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Kommunstyrelsen

8 136 Detaljplan for delar av fastigheten
HOOR 19:7 (Maglehills centrala etapp) i
HGOOr - Granskning

Dnr KSF-2021-00811

Beslut
Kommunstyrelsen beslutar:
1. Samradsredogorelsen godkanns.

2. Detaljplanen godkanns for granskning.

Beslutsmotivering

Detaljplanen foljer gallande 6versiktsplan déar foreslaget bostadsomrade ar utpekat
som “Stadsbygd” samt Stadsdelsprogram for vastra Ho6r.

Forslaget ar att detaljplanen godkénns for granskning.

Kvartersmarken berdknas medféra en 6kning av Hoors invanare med ca 330
invanare (2,2x150).

Reservation

George Emilson (KD) anmaler att han avser att lamna en skriftlig reservation,
protokollsbilaga 8 136 RESERVATION George Emilson (KD).

Jack Ljungberg (SD) anmaler muntlig reservation.

Arendebeskrivning

Detaljplanen har varit utstélld for samrad 5-26 november 2024, enligt
kommunstyrelsens beslut 2024-10-22 § 206. Forslaget ar nu att detaljplanen stélls
ut for granskning. Under samradet inkom 13 skrivelser och samradsméte har hallits
den 21 november 2024. Samradsredogdrelsen ar underlag for kommunstyrelsens
beslut.

Syftet men detaljplanen ar att mojliggéra ca 150 nya bostader i 1-7 vaningar, villor,
radhus samt flerbostadshus varav de hogsta ar tva punkthus i 5 vaningar och ett i
6—7 vaningar. Byggnadernas fasad- och takmaterial ska vara i matta och milda
fargtoner och harmoniera med anslutande bebyggelse. Byggnaders placering och
markens nivaer ska ansluta pa ett naturligt satt till allman platsmark, gata, gang-
och cykelvag, park och natur. Trad som kan véxa sig stora ska finnas inom
kvartersmarken for att ge grénska och svalka samt méta upp mot de hégre husens
skala.

Genom planomradet ska forlangning av Kvarnbacksvéagen byggas ut och den
detaljplanen, Maglehill norr, fick laga kraft 29 maj 2024.
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Eftersom lantmaéteriet papekat att utfartsforbud inte far laggas i plangrans tas den
stracka av vagen med i granskningshandlingen som finns mellan de tva
kvartersdelarna, se lantmateriets yttrande och kommentar.

De overgripande utredningarna och undersékningarna till detaljplanen har gjorts
tidigt, i samband med den forsta detaljplanen inom Maglehill som omfattar
skolomradet, de blagrona straken med dagvattenhantering mm. Kompletterande
utredning har sedan gjorts gallande dagvattenhanteringen i hela stadsdelen och
oversiktligt gallande vatten- och spillvattensystemet. Trafik-, trafikbuller och
riskutredning har uppdaterats och reviderats.

Detaljplanen har tagits fram med féljande planer som underlag: Gallande
Oversiktsplanen 2018, Stadsdelsprogrammet fér Vastra Hoor fran 2020 samt
Planutredningen infor Planbeskedet 2021. Utgangspunkten har varit att marken ska
anvandas optimalt i sitt Iage intill de kommunala funktionerna skola, forskola,
idrottshall och idrottsplats samt det sarskilda boendet for aldre, och med gang- och
cykelavstand till centrala Ho6r med station, handel, service med mera. Det ar darfor
en relativt tat bebyggelsestruktur som foreslas som innebar att det kommer rymmas
manga bostader med olika upplatelseformer.

Regleringarna i detaljplanen efterstravar respektavstand mellan husen sa att trivsel
skapas for de boende med privata zoner intill bostaderna trots tatheten.
Bebyggelsestrukturen innebar med utgangspunkt i det, att den lagre bebyggelsen
ar planerad intill naturen, de blagrona straken, med vattendrag, dammar,
tradbestand och olika biotoper for vaxt- och djurliv som blir attraktiv utsikt fran de
lagre bostadernas tradgardssida. De hogre byggnaderna i 3-7 vaningar forlaggs
mer centralt i en struktur likt bebyggelse i park dar de hogre belagna bostaderna
kommer fa utsikt éver stadslandskapet och flera i lagen med utsikt mot det dppna
landskapet. De hogre byggnaderna, punkthusen i 57 vaningar har darfor placerats
med husens diagonaler mittemot varandra med avsikt att skapa utsikt for manga.
En allman gang-och cykelvag leder genom de centrala kvarteren och trad ska
finnas inom de privata fastigheterna.

Planarbetet bedrivs med standardférfarande vilket innebar att detaljplanen, nar den
genomgatt planprocessen och ar fardigbehandlad, kommer antas av
kommunstyrelsen.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen forvantas ge intakter pa ca 20 miljoner kr. Investeringskostnader for
gator och park uppgér till ca 15 miljoner kr. Den arliga driften fér gator och park
uppgar till ca 100 000 kr. For fler detaljer se beslutsunderlag 19 _PM Budget
Maglehill 240916.

Barnets basta

Bostaderna i omradet ar sarskilt fordelaktiga for barnfamiljer eftersom skola och
forskola och aven idrottsplats ar belagna pa gangavstand, och barnen kommer
kunna réra sig inom alternativa gangstrak inom natur, utanfor de storre vagarna for
att ta sig mellan bostadsomradena i vastra Ho6r. Barnen kommer ocksa ldra sig om
naturen och ekologiska system med de blagréna straken i nara anslutning. Dar
gang- och cykelvagar korsar gator anlaggs trafiksékerhetshojande atgarder for att
tydliggora att det ar de oskyddade trafikanterna som har foretrade. Lekplats ar pa
nara avstand. | planbeskrivningen tas Barnkonventionen upp under rubriken
"BARN” och konsekvenser for barn i omradet beskrivs.
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Yrkanden

George Emilson (KD) yrkar betraffande sats 2 aterremiss av arendet till
forvaltningen med motiveringen att detaljplanen ska tilldta maximalt fyra vaningar.

Helena Lindblom Ohlson (SD) stéller sig bakom George Emilsons (KD) yrkande.

Olle Krabbe (V), Magnus Haara (C) och Lena Stigsdotter (S) yrkar bifall till
kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag till beslut.

Beslutsordning

Ordféranden fragar om kommunstyrelsen beslutar i enlighet med
kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag till beslut, sats 1, och finner fragan med ja
besvarad.

Betraffande sats 2 stéller harefter ordféranden yrkandena mot varandra och finner
att kommunstyrelsen beslutar i enlighet med kommunstyrelsens arbetsutskotts
forslag till beslut.

Omréstning begérs.

Kommunstyrelsen godkénner féljande beslutsordning:

JA = Bifall till kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag till beslut.
NEJ = Bifall till George Emilsons (KD) yrkande.

Omrostningsresultat

Omrdstningen genomférs med upprop och utfaller med att 8 ledaméter rostar JA,
4 ledaméter rostar NEJ och 1 ledamot AVSTAR fan att résta, vilket medfér att
kommunstyrelsen beslutar i enlighet med kommunstyrelsens arbetsutskotts férslag
till beslut.

Foljande ledaméter rostar JA: Nino Dervisagic (M), Lars-Hakan Persson (M), Martin
Olsson (C), Lena Stigsdotter (S), Olle Krabbe (V), Kent Staaf (S), Magnus Haara
(C) och Johan Svahnberg (M).

Foéljande ledamoter rostar NEJ: George Emilson (KD), Helena Lindblom Ohlson
(SD), Jack Ljungberg (SD) och Stefan Liljenberg (SD).

Foljande ledamot avstar fran att rosta: Roger Orwén (MP).

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2025-05-27

. Plankarta med planbestdmmelser 2025-05-27
. Planbeskrivning 2025-05-27

. Samradsredogorelse 2025-05-27

. Grundkarta H66r19 7 A1 1 1000

. Stadsdelsprogram for Vastra H66r 2020-02-25

. Samradsredogorelse Stadsdelsprogram for Vastra Hoor 2020-02-25

N OO o~ WN P

. Naturvardesinventering rev 2019-12-16
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8. Beddmning av ekosystemtjanster 2018-11
9. Trafikutredning Tyréns 2025-02-19

10.
11.
12.
13.
14,
15.
16.
17.
18.
19.

Trafikbullerutredning Tyréns 2025-02-19

Riskutredning farligt gods 2025-04-02

Vibrationsutredning 2018-12-12

Geoteknik o MUR 2019-10-23

Beskrivning dagvatten och dikessystem 2020-01-22

Dagvattenutredning rev 2019-12-01

Kapacitetsbeddmning VA-system Maglehill exploatering 2020-01-14
Hushallningssallskapet Berakningar och Rapport dikeskapacitet 2020-01-27
PM Dagvattenberédkning Maglehills centrala etapper 2024-09-16

PM Budget Maglehill 2024-09-16

Protokollsutdrag KSau 2025-05-13 § 124

Beslutet ska skickas till

Planarkitekten, ekonomichefen
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SAMMANTRADE MED KOMMUNSTYRELSEN 2025-05-27

Arende 22. Detaljplan for delar av fastigheten HOOR 19:7 (Maglehills centrala etapp) i
Hoor - Granskning

Reservation

Kristdemokraterna driver aktivt fragan om fortatning i syfte att spara den véardefulla
akermarken. Ibland leder dock fortatningsstrévandena till mindre lyckade resultat, sdsom
i detta fall, dér hoga punkthus i upp till sju vaningar foreslas mitt i ett omrade med
avsevart lagre bebyggelse. Dessa hus upplevs dessutom som alltfér storskaliga och
monotona och riskerar att ge ett trist forsta intryck av H66r for den som anlénder
norrifran via vag 13.

Kristdemokraterna reserverar sig darfor mot beslutet att godkénna detaljplanen for
granskning, till forman for det egna yrkandet om att drendet &terremitteras med syfte att
begrénsa hdjden pa de tre féreslagna punkthusen till maximalt fyra vaningar.

George Emilson (KD)
Tjanstgorande erséattare, kommunstyrelsen
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