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Policy for bygglovsfragor i H66rs kommun

Detta dokument utgér en sammanstallning av de policybeslut som Miljé- och byggnads-
namnden fram till 2019-12-31 och darefter Tillstands- och tillsynsnamnden fattat rérande
bygglovsfragor i Ho6rs kommun.

Detta dokument uppdateras |I6pande efter varje nytt beslut.

Dokumentet ska finnas tillgangligt pa kommunens hemsida.

ASPEKTER OCH INTRESSEN SOM ALLTID SKA BEAKTAS
Omraden som omfattas av strandskydd och landskapsbildskydd.

Omraden av riksintresse for kulturmiljévard, naturvard och friluftsliv.

Bebyggelsemiljéer och byggnader utpekade i Kulturmiljéprogram 2012 och i
Bebyggelseinventering 1985.

Trafik-, brand- och annan sakerhet.

STRANDSKYDDS- OCH KULTURMILJOOMRADEN

Som utgangspunkt ar alla atgarder bygglovspliktiga inom omraden som omfattas av
strandskydd, ar beldagna i omrade av riksintresse for kulturmiljévard, i omrade med
landskapsbildskydd eller som ar upptagna i Kulturmiljéprogrammet 2012 och
Bebyggelseinventeringen 1985.

Aven atgérder som varken kréver bygglov eller anméalan enligt PBL inom
strandskyddsomraden, till exempel friggebodar och altaner, kraver dispens enligt
miljobalken.

Féljande omraden omfattas inte av strandskyddsreglerna:
1. Strandnara tatortsomraden i H66rs kommun som var stadsplanerade 1975.

2. Strandnara omraden i HO6rs kommun vid dammar, vatmarker och vattendrag som
anlagts efter 1996.

CAMPING ELLER SNARLIK VERKSAMHET

Anlaggande av camping eller snarlik verksamhet utanfér sammanhallen bebyggelse och
utanfor detaljplanerat omrade ar bygglovsbefriat i HO6rs kommun om verksamheten
bestar av upp till 2 enheter. (cirka 20 kvm per enhet) Detta galler inte eventuella
bygglovspliktiga byggnader.
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Inom sammanhallen bebyggelse och detaljplanerat omrade kravs bygglov fér
anlaggning av camping eller snarlik verksamhet. I bygglovsprévningen ska alla aspekter
utredas och eventuella andra tillstand sdkas parallellt.

HUSVAGNAR OCH LIKNANDE
Uppstallning av oregistrerade husvagnar, husbilar och liknande i sammanhallen
bebyggelse och i planlagda omraden far endast ske om bygglov beviljas.

BYGGLOVBEFRIADE ATGARDER I KULTURMILJO

I Kulturmiljoprogrammet 2012 ar de hégsta skyddsvardena (K1-M1, K1-M2, K2, M1 och
K2-M2) rédmarkerade. Fér dessa byggnader och fastigheter finns ingen
bygglovsbefrielse enligt PBL 9 kap 3-6 §8§.

For 6vriga byggnader och fastigheter upptagna i Kulturmiljoprogrammet goérs en
provning om atgarden ar bygglovsbefriad pa samma satt som for andra en- och
tvabostadshus, kraver en anmalan eller om bygglov krévs.

Byggherren ar alltid ansvarig att varsamhetskravet uppfylls precis som évriga lagkrav
och byggregler.

Bygglovsbefriade atgarder som avses ar attefallsatgarder, friggebodar, skyddad
uteplats, altan, skdarmtak, takkupor, solceller, pool och inredande av ytterligare bostad.

SAMMANHALLEN BEBYGGELSE

Bebyggelsegrupp om minst tio byggnader med hégst 100 meter mellan husen. I
enskilda fall kan en sarskild bedémning behéva goras.

ENSKILT BELAGNA ENBOSTADSHUS

Om ett enbostadshus inte dr inom planlagt omrade och inte ingar i sammanhallen
bebyggelse far féljande atgarder géras utan bygglov eller anmalan om de inte utfors
narmre fastighetsgrans an 4,5 meter eller narmre allman eller gemensam vég an 6,0
meter.

Tillbyggnad av huvudbyggnad pa maximalt 40 % men inte mer an 40 kvm. Byggs mer
sa kravs bygglov.

Uppférande av komplementbyggnad upp till 40 kvm om den inte dominerar éver
huvudbyggnaden och férlaggs minst 8 meter fran andra byggnader.

Fasad- och takférandringar som inte berér barande delar.
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POOLER OCH POOLTAK

Pooler som gravs ner kraver som utgangspunkt varken anmalan eller bygglov. Om
pooler gravs ner i sluttning och delvis sticker upp ovan mark mer @n 1,0 meter kravs
bygglov inom sammanhallen bebyggelse och i planlagda omraden.

Pooltak som &r lagre an 1,2 meter ovan befintlig markniva kraver varken anmalan eller
bygglov.

Pooltak hégre an 1,2 meter ovanfor befintlig markniva raknas som byggnad och kraver
bygglov eller anmélan inom sammanhallen bebyggelse och i planlagda omraden.

TAKFONSTER SAMT FONSTER OCH DORRAR

Det kravs varken bygglov eller anmalan foér insdttande av nya fénster och dérrar upp till
max 2 kvm sa lange atgarden inte berdr barande konstruktion och atgarden inte ar
synlig fér granne eller fran vag.

ATGARDER UNDER PAGAENDE BYGGPROCESS

Det kravs varken anmalan eller bygglov for att placera bodar, containrar eller liknande
pa en fastighet under ett bygglovs giltighetstid om det rér sig om en stérre atgard, t ex
en ny huvudbyggnad eller en storre tillbyggnad.

Medgivande av granne kravs dock om byggnad, container eller upplag placeras narmre
an 4,5 m fran tomtgrans. Byggnad ska placeras minst 6,0 m fran vag.

SOLPANELER OCH SOLFANGARE

Fran och med 1 augusti 2018 kan, om forutsattningarna nedan uppfylls, solcellspaneler
och solfangare installeras utan vare sig bygglov eller anmélan. Om férutsattningarna
inte uppfylls behdver en bygglovsansékan eller anmélan goras till miljo- och
byggnadsnamnden.

Forutsattningar:

> anlaggningen placeras pa befintlig byggnads tak eller fasad, foljer byggnadens form
helt och ar inte upp- eller utvinklad eller utskjutande;

> byggnadens konstruktion paverkas inte och behover inte férstarkas;

> installationen utfors inte pa fastighet med utpekat kulturhistoriskt varde (se lista);

> installationen utfors inte inom omrade av riksintresse for kulturmiljévarden eller i
omrade med landskapsbildskydd (se karta);

Observera att aven atgarder som inte behover lov eller krdver anmalan ska uppfylla krav
pa anpassning till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan enligt plan- och bygglagen. Bebyggelseomradets
sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljémassiga och konstnarliga varden ska
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skyddas, och @ndringar och tilldgg i bebyggelsen ska géras varsamt sa att befintliga
karaktarsdrag respekteras och tas tillvara.

Férutom anpassnings- och utformningskraven ar det byggherren som ansvarar fér att
gallande bestammelser féljs och att installationen sker pa ett korrekt satt med hansyn
till byggnadens forutsattningar.

Annars:

> Det behovs en anmédlan om byggnadens barande konstruktion berdérs eller om
installationen avsevart paverkar brandskyddet i byggnaden.

> Om atgéarden inte féljer detaljplan eller sker pa fastighet som inte &r undantagen kan
en anmalan komma att behandlas som ett bygglov och i vissa fall dven politiskt.

> Om atgarden innebar att befintlig byggnads form inte f6ljs betraktas den som en
pabyggnad och ar som utgangspunkt bygglovspliktig.

BYGGLOVSBEFRIADE MURAR, PLANK, OCH STAKET SAMT

MARKFORANDRINGAR

Inom detaljplan kravs det enligt PBL marklov fér férdndring av marknivaer genom
schaktning eller fyllning.

I H66rs kommun ar gransen for marknivaférandring 50 cm. Stérre markférandringar ar
lovpliktiga inom detaljplanelagda omraden och inom sammanhallen bebyggelse.

Staket och plank upp till 1,2 meter 6ver mark kraver varken bygglov eller anmalan.
Staket dar genomsiktligheten* ar 50 % eller mer kraver varken bygglov eller anmalan.

Fristaende murar upp till 70 cm Over lagsta markhéjd ar bygglovbefriade och icke
anmalningspliktiga.

Stodmurar dar marken pa ena sidan hojs till dverkant mur tilldts upp till 50 cm 6ver
befintlig lagsta markhdjd utan bygglov eller anmalan.

Utanfor detaljplanerat omrade och sammanhallen bebyggelse far aven hogre plank
uppféras utan bygglov, dessa far inte placeras narmare fastighetsgrans an 4,5 meter
om inte granne medger det skriftligen.

Dessa bygglovsbefriade byggnadsatgarder ska uppféras pa ett sadant satt att de inte
innebar oldgenhet eller fara fér andra och anpassas till omgivningarna.

Om grannar inte medger placering i grans ska bygglovsbefriade staket, stéangsel och
murar placeras sa att de kan uppféras och underhallas pa den egna fastigheten.

Vid atgarder som utférs utanfor bygglovsplikten ska byggherren ska sjalv kontrollera
med vaghallare, Trafikverket, Lansstyrelsen med flera om eventuellt byggnadsfritt
avstand och eventuella tillstand.

Spaljéer och pergolor utan tatt tak ar gallerkonstruktioner bland annat avsedda for stéd
for tradgardsvaxter, dessa ses som ett tradgardsarrangemang och &r inte
bygglovspliktiga.
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Stangsel och grindar kraver inte bygglov.

Om planket eller muren har olika utformning pa bada sidorna ska den prydligaste sidan
vanda mot gatan eller granne da det ar det gemensamma gaturummet som paverkas.
Grannen far inte paverkas av eventuella férandringar av marknivan. Avrinning av vatten
maste tas omhand pa den egna tomten.

Hojder réknas fran den lagsta eller hdgsta marknivan.

*

Oppenhetsgraden @r ett sétt att ange inhdgnadens genomslépplighet och riknas i procent.
Oppenhetsgraden géiller fér varje del av inhégnadens Iéngd och kan inte kompenseras
genom glesare delar pd annan del av tomten. Vid beréikning av 6ppenhetsgraden riknas
savdl ytan fér stomme som for spjélor/plankor. Glas och plexiglas ridknas inte som 6ppet.

Underlag:

Omraden med strandskydd

Omraden med landskapsbildskydd

Riksintresse for kulturmiljévard, naturvard och friluftsliv
Kulturmiljoprogram 2012

Bebyggelseinventering 1985

ok wN =

Lagar som beror fragestallningar om bygglovsbefrielse och liknande
Plan- och bygglagen 9 kap 3-6 §§, 8 kap 13 §.

Bygglovsbefriade byggnadsatgarder ska uppforas enligt gallande regler och
forordningar samt pa ett sadant satt att de inte innebéar olagenhet eller fara fér andra
och anpassas till omgivningarna, PBL 2 kap 6 §.

Vid atgarder som utfors utanfor bygglovsplikten ska byggherren sjalv kontrollera med
vaghallare, Trafikverket, Lansstyrelsen med flera om eventuellt byggnadsfria avstand
och eventuella tillstand.
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