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Sammanfattning

Tillgang till goda bostader &ar en viktig fraga bade for
enskilda individer och for samhallet i stort. Kommunens
ansvar for bostadsférsorjning ar en komplex uppgift och
en utmaning. Det handlar om att planera fér och genomfé-
ra projekt for nya bostader men ocksa om att hitta rimliga
arbetsformer och verktyg for att hjalpa dem som har svart
att ordna en bostad pa egen hand. Som underlag for bo-
stadsforsérjningsprogrammet har kommunen analyserat
lokala férutsattningar mot bakgrund av nationella och re-
gionala mal planer och program samt trender i omvarlden.

Analysen visar att det inte finns nagon generell bostads-
brist i H66r. Kommunen har haft en stabil och kontinuerlig
befolkningstillvaxt samtidigt som det har skett en utbygg-
nad med nya bostader. Den stora volymen fritidshus har
inneburit att kommunen kunnat vaxa befolkningsmassigt
aven under perioder med begransad nybyggnad. Fortsatt
omvandling fran fritidshus till permanentbostader kan
bidra till befolkningstillviaxten dven i framtiden, men det
kommer samtidigt att finnas en efterfragan pa nybyggda
bostader.

H66rs kommun har en sjalvklar roll i det flerkarniga
Skane. Kommunen har en stor andel pendlare till
tillvaxtmotorerna Malmo och Lund. H66r har ocksa en
omfattande inflyttning bade fran grannkommunerna och
fran de storre staderna i sydvastra Skane. Viktiga faktorer
for att denna utveckling ska fortséatta ar bra skolor och
livsmiljoer som utgar fran HOoors unika forutsattningar.
Hoor ska aven i framtiden erbjuda attraktiva boende-
miljéer i goda pendlingslédgen. Det ger kommunen en
onskvard befolkningsutveckling samtidigt som det bidrar
till utvecklingen i Skane som helhet.

Det finns en forhallandevis liten andel sma hyreslagen-
heter i kommunen, vilket medfér tuff konkurrens om de
lagenheter som finns. Ungdomar och andra som av olika
skal soker en liten billig lagenhet har darfor svart att hitta
det i kommunen. Till viss del har sma fritidshus inneburit
ett prisvart alternativ, men utbudet av sma hyresratter be-
héver utdkas. Nybyggda lagenheter blir dock alltid avse-
vart dyrare an lite aldre lagenheter, och nyproduktion kan

darfor inte I6sa behovet av billiga sma lagenheter pa kort
sikt. I stdllet ska HO6rs kommun verka for att det kontinu-
erligt byggs nya hyreslagenheter — framforallt sma men
aven lite storre.

Nybyggnad erbjuder alltsa inte I6sningen for alla som idag
har svart att hitta en bostad i Ho6r, men en viktig effekt
av nybyggnad ar att det skapar dynamik pa bostadsmark-
naden och bidrar till fler lediga lagenheter i det befintliga
bostadsbestandet. Aven de som inte vill eller kan betala
for att bo i en nybyggd bostad far darfor lattare att hitta
en lamplig bostad.

Andelen dldre kommer att 6ka i borjan av 20-talet precis
som i riket i dvrigt. Aldre har olika boendepreferenser och
det finns inte nagon generell 16sning foér alla aldre. Det
finns heller inget sjalvklart behov av att flytta pa grund av
alder. En tydlig trend &r dock att manga aldre soker efter ett
lattskott boende som &r tillganglighetsanpassat och med
narhet till service. Efterfragan pa denna typ av bostader
kan darfér forvantas 6ka. Aldres behov och bostadséns-
kemal forvantas darfor bli en viktig drivkraft till nybygg-
nation i H66r pa nagra ars sikt. Ho6r kommer att behova
genomféra sarskilda atgarder for att hjalpa manniskor
som har svart att sjéalva ordna sitt boende eller som har
sarskilda bostadsbehov. Det géller inte minst nyanldnda
flyktingar enligt avtal med lansstyrelsen, men aven andra
manniskor som behdéver hjalp pa kort och lang sikt.

Det 6vergripande malet fér bostadsforsérjningen i kom-
munen ar God livsmiljé och boende fér alla. Darutéver har
H66r landat i féljande fokusomraden for bostadsforsorj-
ningen:

* Attraktiva bostadsmiljéer med utgangspunkt i lokala
forutsattningar och god kollektivtrafik
* Varierat bostadsutbud for aldre

* Minskad hemldshet och utestangning

Fokusomradena bildar utgangspunkt for mer detaljerade
strategier, insatser och uppféljningar.



Slutsatser

Slutsatser om befolkningen
* Det ar attraktivt att bo i H66r och pendla till grannkommunerna eller Malmé och Lund.

* Bra kollektivtrafik och skolor av hdg kvalitet kan locka barnfamiljer till kommunen.

« Aldre kommer att sdka efter moderna lagenheter i centrum.

Pa sikt behovs fler platser pa trygghetsboende och sarskilt boende for aldre.
* Rorlighet pa bostadsmarknaden och flexibilitet i boendeformerna ar viktigt for alla som behover byta bostad.

* For att kunna ta emot nyanlanda enligt avtal med Migrationsverket behéver kommunen ha en beredskap att
erbjuda bostader.

* Brist pa bostader riskerar att fordrdja nyanlandas etablering.

* LSS-boende bor integreras med vanliga hyresbostader.

Slutsatser om hemloshet
* Trosklarna in pa bostadsmarknaden behdver sankas.

* Vissa hushall behover sarskilda kontrakt som ger dem mdjlighet att visa att de kan skota hyran.
» Akuta behov kraver sarskilda I6sningar.

* Med en battre beredskap kan kommunens kostnader sankas.

Slutsatser om bostader
* Bostadsmarknaden i HOOr bestar till 80 % av smahus, och andelarna har varit stabila dver tid

* Det behovs ett tillskott av sma hyreslagenheter.

* Nybyggnation av hyresratter i flerbostadshus bor ske i mindre etapper.

* Fritidshusen ar viktiga for fortsatt befolkningsékning och for flexibiliteten pa bostadsmarknaden.
* Lamplig utbyggnadstakt &@r ca 50 bostader/ar varav 10 som hyresratter.

* Kommunen saknar en samlad bild av vilka lagenheter som ar tillgangliga for funktionshindrade



Slutsatser om marknadsforutsattningar
» Skarpta lanekrav leder till en forskjutning av bostadsefterfragan mot hyresratter.

Hyresmarknaden for dyra storre lagenheter ar mattad for de narmaste aren.

Efterfragan pa smahus for barnfamiljer forvantas vara ungefar samma framover.

Aldre villadgare tvekar att sélja p& grund av konjunktur och kande boendekostnader.

Pa langre sikt kan utvecklingen av sysselsattning och inflyttning i sydvastra Skane medféra dkad efterfragan
pa bostader i Ho6r

* Tillgang till kollektivtrafik och kommunalt vatten och avlopp kan pa sikt héja vissa omradens attraktivitet.

Slutsatser om planeringsberedskap och markinnehav

Kommunen har god beredskap nar det galler lagakraftvunna och pagaende detaljplaner for stationsnara
smahus, flerbostadshus i centrum samt smahus i byarna.

* Strategisk planeringsberedskap behovs for centrum, Ringsjobandet, Tjérnarp och Ho6r Vaster

Det behovs beredskap att effektivt satta igang och slutféra detaljplaner for nya bostadsbyggnadsprojekt

Det kommunala markinnehavet racker lange och bor forvaltas strategiskt och langsiktigt

En narmare analys av tendenser i kommundelar visar att:
e Hoors tatorts funktion som kommunens centralort starks och bekraftas. Tatorten har potential att utvecklas

till en annu mer integrerad del av Malmo-Lundregionen.

« Befolkningen vaxer stadigt i Satofta-Nyby. Omradet lockar barnfamiljer fran andra kommuner i Skane och fran

andra delar av kommunen.

e Omvandling av fritidshus till permanentbostader ger befolkningsékning i Ormanas-Stanstorp, Jagersbo,

Sjunnerup och Bokeshall.

e Intresset for inflyttning till kommunens sddra delar paverkas mycket av utvecklingen i sydvastra Skane.

e Tjornarps utvecklingsforutsattningar forandras med ny jarnvagsstation. Forutsattningarna finns for befolk-

ningsutveckling genom att fritidshus omvandlas till permanentbostader.

¢ Norra Rérum, Munkarp, Hanninge, Nyrup och Hallaréd har haft en stabil befolkningsniva éver lang tid. Om/nar

aldre lamnar sina bostader kan det bli generationsvaxling och befolkningsdkning alternativt omvandling till
fritidshus och befolkningsminskning.

* Nya satsningar pa Skanes djurpark och vinterarena kan komma att 6ka efterfragan pa fritidshus i Frostavalls-

omradet. Omvandling av fritidshus till permanentbostader blir av den anledningen mindre aktuellt.

» Angsbyn fortsatter att vara ett attraktivt livsstilsboende. Omradet lockar inflyttare fran utlandet.
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Inledning

Bostaden ar viktig!

Rétten till bostad framgar av FN:s deklaration om manskliga rattigheter, som en
del av ratten till en tillfredsstallande levnadsstandard. Bostaden och boendet
paverkar i hdg grad var livssituation och vara majligheter i livet. Samtidigt ar var
och en konsumenter pa en bostadsmarknad dar férmdgenhet och inkomst har
avgorande betydelse for vilka bostdder som star till buds.

Den enskilda méanniskan har huvudansvaret for att ordna ett [ampligt boende
at sig. Kommunen har ansvar for att planera for bostadsforsérjningen. Syftet
med kommunens planering ar att skapa forutsattningar for alla i kommunen att
leva i goda bostader och att framja att andamalsenliga atgarder fér bostadsfor-
sorjningen forbereds och genomférs (lagen om kommunernas bostadsforsoérj-
ningsansvar).

Tillgangen till attraktiva bostéder ar ocksa en central fraga for utvecklingen av
kommuner och regioner. Attraktiva bostader och bostadsmiljéer &r en viktig
faktor nar det galler att locka manniskor att bosatta sig i kommunen och pa sa
vis trygga forsorjningsbasen. Nar foretag rekryterar arbetskraft ar tillgangen
till attraktiva bostader en viktig pusselbit for att de ska kunna knyta ratt kom-
petens till sig. Tillgangen till attraktiva bostader ar darfér en strategisk utveck-
lingsfraga som paverkar hela arbetsmarknadsregioner.

Lagen om kommunernas bostadsforsoérjningsansvar

1947-1993: Lagen om kommunala atgarder till bostadsférsérjningens framjande m.m. syftade till

att fa igang och styra bostadsbyggandet efter andra varldskriget. Lagen innehdll bestammelser om
befogenheter och skyldigheter for kommunerna nar det galler att framja bostadsforsérjningen och
bostadsbyggandet inom kommunen. Ett bostadsférsdrjningsprogram skulle antas av kommunfullmaktige.
Lagen upphavdes fran juli 1993.

2000-2013: Lagen om kommunernas bostadsforsérjningsansvar beslutades mot bakgrund av den
kraftiga forbattringen i ekonomin som inneburit att bostadsefterfragan ater 6kade efter 90-talets krisar.
En tilltagande bostadsbrist sags som ett hinder for tillvaxt. Lagen gav kommunerna ansvar att planera for
bostadsforsérjningen men var inte knuten till nagra verktyg fér genomférande. Riktlinjer for bostadsfor-
sorjningen ska antas av kommunfullmaktige.

2014-idag: De lagandringar som galler fran 2014 fértydligar vilken analys riktlinjerna ska grundas
pa och vikten av ett regionalt perspektiv samtidigt som processen for att ta fram riktlinjerna regleras.
Riktlinjerna ska numera ocksa vara vagledande i fraga om hur bostadsbyggande och utveckling av

bostadsbestandet kan framjas i arbetet med Gversiktsplaner och detaljplaner.



Hoors bostadsforsorjningsarbete

H66rs senaste bostadsférsérjningsprogram antogs av
kommunfullméktige 1993, enligt den tidigare bostads-
forsorjningslagen som upphédvdes senare samma ar.
Darefter har HO6rs kommun arbetat med bostadsforsorj-
ningsfragorna som en del av oversiktsplaneringen och i
socialndmndens |6pande verksamhet men inte antagit
nagra strategiska dokument som samlar alla aspekter
av bostadsforsorjning. 2012 beslutade kommunfullmak-
tige att ge kommunstyrelsen i uppdrag att utarbeta ett
bostadsférsorjningsprogram for H66rs kommun. Bak-
grunden var en motion om hemldéshet som tydliggjorde
behovet av att aterigen lyfta bostadsférsérjningsfragorna
till en strategisk niva.

Under 2013 beslutade riksdagen att andra lagen om kom-
munernas bostadsférsérjningsansvar sa att innebdrden
av ansvaret fortydligades. H66rs kommuns arbete med
bostadsforsorjningsfrdgorna har genomforts enligt de
nya regler som bdérjade galla 1 januari 2014. Det innebar
bland annat att riktlinjer for bostadsférsorjning har tagits
fram mot bakgrund av en analys av den demografiska
utvecklingen, efterfragan pa bostader, bostadsbehovet
for sarskilda grupper och marknadsforutsattningar. Ana-
lysen grundar sig pa statistiska analyser, genomgang
av planer och kartunderlag mm men ocksa dialogméten
med maklare, fastighetsagare och kommunala pensio-
narsradet. Bostadsférsérjningsprogrammet har tagits
fram av kommunledningskontoret, med medverkan fran
social sektor, samhallsbyggnadssektor samt miljé- och
byggmyndigheten.

Riktlinjer for bostadsférsorjningen ska innehalla kom-
munens mal for bostadsbyggande och utveckling av bo-
stadsbestandet, kommunens planerade insatser for att
na uppsatta mal, och hur kommunen har tagit hansyn till

relevanta nationella och regionala mal, planer och pro-
gram som ar av betydelse for bostadsforsorjningen. Déare-
mot behdver inte riktlinjerna tala om VAR det ar [ampligt
att bygga nya bostader, eftersom detta ar en fraga for
oversiktsplanen att svara pa.

Gallande Gversiktsplan fér H606rs kommun &r antagen
2002. Arbete pagar med en ny 6versiktsplan och ett sam-
radsforslag presenterades sommaren 2012. Bade gallande
Oversiktsplan och pagaende arbete med ny 6versiktsplan
utgar fran en 6nskad tillvaxt om ca 50 bostader/ar. Under
2000-talet har det faktiska byggandet varit nagot lagre &n
denna siffra, ca 40 bostader/ar. Befolkningen har under
samma tid 6kat med i snitt 128 personer/ar vilket motsva-
rar en tillvaxt med 0,85 % per ar. Under de narmaste aren
forvantas flyktingmottagande bidra med cirka 30 personer
per ar till kommunens befolkningstillvaxt.

En fortsatt befolkningstillvaxt ar nédvandig for att inte an-
delen yrkesarbetande ska sjunka i férhallande till andelen
yngre och aldre. En befolkningstillvaxt pa ca 1 % per ar
ar onskvard 6ver tid. Bostadsplanering for en langsiktig
befolkningstillvaxt ger forutsattningar att klara forsorj-
ningen av framtidens valfard och ar efterstravansvart ur
kommunalekonomiskt perspektiv. H66rs kommun har
darfor en ambition att vaxa genom att erbjuda attraktiva
bostadmiljéer, men arbetar inte fér ndgon kraftig expan-
sion eller 6kning av befolkningstillvaxten. Detta synsatt
utgor utgangspunkt i bostadsférsorjningsarbetet.

Deanalyser somnu hargenomfértsinomramenfor bostads-
forsorjningsarbetet kommer att utgéra ett vardefullt inspel
i det fortsatta arbetet med 6versiktsplanen. Avsikten ar att
oversiktsplanen ska stallas ut for granskning under férsta-
halvan av 2016, och att omraden fér ny bostadsbebyggel-
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se da kan pekas ut pa ett satt som stddjer riktlinjerna for bostadsférsorjning.
Oversiktsplan 2002 beddms kunna ge fullgod végledning om omraden fér nya
bostader till dess att den nya 6éversiktsplanen ar antagen.

Bostadsbyggandet styrs till stor del av ekonomiska faktorer sasom konjunk-
turlage, skattepolitik och tillvaxtmotorernas utveckling. Det ar darfér vanskligt
att forutse efterfragan och produktionstakt pa mer an nagra ars sikt. Samtidigt
ar det nddvandigt att analysera behoven pa langre sikt fér att ha en beredskap
for behov som uppstar genom bland annat demografiska férandringar. Ho6rs
kommun har darfor valt en planeringshorisont om 10 ar, det vill séga 2015-
2025.

Vision 2025 for H66rs kommun

H&6rs kommunfullmaktige har antagit Vision 2025 fér kommunens utveckling:

H6érs kommun ér en métesplats som tar vara pd och utvecklar individens kre-
ativitet, dér idén om en hdllbar utveckling drivits langt och ddr naturens mdjlig-
heter tas tillvara fér boende, fritid och féretagande.

Till visionen har kommunfullmaktige ocksa formulerat en viljeinriktning for
mandatperioden 2014-2018 och antagit mal fér verksamheten. Det mal som
har tydligast koppling till bostadsforsérjningsarbetet ar God livsmiljé och
boende fér alla. Malet handlar bland annat om att erbjuda attrakitivt boende
och fler boendealternativ.

Socialnamnden arbetar for narvarande utifran tva effektmal som rér boendesi-
tuationen for sarskilda grupper:

* Socialndmnden paverkar samhallsplaneringen for aldre, och for manniskor
med fysiska och psykiska funktionsnedsattningar samt for ungdomar och
andra med lag inkomst.

* Socialndmndens sarskilda boendeformer ar utformade sa att medborgarnas
resurser frigors.
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Kommunens verktyg i

bostadsforsorjningsarbetet

Kommunens ansvar for bostadsforsorjning ar en komplex uppgift och en utma-
ning. Det handlar om att planera for och genomféra projekt fér nya bostader
men ocksa om att hitta rimliga arbetsformer och verktyg for att hjalpa dem
som har svart att ordna en bostad pa egen hand. De olika sidorna av uppgiften
hénger ihop, eftersom en generell bostadsbrist slar hardast mot dem som star
langst fran en egen bostad. De verktyg kommunen har for att na upp till malet
i riktlinjerna for bostadsférsérjningen ar; det allmannyttiga bostadsféretaget,
bostadsférmedling, kommunala hyresgarantier, éversiktlig- och detaljplane-
ring, en aktiv markpolitik och markéverlatelse- och exploateringsavtal.

Allmannyttiga bostadsforetag

Det allmannyttiga bostadsaktiebolaget har historiskt sett varit kommunens
viktigaste verktyg for bostadsforsorjningen. Enligt den nya lagen om kommu-
nala bostadsaktiebolag som tradde i kraft 2011 (2010:879) ska bolaget drivas
enligt affarsmdssiga principer. Med det menas att kommunen som &agare ska
stalla marknadsmassiga avkastningskrav pa bolaget. Genom politisk styrning
och agardirektiv kan kommunen fortfarande anvanda allmannyttan for att styra
over nyproduktion, bostadsférmedling och atgarder i det befintliga bestandet,
men de bostadssociala insatser som inte ar affarsméassiga maste finansieras av
kommunen.

Oversiktsplanering

Oversiktsplanen &r kommunens samlade dokument fér strategiska frdgor om
utveckling och markanvéandning. Oversiktsplanen ska ge vagledning om hur den
byggda miljon ska anvandas, utvecklas och bevaras. Kommunen ska redovisa
i 6versiktsplanen hur kommunen avser att tillgodose det langsiktiga behovet
av bostader. De bostadsstrategiska fragor som behandlas i bostadsférsorj-
ningsprogrammet knyts i dversiktsplanen samman med en lamplig bebyggel-
seutveckling. Genom 6versiktsplanen starks kopplingen mellan det strategiska
arbetet med bostadsfragor och den fysiska verkligheten. Oversiktsplanen &r ett
viktigt stdd nar detaljplaner fér nya bostader tas fram.

Tatortsutbyggnad regleras juridiskt genom detaljplaner, som faststaller vad
som far byggas var. Férsta steget i processen for att bygga nya bostader ar
darfor ofta att ta fram en ny detaljplan. Det kan handla om storre detaljplaner
fér utbyggnad av nya stadsdelar saval som mindre justeringar i dldre planer for



att mojliggora tillbyggnader, anpassning till moderna krav,
nya utvecklingsforutsattningar etc. Ett effektiv planarbete
ar alltsa en viktig nyckel for att lyckas genomféra de bo-
stadsprojekt som blir aktuella pa rimig tid.

Kommunen har makten att besluta om vilka detaljplaner
som ska tas fram, nar det ska ske, och vad de ska innehalla.
Tidigare har det varit vanligt att planlagga stora omraden
i forvag for att pa sa vis ha en reserv av byggklara tomter.
Utvecklingen under de senaste artiondena har dock visat
att detaljplaner ar farskvara satillvida att det ofta ar svarare
att hitta ett lampligt genomférande for aldre detaljplaner.
Utredningar och genomférda lagandringar pekar pa att de-
taljplaner darfor bér ses som genomférandeverktyg snara-
re an som langsiktiga stallningstaganden. De férandringar
som genomforts i PBL under senare ar har forenklat plan-
processen sa att det ska ga snabbare fran "ax till limpa”.

Under dessa forutsattningar ar det viktigare att ha en val
genomarbetad dversiktsplan som kontinuerligt uppdate-
ras an att ha "fardiga” detaljplaner som vantar pa genom-
férande. DA kan oversiktsplanen ge véagledning for kloka
beslut om vilka detaljplaner som boér tas fram och i vilken
takt. Detta ger méjlighet att fokusera kommunens resurser
och effektivisera detaljplanelaggningen.

Kommunalt markinnehav i kombination
med en aktiv markpolitik

Markinnehav ar ett verktyg for att kunna genomféra en
aktiv markpolitik. Genom att aga mark i strategiska ldgen
kan kommunen antingen genom att salja eller hyra ut mark
framja den typ av bostadsbyggande som kommunen har
som malsattning att na upp till. Markinnehav i kombination
med en aktiv markpolitik ar ett satt fér kommunen att for-
verkliga sin vision. Genom transparens och tydlighet vid
markanvisningar kan aven konkurrensen starkas pa den
lokala bostadsmarknaden.

Markoverlatelse- och exploateringsavtal

Ett markoverlatelse- eller exploateringsavtal ar ett avtal
som tecknas mellan kommunen och byggherren. Det kan
tecknas om kommunen hyr ut eller séljer mark. I ett mar-
kanvisningsavtal kan kommunen precisera vad som far
byggas vilket & en mdjlighet att styra dver till exempel
upplatelseformer och storlek pa bostader.

Kommunala bostadsférmedlingar

Kommunen ar enligt lagen om kommunernas bostads-
férsorjningsansvar(2000:1 383) skyldig att uppratta en
bostadsférmedling om en sadan behévs. En kommunal
bostadsférmedling ar en tjanst kommunen kan erbjuda
dar bostdder hos allmdnnyttan och privata hyresvardar
férmedlas pa samma plats. En samlad bostadsférmedling
ger den bostadssdkande en 6éverblick dver bostadsutbudet
och klarhet i vilka villkor som géller. For kommunen &r det

ocksa en mojlighet att styra 6ver formedlingsprinciper for
hyresratter.

Kommunala hyresgarantier

Manga hyresvardar staller krav pa fast arbete och viss
inkomst vilket gor att exempelvis studenter och visstids-
anstédllda kan ha svart att fa ett eget hyreskontrakt. Kom-
munala hyresgarantier ar ett satt for kommunen att sanka
trésklarna in pa bostadsmarknaden i sadana situationer.
Garantien innebar att kommunen gar in som borgenar i de
fall den bostadssdkande har formaga att betala hyra men
trots det har svarigheter att etablera sig pa bostadsmark-
naden.

Genom att kommunen garanterar att hyresvarden far in sin
hyra varje manad 6kar chanserna fér den bostadssékande
att fa en egen hyresratt med besittningsskydd. Kommuner
som anvander sig av hyresgarantier har sedan 2007 m¢j-
lighet att soka ett statligt bidrag pa 5000 kronor f6r varje
garanti.
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Nationell och regional syn pa
bostadsforsorjning

Kommunens riktlinjer for bostadsférsérjning ska visa hur kommunen har tagit
hansyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och program som &ar
av betydelse for bostadsforsérjningen. Det finns ett stort antal nationella och
regionala mal som har beréringspunkter med fragor om samhallsplanering och
byggande i ett vidare perspektiv. Det ar darfor viktigt att avgransa analysen
till de mal som har betydelse fér bostadsforsorjningen. Nar det géller var bo-
stadsbyggandet ska ske och konsekvenserna av bostadsbyggande hanvisar
vi till 6versiktsplanen dar kommunen redovisar hur avvagningar sker mellan
bostadsbyggande och andra intressen i en markanvandningskarta.
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Nationella mal och statlig politik

Det Overgripande nationella malet for samhallsplanering,
bostadsmarknad, byggande och lantmateriverksamhet ar
att ge alla manniskor i alla delar av landet en fran social
synpunkt god livsmiljo dar en langsiktigt god hushallning
med naturresurser och energi framjas samt dar bostads-
byggande och ekonomisk utveckling underlattas. Malet
for den nationella bostadsmarknadspolitiken &r val fung-
erande bostadsmarknader dar efterfragan och utbud av
bostader svarar mot behoven.

Under de senaste aren har regeringen initierat flera ut-
redningar med inriktning att underlatta ett 6kat bostads-
byggande. Vissa férandringar har genomforts, men det ar
fortfarande oklart vilken effekt de kommer att fa. Darutéver
diskuteras for narvarande ekonomiska styrmedel som kan
komma att paverka byggandet framéver, exempelvis amor-
teringskrav och stimulans fér byggande av hyresratter.

Nar det galler bostaden som en social rattighet ar folkhal-
sopolitiken relevant. Det 6vergripande nationella malet for
folkhalsopolitiken ar att skapa samhalleliga férutsattningar
fér en god halsa pa lika villkor for hela befolkningen. Malet
for integrationspolitik ar lika rattigheter, skyldigheter och
mojligheter for alla oavsett etnisk och kulturell bakgrund.

Miljomalet God bebyggd miljé handlar inte i forsta hand
om tillgang till bostader, men det rér bostadens funktion i
samhallet. Syftet med malet ar bland annat att stader, tat-
orter och annan bebyggd milj6é ska utgdra en god och hal-
sosam livsmiljé. En av preciseringarna till miljémalet berér
God vardagsmiljoé och anger att den bebyggda miljén utgar
fran och stéder méanniskans behov, ger skdnhetsupplevel-
ser och trevnad samt har ett varierat utbud av bostader,
arbetsplatser, service och kultur.

Behov av bostadsbyggande till 2025

Boverket har i mars 2015 presenterat en utredning om
behovet av nybyggda bostéder i Sverige fram till 2025.
Totalt uppskattas behovet till 595 000 bostéder, vilket
vilket innebdr volymer som inte varit aktuella sedan
miljonprogrammet. Tre fjardedelar av byggbehovet avser
storstadsregionerna, och fér Malmos storstadsregion,
dar HOOr ingar, ar behovet berdknat till 81 600 bostader.
Det motsvarar 5,4 bostader varje ar per tusen invanare.
Byggbehoven férvantas vara storst under de narmaste
aren, eftersom prognoserna visar att 6kningen av antalet
hushall kommer att vara storst da.

Studien fokuserar pa férdndringen fram till ar 2025, och
tar darfor inte hansyn till fragan om det redan idag finns
ett underskott pa bostader. Studien tar inte heller hénsyn
till kortsiktiga marknadsekonomiska forutsattningar, utan
bygger pa langsiktig ekonomisk hallbarhet. Slutsatserna
avser darfor framtida bygg-behov, vilket inte ar detsam-
ma som framtida bostadsefterfragan.

Regionalt perspektiv

Analysen av H66rs bostadsmarknad maste ses i ett re-
gionalt perspektiv dar Oresundsregionen, Skane, Mal-
méLundregionen och Mittskane (Eslév, H66r och Horby)
ar nagra relevanta skalnivaer. Utvecklingen av H66rs bo-
stadsmarknad far effekter aven utanfér kommunens gran-
ser, samtidigt som utvecklingen i H6r till stor del beror av
regionens utveckling.

Det 6ppna Skane

Region Skane har det regionala utvecklingsansvaret och
har nyligen presenterat sin malbild i utvecklingsstrategin
Det Oppna Skane. Strategin innehaller fem prioriterade
stallningstaganden som alla har kopplingar till bostads-
forsoérjning.

 Skane ska erbjuda framtidstro och livskvalitet

* Skane ska bli en stark hallbar tillvaxtmotor

* Skane ska dra nytta av sin flerkdrniga ortstruktur

« Skane ska utveckla morgondagens valfardstjanster
 Skane ska vara globalt attraktivt

Till stallningstagandena finns beskrivningar, strategier
och mal av varierande relevans for bostadsférsorjning.
Skapa hdllbara och attraktiva livsmiliéer handlar om ett
varierat boende som ar anpassat efter manniskors olika
behov (framtidstro och livskvalitet). Dra nytta av samhdlls-
effekterna kring ESS och MAX IV handlar om att anvanda
forskningsetableringarna som havstang for naringslivsut-
veckling, samhallsplanering och bostadsbyggande (stark
hallbar tillvaxtmotor). Géra Skéne mer kédnt i omvdrlden
handlar om att profilera sig som en region med hég livs-
kvalitet (globalt attraktivt).

Strategier for det flerkarniga Skane

Utbver det regionala utvecklingsprogrammet har Region
Skane tagit fram ett stort antal rapporter med utgangs-
punkt i Skanes flerkarnighet under paraplyet Strukturbild
for Skane. Strategier fér det flerkdrniga Skane ar en syntes

DET FLERKARNIGA

ISKANE ™

L]

Strukturbild for Skane
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av flera andra rapporter och tydliggér Region Skanes bild
av hur Skane kan dra nytta av sin flerkarniga ortsstruktur.
En av strategierna ar att Skapa socialt héllbara attraktiva
orter och miljéer som erbjuder hog livskvalitet. Det handlar
om att utga fran manniskors behov, utveckla miljder dar
manniskor vill vistas och ta tillvara det unika i varje plats.

ESS och MAX IV

Forskningsanlaggningarna ESS och Max IV férvdntas ge
stora samhallseffekter. Region Skane har tillsammans med
andra viktiga aktérer tagit fram flera underlagsrapporter
kring hur etableringarna kan bidra till Skanes utveckling.
Effekter pa bostadsbyggandet i Skane till f6ljd av ESS och
MAX 1V @r en av dem.

Av rapporten framgar att anlaggningarna forvéntas inne-
béara ett okat tryck pa bostadsmarknaden som helhet, det
vill séga en 6kande efterfragan pa den typ av bostader det
redan i dag finns ett sug efter. En stor del av denna 6kande
efterfragan forvantas kunna hanteras genom det bostads-
utbud som finns idag i kombination med det som redan ar
planerat.

En stor del av den 6kade bostadsefterfragan galler Malmé
och Lund, men en del av efterfragan férvantas spridas
langre ut i regionen. Till viss del férvantas forsknings-
anlaggningarna ocksa ge upphov till en forandrad ef-
terfragan pa bostader och bostadsformer. Det kan galla
Okande efterfragan pa hyresratter med hég standard och
serviceniva. Hyresrattens flexibilitet forvantas tilltala saval
gastforskare och tillfélliga experter som moderna familjer
som vill ha mojlighet att enkelt byta bostad allteftersom
karriaren och familjesituationen staller nya krav.

Av rapporten framgar vidare att en val fungerande bo-
stadsmarknad har stor betydelse fér den ekonomiska till-
vaxten i regionen. Ett svagt bostadsutbud ar ett hinder for
en flexibel arbetsmarknad och paverkar darfor tillvaxten
negativt. Flyttningar utgér en viktig del av matchnings-
processen mellan arbetssdkande och lediga platser. Nar

bostadsmarknaden inte fungerar val kan till exempel ar-
betslosas majlighet att flytta till lediga jobb forsvaras eller
omdijliggdras. Tillgangen pa bostader ar alltsa avgorande
bade for naringslivets utveckling och fér hur hushallens
livsmiljo utvecklas.

Bostadsbyggande i sig har en ganska liten effekt pa det
totala bostadsbestandet, eftersom det arligen utgér en
liten andel, men byggandet har dynamiska effekter genom
att det okar rorligheten pa bostadsmarknaden. En slutsats
i rapporten ar darfor att det finns ett dubbelriktat sam-
band mellan bostad och arbete: Utan fungerande bostads-
marknad har arbetsmarknaden svart att dra till sig ratt
arbetskraft och utan en attraktiv arbetsmarknad blir dven
bostaderna mindre attraktiva.

Malmo-Lundregionen

I MalméLundregionen samverkar Skanes 11 sydvastra
kommuner kring strategiska utvecklingsfragor. Burldv,
Esl6v, HOOr, Kavlinge, Lomma, Lund, Malmo, Staffanstorp,
Svedala, Trelleborg och Vellinge ingar i samarbetet som
bedrivs pa politisk niva, kommundirektoérsniva och i ar-
betsgrupper kopplat till utpekade utvecklingsfragor.

MalmoLundregionen har beslutat att ta fram en gemen-
sam strukturplan for MalmdLundregionen i syfte att samla
kommunernas krafter och nya idéer i en gemensam fram-
tidsbild som ger st6éd i prioriteringar och atgarder for att
skapa en attraktiv region. Med en strukturplan fér Malmé-
Lundregionen underlattas ett mellankommunalt perspek-
tiv i 6versiktsplanearbetet och annat strategiskt arbete i
kommunerna. Projektet ska bland annat starka forutsatt-
ningarna for tillvaxt, hallbar utveckling och rationell bo-
stadsforsérjning. Erfarenheterna av samarbetet kommer
att I6pande integreras i HO0rs kommuns bostadsforsorj-
ningsarbete aven om strukturplaneprojektet inte i dagsla-
get har kommit tillrackligt langt fér att bilda utgangspunkt
for kommunens riktlinjer.

STATISTIK OCH FAKTA
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MittSkane

Eslov, H66r och Horby ar grannkommuner och har delvis
liknande férutsattningar nar det galler bostadsmarknaden.
Historiskt har kommunerna ingatt i ett gemensamt kom-
munalférbund under namnet Mellanskane. Idag finns inget
formellt strategiskt samarbete, men kommunerna ingar i
ett gemensamt Leaderomrade under namnet MittSkane.

For att fa ett bredare grepp om férutsattningarna i Mittska-
ne har berorda tjansteman pa de tre kommunerna traffats
vid informella erfarenhetsutbyten om bostadsférsorjning
och 6versiktsplanering. H66rs kommun har darfor valt att
jamfora vissa aspekter av bostadsmarknaden med dessa

grannkommuner.

Skanskt bostadsnatverk

Skanskt bostadsnatverk ar en arena for samverkan och
kunskapsutbyggnad och en samlande kraft for att 6ka
bostadsbyggandet i Skane. Natverket har initierats av
Skanskt Ledningsforum - Lansstyrelsen Skane, Region
Skane och Kommunférbundet Skane. I november 2014
arrangerade natverket Skanskt bostadsforum som re-
sulterade i ett stort antal férslag pa atgarder om allt fran
regelforandringar till finansieringsfragor.

Lansstyrelsens bostadsmarknadsanalys

Lansstyrelsen har ett sérskilt ansvar att starka det regiona-
la perspektivet i kommunernas bostadsférsorjningsarbete.
Varje ar producerar lansstyrelsen en regional analys 6ver
bostadsmarknaden i lanet, dar fragor kring bostadsbyg-
gande, befolkningsférandringar och tillgang till bostader
diskuteras for lanet som helhet. Analysen syftar bland
annat till att ge kommunerna ett regionalt underlag fér
deras arbete med boendeplaneringen. Nagra av slutsat-
serna ur analysen for 2014 ar att:

* Ambitionen att bygga bostader ar hég hos kommuner
och byggherrar, men statistiken visar att antalet fardig-
stéllda lagenheter ar langt under det férvantade

* Ekonomiska faktorer ligger bakom att det inte byggs
mer, enligt bade kommuner och byggherrar

* Brist pa detaljplanerad mark ar inte ett hinder for
bostadsbyggande

* Allt fler skaningar sdker sma och billiga hyresréatter

* Kommunerna har inte tillrackligt tydligt relaterat sin
bostadsutbyggnad till det regionala perspektivet

* Alla ber6rda aktorer maste ta ansvar for ett 6kat
bostadsbyggande och for att det blir ratt bostader

Skanskt
Bostadsnatverk

Y
=3 Lansstyrelsen

Skane

Bostadsmarknadsanalys for Skéne 2014
— Rosten fran andra sidan planket
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Trender som paverkar

bostadsbehoven i Hoor

Urbanisering

Befolkningen véaxer i storstadsregioner i hela varlden och
Sverige ar inget undantag. Allt fler bor i de vaxande stor-
stadsregionernas pendlingsorter. Den omgivande lands-
bygden ar tatbefolkad sarskilt i de delar som ligger nara
en knutpunkt eller station. Glesbygden och mindre orter
utanfor pendlingsstraken har lange haft negativ befolk-
ningsutveckling. Urbaniseringen medfor att denna utveck-
ling fortsatter (Vision for Sverige 2025, Boverket).

Index ar 2011=100
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Allra stérst befolkningsdkning forvéantas i storstaderna
(6ver 200 000 invanare) och deras forortskommuner.
Darefter kommer stérre stader (6ver 50 000 invanare)
och deras férortskommuner. H66rs kommun ar en del av
storstadsregionen till Malmg, Lund och Képenhamn. Enligt
SKLs kommungruppsindelning ar Ho6r en "férortskom-
mun till storre stader” eftersom Lund ar stérsta utpend-
lingsmalet.
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Figur 1. Befolkningsutveckling for olika kommuntyper Gren 1970 2011 och férvintad
utveckling 2012 2041. Folkmdngden den 31 december 2011 har fdtt indexvdrdet
100 for varje kommuntyp. Vérdet 57 fér férortskommunerna 1970 innebdér att de det
dret hade en folkméngd som var 57 procent av den Gr 201 1. Glesbygdskommunerna
som 1970 hade indexvérdet 127 hade en befolkning som var 27 procent stérre det
gret Gn 2011. Kélla: SCB, Allt férre bor i glesbygd.



Aldrande befolkning

Andelen aldre i befolkningen vaxer i takt med att vi lever langre och foder farre
barn. Under de senaste 100 aren har andelen 6ver 65 ar férdubblats medan
andelen under 10 ar nastan halverats. Idag ar var fjarde svensk 6ver 60 ar,
bara Tyskland och Japan har en stérre andel. Utvecklingen férutspas fortsatta
i samma riktning och fran och med 2020 kommer andelen éver 80 ar att dka
kraftigt.

Urbaniseringstrenden forstarker olikheterna mellan storstader och glesbyggd
aven vad det galler aldersstrukren. Glesbyggdskommuner med fodelse- och
flyttningsunderskott kommer att ha en hdgre andel dldre. Medan storstadskom-
muner med fédelse- och flyttningsdverskott kommer att ha en battre balans
mellan aldre och yngre.
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Figur 2. Andel personer 65 ér eller dldre i befolkningen. Faktisk utveckling 1973-2013
och férvintad utveckling 2014-2053 fér olika kommuntyper. Kdlla: SCB, Sveriges
befolkning 6kar men inte i hela landet 2015-01-08

Oroligheter i omvariden

P& grund av oroligheter i omvarlden berdknar Migrationsverket att antalet
asylsokande kommer att 6ka kraftigt under 2015. Den framsta anledningen ar
konflikter och den svara flyktingsituationen i bland annat i Syrien och Eritrea.
Enligt FN lever cirka 51,2 miljoner manniskor i varlden pa flykt vilket &@r det
hdgsta antalet sedan andra varldskriget. Migrationsverket gér bedémningen
att Sverige bor ha en beredskap att ta emot mellan 80 000 och 105 000 asyl-
sOkande under 2015. I jamforelse sdkte 81 000 asyl under 2014 .

Nar den asylstkande har fatt tillstand att stanna i Sverige ska personen flytta
till en kommun. Aven ensamkommande barn och ungdomar ingar i kommuner-
nas flyktingmottagande. I mitten av 2014 vantade 6ver 11 000 personer med
uppehallstillstand pa plats i kommun.
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Figur 3. Antal asylsékande till Sverige
2010-2014 Kdlla: Migrationsverket
(2014)
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Befolkning

Befolkningen i H66rs kommun 6kar stadigt och har under de senaste fem aren
Okat med i genomsnitt 120 personer eller 0,7 procent per ar. Tillvaxttakten ar
hogre an i grannkommunerna Horby och Eslév men lagre &n i riket och Skane.
Anledningen till den hdgre tillvaxttakten i riket och Skane &r att de storre
staderna har haft en stor inflyttning fran utlandet. Vid arsskiftet 2013/2014
uppgick befolkningen i H66r till 15637 invanare.

Inflyttningen star fér en viktig del av befolkningsdkningen. Antalet personer
som flyttar till kommunen varierar fran ar till ar men har de senaste fem aren
varit storre an fodelsedverskottet. Storst har Gverskottet varit gentemot andra
kommuner inom Skane (65 personer per ar) och darefter mot utlandet (37
personer per ar). I motsatt riktning har befolkningen minskat i flyttningsutbytet
mot riket (10 personer per ar).
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Figur 4.Befolkningsutvecklingen i Hé6rs kommun 1969-2013
Kélla: SCB, Statistikdatabasen>Befolkning
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HO6rs flyttningsdverskott i

genomsnitt per ar

2009-2013

Mot Skéane 65
Mot riket -10
Mot utlandet 37
Totalt 96

Tabell 1. Kélla: SCB BEFPAK

Befolkningsokning i procent

2009-2013

H66r 3,92 %
Horby 1,08 %
Eslov 2,55 %
Skane 4,82 %
Riket 4,16 %

Tabell 2. Kélla: SCB,
Statistikdatabasen >Befolkning
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Figur 5. Fédelsebverskott och
flyttningséverskott i H6érs
kommun 1969-2013 Kélla: SCB,
Statistikdatabasen>Befolkning



Arbetsmarknad

Naringslivsstrukturen i H66r ar bred och smaskalig. Vard
och omsorg @r de dominerande naringsgrenarna och sys-
selsatter sa val bosatta i kommunen som inpendlare. Till-
verkningsindustrin ar daremot relativt liten. Antalet sys-
selsattningstillféllen vaxer stadigt men inte i samma takt
som befolkningsdkningen. Av 7461 férvarvsarbetande i
kommunen har cirka 4778 (64 %) sin arbetsplats utanfor
kommunen.

Ho6rs geografiska placering i mitten av Skanes flerkarni-
ga ortsstruktur oppnar upp fér en bred arbetsmarknad.
Framforallt ar pendlingen riktad mot tillvéxtmotorerna
Malmé och Lund dar en stor del av regionens sysselsatt-
ningstillfallen finns. I stort sett all arbetspendling, 98 %,
ut fran kommunen sker inom Skane.

Man och kvinnor har generellt olika pendlingsménster.
Pendlingsmonstren skiljer sig ocksa mellan hégutbildade
och lagutbildade. Man pendlar i stérre utstrackning langre
strackor an kvinnor medan kvinnor oftare anvander kollek-
tivtrafiken. Hogutbildade &r generellt beredda att pendla
langre strackor an lagutbildade. I HO6r ar det fler kvin-
nor @an man som pendlar till och fran grannkommunerna
Horby, Eslév och Hassleholm. Fler man an kvinnor pendlar
till Malmo men fler kvinnor pendlar till Lund.

Kartan visar de sex stérsta in- och
utpendlingsdestinationerna till och
frégn Ho6r

Nattbefolkning bostad i regionen

Dagbefolkning bostad i regionen
Utpendling till (2012)

Inpendling fran (2012)

Kommun Mé&n Kvinnor Totalt Kommun Mén  Kvinnor  Totalt
Lund 454 530 984 Hérby 137 280 417
Malmg 577 388 945 Eslov 133 175 288
Eslov 322 326 648 Hassleholm 106 166 272
Hérby 149 216 365 Malmé 68 67 135
Hassleholm 157 155 312 Lund 62 65 127
Kristianstad 88 70 158 Kristianstad 34 32 26
Helsingborg 42 21 63 Sjébo 18 18 34
Burlév 45 17 62 Klippan 10 17 27
Landskrona 35 21 56 Kévlinge 12 10 22
Staffanstorp 36 18 54 Svalov 4 13 17
Tabell 3. De tio stérsta utpendlingsdestinationerna frén HG6r. Tabell 4. De tio stérsta inpendlingsdestinationerna till Hé6r.
Kélla: SCB, AMPAK Kélla: SCB, AMPAK
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Vem flyttar till H66r?

H66r ar liksom manga andra sma och medelstora kommuner beroende av in-
flyttning for att behalla och dka invanarantalet. Inflyttningen fran utlandet har
haft en stor betydelse under 2000-talet och medfért att antalet utlandsfédda
i befolkningen de senaste tio aren 6kat med i genomsnitt 48 personer per ar.
Flyttstrémmar mellan Skane och Danmark &r en del av férklaringen. Inflyttning-
en fran Danmark 6kade under 2000-talet med en topp 2004 pa 45 inflyttade
men darefter har antalet flyttar fran Danmark till H66r minskat liksom i dvriga
Skane. Under 2013 och 2012 var flyttnettot mot Danmark negativt (-22 och
-14).

Det generella flyttmonstret inom Skane ar att unga flyttar fran mindre till stérre
kommuner och att barnfamiljer séker sig ut mot kranskommunerna. Skillnader
mellan aldersgrupper i det generella flyttmonstret hanger samman med att
boendepreferenser och ekonomi ser olika ut i olika skeeden i livet. De storre
kommunerna kan erbjuda ett bredare utbud av arbete, kultur och méjligheter
till hogre studier vilket lockar manga unga. For personer som bildar familj ar
det andra kriterier som styr val av bostad. Da &r néarheten till skola, omsorg,
natur och effektiv arbetspendling viktigt. Det finns ocksa en trend att allt fler
unga valjer att stanna kvar i staderna nar de blir aldre, ocksa de som far barn.
Aven bostadsutbudet skiljer sig at mellan olika delar av regionen. De stérre
kommunerna har en stoérre andel hyresratter vilket fér manga unga ar forsta
egna boendet. Trots att bostadsbyggandet i Malmo, Lund och Helsingborg inte
har motsvarat befolkningsdkningen senaste decenniet har flyttstrommarna av
unga fortsatt att ga fran de mindre till de stérre kommunerna. De mindre kom-
munerna i sin tur har en storre andel villor som manga flyttar till i samband med
familjebildande.

Ho6rs kommun har ett stort befolkningsutbyte med vissa kommuner. Stora
strommar av inflyttare fran en kommun sammanfaller ofta med stora strommar
av utflyttare till samma kommun. Skillnaden mellan inflyttarna och utflyttar-
na ar i vilken aldersgrupp de befinner sig i. Storsta utbytet mellan H66r och
andra kommuner under de senaste fem aren har varit med grannkommunerna
Eslév och Horby samt Malmg, Lund och Hassleholm. Flyttrérelserna mot Malmo
och Lund féljer det generella flyttmonstret i stort. Inflyttarna ar ofta personer
mellan 1-15 ar och 30-39 ar, vilket tyder pa att det ar barnfamiljer som flyttar
in. Utflyttarna i sin tur finns oftast i aldersgruppen 19-24 ar. I utbytet med
Hassleholm ar det fler unga vuxna som flyttar fran H66r an barnfamiljer som
flyttar in. Nar det galler grannkommunerna ar inflyttarna och utflyttarna i un-
gefar samma alder. Maklarnas uppfattning &r att en stor del av inflyttarna ar
atervandare som vuxit upp i kommunen.

Antal flyttar
2009-2013

In Ut Netto
Malmé 853 662 191
Eslév 564 489 75
Horby 529 448 75
Lund 396 385 81
Héassleholm 273 391 -118

Tabell 5 Kdlla: SCB BEFPAK, omrddesbeskrivningar

Under aren 2009-2013 dkade
H66rs kommun sammanlagt

med 465 personer pa grund av
flyttningar. Inflyttningen bestod
av barnfamiljer, barni aldrarna
0-18 ar (275) och personer i
aldrarna 25-44 ar (413) , samt av
personer i aldrarna 45-64 ar (96).
Aven aldersgruppen 65 &r och
aldre bidrog med en begransad
inflyttning (3) Det var ungdomar

i aldersgruppen 19-24 ar som
flyttade ut (-322).

Nyinflyttade mest n6jda

med sitt boende

Bostader och bostadsutbudet

far hoga betyg av medborgarna.
Det visar den undersdkning som
genomfordes hosten 2014. Mest
ndjda ar personer som bor utanfor
tatorten, som ar mellan 35 och 44
ar och som har bott i kommunen

i 2 ar eller mindre. Minst nojda ar
ungdomar och pensionarer som har
svart att hitta ett bra boende. Aven
kvinnor bedémer det som svarare
an man att hitta en lamplig bostad.
Den del av bostadsmarknaden som
kan forbattras, enligt bade man och
kvinnor, ar utbudet av olika typer av
boendeformer.



Sa bor vi i Ho6r

Hur vi bor styrs av flera faktorer som alder, hushallets stor-
lek, ekonomi och geografi. Den vanligaste boendeformen i
Ho66r ar agt smahus men for unga vuxna och for aldre ar
aven boende i hyreslagenhet eller hyrt smahus vanligt.

Av barn i aldrarna 0-5 ar bor 83,5 % i ett smahus som
ags av familjen. Boendet for barn skiljer sig at beroende
pa om barnet bor med en eller tva foraldrar. Av barn som
bor med tva vuxna bor 95 % i &gt smahus och av barn
som bor med en vuxen bor runt 70 % i &gt smahus. Agt
smahus ar den vanligaste boendeformen &ven for unga
vuxna men boende i hyresratt blir betydligt vanligare. Runt
20 % av personer mellan 19 och 29 ar bor i hyresratt i
flerbostadhus.

Vuxnas boende speglar barnens boende. Efter 30 ars
alder flyttar manga till smahus med aganderatt och bor
kvar i samma boendeform en langre tid. Forsti 60 ars alder
stiger andelen som bor hyresratt eller bostadsratt i flerbo-
stadshus, men néra 70 % bor kvar i &gt smahus upp i 70
arsaldern. Déarefter sjunker andelen som bor i agt smahus
markant. Av personer som ar 80 ar eller aldre bor 45 % i
agt smahus och 26 % i hyreslagenhet.

65-70 &r [

25-30 ar [

I 1
200 100 0 100 200
Figur 7. Befolkningspyramid H6drs kommun (2013). Figuren
visar hur manga mdn och kvinnor det finns i varje dldersklass.

Kdélla: SCB, Statistikdatabasen>Befolkning
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Figur 6. Boendeform uppdelat efter dlder (2013) Kdlla: SCB,
Statistikdatabasen>Hushdllens ekonomi

Aldersférdelning

For bostadsfoérsorjningen ar det viktigt att veta hur alder-
strukturen ser ut darfor att olika aldersgrupper har olika
behov av bostader. Befolkningens aldersstruktur ar en
foljd av variationer i barnafédandet, antalet avlidna och i
vilka aldersgrupper in- och utflyttning sker.

Inflyttning av barnfamiljer gor att H66r har en relativt stor
andel av befolkningen som ar under 16 ar. Aldersgrup-
pen 0-16 ar ar procentuellt stérre i HO6r an i Skane och
riket. Ungdomarnas utflyttning goér att det finns sma kullar
i 25-29 arsaldern. Mellan 35 och 65 ar finns stora arskullar
dér de aldsta har gatt i pension. Andelen av befolkningen
som &ar 65 ar eller aldre utgor en nagot stérre andel av
befolkningen i H66r an i Skane och riket.
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Forandrad livssituation

En fordndrad livssituation betyder manga ganger att be-
hovet av bostad forandras. Varje ar véljer i genomsnitt 35
par i H66r att skilja sig, vilket betyder cirka 5 personer pa
1000 invanare. Statistiken 6ver skilsmassor ar ungefar
pa samma niva i Ho6r som i riket. En skilsmassa innebar
for de flesta ett behov av en ny bostad och kanske en
tillfallig bostad under en period. Aven sjukdom eller den
ene partnerns bortgang kan férandra behovet av bostad,
detta géller inte minst for den dldre delen av befolkningen
(i genomsnitt 142 avlidna per ar 2009-2013). At andra
hallet kan tillékning av barn medfora ett behov av en storre
bostad (i genomsnitt 173 fodda mellan aren 2009-2013).

Befolkningsprognos

H66rs kommun kommer arligen ut med en befolknings-
prognos oOver den forvantade befolkningsutvecklingen
fér hela kommunen och for delomraden. Den senaste be-
folkningsprognosen stracker sig fran 2014 fram till 2025.
Antalet fodda beraknas i prognosen uppga till i medeltal
172 per ar vilket kan jamféras med att det under perioden
1989-2013 foddes 158 barn per ar. Antalet som avlider
berdknas bli 160 per ar vilket betyder att fédelseéverskot-
tet beraknas uppgai2 personer per ar. Flyttningsoverskot-
tet forvantas bidra i medeltal 105 personer per ar med
variationer som foljer forvantat bostadsbyggandet. Totalt
beraknas befolkningen 6ka med i medeltal 117 personer
per ar. Det betyder att befolkningsmangden 2025 kommer
ligga runt 17000 invanare.

Befolkningsprognosen bygger pa en framskrivning av
nulaget och malet om 50 nybyggda bostader per ar. Vid
foérandrade forutsattningar sa som politiska beslut som
paverkar bostadsbyggande eller ekonomisk lagkonjunktur
blir befolkningsprognosen oséker. Daremot gar det med
stérre sakerhet att forutspa hur antalet aldre kommer att
utvecklas eftersom det &@r en grupp som inte forandras till
féljd av flyttningar. Det &r ocksa den grupp som forvantas
Oka mest fram till ar 2025.

Befolkningsprognos for Hoors kommun 2014-2015
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Figur 8. Kdélla: Befolkningsprognos fér H66rs kommun 2014-
2025, antal personer

En aldrande befolkning

Pa ett nationellt plan liksom i H66r kommer andelen aldre i
befolkningen att 6ka. Att antalet personer 6ver 65 ar 6kar
har att gora med att fler ar friska och lever langre. De stora
kullarna fran mitten av 1940-talet gor att andelen 6ver 80
ar kommer att vara den grupp som 0kar mest.

I H6o6r forvantas aldersgruppen 65-79 ar doka med 381
personer eller 16 % fram till ar 2025. Antalet personer
Over 80 ar beraknas ligga kvar pa samma niva som idag
fram till 2020 da en kraftig 6kning sker. Vid slutet av 2025
berdknas aldersgruppen 80 ar och aldre ha 6kat med 275
personer eller 35 %. I riket forvantas personer 65-79 ar
oka med 10 % och personer 80 ar och aldre 6ka med 36
% fram till ar 2025. Ho6r férvantas alltsd ha en storre
okning av personer 65-79 ar och ungefar samma 6kning
av personer 6ver 80 ar som i riket.

Befolkningsprognos fér aldersgruppen 65-79 ar
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Figur 9. Kdlla: Befolkningsprognos fér H66rs kommun
2014-2025

Befolkningsprognos fér aldersgruppen 80 ar och aldre
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Figur 10. Kdlla: Befolkningsprognos fér H66rs kommun
2014-2025



Den vanligaste boendeformen for personer mellan 70
och 79 ar ar agt smahus. Efter 80 ar sjunker andelen
som bor i smahus fran 70 % till 45 %. Istallet blir det
vanligare att bo i hyresrétt i flerbostadshus. Av personer
som ar 80 ar och aldre bor 31,2 % av kvinnorna och 17,8
% av mannen i hyresratt i flerbostadshus. Att kvinnor i
storre utstrackning bor i hyresratt beror pa att kvinnor
lever langre och generellt har lagre inkomster an man. Av
ensamhushall med personer 6ver 80 ar ar 75 % kvinnor.

Hur framtidens aldre vill bo &r en svar fraga eftersom
aldre inte ar en homogen grupp. Boendepreferenser, be-
talningsvilja och betalningsférmaga skiljer sig at mellan
individer inom aldersgruppen. Men vad vi vet ar att om
fler ska kunna bo kvar hemma sa staller det krav pa bo-
staders utformning. F6ér dldre med en nedsatt funktions-
férmaga ar det exempelvis viktigt att bo centralt for att
enkelt kunna ta sig till affarer, samhallsservice, traffpunkt
for aldre etc. Bostaden behover dartill ofta vara anpassad
for nedsatt rorlighet och hiss kan vara ett krav.

Okningen av andelen aldre kommer kommer enligt prog-
nosen att ske i olika delar av kommunen. Sett till antalet
kommer 6kningen att vara stor i HOOrs tatort, Snoge-
réd, Satofta-Nyby, och Tjornarp (se kapitel om Hoors
kommundelar). I vilken utstrackning 6kningen paverkar
bostadsbehoven pa de platser dar 6kningen sker ar osa-
kert ,eftersom manga kan ténkas valja att flytta till H66rs
tatort for att komma nara affarer och samhallsservice.
Redan idag finns en efterfrdgan pa centrumnara boende
hos aldre.

Man 70-79 ar Kvinnor 70-79 ar

Q1 %

18%

Man 80+ ar

18,9% ‘

Kvinnor 80+ ar

a

Figur 11. Diagrammen visar andel personer i procent efter
boendeform och kén. Kdlla: Statistikdatabasen>Hushdllens
ekonomi

Efterfragan pa mindre och centralt beldgna lagenheter
hos aldre syns i kon till allméannyttan. Ocksa medelaldern
hos kontraktshavare i allmannyttiga bostader ar hdog.
Aldersgrupperna 65-79 ar och 80 ar och &ldre utgdr 19
% av kontraktshavarna vardera, alltsa 38 % tillsammans.
I det nyproducerade bestandet ar genomsnittsaldern
hogre. Personer som ar 80 ar och aldre ar den storsta
aldersgruppen i nybyggda bostdder (37 %), darefter
kommer aldersgruppen 65-79 ar (30 %). Totalt utgo6r
aldrarna 65 ar och dldre 67 % av kontraktshavarna i det
nyproducerade bostadsbestandet.

En alternativ boendeform ar att bo pa trygghetsboende.
Trygghetsboende ar en vanlig bostad men med utdkad
service och gemensamhetslokaler. Det kravs ingen bi-
standsprovning for att bo pa trygghetsboende och lagen-
heter tilldelas efter kotid. Det finns ett trygghetsboende
i H6Ors kommun med 28 lagenheter som ar 6ppna for
personer Over 70 ar att stalla sig i ko till. Efterfragan pa
lagenheter pa trygghetsboendet gar i cykler. Under de
senaste 2 aren har flertalet av bostaderna fatt nya hyres-
gaster. Medelaldern har sjunkit och troligtvis kommer om-
sattningen av hyresgaster vara lag de kommande aren. Pa
sikt gor det att efterfragan 6kar.

I HB6r ar ambitionen ar att mojliggora for den aldre att
bo kvar hemma sa lange som mdjligt. Detta majliggors
genom halsosamtal, stéd i hemmet i form av hemtjanst,
hemsjukvard, servicetjanster, hushallsnara tjanster och
mdjlighet till bostadsanpassning. Av befolkningen som ar
80 ar eller aldre &r det 8 % som bor pa sarskilt boende.
Motsvarande siffra for riket &r 14 %. HO6r har alltsa en
lagre andel av befolkningen som &r 80 ar eller dldre som
bor pa sarskilt boende &n genomsnittet i riket. For att fa
plats pa sarskilt boende kravs en bistandsprévning. HO6rs
kommun har 78 platser pa sarskilt boende i egen regi:
Atorp (20), Bjorken demenscentra (32) Skogsglantan
(26) samt 14 korttidsplatser. Darutdver képer kommu-
nen in boendeplatser i privat regi for att méta variationer
under aret.

B Agt smahus
Smahus, bostdadsratt

B Bostadsratt, flerbostadshus
Hyresldgenhet
Specialbostad

[l Smahus, hyresratt
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Unga vuxna och studenter

Ungdomar som flyttar hemifran kan inte lamna referen-
ser fran tidigare hyresvardar och har oftast inte nagon
férmdgenhet att visa upp. Manga unga vuxna har inte en
tillsvidareanstallning, utan bdérjar karriaren med vikariat
och visstidsanstallning. Nar manga hyresvardar staller
krav pa fast arbete och viss inkomst kan unga vuxna darfér
ha svart att fa ett eget hyreskontrakt, aven om de inte har
nagra ekonomiska svarigheter att betala hyran eller andra
problem. Manga ungdomar séker en liten billig hyres-
lagenhet i lite dldre bebyggelse. De som inte hittar det i
HG66r lamnar kommunen, bor kvar hos sina fordldrar eller
sOker hjalp hos socialtjansten. Ungdomars svarigheter att
hitta en lamplig bostad i kommunen syns inte minst i den
medborgarundersdkning som genomfdrdes i kommunen
hdsten 214. I undersékningen ger unga mellan 18 och 24
ar bostadsutbudet ett betyligt lagre betyg &n vad 6vriga
aldersgrupper gor.

HFAB erbjuder en sarskild form av hyreskontrakt fér unga.
KompisBo innebar att tva personer mellan 18 och 30 ar
kan dela pa en 3:a men ha var sitt hyreskontrakt som gar
att saga upp individuellt. KompisBo-kontraktet forutsatter
samma férsérjning och mojlighet att betala hyran som
andra hyreskontrakt.

Hittills har det inte synts nagon efterfragan pa sarskilda
studentbostader i H66r, men unga studenter kan utnyttja
KompisBo-erbjudandet. Inte alla studenter ar unga som
nyss flyttat hemifran. Idag ar det inte ovanligt att studen-
ter har barn. De flesta studenter har dock gemensamt att
de behdéver en billig bostad. De konkurrerar darmed om
samma lagenheter som manga andra grupper pa bostads-
marknaden.

KompisBo

Specialkontrakt for personer
mellan 18 och 30 ar som vill
dela lagenhet.

Personer med funktionshinder

For personer som omfattas av lagen om stéd och service
till vissa funktionshindrade (LSS) har kommunen en skyl-
dighet att tillhandahalla sarskilda boendeformer. Enligt
lagens mening ska bostdderna integreras i vanliga bo-
stadsomraden. Insikten om manniskors olika funktionsfor-
maga ska ligga till grund fér samhallsplaneringen darfor ar
tillgangen till bostader inom det ordinarie bostadsbestan-
det viktigt. Inom LSS behdvs en variation av boendeformer
som mojliggor for personer med funktionshinder att leva
och bo sa likt andra som mgjligt.

I dagslaget har kommunen 18 platser fordelat pa tre
gruppbostdder. Darutdover képer kommunen vid behov
platser fran privata aktorer. Under 2013 har kommunen
betalat for 6 platser. Den form av gruppbostader som H66r
kan erbjuda finns i lagenheter som ligger tatt intill varan-
dra i anslutning till gemensamma lokaler. Lagenheterna ar
byggda som gruppbostéader och ligger utanfoér det vanli-
ga bostadsbestandet. Under 2015 kommer 5 lagenheter
att tillkomma genom féréndrad anvéndning. Aven dessa
lagenheter kommer vara gruppbostdader men kommer att
finnas i ett vanligt flerbostadshus.

Nyanléanda

Utéver kommunens befolkningsprognos kan nyanlanda
komma att utgora en allt storre del av befolkningsékning-
en. Pa grund av oroligheter i omvarlden kommer flykting-
mottagandet 6ka i Sverige under kommande ar. Som féljd
kommer trycket pa kommunerna att erbjuda bostader till
nyanlanda att 6ka.

H66rs kommun har ett avtal med migrationsverket om att
ta emot ensamkommande flyktingbarn. Fram till 2015 har
kommunen haft 4 asylplatser 6 platser for ungdomar med
permanent uppehallstillstand (PUT). Under 2015 kommer
mottagandet av flyktingbarn att utkas till 12 asylsékande
och 12 platser for ungdomar med PUT. Efter det att ung-
domarna har fatt PUT erbjuder kommunen boende pa ung-
domsboendet Orupslund. Ungdomarna bor pa Orupslund
till dess att de far egen bostad, tréaningslagenhet eller tills
deras familjer kommer till Sverige. Aldersgrénsen for att
bo kvar pa Orupslund &r 18 ar men kan férlangas till 21 ar
om personen laser pa gymnasiet.

Utéver de ensamkommande barnen har kommunen en
overenskommelse med Migrationsverket om ett arligt mot-
tagande av 20 flyktingar per ar varav tio som direktinvand-
rade och 10 som anvisas pa plats av Migrationsverket.
Fram till nu har kommunen inte haft beredskap att erbjuda
lampliga bostader och har darfoér inte tagit emot nagra
flyktingar efter anvisning fran Migrationsverket. Daremot
har kommunen tagit emot direktinvandrade familjer som
ar anhdriga till ensamkommande flyktingbarn.



For att ordna bostader at dessa familjer har kreativa 16s-
ningar sokts fran fall till fall. Lediga lokaler som &gs av
kommunen eller allmdnnyttan har kunnat utnyttjas som
bostader med kort varsel. Det rér sig bland annat om
villaférskolor som inte ldngre utnyttjats av barn- och ut-
bildningssektorn. Andra familjer har erbjudits ett tillfalligt
boende pa Orupslunds tredje vaning. Kommunen hyr dven
lagenheter av allmdnnyttan och privata hyresvardar som
sedan hyrs ut i andrahand till nyanlénda. For att underlatta
etablering i samhallet ar familjerna i behov av kontrakt pa
egna bostader.

Fran och med januari 2015 finns en integrationssamord-
nare anstalld i kommunen. Det ar ett forsta steg for battre
beredskap att ta emot nyanlanda. Ett mottagande om 30
nyanlanda per ar skulle vara ett valkommet tillskott till
kommunens befolkningstillvaxt.

Utsatta EES-medborgare som vistas

tilifalligt i Sverige

Narvaron av manniskor som ses sova i taltlager och som
sitter och tigger pa trottoarer har skapat debatt i manga
stader. De lever ofta under mycket daliga férhallanden i
Sverige och befinner sig i en utsatthet som kan fa konse-
kvenser for halsan och som innebar risk for att utsattas for
brott. Personer som kommer till Sverige for att séka for-
sOrjning genom reglerna om fri rorlighet kan ha en bostad
i sitt hemland @ven om de saknar en ordnad bostad i Sve-
rige. Det ar alltsa inte bostadsbrist eller svarighet att hitta
en bostad som ar huvudskalet till deras utsatta situation,
dven om det kan finnas tillfdllen da de har akut behov av
hjalp att finna tak dver huvudet.

Regeringen har nyligen utsett en nationell samordnare med
uppdrag att stédja det arbete som utférs av myndigheter,
kommuner, landsting och organisationer som méter utsat-
ta EES-medborgare som vistas tillfalligt i Sverige. Hittills
har inga sadana personer skt stod hos H66rs kommun. En
nybildad ideell forening har till syfte att hjalpa manniskor
i akuta situationer med tak 6ver huvudet, mat och klader.

Slutsatser
* Det ar attraktivt att bo i H66r och pendla till grann-

kommunerna eller Malmo och Lund.

* Bra kollektivtrafik och skolor av hog kvalitet kan

locka barnfamiljer till kommunen.

» Aldre kommer att sdka efter moderna lagenheter i

centrum.

* Pa sikt behdvs fler platser pa trygghetsboende och

sarskilt boende for aldre.

* Rorlighet pa bostadsmarknaden och flexibilitet i

boendeformerna ar viktigt for alla som behover
byta bostad.

* For att kunna ta emot nyanlanda enligt avtal med

lansstyrelsen behéver kommunen ha en beredskap
att erbjuda bostader.

* Brist pa bostader riskerar att fordréja nyanlandas

etablering.

* LSS-boende bor integreras med vanliga hyres-

bostader.
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Hemloshet

Antalet hushall med svag ekonomi har okat i Sverige och allt fler &r i behov av
stédinsatser fran samhallet. Tidigare var hemldshet ett problem som framst
drabbade manniskor med ett pagaende eller tidigare missbruk. Idag riskerar
aven manniskor med psykiska eller neuropsykiatriska funktionsnedsattningar,
personer som har separerat efter vald i en relation, och nyanldanda att sta utan
bostad. Aven antalet personer som inte har andra problem &n att de inte blir
godkénda som hyresgaster pa den ordinarie bostadsmarknaden &kar. Hem-
|6shet ar darfér inte bara en fraga om social problematik utan ar ocksa ett
bostadsmarknadsproblem. Detta goér att arbetet for ett bra boende for alla och
for boendeintegration ar ett betydligt bredare arbete och innefattar fler aktorer
an tidigare. Kommunens ansvar i situationer av hemléshet och utestangning
fran bostadsmarknaden &r att hjalpa den enskilde med det stéd och den hjalp
den behdver. Men det ar inte socialtjanstens uppgift att tillhandahalla bostader
till heml@sa i allménhet.

Utifran Socialstyrelsens definition ska hemléshet ses som en situation som kan
vara kort- eller langvarig och inte som en egenskap en person har. Socialstyrel-
sen utgar fran fyra olika hemléshetssituationer:

1. N&r en person ar hanvisad till akut boende tillexempel harbarge eller
jourboende.
2. Nar en person &r inskriven pa sjukhus, vardboende, kriminalvard etc.

och star utan egen bostad infér utskrivningen.
3. N&r en person bor i en av kommunen ordnad boendel6sning.

4, Nar en person tillfalligt kan ordna med boende pa egen hand men ar
kontraktslos.



Akuta situationer

H66rs kommun bedriver ett aktivt arbete for att mot-
verka hemldshet, ekonomisk utslagning och vrakning.
Genom kontakt med kronofogden och hyresvardar far
socialtjansten kannedom om personer som riskerar
att forlora sin bostad. Som ett led i att motverka skuld-
situationen erbjuds tid for budgetradgivning. Med stod
av socialtjanstlagen kan socialnamnden &@ven som till-
fallig 16sning bevilja bistand fér bland annat boende-
kostnader.

Trots kommunens férebyggande arbete uppstar si-
tuationer med akut hemldshet regelbundet. Varje fall
beddéms individuellt efter utredning av socialtjansten.
Flertalet hemldsa har under de senaste aren varit man,
men dven ensamstaende kvinnor med eller utan barn
forekommer. Socialtjansten har i dessa fall tillgang till
en mindre jourldgenhet och en storre lagenhet avsedd
fér barnfamiljer, som bada beviljas som bistand. Det
finns aven ett begrénsat samarbete med vandrar-
hem, men for personer med ett pdgaende missbruk
ar mojligheten till akut boende begrénsat. Tillgang till
ett harbarge att hyra pa dygnsbasis i kommunen eller
genom avtal med annan kommun hade kunna hjalpa
situationen.

Valdsutsatta

En person som utséatts for vald i nara relationer be-
hover tillfalligt skyddat boende eller tillgang till nytt
boende relativt omgaende. De flesta valdsutsatta som
haft kontakt med socialtjansten det senaste aret ar
kvinnor med barn. Som valdsutsatt har man enligt lag
mojlighet att byta hemkommun utan planering, om
man sa 6nskar. Det faller da pa den nya kommunen att
bista for att mojliggora att bosatta sig dar.

Stdd till valdsutsatta finns i kommunen men mdjligheten
att snabbt fa tillgang till ett nytt boende ar begransat.
Socialnamnden forfogar 6ver tva jourlagenheter, vilket
inte kan jamstallas med skyddat boende dar personal ska
finnas pa plats.

Boende efter institutionsvistelse

Att ha ett hem ar viktigt fér att dppenvardsinsatser ska
fungera och for att komma vidare efter olika former av
institutionsvard. Hemldshet efter institutionsvistelse kan
till exempel handa den som vistats en langre tid pa be-
handlingshem, pa sjukhus eller inom kriminalvarden. So-
cialtjansten har mojlighet att bevilja stédinsatser men for
att inte riskera att aterigen hamna i ett nytt utanférskap
ar tillgangen till en bostad av stor vikt. I de flesta fall som
socialtjansten har kannedom om har personen hamnat i
en heml&shetssituation dar den sjalv tillfalligt ordnar med
boende hos bekanta pa egen hand.

Kommunen som hyresvard

Som en féljd av att allt fler hamnar utanfér den ordinarie
bostadsmarknaden vaxer en sekunddr bostadsmarknad
fram. Med den sekunddra bostadmarknaden menas att
kommunen hyr lagenheter av privata hyresvardar eller all-
mannyttan som sedan hyrs ut till behdvande i andrahand.
Den typen av bostadslésningar som innebar att social-
tjansten star pa forstahandskontraktet har enligt Boverket
blivit allt vanligare. 2010 rdknade Boverket med att 7av 10
kommuner upplat bostader med andrahandskontrakt till
hemldsa. I H66rs kommun stod socialnédmnden vid arsskif-
tet 2014/ 2015 som kontraktshavare till fyra lagenheter,
vilket inte &r manga sett till andra kommuner i lanet. Det
kommunala hyresbolaget erbjuder socialnédmnden att hyra
lagenheter i férsta hand och tanken &r att kontraktet ska
overga till personen som hyr i andrahand inom ett till tva
ar. I vilken utstrdackning andrahandskontrakten Gvergatt




till forstahandskontrakt ar for tidigt att utvardera eftersom
arbetssattet annu inte funnits i tva ar.

Lagenheterna erbjuds till personer som omfattas av olika
stédinsatser fran socialtjansten. Personer utan andra pro-
blem an att de inte blir godkdnda som hyresgaster erbjuds
alltsa inte lagenheter dar kommunen star som kontrakts-
havare.

Hoga krav for att fa hyra

Fastighetsdgare och bostadsféretag har idag méjlighet att
stalla vilka krav de vill pa bostadsstkande sa lange de inte
strider mot diskrimineringslagstiftningen. Det &r snarare
laget pa bostadsmarknaden som avgor hur hoga krav hy-
resvarden kan stélla. I en situation av bostadsbrist 6kar
konkurrensen om bostaderna och hyresvarden kan hdja
kraven. Det rader idag ingen generell bostadsbrist i Ho6rs
kommun. Daremot finns det en brist pa &dldre och dérmed
billigare hyreslagenheter. Kraven pa hyresgasterna hojs
och anledningen till utestangning fran bostadmarknaden
handlar allt oftare om svag ekonomi pa grund av arbets-
I6shet eller 1ag inkomst.

Socialtjansten i kommunen rapporterar att manga hy-
resvardar inte tecknar kontrakt med den som inte har en
fast I6neinkomst, dven om personen aldrig haft nagon hy-
resskuld. Darfor avvisas ofta kommunmedborgare med lag
inkomst eller forsérjningsstdd, ibland aven om det finns
en borgensman. Istéllet aterstar dyra tillfalliga I6sningar
under kortare eller langre perioder, vilket blir kostsamt
bade for den enskilde och fér kommunen.

Slutsatser

 Trosklarna in pa bostadsmarknaden
behdver sankas.

* Vissa hushall behover sarskilda
kontrakt som ger dem mojlighet att
visa att de kan skota hyran.

* Det saknas ett delvis skyddat boende
fér valdsutsatta

» Akuta behov kraver sarskilda |6sning-
ar.

* Med en battre beredskap kan kommu-
nens kostnader sankas.

Socialtjansten har dven under senare ar allt oftare kommit
att kontaktas av personer som pa grund av skulder inte
har méjlighet att hitta en bostad pa egen hand. Aven skul-
der som inte ar relaterade till boendet gér att kommune-
nes hyresvardar inte tecknar hyreskontrakt utan garantier.
Langt ifran alla kommer i kontakt med socialtjénsten, det
finns darfor ett morkertal kring hur manga som ordnar
med tillfélliga I6sningar pa egen hand.

Det saknas idag mdojlighet fér dessa kommunmedborgare
att fa kortare kontrakt och pa sa satt kunna visa att man
skoter sina hyror.
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Bostader

Sedan kommunsammanslagningen 1969 har Hé6rs tatort kommit att bli den
dominerande tatorten i kommunen med en koncentration av manniskor och
verksamheter. Fran centrum kring tagstationen har bostader successivt lagts
till i utkanten av den befintliga. Under miljonprogrammet med malet att bygga
en miljon bostader i Sverige mellan aren 1965-1974 byggdes det i H66r mest
villor. Under 1970-talet upplevde H66r en byggboom av villabebyggelse med
nara 100 nya villor per ar. Byggandet av smahus 6kade under den har peri-
oden i hela kommunen och framforallt i ndrheten av stérre trafikleder. Framat
1980-talet expanderade bebyggelsen i omradena norr om Ringsjdarna i form
av villor pa stora tomter. I samband med att H66r fick en pagatagstation 1987
var dven byggandet av flerbostadshus hdgt. Bostadsbyggandet var fortsatt
hdgt i borjan pa 1990-talet i HOOr liksom i 6vriga Skane. Darefter forsamrades
byggkonjunkturen och i mitten pa 90-talet byggdes endast ett fatal bostader
per ar. Efter svackan under 90-talet har bostadsbyggandet aterhamtat sig och
under 2000-talet har nyproduktionen legat pa i genomsnitt 40 bostader per ar.
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Figur 12. Antal ldgenheter efter hustyp och byggnasdperiod fram till 2013
Kélla: SCB, BOSTADSPAK 2013



Smahus Det finns runt 7000 bostader i Ho6rs kommun

Det finns cirka 5300 smahus i H66rs kommun varav 95 % varav 80 % finns i smabostadshus och 20 % i
ar dganderatter och resterande 5 % antingen bostads- G Er S, HE Cllliee mElE Sitlepsees-

hus och flerbostadshus ar jamforbar med andra
ratter eller hyl’esréttel’. Ombl|dnlng av fritidshus till per- mindre kommuner med liknande geograﬁska forut-
manentbostader g6r att HG6r har en stérre andel smahus sattningar. I HOrby finns runt 78 % av bostaderna

i villor och i Sjobo 84 %.

under 80 kvm an riket.

Sedan 2011 har drygt drygt 90 smahus byggts. Bostads-
byggandet har framforallt agt rum i och i narheten av
Hoors tatort, Ringsjobandet och Snogerdd. Den mesta ny-
byggnationen sker pa fribyggartomter. Bostadsbyggandet
var ovanligt lagt under 2014 i férhallande till foregaende

ar.
42
Flerbostadshus
28 26 -
Smahus
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2011 2012 2013 2014 Kvarteret Atorp byggt i bérjan av 1990-talet

Figur 13. Nybyggda bostéder i Hoérs kommun mellan Gren
2011 och 2014. Kdlla: H66rs kommun

Kommunen séljer smahustomter fér eget byggande pa

Hoor Vaster som ligger en kilometer fran jarnvagsstatio- Andel av det totala bostadsbestandet,

nen. Férmedlning av tomterna sker genom en maklare och smahus 2013

det finns ingen tomtkd. Det finns dven privata markagare

som séljer tomter fér smahusbyggnation inom omradet Hoor Riket

HOGr Vaster. Utanfor Hoors tatort saljer kommunen en- el i 17,32 14,01

staka tomter som far bebyggas med enbostadshus i Norra 81-120 kvm 35,14 39,67

Rérum (2) och Tjérnarp (2). 127160 Lt 31,3 32,41
161-200 kvm 11,25 10,31

Flerbostadshus >200 kvm 435 355

Det finns 1362 lagenheter i flerbostadshus. Av lagenheter Tabell 6. Kélla: Statistikdatabasen>Boende,

i flerbostadshus &r 83 % hyresratter och 17 % bostads- byggande och bebyggelse

ratter. H66r har i forhallande till riket en lagre andel sma
lagenheter, upp till 50 kvm, och en nagot hdogre andel mel-

Andel av det totala bostadsbestandet,

lanstora lagenheter, mellan 51 och 80 kvm. Flerbostadshus 2013

Det allmdnnyttiga bostadsaktiebolaget Ho6r fastighets AB Hé6r Riket
(HFAB) &ger 420 lagenheter i flerbostadshus och &r den <50 kvm 12,85 20,57
storsta hyresvérden. Allménnyttans andel av hyreslagen- 51-80 kvm 65,71 55,26
heterna ar 40 %, vilket utgdr en férhallandevis liten andel. 81-120 kvm 20,56 21,95
Bland hyresvérdarna finns darutdrver ett flertal privata >120 kvm 0,88 2,21

vardar, dar den nast storsta star for 155 lagenheter. Tabell 7. Kéilla: Statistikdatabasen>Boende,

byggande och bebyggelse
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Nybyggnation i flerbostadshus har skett i skov. Tva storre
nybyggnadsprojekt med totalt 146 lagenheter avslutades
mellan 2009 och 2011. Dessférinnan byggdes totalt 232
lagenheter under aren 1988-1992. Drygt halften av de ny-
byggda lagenheterna &r hyresratter. Resterande ar storre
bostadsratter som marknadsférs som 55+ boende. All ny-
produktion har skett inom centrumomradet i H66rs tatort.

Erfarenheterna av dessa projekt ar att H66r har svart att
svdlja ett sa stort tillskott av bostader under begransad
tid, sarskilt i samband med en lagkonjunktur. Det vore mer
fordelaktigt for bostadsmarknaden i H66r om nya lagen-
heter i flerbostadshus kan tillféras I6pande genom mindre
projekt utan sa stora tidsglapp.

Nybbyggnation flerbostadshus 2009-2013

Ar Upplatelseform Antal
Kvarteret
2009 Hyresratter 78
Mejeriet
Ekeliden 2009-2011 Bostad:sratter/ 68
Hyresratter

Under 2000-talet har HFAB statt for drygt halften av all
nyproduktion i flerbostadshus. Det finns ett beslut om
férséljning av 12 lagenheter till en privat hyresvard for
fortsatt uthyrning. Bakgrunden ar att képaren da kommer
att aga storre delen av kvarteret och darmed kan uppfoéra
ytterligare ett bostadshus med ca 7 lagenheter.

Nya bostader genom andrad anvandning

Utdver att nya bostader byggs kan det tillkomma nya bo-
stader i det befintliga bestandet genom ombyggnationer.
Det kan till exempel handla om att en lada eller en vind
inreds som bostad. En genomgang av ansdkningar om
bygglov for forandrad anvandning av fastigheter visar att
ungefér lika manga bostader tillkommer som forsvinner
genom férandrad anvandning.

Fritidshus

Som en bakgrund till dagens situation kan ndmnas att det
redan i slutet av 1800-talet reste sommargaster till Ring-
sjoarna och trakten av HOOr for att rekreera sig. Efter andra
varldskriget etablerade organisationer, foretag, folkrorel-
ser och kyrkliga samfund fritidshus kring H66r. Frostaval-
len tillkom 1934 pa initiativ av Skid- och friluftsframjandet
och Skanes Djurpark startades 1952. Fritidsbebyggelsen
etablerades forst vid Ringsjon och har efterhand byggts ut
i omradena kring tatorten, vid Tjornarp, Jularp och i ensta-
ka grupper 6ver hela kommunen.

Till fritidshus raknas hus som inte har permanent folkbok-
ford befolkning och idag finns det cirka 1300 fritidshus i
kommunen. Flertalet ar privata och endast en liten andel
utgors av stugbyar. Byggandet av fritidshus &r idag lagt
medan ombildning av fritidshus till permanentbostader
blir allt vanligare.

Under de senaste 20 aren har det skett en kontinuerlig
omvandling av fritidshus till permanentbostader. De bak-
omliggande motiven varierar mellan hushallen, men nagra
trender kan urskiljas:

* Fritidshusen erbjuder en mojlighet att kdpa en forsta
egen bostad till ett pris som ar majligt for unga att méta

* Fritidshusen ligger ofta natursként och erbjuder ibland
mojlighet att képa en attraktiv tomt med en byggnad av
litet ekonomiskt varde. Byggnaden rivs och ersatts med en

ny.

» Par med utflugna barn véljer ibland att flytta permanent
till fritidshuset och lamna det bekvama livet i staden nar
livspusslet inte langre kraver en effektiv vardag.

Ur kommunens perspektiv finns det bade fér- och nack-
delar med denna utveckling. Det ar positivt att ménniskor
bosatter sig i kommunen och att befolkningen vaxer. I kom-
munen finns fritidshusomraden relativt nara tatorternas
service-utbud. Samtidigt ar fritidshusen generellt byggda
i en glesare struktur som &r svarare och dyrare att forse
med onskvard service i form av kollektivtrafik, hemtjanst

Antal fritidshus i kommunen 2007-2013
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Figur 14. Kélla: SCB, Statistikdatabasen> Boende, byggande
och bebyggelse



och kommunalt VA. En annan aspekt ar att fritidshus som
successivt byggs till ger en brokig bebyggelsemiljé som
ibland ar mindre lamplig ur estetiskt perspektiv och med
avseende pa tillganglighet for funktionshindrade. Kommu-
nens évergripande installning ar dock att valkomna perma-
nentning och sarskilt i lagen med utbyggd kollektivtrafik.

I vissa kommundelar finns ett tydligt samband mellan
befolkningsékning och fritidshusomraden (se narmare
avsnitt om kommundelar). Det finns fortfarande tillrackligt
med fritidshus kvar for att bidra till en fortsatt befolkning-
s6kning genom ombildning till permanentbostader.

Tillganglighet for funktionshindrade

Nybyggda bostader ska vara tillgangliga och anvandbara
for personer med rorelse- eller orienteringsnedsattning-
ar. Det betyder bland annat att alla flerbostadshus med
tre vaningar eller fler ska vara férsedda med hiss. Manga
flerbostadshus fére 1979 saknar hiss. I HOor ar cirka
60 % av lagenheter i flerbostadshus byggda innan 1979.

Ho6rs kommun har idag ingen samlad bild av vilka bo-
stader i flerbostadshus som &r tillgangliga. En tillganglig-
hetsinventering skulle kunna hjdlpa bostadssdkande att
soka sig till en lagenhet som motsvarar deras behov och
samtidigt tydliggdra for fastighetsagare vilka generella
atgarder som kan gora deras fastigheter mer anpassade
for funktionshindrade.

Under 2014 kom 104 drenden om bostadsanpassning
in till kommunen. Tva tredjedelar av arendena gallde
smahus. Ofta ar tillgangligheten samre i hus som fran
borjan ar byggda som fritidshus. Den vanligaste orsaken
att s6ka bidrag var trésklar, trappracken och ramper. Ma-
joriteten av s6kande var éver 70 ar.

H66rs kommun har ett samarbete med fastighetsdga-
ren BM-fastigheter dar parterna delar pa kostnaden for
enklare atgarder. F6r kommunens del gor samarbetet att
kostnaderna blir ldgre. Aven fastighetsdgaren, som far
behalla utrustningen efter det att hyresgasten flyttat,
vinner pa samarbetet

Slutsatser

» Bostadsmarknaden i H66r bestar till
80 % av smahus, och andelarna har
varit stabila over tid

* Det behovs ett tillskott av sma hyres-
lagenheter.

* Nybyggnation av hyresratter i flerbo-
stadshus bor ske i mindre etapper.

* Fritidshusen ar viktiga for fortsatt be-
folkningsdkning och for flexibiliteten
pa bostadsmarknaden.

e Lamplig utbyggnadstakt ar ca 50 bo-
stader/ar varav 10 som hyresratter.

e Kommunen saknar en samlad bild av
vilka lagenheter som ar tillgangliga
for funktionshindrade
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Hoors

Bostadsbehoven och férutsattningarna fér befolkningsut-
veckling skiljer sig at inom kommunen. For att ge en mer
nyanserad bild och for att 6ka handlingsberedskapen har
vi utgatt fran 12 delomraden baserade pa nyckelkodsindel-
ning (NYKO). NYKO-indelningen har varit densamma under
en lang tid, vilket gor det mojligt att folja befolknings- och
bebyggelseutveckling bakat i tiden.

Sammanfattning

Enligt Lantmateriets definition av tatorter som samman-
héngande bebyggelse med hdgst 200 meter mellan husen
och minst 200 invanare sa har H66rs kommun 6 tatorter
varav tre hanger samman i det sa kallade Ringsjobandet.
Samtliga av tatorterna finns norr om Ringsjéarna. Den domi-
nerande tatorten ar Ho6rs tatort med drygt 8000 invanare,
vilket ar 6ver halften av kommunens befolkning. Nast stors-
ta befolkningskoncentrationen finns vid Ringsjéarnas norra
strand (Ljungstorp och Jagersbo, Ormanas och Stanstorp
och Sitofta). Aven Tjérnarps tatort med cirka 732 invanare
och Norra Rérum med 210 invanare raknas som tatorter.
Smaorter finns Gver hela kommunen men flertalet finns i
utkanten av HOOrs tatort. Manga av smaorterna ar aldre fri-
tidshusomraden som 6vergatt till permanentbostéader. Den
succesiva omvandlingen av fritidshus till permanentbosta-
der ar en tydlig trend i flera av delomradena.

Befolkningsdkningen har de senaste 25 aren foérdelats
ojamnt 6ver kommunen. De kommundelar vars befolkning
Okat mest procentuellt sett & Bokeshall, Frostavallen, Or-
mands-Stanstorp och Jagersbo, dar befolkningen nastintill
fordubblats. De kommundelar som haft en negativ befolk-
ningsutveckling &r Sjunnerup och Angsbyn. I évriga kom-
mundelar har befolkningsdkningen varit mellan 1 och 29 %.

Aldersférdelningen i kommunen skiljer sig at mellan kom-
mundelarna. Kommundelar med en hdg andel aldre ar
Hoors tatort, Angsbyn och Frostavallen. I Angsbyn &r an-
delen 6ver 65 ar nastan dubbelt sa stor som i kommunen i

kommundelar

Begrepp

Nykelkod (NKYKO). Att
nyckelkoda &r att dela in
kommunen i ett valfritt antal
mindre omraden. Fastigheterna
utgor grunden i nyckelkodssys-
temet. Fastighetsbeteckningen
fungerar som en nyckel mellan
omradesindelningen och
befolkningsregistret

stort. Kommundelar med en hég andel unga under 24 ar ar
H&6rs tatort, Jagersbo och Satofta-Nyby.

Befolkningsprognosen i kommunen visar att antalet aldre i
befolkningen kommer att 6ka markant fram till ar 2020. De
omraden som kommer ha en stor dkning av antalet per-
soner mellan 65 och 79 ar ar Tjérnarp, Snogerdd, HOOrs
tatort och Satofta-Nyby. De omraden som kommer ha en
stor 6kning av antalet personer éver 80 ar ar Satofta-Ny-
by, Ormanas-Stanstorp, Munkarp-Nyrup-Hanninge och
Angsbyn.

1 Hoors tatort

2 Satofta och Nyby
3 Ormanas och Stanstorp
4 Jagersbo

5 Snogerod

6 Tjornarp

7 Norra R6rum

8 Munkarp, Hanninge,
Nyrup och Hallaréd

9 Frostavallen

10 Sjunnerup

11 Bokeshall

12 Angsbyn

Kartan visar indelningen av statistiska
omrdden.



Hoors tatort

Bebyggelsen i HOOrs tatort vittnar om en utbyggnad under olika tidsepo-
ker. Nar jarnvdagen kom 1858 var H6o6rs tatort en bondby vid ett vagskal
en kilometer fran den nuvarande stationen. Allteftersom koncentreras
bebyggelse kring stationsomradet och ett stationssamhalle vaxer fram
under tidigt 1900-tal. 1940 blir H66r kdping och pa 1970-talet centra-
lort for sitt narmaste omland vid kommunreformen.

Narmast stationen bestar bebyggelsen till stor del av flerbostadshus och
langre ut praglas bebyggelsen av smahus. Byggandet av smahus var som
storst under 1970-talet da cirka 60 smahus per ar byggdes. Darefter har
det byggts mellan 10 och 30 hus per ar fram till 2010. Aven byggandet
av flerbostadshus var hégt under 1970- men framféralt under 1980-
talet da 235 lagenheter fardigstalldes. Det finns idag 3656 bostader i
H66rs tatort varav 65 % finns i smahus och 35 % i flerbostadshus.

Hoo6rs tatort ar till befolkningsantalet den dominerande tatorten i kom-
munen med 8446 invanare. Befolkningsékningen har legat stabilt runt
en procent per ar sedan 1988. I medeltal féddes det ungefar lika manga
som avled per ar mellan 2009 och 2013. Befolkningsdkningen bestod
istallet av inflyttning fran andra kommuner i Skane, andra delar av kom-
munen och i mindre utstrackning aven fran utlandet.

Tatorten har en nagot stérre andel aldre an kommunen som helhet.
Narhet till afférer, vardcentral och annan service kan vara en del av for-
klaringen. I tatorten finns dven trygghetsboende, sarskilda boenden och
en storre andel hyresratter an i andra delar av kommunen.

Tendens: Funktionen som kommunens centralort stérks och bekrdftas.
Tétorten har potential at utvecklas till en énnu mer integrerad del av
Malmé-Lundregionen.

Invanare: 8846

Bostader: 3656

Fritidshus: 120

Befolkningsutveckling 1988-2013: 29 %

Nya bostader 1991-2010: 305

Arligt fodelsedverskott 2009-2013: -1

Arligt flyttningsoverskott 2009-2013: 89

Beraknad 6kning av personer 65-79 ar fram till 2025: 54
Berdknad 6kning av personer 80 ar och aldre fram till 2025: 3

Flugan 1 vid nya torg, byggd 1905 i
jugendstil.

Aldersfordelning 2013

H66rs tatort Kommunen

0-24 ar 31,1 29,9 %
25-64 ar 46,9 % 50,2 %
65-ar 22,0% 19,9 %
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Satofta-Nyby

Satofta ligger strax norr om Ringsjon ett par kilometer fran H66rs tatort.
Redan i slutet av 1800-talet bérjade sommarvillor att byggas vid Ring-
sjon. Allmanna vagar fanns da enbart till Satofta och darfor var det ocksa
dar som de forsta sommarhusen byggdes. Under 1960 pabdrjades en
omfattande igenlaggning av akermark. Skog planterades pa tidigare
akermark och gardar blev till fritidshus och nya fritidshusomraden bygg-
des. Idag haller fritidshusbebyggelsen succesivt pa att omvandlas till
aret runt bostader. 1980-talet var en expansiv period i omradet. Under
tidsperioden kompletterades den dldre bebyggelsen i Satofta gamla by
med gruppbyggda villor. Den nya bebyggelsen som tillkommit under
2000-talet har framst skett i form av stora villor nara Ringsjons strand.
Det finns idag 504 bostéder i omradet varav 92 % ar villor.

Tatorten Satofta ar den nast storsta tatorten i kommunen med 1340
invanare. Mellan aren 1988 och 2013 har befolkningen 6kat med 414
personer eller 45 %. Under de senaste fem aren har antalet flyttar till
och fran omradet varit stort mot andra delar av kommunen och andra
delar av Skane. Utbytet har daremot inte resulterat i nagon befolkning-
s6kning. Tack vare foédelsedverskottet har befolkningen anda 6kat med i
genomsnitt en person per ar. Satofta-Nyby har en stérre andel av befolk-
ningen under mellan 0-24 ar och 25-65 ar an genomsnittet i kommunen.
Andelen aldre 6ver 65 ar ar betydligt lagre.

Tendens: Befolkningen vixer stadigt. Omrddet lockar barnfamiljer frén
andra kommuner i Skéne och frén andra delar av kommunen.

Invanare: 1340

Bostader: 504

Fritidshus: 69

Befolkningsutveckling 1988-2013: 8 %

Nya bostader 1991-2010: 33

Arligt fodelsedverskott 2009-2013: 6,2

Arligt flyttningsoverskott 2009-2013: -5

Beraknad 6kning av personer 65-79 ar fram till 2025: 95
Beraknad 6kning av personer 80 ar och aldre fram till 2025: 28

Aldre fritidshus vid éstra Ringsjéns
norra strand.

Aldersfﬁrdelning 2013

Satofta-

Nyby Kommunen
0-24ar 339% 29,9 %
25-64 ar 53,3 % 50,2 %
65-ar 12,8% 19,9 %



Ormanas-Stanstorp

Ormanas-Stanstorp stracker sig fran vastra Ringsjéns norra strand upp
mot Yxnaholma och utkanten av Hoors tatort. Stérre delen av bebyg-
gelsen finns vid kanten av Ringsjon. Bebyggelsen bestar av blandad
bebyggelse i olika storlekar pa mestadels stora skogstomter, 75 % av
bostaderna ar byggda innan 1960-talet. Fritidshus och permanentbo-
stader finns inom samma omraden. I Ormands och Stanstorp sker en
succesiv omvandling av fritidshus till permanentbostéder. Sedan 1995
raknas Ormands och Stanstorp tillsammans som en tatort.

Befolkningsdkningen har sedan 1988 varit markant i takt med att stora
delar av fritidshusbebyggelsen har ombildats till permanentboende. In-
flyttare till omradet kommer framforallt fran andra kommuner i Skane.
Aven ett positivt fodelsedverskott bidrar till befolkningsékningen. Ande-
len av befolkningen mellan 25 och 64 ar ar hégre an i kommunen i stort.

Tendens: Omvandling av fritidshus till permanentbostdder ger befolk-
nings6kning.

Invanare: 768

Bostader: 329

Fritidshus: 215

Befolkningsutveckling 1988-2013: 91 %

Nya bostader 1991-2010: 21

Arligt fédelsedverskott 2009-2013: 3,2

Arligt flyttningsdverskott 2009-2013: 10,2

Beraknad 6kning av personer 65-79 ar fram till 2025: 31
Beraknad 6kning av personer 80 ar och aldre fram till 2025: 31

Fritidshus i Ormands stugby

Aldersfordelning 2013

Ormanas-
Stanstorp
0-24 ar 26,3 %
25-64 ar 55,9 %
65-ar 17,8 %

Kommunen
29,9 %
50,2 %
19,9 %
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Jagersbo

Jagersbo ligger 4 km sydviast om Hd6rs tatort vid Ostra Ringsjons norra
strand. Inom omradet ligger dven Ljungstorp som liksom Jagersbo
ursprungligen bestar av fritidsbebygelse. Bebyggelsen bestar till Gver-
vagande del av fritidshus fran 1950- och 1960-talet byggda pa stora
tomter. Sedan 1991 har det byggts 12 nya bostader vilket tyder pa att
ombildningen av fritidshus till permanentbostader har haft en stor be-
tydelse for befolkningsdkningen. Det finns idag 210 bostader i omradet
samt 56 fritidsbostader.

Befolkningen i Jagersbo har néra pa fordubblats mellan 1988 och 2013.
Under de senaste fem aren har 6kningen varit i genomsnitt 10 personer
per ar. Fodelsedverskottet och flyttningséverskottet har bidragit med
lika delar. Flyttningsdverskottet kommer framst fran utbytet med andra
delar av kommunen. Omradet har en mindre andel 6ver 65 ar an kom-
munen i stort.

Tendens: Omvandling av fritidshus till permanentbostédder ger befolk-
ningsékning.

Invanare: 527

Bostader: 210

Fritidshus: 56

Befolkningsutveckling 1988-2013: 94 %

Nya bostader 1991-2010: 12

Arligt fodelsedverskott 2009-2013: 5

Arligt flyttningsoverskott 2009-2013: 5,4

Beraknad 6kning av personer 65-79 ar fram till 2025: 9
Beraknad 6kning av personer 80 ar och aldre fram till 2025: 17

Jégersbo camping

Aldersfordelning 2013

Jagersbho Kommunen
0-24ar 31,5% 29,9 %
25-64 ar 52,8 % 50,2 %
65-ar 15,7 % 19,9 %



Snogerod

Snogerdéd med omnejd omfattar hela den sédra delen av kommunen.
Soder om Ringsjoarna boérjar den bordiga kontinentala delen av Skane.
Jorden ar lamplig som jordbruksmark och omradet &r av detta skal gle-
sare befolkat. Bebyggelsen ar av aldre karaktar och av 541 bostader
byggdes 255 innan 1930. Efter 1930 har bebyggelsen vuxit kontinuer-
ligt med undantag for en mindre svacka under 1990-talet. Befolkningen
i orten Snogerdd uppgar idag till 190 invanare och ligger darmed pa
gransen till att raknas som tatort. Befolkningen 6kade med drygt 100
personer i borjan av 2000-talet nar ca 50 villor byggdes vid Ekeborg.
Darefter har befolkningssiffrorna legat stabilt runt 1340 invanare.

Snogerdd har ett stort flyttningsutbyte med andra kommuner i Skane.
Utbytet har daremot inte resulterat i nagon befolkningsdkning de senas-
te fem aren. Tack vare ett positivt fédelsedverskott har omradet bibehal-
lit invanarantalet. Snogerdd har en mindre andel personer éver 65 ar an
kommunen i stort.

Tendens: Intresset for inflyttning till kommunens sédra delar pdverkas
mycket av utvecklingen i sydvdstra Skéne.

Invanare: 1338

Bostader: 541

Fritidshus: 96

Befolkningsutveckling 1988-2013: 7%

Nya bostader 1991-2010: 66

Arligt fodelsedverskott 2009-2013: 9

Arligt flyttningsoverskott 2009-2013: -9

Berdaknad 6kning av personer 65-79 ar fram till 2025: 42
Beraknad 6kning av personer 80 ar och aldre fram till 2025: 38

Villan Backehus i Snogeréd

Aldersfordelning 2013

Snogerdd Kommunen
0-24 ar 28,2 % 29,9 %
25-64 ar 55,1 % 50,2 %
65-ar 16,7 % 19,9 %
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Tjornarp

Tjornarp ligger cirka 9 kilometer norr om H66rs tatort langst med jarnva-
gen. Liksom HOOrs tatort vaxte Tjérnarps tatort fram som stationssam-
hélle under 1900-talet. Med omnejd tacker Tjornarps planeringsomra-
de in det norddstra hérnet av kommunen. Det bor idag 732 personer
i tatorten och 425 personer pa den omkringliggande landsbyggden.
Byggandet av bostader var som hdgst under 1960- och 1970-talet da
det i genomsnitt byggdes 70 bostader per decennium. Under 1960- och
1980-talet byggdes det dven lagenheter i flerbostadshus. I samband
med att persontrafiken drogs in pa jarnvagen 1979 sjonk bostadsbyg-
gandet och sedan 1990-talet har det byggts cirka 10 nya bostader.
Bostadsbestandet bestar till 94 % av smahus. I utkanten av tatorten
ligger fritidshusomradet Karlarp med cirka 154 fritidshus. Ombildningen
av fritidshus till permanentbostédder har inte varit lika omfattande i Tjor-
narp som i andra delar av kommunen.

Befolkningen har vuxit med runt 0,8 % per ar. Under de senaste fem aren
har flyttningen till omraden varit liten. Istallet &r det fodelsedverskottet
som gor att befolkningen langsamt vaxer. Tjornarp har i forhallande till
kommunen i stort en storre andel mellan 25-64 ar och en lagre andel
over 65 ar.

Tendens: Tjérnarps utvecklingsférutséttningar féréndras med invigning-
en av ny jérnvdgsstation i december 2014. Férutséttningarna finns for
befolkningsutveckling genom att fritidshus omvandlas till permanentbo-
stdder.

Invanare: 1057

Bostader: 495

Fritidshus: 291

Befolkningsutveckling 1988-2013: 19%

Nya bostader 1991-2010: 8

Arligt fodelsedverskott 2009-2013: 6

Arligt flyttningsoverskott 2009-2013: -4,2

Beraknad 6kning av personer 65-79 ar fram till 2025: 95
Beraknad 6kning av personer 80 ar och aldre fram till 2025: 21

Nya kyrkan i Tjérnarp

Aldersfordelning 2013

Tjornarp Kommunen
0-24 ar 28,6 % 29,9 %
25-64 ar 55,6 % 50,2 %
65-ar 158 % 19,9 %



Norra Rorum

Norra ROrums tatort ligger cirka en mil nordvast om HO6rs tatort. Om-
radet Norra R6rum med omnejd tacker in kommunens nordvastra hérn.
Befolkningen i tatorten uppgar till 210 invanare och 317 pa den kringlig-
gande landsbyggden. Den spridda bebyggelsen har ldngsamt vuxit fram
under 1900-talet med i genomsnitt 2 bostader per ar. Flest hus byggdes
mellan 1961 och 1970 da 32 bostader fardigstalldes. Omradet omfattar
fritidshusomradena Broslatt, Lindhagen och Toftardd.

Norra Rorum med omnejd vaxte kraftigt under 90-talet med en 6kning
pa 100 personer pa fem ar for att sedan minska igen mot slutet av 1990-
talet. Den snabba 6kningen och darefter minskningen kan kanske férkla-
ras med att ett kyrkligt samfund bildades och lockade inflyttare under en
begransad period. Idag har Norra Rorum ungefar samma invanarantal
som 1988. Flyttningsutbytet &r stérst mot andra kommuner i Skane men
nettotillskottet av invanare litet. Aldersstrukturen hos befolkningen &r
aldre @n i kommunen i stort.

Tendens: Norra Rérum har haft en stabil befolkningsnivé éver Idng tid.
Omy/ndr dldre Idmnar sina bostéder kan det bli generationsvixling och
befolkningsékning alternativt omvandling till fritidshus och befolknings-
minskning.

Invanare: 527

Bostader: 234

Fritidshus: 196

Befolkningsutveckling 1988-2013: 1%

Nya bostader 1991-2010: 12

Arligt fédelsedverskott 2009-2013: 0,8

Arligt flyttningsdverskott 2009-2013: 0,4

Beraknad 6kning av personer 65-79 ar fram till 2025: 10
Berdknad 6kning av personer 80 ar och aldre fram till 2025: 9

[v rURU m|

-

Infart till Norra R6rum

Aldersfordelning 2013

Norra Rorum Kommunen

0-24ar 254 % 29,9 %
25-64 ar 52,9 % 50,2 %
65-ar 21,6% 19,9 %
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Munkarp, Hanninge, Nyrup och Hallaréd

Omradet omfattar kommunens vastra del med orterna Munkarp, Han-
ninge, Nyrup och Hallaréd. Bebyggelsen finns i aldre byar, mindre fritids-
husomraden och pa jordbruksfastigheter. Overvigande del av bostéder-
na ar byggda innan 1930-talet.

Befolkningsdkningen har i genomsnitt legat runt 0,6 % per ar sedan
1988. Efter 1991 har 15 bostader byggts. Att befolkningen har 6kat trots
lagt byggande tyder pa att fritidshus har permanentats foér aretruntbo-
ende. Inflyttning till omradet har daremot varit marginell de senaste fem
aren. Den tydligaste trenden har istéllet varit en utflyttning mot andra
delar av kommunen. Andelen mellan 25-64 ar ar hégre an i kommunen i
stort och andelen under 24 ar lagre.

Tendens: Omradet har haft en stabil befolkningsniva éver Iang tid. Om/
ndr dldre ldmnar sina bostéder kan det bli generationsvéxling och befolk-
ningsdkning alternativt omvandling till fritidshus och befolkningsminsk-
ning.

Invanare: 637

Bostader: 257

Fritidshus: 78

Befolkningsutveckling 1988-2013: 15%

Nya bostader 1991-2010: 13

Arligt fodelsedverskott 2009-2013: 2

Arligt flyttningsoverskott 2009-2013: -7,4

Beraknad 6kning av personer 65-79 ar fram till 2025: 2
Beraknad 6kning av personer 80 ar och aldre fram till 2025: 27

Kyrkoruin i Munkarp

Aldersfﬁrdelning 2013

0-24 ar

Munkarp, Nyrup,

Hanninge och
Hallaréd
25,8 %

25-64 ar 54,2 %

65- ar

20 %

Kommunen
29,9 %
50,2 %
19,9 %



Frostavallen

Frostavallen vaxte under 1930-talet fram som fritidshusbebyggelse runt
en vintersportanlaggning cirka 4 km nordvast om H66rs tatort. Flertalet
hus ar byggda innan 1930-talet. Fran 1960-talet har bostads byggande
avtagit. Befolkningsutvecklingen har daremot varit fortsatt positiv och
mellan aren 1988 och 2013 tkade befolkningen fran 92 till 187 (6kning
med 103 %). Mycket tyder pa att befolkningsékningen sker genom att
fritidshus dvergar till permanentbostédder. Under de senaste fem aren
har inflyttning till omradet till lika delar kommit fran andra delar av
kommunen, andra kommuner i Skane och utlandet. Frostavallen har en
aldrande befolkning. Andelen unga under 24 ar ar lagre an i kommunen
i stort medan andelen 6ver 65 ar ar hogre.

Tendens: Nya satsningar pG Skéanes djurpark och vinterarena kan komma
att 6ka efterfragan pa fritidshus. Omvandling av fritidshus till permanent-
bostdder blir av den anledningen mindre aktuellt.

Invanare: 187

Bostader: 84

Fritidshus: 45

Befolkningsutveckling 1988-2013: 104%

Nya bostader 1991-2010: 7

Arligt fédelsedverskott 2009-2013: -0,2

Arligt flyttningsoverskott 2009-2013: 2,4

Beraknad 6kning av personer 65-79 ar fram till 2025: -6
Berdknad 6kning av personer 80 ar och aldre fram till 2025: 16

Frostavallens Storstuga byggd pd 1930-talet

Aldersfordelning 2013

Frostavallen
0-24ar 23 %
25-64 ar 51,9 %
65-ar 25,1 %

Kommunen
29,9 %
50,2 %
19,9 %
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Sjunnerup

Sjunnerup ligger ett par kilometer norr om HO6rs tatort. Bebyggelsen
bestar till stor del av fritidshus som annu inte 6vergatt till att vara per-
manentbostader. Majoriteten av bostaderna ar byggda fére 1960-talet.

Omradet har under en langre period haft en negativ befolkningstillvaxt
men de senaste fem aren har trenden vant och siffrorna ar forsiktigt
positiva. I genomsnitt 6kade befolkningen med en person per ar mellan
2009 och 2013. Antalet nyfédda ar lagt och istallet ar det inflyttning
fran andra kommuner i Skane som bidrar till befolkningsékningen. Sjun-
nerup har en nagot lagre andel aldre och en stérre andel mellan 25-65

ar an kommunen i stort. ‘

Tendens: Omvandling av fritidshus till permanentbostdder ger befolk-

ningsékning.

Vacker bokskog i naturskéna Sjunnerup
Invanare: 162 Aldersférdelning 2013
Bostdder: 70 .

Sjunnerup Kommunen

Fritidshus: 72 .

0-24 ar 28,4 % 29,9 %
Befolkningsutveckling 1988-2013: -19% .

25-64 ar 54,3 % 50,2 %
Nya bostader 1991-2010: 3 .

65-ar 17,3 % 19,9 %

Arligt fédelsedverskott 2009-2013: -0,6

Arligt flyttningsoverskott 2009-2013: 1,8

Beraknad 6kning av personer 65-79 ar fram till 2025: 21
Beraknad 6kning av personer 80 ar och aldre fram till 2025: 7



Bokeshall

Bokeshall ligger 6ster om H66rs tatort och tillhér de omraden som har
haft en stor andel fritidshus som omvandlats till permanentbostéder. Det
finns idag 53 fritidshus kvar. Den stora toppen i bostadsbyggandet var
under 1950-talet da 50 bostader byggdes, darefter har det byggts totalt
28 bostader.

Befolkningen har okat stadigt och sedan 1988 har befolkningen dkat
med 127 personer eller 88 %. Inflyttarna till omradet kommer fram-
forallt ifran andra delar av Skane men ocksa i mindre utstrackning fran
andra delar av riket och utlandet. Aven fédelsedverskottet har bidragit
till befolkningsékningen med i genomsnitt 2,6 personer per ar mellan
aren 2009 och 2013.

Andelen personer i aldersgruppen 25-64 ar i Bokeshall ar nagot stérre
an genomsnittet i kommunen. I 6vrigt &r alderssammansattningen den-
samma som i kommunen i stort.

Tendens: Omvandling av fritidshus till permanentbostdder ger befolk-
nings6kning.

Invanare: 274

Bostader: 126

Fritidshus: 53

Befolkningsutveckling 1988-2013: 98%

Nya bostader 1991-2010: 7

Arligt fédelsedverskott 2009-2013: 2,6

Arligt flyttningsoverskott 2009-2013: 1,6

Beraknad 6kning av personer 65-79 ar fram till 2025: 7
Berdknad 6kning av personer 80 ar och aldre fram till 2025: 13

Ett av de 28 sméhus som byggts i Bokeshall

efter 1950-talet

Aldersfordelning 2013

Bokeshall
0-24 ar 28,1 %
25-64 ar 53,6 %
65-ar 182 %

—

Kommunen
29,9 %
50,2 %
19,9 %
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Angsbyn
Angsbyn ligger pa Bosjoklosterhalvén och byggdes som ett tidigt livs-

stilsboende i anslutning till ndrliggande golfbanor under 1970-talet. Av
102 bostader i omradet byggdes 91 mellan aren 1970 och 1981.

Befolkningsantalet har sedan 1988 minskat med 4 %. Den minskande
befolkningen hdnger samman med att det var barnfamiljer som flyttade
till omradet under 1970-talet och att barnen sedan har flyttat hemifran.
Befolkningen i omradet ar aldrande. Andelen aldre 6ver 65 ar ar drygt
dubbelt sa stor jamfért med kommunen i stort.

Bland inflyttarna finns hushall av olika sammansattning och aldersgrup-
per. Inflyttningen till Angsbyn har varit stérre &n utflyttningen de senaste
fem aren. Storst ar inflyttningen fran utlandet och darefter fran andra
kommuner i Skane.

Tendens: Angsbyn fortsdtter att vara ett attraktivt livsstilsboende. Omrd-
det lockar inflyttare frén utlandet.

Invanare: 238

Bostader: 102

Fritidshus: 9

Befolkningsutveckling 1988-2013: -4%

Nya bostader 1991-2010: 1

Arligt fédelsedverskott 2009-2013: -2

Arligt flyttningsoverskott 2009-2013: 5

Beraknad 6kning av personer 65-79 ar fram till 2025: -46
Berdknad 6kning av personer 80 ar och aldre fram till 2025: 28

Enplansvillor byggda 1970 sedda fran ovan

Aldersfordelning 2013

Angsbyn Kommunen
0-24ar 21,8% 29,9 %
25-64 ar 37,4 % 50,2 %
65-ar 40,8 % 19,9 %






52

Marknadsforutsattningar

Det grundlaggande bostadsbehovet bestdams av den demografiska ut-
vecklingen. Det vill sdga hur manga som féds och hur manga som aldras.
Darutdver kan en fordandrad livssituation forandra behovet av bostad. De
ekonomiska forutsattningar bestammer darefter hur mycket av bostad-
behovet som kan komma att utryckas som efterfragan pa marknaden.
Bostadsmarknaden har sedan 1990-talet genomgatt djupgaende for-
andringar i och med avskaffandet av statliga subventioner for bostads-
byggande. De statliga lanen innebar att staten stod for riskerna medan
det idag ar byggprojektets [d6nsamhet som ar den avgérande faktorn for
vad som byggs och var det byggs. Resultatet ar att bostadsbyggandet
allt mer kommit att riktas mot grupper med hég betalningsvilja och
betalningsférmaga i attraktiva omraden. Nybyggnation pa marknadens
villkor |6ser darmed inte en generell bostadsbrist i ett kortare perspektiv.
Istdllet har insatser gjorts for att hitta [6sningar inom det befintliga be-
standet. Bland annat har regeringen under den senaste mandatperioden
fokuserat pa en battre fungerande andrahandsmarknad. For boende och
bostadssokande ar inkomst, boendekostnader och méjlighet att fa bolan
avgorande for om bostadbehovet kan métas av ett utbud pa bostads-
marknaden.

Konjunktur

Byggkonjunkturen och hushallens inkomstutveckling &r sammankoppla-
de med den allménna konjunkturen. Under finanskrisen och den efterfol-
jande ekonomiska krisen 2008 sjonk ocksa bostadsbyggandet kraftigt i
Sverige. Efter en utdragen period av lagkonjunktur och lagt bostadsbyg-
gande har trenden férsiktigt borjat vanda uppat igen. Det som for tillfal-
let driver den svenska ekonomin framat ar hushallens konsumtion och
bostadsinvesteringar. Men som exportberoende land kravs det @ven en
stabilisering av ekonomin i euroomradet for att prognosen for en fortsatt
tillvaxt ska vara saker. Den allménna konjunkturen paverkar hur benédgna
hushallen &r att investera i nytt boende. Om marknaden ar osaker blir
aven hushallen tveksamma.

Bostadsbyggandet okar nationellt, daremot finns stora skillnader i
utvecklingen pa bostadsmarknaden mellan olika delar av landet. I
Stor-Malmo dar Héo6r ingar finns ett glapp mellan antalet bygglov och



antalet byggstarter. Enligt Boverket ar det en indikator pa
att marknaden ar forsiktigt.

Bostadsmarknaden i regionen

12014 ars bostadsmarknadsenkat uppgav 10 av 12 kom-
muner i Stor-Malmé att det fanns en brist pa hyresratter i
centralorten. Lagenheter finns i manga kommuner lediga
fér den som har rad att képa. Nyproduktionen av bostads-
ratter utanfor Malmo stad har i princip statt stilla under
2013 och 2014. Matchningen mellan utbud och efterfra-

gan glappar.

Tillvaxtmotorerna Malmo och Lund star for en stor del av
regionens arbetstillfallen. Hur konjunkturen utvecklas dar
far effekter pa efterfragan pa bostéader i Ho6r. Tack vare en
stark tjanstesektor ar Skane inte fullt lika beroende av den
svenska exporten som andra delar av landet. Arbetsgivare
i lanet ser positivt pa framtiden och inom den privata sek-
torn bedomer drygt hélften att efterfragan kommer att 6ka
under 2015.

For Skanes del ar dven konjunkturlaget och bostadsmark-
naden i Danmark och Képenhamnsomradet av betydelse.
Nar bostadspriserna dkade kraftigt i Danmark mellan aren
2000-2007 valde manga danskar att istallet bosatta sig pa
den svenska sidan av sundet. Efter 2008 har bostadspri-
serna i Danmark fallit avsevart och utflyttningen mot Dan-
mark har under de senaste aren 6verstigit inflyttningen.

Harda lanekrav fran bankerna

For att begransa hushallens belaningsgrad som under det
senaste decenniet har vuxit, och minska risken for en bo-
stadsbubbla inférdes 2010 det sa kallade Bolanetaket. Det
innebar att ett bolan inte far 6verstiga 85 % av bostadens
marknadsvarde. En bostadsképare maste alltsa kunna fi-
nansiera 15 % av vardet pa bostaden for att fa ett l1an fran
banken. For férstagangskopare eller andra grupper utan
sparat kapital eller méjlighet att lana av anhdériga innebar
bolanetaket en hog troskel fér att komma in pa bostads-
marknaden.

Pa den lokala bostadsmarknaden har effekten av bolaneta-
ket blivit farre unga férstagangskopare fran Ho6r. Personer
som tidigare kopte ett fritidshus som forsta bostad flyttar
idag till hyresratter i de storre stadernairegionen. Uppfatt-
ningen hos maklare i H60r ar att inférandet av bolanetaket
i kombination med 6kade krav pa amortering har minskat
efterfragan av bostader i Ho6r under en period men att
koéparna nu har anpassat sig till de nya férhallandena och
att omsattningen av bostader ar pavag tillbaka pa samma
niva som innan.

Laga rantor

Pa grund av en lag inflationstakt har Riksbanken beslu-
tat om att sanka reporantan till noll procent. Reporantan
beddms ligga kvar pa denna laga niva tills inflationstakten
hdjs, vilket den férvantas goéra forst i mitten av 2016. Det
laga rantelaget ar enligt Lansstyrelsen gynnsamt fér bade
bostadsbyggare och bostadskdpare. Manadskostnaderna
for en bostadskopare kan daremot komma att héjas i och
med hogre krav pa amortering fran bankerna. Bankfor-
eningen som foretrader Sveriges banker rekommenderar
amortering ned till 50 % av bostadens marknadsvarde
under en 10-15 ars period. Idag (mars 2015) féljer de
flesta banker rekommendationen om att lantagare bor
amortera pa den del av bolanet som ligger 6éver 70 % av
bostadens marknadsvarde.

Bostadsprisernas utveckling

Bostadspriserna och i synnerhet priserna pa bostadsratter
har 6kat kraftigt de senaste aren. Den stdrsta 6kningen
har skett i Stockholm och Goteborg dar priserna har dkat
med 48 % respektive 45 % pa fem ar. Priserna i Malmo har
under samma tidsperiod dkat med 10 %. Den storsta pris-
stegringen har skett pa bostadsratter i centrala lagen men
nu Okar ocksa priserna pa smahus om &n fran en lag niva.
Mellan juni och augusti (2014) 6kade priserna fér smahus
med 7 % i riket och med 5 % i Skane.

Prisutvecklingen fér smahus i HO6r gar i motsatt riktning
och minskade med 8 %. Priset fér smahus i H66r har varie-
rat de senaste tio aren. Topparet var 2010 da genomsnitt-
spriset for en villa lag pa 1,642 mkr. Sedan 2012 har priset
aterigen sjunkit till 1,467 mkr vilket motsvarar samma niva
som 2007. Grannkommunerna Eslév och Horby har under
2000-talet f6ljt en jamnare kurva an H66r. Under 2013 var
genomsnittspriset fér smahus 1,748 mkr i Eslév och 1,409
mkr i Hérby. Kdpeskillingen @r daremot betydligt lagre i
Ho66r, Horby och Eslév an genomsnittet i Skane som 2013
lag pa 2,275 mkr.
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Det ar stora skillnader i hyresniva hos allmannyttan bero-
ende pa lagenheternas alder. Priset per kvadratmeter ar
idag (2014) 900 kr/kvm per ar i aldre det aldre bestandet
och 1400 kr/kvm per ar i det nyproducerade.

Den genomsnittliga hyran skiljer sig i H66r inte namnvart
fran riket och 6vriga mindre och stérre kommuner i Sve-
rige. Att hyresnivaerna i Ho6r ligger pa ungefar samma
nivaer som i de storre staderna gor att hyreslagenheterna i
dagslaget inte lockar inflyttare fran évriga Skane. Daremot
ligger bostadspriserna for en villa betydligt lagre i H66r
an i till exempel Malmé och Lund. H&6rs fordel mot Malmé
och Lund &r att kunna erbjuda ett naturndra boende till ett
rimligt pris. Att investera i ett smahus i H66r ger mycket
fér pengarna.

Manadshyra fér 2- och 3 rum och kok i H66r 2014

Larkgatan Atorp Mejeriet
Bygga
yagar 1950-1970 1990 2011
2 rok . . .
4633 kr/man 5582 kr/man 7522 kr/man
3 rok

5201 kr/man 6885 kr/man
Tabell 8. Kélla: Hé6rs Fastighets AB

8856 kr/man

Genomsnittlig manadshyra

for 3 rum och kok 2014

Riket 6257 kr/man

Stor-Stockholm 6936 kr/man

Stor-Goéteborg 6419 kr/man

Ovriga storre
kommuner 6282 kr/man
Ovriga midre

kommuner 5754 kr/mén

Tabell 9. Kélla: SCB,
Statistikdatabasen> Boende, byggande
och bebyggelse

Aktuella infrastrukturprojekt

Bostadsforsorjningsarbetet hanger pa manga satt ihop
med andra strategiska utvecklingsarbeten i kommunen.
De aktuella projekt som kommer ha inflytande &ver bo-
stadsbyggandet och bostadsmarknaden framdéver ar det
nya tagstoppet i Tjornarp och utbyggnaden av kommunalt
vatten och avlopp.

Tagstoppet i Tjérnarp invigdes den 14 december 2014.
Stationen &r den sista av sexton som éppnats mellan 2011
och 2014 i projektet Pagatag nordost och Krésatag. Ho6rs
kommun kommer darefter ha ha tva pagatagstationer. Den
nya stationen knyter samman bostadsmarknaden i Tjor-
narp med arbetsmarknadsregionerna Kristianstad-Hass-
leholm och Malmé-Lund-Helsingborg. Méjligheten att bo i
Tjornarp och arbetspendla forbattras och ortens attrakti-
vitet starks. Pa sikt finns goda utsikter att inflyttningen och
bostadsbyggandet 6kar.

Utbyggnaden av kommunalt vatten och aviopp (VA) har
under 2014 gatt in i en intensiv fas. Bakgrunden ar att
manga hushall i kommunen inte &r anslutna till det kom-
munala vatten och avloppsnatet. For att sakerstalla till-
gangen till dricksvatten av hogkvalitet och ett fungerande
avlopp har kommunen beslutat att vatten och avloppsnatet
ska byggas ut. Ambitionen ar att under en femarsperiod
férse 1000 hushall med kommunalt vatten och avlopp.
Som en jamforelse ansléts 200 hushall mellan 2007 och
2013. Den nuvarande VA taxan gallande anlaggningsav-
gifter och brukningsavgifter tradde i kraft fran och med 1
januari 2014. Utbyggnaden finansieras av hushallen som
ansluts. Engangskostnaden for att anslutas kan komma att
paverka fastighetspriserna pa kort sikt. Fér den narmaste
framtiden kan utbudet 6verstiga efterfragan for en viss typ
av bostader, men i ett langre perspektiv kommer tillgangen
till kommunalt VA att starka omradens attraktivitet.

Invigning av Tjérnarps station den 14
december 2014. Foto: Henrik Pdssler



Skillnader i betalningsformaga

Att hitta en lamplig bostad och fa behalla den ar foér de
flesta hushall en fraga om ekonomi. Inkomstutvecklingen
har varit god i H66r de senaste fem aren (2009-2013).
Procentuellt skiljer sig inte inkomstutvecklingen fran
grannkommunerna i nagon stoérre utstrackning. Daremot
ligger medelinkomsten nagot hégre i HO6r an i grannkom-
munerna och ldnet.

Alla hushall i H66r har inte samma ekonomiska forut-
sattningar. Genom att titta pa den disponibla inkomsten
kan man beddéma kopkraften och levnadsstandarden for
olika grupper i samhallet. Statistiken redovisas enbart pa
hushallsniva. Hushall med ensamboende har normalt en
lagre disponibel inkomst an hushall dar flera vuxna ingar.
I genomsnitt har hushall med sammanboende vuxna med
barn 0-19 ar, eller kvarboende unga vuxna 20-29 ar, hogst
disponibel inkomst i H66r. Lagst disponibel inkomst har en-
samstaende kvinnor utan barn. En férklaring ar att kvinnor
generellt har l1aga pensioner och lever langre dn mannen.

Inom de kommande aren kommer andelen aldre att oka i
H66rs kommun. Med stigande alder férandras ofta bostads-
behoven. Hur de férandrade bostadsbehoven kommer att
paverka efterfragan av bostader ar osakert. Inkomststa-
tistiken (se tabell 12) visar att aldersgrupperna over 75
ar har begréansat med ekonomiskt utrymme, framférallt
kvinnor. Det betyder att ett 6kat behov av tillgéangliga och
|attskotta lagenheter inte automatiskt leder till en 6kad ef-
terfragan. A andra sidan kan aldre ha med sig en vinst fran
forsaljning av en tidigare bostad.

Sammanraknad forvarvsinkomst i tkr

2009-2013

Férandring %

2009 2010 2011 2012 2013 o .
HOOr 535 2387 2459 2538 2589  10,17%
HOrby 2156 2197 2277 2359 2417  12,11%
Eslov 5302 2334 2403 2479 255 10,77%
Skane 531 2336 2406 2474 2536  9,78%
RIket 5472 2505 2581 2658 272  10,03%

Tabell 11 Kdlla: SCB, Statistikdatabasen> Hushdllens ekonomi

Disponibel inkomst for hushall,

medelvarde tkr 2013

samtliga hushall

396,9
ensamstaende utan barn 1989
ensamstaende kvinnor utan barn 1815
ensamstaende man utan barn 217.6
ensamstaende med barn 0-19 ar 304.5
ensamstaende kvinnor med barn 0-19 ar 300.9
ensamstaende man med barn 0-19 ar 316.6
ensamstaende med kvarboende
unga vuxna 20-29 ar 3818
ensamstaende kvinnor med
kvarboende unga vuxna 20-29 ar

356,9
ensamstaende man med
kvarboende unga vuxna 20-29 ar

424.4
sammanboende utan barn 4492
sammanboende med barn 0-19 ar 5615
sammanboende med kvarboende
unga vuxna 20-29 ar 668.3
ovriga hushall utan barn 483
ovriga hushall med barn 0-19 ar 599 4

Tabell 10 Kdlla: SCB, Statistikdatabasen> Hushdllens ekonomi

tkr

Sammanraknad forvarvsinkomst i

2013

Mén Kvinnor
SEEE AT 314,2 215,8
70-74 &r 252,5 164,9
75-79 ar 218,9 1459
80-84 ar 205,1 149,1
85+ar 199,6 150,3

Tabell 12 Kdlla: SCB, Statistikdatabasen> Hushdllens ekonomi

Sammanrdknad férvérvsinkomst: summan av tjanster och inkomst av narings-
verksamhet. Kapitalinkomster ingar inte. Summan redovisas fore skatt.

Disponibel inkomst: den summa som aterstar till konsumtion eller sparande
sedan man fran summa foérvarvs och kapitalinkomst dragit ifran slutgiltiga
skatter och lagt till skattefria ersattningar (ekonomiskt bidrag, barnbidrag,

bostadstillagg)



Efterfragan

De ekonomiska forutsattningarna pa bostadsmarknaden
paverkar hur mycket av bostadsbehovet som kan komma
till utryck som en efterfragan pa marknaden. Olika hushall
har olika behov och forutsattningar pa bostadsmarkna-
den. Efterfragan pa villor och hyresratter maste darfér
analyseras var for sig. Hur efterfragan ser ut pa en viss typ
av bostad i ett visst lage gar att uppskatta genom att titta
pa hur priserna har utvecklats, kétid, vad som har salts
och vem som flyttar in.

Smahus

Utflyttningen av barnfamiljer fran Malmé och Lund som
sOker prisvarda smahus skapar efterfragan pa bostader i
H&6r — en tillvaxt-faktor som Ho6r delar med grannkom-
munerna. H66rs kommuns beddmning a@r dock att det inte
finns nagon tydlig konkurrens-situation mellan kommu-
nerna, utan att manga av inflyttarna aktivt valjer bostads-
ort utifran preferenser och tidigare band till orterna.

Nybyggnation av villor i Ho6rs kommun sker framst pa ny-
byggartomter. Kdpare av nybyggartomter ar ofta personer
i 30-ars alder med goda inkomster och arbetsplats utanfor
kommunen. Avgdrande faktorer for beslut om bostadsort
ar narhet till kollektivtrafik och narliggande skolors rykte.
Av de som sokte bygglov for nybyggnad av enbostadshus
mellan januari 2009 och juni 2014 var 60 % bosatta i
H&6rs kommun och resterande 40 % bosatta i s6dra Sve-
rige. Efterfragan pa nybyggartomter ar storst i narheten av
Hoo6rs tatort och Ringsjobandet.

Omsiéttningen av bostdder i det befintliga bestandet har
under de senaste aren legat pa runt 150-200 bostader per
ar (se tabell16), vilket motsvarar cirka 2,5 % av bestandet.
Andelen salda hus av befintliga for Hérby och Eslov var
2 % respektive 2,7%. Omsattningen av befintliga smahus
ligger alltsa i nivda med grannkommunerna.

Méklarnas uppfattning att efterfragan ar stérre an utbudet
pa andrahandsmarknaden. Att manga aldre bor kvar i vil-
laboende hogt upp i aldrarna &r en del av férklaringen. Det
begrédnsade utbudet pa andrahandsmarknaden har inte
lett till fler salda nybyggartomter.
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Figur 16. Antal forsélda smdhus i H66rs kommun 2004-2013
Kélla: SCB Statistikdatabasen> Boende, byggande och bebyggelse

Hyresratter

En indikator pa efterfragan av hyresratter ar kotiden fér en
lagenhet i allméannyttans k6. Da det inte finns en bostads-
ko for privata hyresvardar ar det inte mojligt att bedéma
efterfragan for det totala hyresbestandet. I dagslaget star
cirka 800 personer i ko till att fa en lagenhet hos allman-
nyttan.

Kotiden for en lagenhet &r olika lang i det dldre och det ny-
producerade bestandet. I det dldre &r kétiden runt 18 ma-
nader for en 1:a och upp till fyra ar for en 2:a eller 3:a. For
det nyproducerade bestandet ar kotiden ett par manader
fér en mindre lagenhet, storre lagenheter finns tillgangliga
for omedelbar inflyttning.

De som flyttar till det nyproducerade bestandet ar enligt
HFAB i forsta hand &ldre personer med betalningsférma-
ga och begransade alternativ. Genomsnittsaldern for en
kontraktshavare i kvarteret Mejeriet, som till hor det ny-
producerade bestandet ar 78 ar. Vakansgraden pa 2 % i
hyresbestandet har ingen storre betydelse for rorligheten
pa bostadsmarknaden eftersom efterfragan pa de storre
lagenheterna ar lag.




Merparten av dem som soker hyresratt i H66r bor redan i
kommunen, och efterfragan pa lagenheter i flerbostads-
hus bedéms dven i framtiden vara i férsta hand lokal. Den
inflyttning som finns till hyresratter sker norrifran, snarare
an soderifran. Det hander att bostadssdkande fran Ho6r
som behdéver byta bostad tvingas sdka sig till andra kom-
muner for att de inte hittar en lamplig bostad i H66r, och
det beddms aven framdver finnas en efterfragan pa hyres-
ratter i olika storlekar. Daremot &r det inte manga som har
rad att efterfraga stora nybyggda lagenheter.

Bostadsratter

Marknaden for bostadsratter ar begransad. Bara 3,5 % av
bostadsutbudet bestar av bostadsratter. Hur férdelningen
ser ut av lagenheter i flerbostadshus pa hyresratter och
bostadsratter varierar fran kommun till kommun. I Eslov
utgor bostadsratterna 13 % och i Horby 2 %. For den
lokala bostadsmarknaden i H66r spelar det in att det rela-
tivt sett &r billigare att bo i villa an i bostadsratt. Efterfra-

gan pa bostadsratter har varit liten under de senaste aren.

Slutsatser

Skarpta lanekrav leder till en forskjutning
av bostadsefterfragan mot hyresratter.

Efterfragan pa smahus for barnfamiljer for-
vantas vara ungefar samma framover.

Hyresmarknaden for dyra storre lagenheter
i H6Or ar mattad for de narmaste aren.

Aldre villadgare tvekar att salja pa grund av
konjunktur och 6kande boendekostnader.

Pa langre sikt kan utvecklingen av syssel-
sattning och inflyttning i sydvastra Skane
medfora Okad efterfragan pa bostader i
H66r

Tillgang till kollektivtrafik och kommunalt
vatten och avlopp kan pa sikt héja vissa
omradens attraktivitet.



Planberedskap och markinnehav

Ho6rs kommun har i dversiktsplanen presenterat en ut-
byggnadstakt av omkring 50 bostéder/ar (Oversiktsplan
2002). For att kunna erbjuda ett brett utbud av attrakti-
va bostadsalternativ forslas fyra huvudinriktningar nar
det galler boendemiljoer: stationsnara boende, sjonara
boende, park- och skogsndra boende samt boende i
mindre samhallen.

Planberedskapen ar god for de narmaste aren. Av de om
utbyggnadsomraden fér bostader som pekades ut i Over-
siktsplan 2002 f6r aren 2003-2023 aterstar merparten (se
tabell)

For att ge battre vagledning infor detaljplanering och
genomférande av nya bostadsomraden pagar fordjupa-
de oOversiktsplane-studier av Ringsjobandet, H66r Vaster
samt Vastra Stationsomradet (Centrum). Dessa omraden
bedéms vara aktuella for detaljplanering under de nar-
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maste aren. HOOr Vaster ar kommunens viktigaste utbygg-
nadesomrade fér smahus, och kommer att fortsatta vara
det under flera ar framoéver. Omradet ligger bra till med
bara ca 1 km till jarnvagsstationen och centrum. Ring-
sjobandet erbjuder skog- och sjondra boende i mindre
utbyggnadsenheter. Vastra Stationsomradet planeras for
en levande smastadsmiljo med mycket god regional till-
ganglighet.

Nar det galler Tjornarp har kommunen inlett arbetet med
att utveckla byn med utgangspunkt i den nya stationen.
Det finns ett stort behov av att uppratta langsiktiga stra-
tegier for boendemiljéer i Tjornarp, men behovet ar inte
akut eftersom det finns en viss planberedskap i gallande
detaljplaner och ett betydande antal fritidshus som kan
permanentas.




Utbyggnadsomraden i OP 2002 och hur
mycket som finns kvar

Omrade

1 H66rVaster

2 Karlslund

3 Mejeriet

4 Orups park

5 Ringsjobandet
6 Centrum

7 Gyldenpris

8 Hoor Oster

9 Tjornarp

10 Norra R6rum

11 Snogerdd

Mindre grupper/
enstaka hus

Totalt

Antal bostader i utbygg-

nadsomraden

Antal bostader

450
70
70
80

250

230
40

600

100
30
40

50
1980

Tabell 13. Kdlla: H66rs kommun

Hur mycket som finns

kvar

Antal bostader

250
13
0
80
250
160
40
600
100
30
40

50
1715

Utbyggnadsomraden i OP 2002

Utpekade utbyggnadsomréden i Oversiktsplan 2002

foér Héérs kommun.

Utbyggnadsomraden
Tatort
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Aktuella projekt for bostadsbyggnad

Under 2015 och 2016 forvantas drygt 100 nya bostader pabdrjas enligt gal-
lande detaljplaner, eller pagaende detaljplanering (se tabell 11 och 12). For
2017 ar bostadsbyggandet betydligt mer osaker eftersom utvecklingen under
de narmaste aren kommer att styra vilka detaljplaner som kommer igang. Det
finns en god beredskap for att satta igang arbetet med nya detaljplaner allt
eftersom behoven uppstar. Flera av de projekt som &r aktuella for de narmaste
tre aren kommer ocksa att fortsatta byggas ut under manga ar framéver.

De aktuella projekten beror framst HoOr Vaster (féretradesvis smahus/radhus),
Centrum (flerbostadshus) samt Ringsjobandet (smahus).

Bostader i flerbostadshus med forvantad byggstart 2015-2017

Omradei Fore

dversiktsplan Projekt Markagare 2015 2015 2016 2017 Kvar Totalt Planstatus

Centrum Badhuset 2 Kommunal 32 32 Aktuell DP*
Véastra stations-  Kommunal/

Centrum . . 50 150 200 Planuppdrag
omradet privat

Centrum Fjariln 4 Privat 7 7 Aktuell DP

R Kvarnback

H66r Vaster Kommunal 28 Inaktuell DP
etapp 3

Totalt 0 7 0 82 150 268 * DP = Detaljplan

Tabell 14. Kdlla: H66rs kommun
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Bostader i smahus med férvantad byggstart 2015-2017

Omrade i Fore

dversiktsplan Projekt Markagare 2015 2015 2016 2017 Kvar Totalt Planstatus
L Kvarnback Kommunal/
HoO6r Vaster . 21 4 2 2 29 Aktuell DP*
etapp 1 privat
- . Kvarnback
Hoora Vaster o Kommunal 19 19 Aktuell DP
Persiljan
e Kvarnback .
Ho6r Vaster Kommunal 4 2 3 41 50 Samrad om DP
etapp2
e Kvarnbéack
Ho6r Vaster Kommunal 21 21 Inaktuell DP
etapp 3
Ho6r Vaster Akersberg 1:94 Privat 27 2 2 3 18 52 Aktuell DP
Karlslund Séatofta 9:23 Privat 3 11 Aktuell DP
Karlslund Trumpeten Privat 5 Aktuell DP
Karlslund Kornetten Privat 6 Aktuell DP
Stenskogen .
X Privat 4 4 16 Aktuell DP
2:19
Stenskogen .
X Privat 20 20 Planuppdrag
3:100
Stenskogen . .
X Privat 7 Granskning av DP
2:2,2:3
L Bosjokloster .
Ringsjobandet 133 Privat 5 10 Planuppdrag
Ringsjobandet Séatofta 9:42 Privat 5 15 Planuppdrag
X Fogdarp 4:7 Privat 2 6 Aktuell DP
Norra Rorum Norra R6rum Privat 3 4 Aktuell DP
Snogerdd Isakstorp 1:6 Privat 20 20 Planuppdrag
Totalt 47 35 140 291 * DP= Detaljplan
Tabell 15. Kélla: H6érs kommun
I Smahus
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Kommunalt markninnehav

Det kommunala markinnehavet kommer att racka lange och det finns
inte behov av att képa mer mark for utvecklingen under de narmaste 10
aren. Daremot ar det viktigt att forvalta den mark kommunen redan ager
pa ett strategiskt och langsiktigt satt (Vastra Stationsomradet och H66r
Vaster). Markagandet bor utnyttjas for att bidra till 6kad attraktivitet,
kontinuerlig utbyggnad i blandade utféranden och konstellationer.
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Slutsatser

Kommunen har god beredskap nar det galler lag-
akraftvunna och pagaende detaljplaner for:

* stationsnara smahus
* flerbostadshus i centrum
e smahus i byarna.

Strategisk planeringsberedskap behovs for:

e centrum
* Ringsjébandet
e Tjornarp

e HOOr Vaster

* Det behdvs beredskap att effektivt satta igang
och slutfora detaljplaner for nya bostadsbygg-
nadsprojekt

* Det kommunala markinnehavet racker lange
och bor forvaltas strategiskt och langsiktigt
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God livsmiljo och boende for alla

Ho6rs kommun ska erbjuda bostader for olika smaker och fér livets skilda
skeden. Darfér ska ny bebyggelse och forandringar bidra till ett mer varierat
bostadsbestand och fler boendeformer. Blandade stadsdelar med fler boende-
alternativ ger levande miljoer samtidigt som integration framjas och den som
behover byta bostad far battre mojlighet att stanna i sin narmiljo.

Nya bostader ska koncentreras till omraden med god kollektivtrafik, cykelstrak
och tillganglig service. Fler hyresratter ska underlatta for ungdomar och for
dem som behdver byta bostad nar livet skiftar. Bostadsratter bidrar till varia-
tionen av upplatelseformer. Fér den som vill kdpa en nybyggd bostad ska det
finnas bade fribyggartomter, grupphus-omraden och radhus.

Ho6rs kommun ska ocksa arbeta aktivt for att bostadsmarknaden ska fungera
for alla som soker en bostad i kommunen. Tillganglighetsinventeringen av be-
fintliga Iagenheter kommer att ge underlag for att battre kunna stétta dldre och
funktionshindrade att hitta lampliga bostader. Kommunala hyresgarantier ger
mdjlighet att stétta medborgare till ett eget férstahandskontrakt.

Hoo6rs kommun soker kreativa I6sningar for alla livssituationer. Det innebar
att samverkan ar en naturlig del av bostadsférsorjningen, bade nar det galler
att bygga nytt och att utveckla befintliga bostadsmiljder. Fastighetsagare, det
lokala naringslivet och andra delar av civilsamhallet &r viktiga dialogpartners.
Hittills har dversiktsplanering, detaljplanering och det allménnyttiga bostads-
foretaget varit de viktigaste verktygen i Ho6rs bostadsférsérjningsarbete. En
ny markanvisningspolicy och kommunala hyresgarantier innebar att kommu-
nen breddar sitt arbetssatt och utnyttjar fler verktyg.

God livsmiljo och boende fér alla ar ett av kommunens dvergripande mal for
mandatperioden. Darutdver visar analysen att det finns anledning att arbeta
narmare med tre fokusomraden for bostadsforsérjningen:

» Attraktiva bostadsmiljoer med utgangspunkt i lokala férutsattningar och
god kollektivtrafik

» Varierat bostadsutbud for aldre
* Minskad hemldshet och utestdngning

Fokusomradena har valts med hénsyn till nationella och regionala perspektiv
sa val som lokala forutsattningar och bildar utgangspunkt for mer detaljerade
strategier, insatser och kommande uppféljningar. Insatserna planeras pa kort
sikt (2015-2018) och pa langre sikt (efter 2018).
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Attraktiva bostadsmiljoer med utgangspunkt i lokala for-
utsattningar och god kollektivtrafik

H66rs kommun har en sjélvklar roll i det flerkarniga Skane. Kommunen har en
stor andel pendlare till tillvaxtmotorerna Malmo och Lund. H66r har ocksa en
omfattande inflyttning bade fran grannkommunerna och fran de stérre stader-
na i sydvastra Skane. Viktiga faktorer for att denna utveckling ska fortsatta ar
bra skolor och livsmiljoer som utgar fran Ho6rs unika férutsattningar. H66r ska
aven i framtiden erbjuda attraktiva boendemiljder i goda pendlingslagen dar
det ar 1att att resa till och fran H66r och inom kommunen. Det ger kommunen
en onskvard befolkningsutveckling samtidigt som det bidrar till utvecklingen i
Skane som helhet. For att dra nytta av mojligheterna i det flerkarniga Skane ar
det ocksa viktigt med en tydlig information och marknadsféring av bostadsmoj-
ligheterna i kommunen. Ett led i det arbetet ar att utveckla informationen pa
kommunens egen hemsida. En aktiv medverkan i det gemensamma strategiska
arbetet inom MalméLund-regionen ar en mer langsiktig pusselbit. Att ga med
i Boplats Syd skulle vara en tydlig markering av att H66r ar en del av ett storre
regionalt sammanhang.

Attraktiva bostadsmiljéer handlar bade om att utveckla befintliga miljéer och
om att bygga nytt. Hittills har nybyggnationen kunnat mota efterfragan pa bo-
stader i H60r sa att det inte finns nagot uppdamd bostadsbrist, utom nar det
géaller sma hyreslagenheter. For att mota efterfragan kommer det att behdvas
beredskap for att mojligg6ra privatdgda smahus men dven mindre marklagen-
heter och sma hyresratter i flerbostadshus. Utvecklingsplanerna fér Vastra
Stationsomradet forutsatter satsningar i flera led for att astadkomma miljéer
som ar attraktiva bade under utbyggnadstiden och pa langre sikt.

Det finns flera fordelar med att astadkomma en blandad stadsbyggnad snarare
an stérre omraden som bara bestar av en typ av bostad. Nar upplatelseformer,
|agenhetsstorlekar och bostadstyper blandas i samma omrade skapas mer att-
raktiva och levande miljder samtidigt som segregation motverkas och den som
behover byta bostad far battre mojlighet att stanna i sin narmiljo. Konkret kan
det i H66r innebara att nya flerbostadshus innehaller flera lagenhetsstorlekar
och upplatelseformer, att marklagenheter med hyresratt byggs i villaomraden
och att bostader for sarskilda behov integreras i det ordinarie bestandet. Nya
arbetssatt kan behdévas for att uppna énskad blandning bade nar det galler
markanvisningsforfarande, form fér markupplatelse, byggsamverkan etc. Er-
farenheter b6r dras fran andra kommuner.




Strategier for attraktiva bostadder med utgangspunkt i lokala forutsattningar och
kollektivtrafik

. Planeringsberedskap genom kontinuerlig éversiktsplanering och effektiv detaljplanering (KS)
. Aktiv medverkan i MalméLund-regionen (KS)
. L&ngsiktig férvaltning av kommunal mark for att uppn& mal och strategier enligt OP (KS)
. Professionellt och flexibelt bemdétande av intressenter (KS, MBN)
. Unika och attraktiva utemiljoer (TN, KFN, KS)
. Hog kvalitet i skolor och annan offentlig service (alla néamnder)
. Blandade upplatelseformer och bostadstyper (KS, HFAB)
. Kontinuerligt tillskott av hyresratter for dynamik pa bostadsmarknaden (KS, HFAB)
. Verka for att behalla och utveckla god kollektivtrafik - bade tag, regionbuss och Ringbuss (KS)
Insatser Ansvar Nar? Kostnad/Kommentar
Marklagenheter byggs pa Ho6r Vaster HFAB 2015 Samverkan med C4 hus
Prisvarda smalagenheter byggs i centrum HFAB 2016,2017 Kvarteret Badhuset
Trapphusboende for funktionshindrade (LSS) KS/SN/ HFAB 2016,2017 Kvarteret Badhuset
integreras med nya smalagenheter
Analysera flyttkedjor fér nybyggda lagenheter  KS 2015 Fjariln, Badhuset,
Persiljan
Bereda fragan om markanvisningspolicy KS 2015 Inom ram
Natverk med fastighetsdgarna, moten for KS arligen
Omsesidigt kunskapsutbyte
Dialog med intressenter fér BR + HR pa Vastra  KS 2015 Visst tillskott behdvs
Stationsomradet utéver ramen
Tillfalliga anvandningar for grusytor pa Vastra  KS/TN 2016 Medel behdvs. Syftar till
Stationsomradet attraktiv stadsmiljo
Etablering av valkomnande torg och ev. kom- KS/TN 2017 Medel behovs
munal verksamhet i Vastra Stationsomradet
Forsta etappen av Vastra Stationsomradet KS 2017,2018 Kostnad faller pa explo-
fardigstalls med ca 40 bostader atdrerna
Utveckling av stationstorg i Tjérnarp TN 2015 Enligt budget
Fardigstalla dversiktsplan for Ringsjobandet KS 2015 Inom ram
Anta ny 6versiktsplan fér kommunen KS 2016 Inom ram
Arrangera forum for aktérer som kan med- KS 2016,17 Nar oversiktsplanen ar
verka till nybyggnad - byggherrar, méklare, antagen! HO0r respekti-
banker, specifika kundgrupper. ve Tjérnarp
Flerbostadshus och marklagenheter i Satofta KS 2016 Soka lage
Ho66r Vaster etapp 2 fardigstalls KS 2016 Forsaljning inleds
Planering for H60r Vaster etapp 3 KS efter 2018
4 tomter fardigstalls i Norra Rérum KS under Kostnad ca 2 miljoner
mandat-
perioden
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Varierat bostadsutbud for aldre

Aldre har olika boendepreferenser och det finns inte n&gon generell 16sning for
alla aldre. Det finns inget sjalvklart behov av att flytta pa grund av alder och
bland dem som onskar flytta ar det inte alla som har rad. En tydlig trend ar att
de dldre som valjer att flytta sdker ett lattskott boende som &r tillganglighets-
anpassat och med narhet till service. Efterfragan pa denna typ av bostader kan
alltsa férvantas 6ka. Nar aldre blir fler ar det ocksa troligt att behovet kommer
att 6ka av bade trygghetsbostader och sarskilt boende for dldre. Samtidigt gar
samhallet mot stérre valfrihet och mer individanpassade I&sningar vilket goér
det svart att forutspa i vilkken man aldre kommer att séka sig till kategoriboen-
den.

Merparten av hyresgasterna i trygghetsboendet Kungshallan ar nyinflyttade
och det ar darfor troligt att antalet lediga lagenheter dar kommer att vara lagt
under de narmaste 10 aren. Utbudet av lagenheter behoéver darfor utdkas for
att moéta det forvantade behovet. Nar det galler platser for sarskilt boende boér
kommunen noga félja utvecklingen fér att bedéma om/nar det &r lampligt att
planera for ytterligare sarskilt boende i kommunal regi.

Manga aldre bor i flerbostadshus utan hiss och med begransad tillganglighet.
Att ga i trappor kan vara en nyttig vardagsmotion, men behovet av en tillgang-
lighetsanpassad bostad 6kar med stigande alder. En tillgénglighetsinventering
ar ett satt for kommunen att fa en samlad bild av tillgangligheten hos flerbo-
stadshusen. Det ger battre mojlighet for bostadssokande att soka sig till en
lagenhet som motsvarar behoven. For fastighetsédgare kan det tydliggora vilka
generella atgarder som kan gora deras fastigheter med anpassade for funk-
tionshindrade. Fér kommunen kan kostnader fér bostadsanpassning i nagon
man undvikas nar fastighetsdagare genomfor generella atgarder som forbattrar
tillgangligheten och medborgare soker sig till bostader som redan ar tillgang-
liga.

Strategier for ett varierat bostadsutbud for dldre

. Aktivt folja forskningen kring aldres bostadssituation och preferenser (KS, SN)

. Soka kreativa l6sningar dar aldre kan finna trygga bostader utanfoér kategoriboenden (KS, HFAB)

. Samverkan — med andra kommuner, med fastighetsagare , med civilsamhallet (KS, SN, HFAB)

Insatser Ansvar Nar? Kostnad/Kommentar

Tillgénglighetsinventering av befintliga MBN 2015-2018 Statliga stdd for invente-

flerbostadshus ring ar slut. Alternativ
finansiering och metod
bor prévas. Inventering-
en foreslas darfor paga
over langre tid for att
successivt bygga upp
kunskap.

Nybyggnad av lagenheter i centrum HFAB 2016 och Badhuset, Vastra

[6pande Stationsomradet
Komplettera utbudet av trygghetsbo- KS 2018 Planering inleds snarast
stader
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Minskad hemldéshet och utestangning

Det finns en férhallandevis liten andel sma hyreslagenheter i kommunen, vilket
medfor tuff konkurrens om de lagenheter som finns. Ungdomar och andra som
av olika skal soker en liten billig lagenhet har svart att hitta det i kommunen.
Till viss del har sma fritidshus inneburit ett prisvart alternativ, men utbudet av
sma hyresratter behdver utékas. Nybyggda lagenheter blir dock alltid avsevart
dyrare an lite aldre lagenheter, och nyproduktion kan darfér inte |6sa behovet
av billiga sma lagenheter pa kort sikt. I stéllet ska H66rs kommun verka for att
det kontinuerligt byggs nya hyreslagenheter — framforallt sma men aven lite
storre.

Nybyggnad erbjuder alltsa inte 16sningen f6r alla som idag har svart att hitta
en bostad i H66r, men en viktig effekt av nybyggnad &r att det skapar dynamik
pa bostadsmarknaden och bidrar till fler lediga ldagenheter i det befintliga bo-
stadsbestandet. Aven de som inte vill eller kan betala fér att bo i en nybyggd
bostad far darfor lattare att hitta en lamplig bostad.

Genom att inféra kommunala hyresgarantier kan kommunen ge bostadssdkande
battre mojlighet att godkannas som hyresgaster for egna férstahandskontrakt,
samtidigt som hyresvardarna far en extra sakerhet och pa sa satt mojlighet att
erbjuda lagenhet till en bredare kundkrets. Varje kommun avgér vilka krav som
ska galla for att den bostadssdkande ska kunna utnyttja hyresgarantin.

H66r kommer att behéva genomfdra sarskilda atgarder for att hjalpa manniskor
som har svart att sjédlva ordna sitt boende eller som har sérskilda bostadsbehov.
Det galler inte minst nyanlanda flyktingar enligt avtal med migrationsverket,
men dven andra manniskor som behdver hjalp pa kort och lang sikt. De l16sning-
ar som hittills har prévats bor féljas upp och utvecklas till mer forankrade och
langsiktiga lI6sningar med malet att manniskor far ett eget forstahandskontrakt.

Ho6rs kommun har beslutat att inratta en ny funktion som bostadskoordinator
med uppgift att bland annat ansvara fér bostader i samband med flyktingmot-
tagning och bostader som kommunen hyr ut i andra hand. Beredning av fragor
kopplade till hyresgarantin kan ocksa hanteras av samma person.



Strategier for minskad heml6shet och utestagning

. Kontinuerligt tillskott av hyresratter for dynamik pa bostadsmarknaden
. Agardirektivet uppdateras &terkommande fér att spegla och méta kommunens behov
. Allmannyttan erbjuder kommunen lagenheter for sarskilda behov
. Stod till personer som har svarigheter att skota sitt boende
. Samverkansavtal med privata hyresvardar
Insatser Ansvar Nar? Kostnad/Kommentar
Fors6rjningsstod accepteras som HFAB Pagar
inkomst
Kompis-Bo HFAB Pagar Sarskilda kontrakt for
ungdomar som vill dela
Ny funktion som bostadskoordinator in-  KS 2015 Statliga medel har
rattas for att proaktivt och i samverkan beviljats for delvis finan-
med fastighetsdgare hitta |I6sningar nar siering 2015-2016
det géller bostader for nyanlanda
Inféra kommunala hyresgarantier KS 2015 Kostnad for handlagg-
ning. Statligt bidrag om
5000 kr per hyresga-
ranti.
Natverk med fastighetsagarna, méten KS 2015
for 6msesidigt kunskapsutbyte
Analysera flyttkedjor for nybyggda KS 2015 Badhuset 2, Fjariln,
lagenheter Persiljan
Budgetradgivning SN Pagar
Andrahandslagenheter med séarskilda SN Pagar
villkor
Jourldgenheter SN Pagar
Prova kontraktsmodeller som ger SN/HFAB/KS 2015
manniskor mojlighet att visa att de kan
betala hyran
Utvardering av arbetssatt nar lokaler KS/HFAB 2015
erbjuds som bostader.
Inkop av villor om det ger battre hyres-  KS 2016
niva an nybyggda storre lagenheter
Sakerstalla tillgang till specialbostader KS 2016 Bereda i samband med

och socialt boende vid markanvisning

markanvisningspolicy
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Uppfoljning

Kommunstyrelsen har ansvar for att leda och samordna kommunens bo-
stadspolitik och framja bostadsférsérjningen. Nar kommunfullmaktige
har antagit bostadsférsérjningsprogrammet tar kommunstyrelsen vid
och star for uppféljningen.

Riktlinjerna for bostadsférsorjning ska foljas upp varje ar, i samband med
arsredovisningen i januari. Uppféljningen innebar att bostadsbyggandet
sammanstalls tillsammans med andra nyckeltal och aktuella insatser i
ett uppféljnings-PM, med korta kommentarer om det aktuella bostads-
laget. Detta PM presenteras sedan fér kommunstyrelsen och utgor till-
sammans med bostadsférsorjningsprogrammet underlag for en I6pande
dialog om bostadslaget i kommunen.

Bostadsforsdrjningsprogrammet med analyser och riktlinjer fungerar
som underlag for beslut i andra arenden. Implementeringen forutsatter
att bostadsférsorjningsprogrammet gor avtryck i verksamhetsplanering,
budgetprocess och nya uppdrag till férvaltningen. Det finns en sarskilt
tydlig koppling mellan bostadsférsoérjningsprogram och oversiktsplane-
ring.

Planerings- och utvecklingsenheten har huvudansvaret fér uppféljnings-
arbetet som sker med stdéd av nyckelpersoner fran social sektor, miljo-
och byggmyndigheten samt samhallsbyggnadssektor. HFAB bidrar med
en aktuell bild av utvecklingen i allmannyttan. Avsikten ar att varje ar
bjuda in alla fastighetsagare och hyresvardar i kommunen till dialogmé-
ten, vilket kan ge vardefulla inspel.

Riktlinjer for bostadsférsérjning ska antas av kommunfullmaktige varje
mandatperiod. Det innebdr att det behdvs en mer omfattande uppfélj-
ning av bostadsférsérjningsfragorna med analys av férandringar i om-
varlden och lokala férutsattningar ungefar vart fjarde ar. Darefter kan
nya riktlinjer med mal och insatser tas fram.



Ekeliden byggt 2009-2011

Kvarteret Mejeriet byggt 2009
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Bostadsforsérjningsprogrammet dr Ho6rs kommuns samlade dokument for bostadsfragor. I
programmet kan du lasa om hur kommunen planerar fér bostadsbyggande och utveckling av det
befintliga bestandet. Programmet innehaller en analys av befolkningsutveckling, bostadsbyg-
gande och marknadsférutsattningar. Det innehaller ocksa riktlinjer och insatser for att forbattra
boendevillkoren i kommunen.

HO6rs kommun: Box 53 * 243 21 HOOr
Besoksadress: Sodergatan 28 « 243 21 HO6r
TIf: 0413-280 00 * Fax 0413-207 41

kommun@hoor.se * www.hoor.se m ) 8 .
www.facebook.com/Hoorskommun (ﬂ:b kGMB




