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Bostadsforsorjningsprogram
for Hoors kommun kortversion

Antaget av RommunfullmaRtige 17 juni 2015




Analys av bostadsbehoven i Hoor

Slutsatser om befolkningen

* Det ar attraktivt att bo i H66r och pendla till grannkommunerna eller Malmé och Lund.

Bra kollektivtrafik och skolor av hég kvalitet kan locka barnfamiljer till kommunen.

« Aldre kommer att sdka efter moderna lagenheter i centrum.

Pa sikt behovs fler platser pa trygghetsboende och sarskilt boende for aldre.

Rérlighet pa bostadsmarknaden och flexibilitet i boendeformerna ar viktigt fér alla som behéver byta bostad.

* For att kunna ta emot nyanlanda enligt avtal med Migrationsverket behéver kommunen ha en beredskap att
erbjuda bostader.

* Brist pa bostéader riskerar att férdréja nyanlandas etablering.

LSS-boende bér integreras med vanliga hyresbostader.

Slutsatser om hemléshet

* Trosklarna in pa bostadsmarknaden behdver sankas.

* Vissa hushall behover sarskilda kontrakt som ger dem méjlighet att visa att de kan skéta hyran.
» Akuta behov kraver sarskilda I6sningar.

* Med en battre beredskap kan kommunens kostnader sankas.

Slutsatser om bostader

» Bostadsmarknaden i Ho6r bestar till 80 % av smahus, och andelarna har varit stabila 6ver tid
 Det behdvs ett tillskott av sma hyreslagenheter.

* Nybyggnation av hyresratter i flerbostadshus bér ske i mindre etapper.

* Fritidshusen ar viktiga for fortsatt befolkningsdkning och for flexibiliteten pa bostadsmarknaden.

Lamplig utbyggnadstakt ar ca 50 bostader/ar varav 10 som hyresratter.

* Kommunen saknar en samlad bild av vilka lagenheter som ar tillgangliga for funktionshindrade



Slutsatser om marknadsforutsattningar

Skarpta lanekrav leder till en forskjutning av bostadsefterfragan mot hyresratter.
Hyresmarknaden for dyra storre lagenheter ar mattad fér de ndrmaste aren.
Efterfragan pa smahus fér barnfamiljer férvantas vara ungefar samma framéver.
Aldre villadgare tvekar att sélja pa grund av konjunktur och 6kande boendekostnader.

Pa langre sikt kan utvecklingen av sysselsattning och inflyttning i sydvastra Skane medféra dkad efterfragan
pa bostader i Ho66r

Tillgang till kollektivtrafik och kommunalt vatten och avlopp kan pa sikt hoja vissa omradens attraktivitet.

Slutsatser om planeringsberedskap och markinnehav

Kommunen har god beredskap nar det galler lagakraftvunna och pagaende detaljplaner for stationsnara
smahus, flerbostadshus i centrum samt smahus i byarna.

Strategisk planeringsberedskap behovs for centrum, Ringsjobandet, Tjornarp och H66r Vaster
Det behdvs beredskap att effektivt satta igang och slutféra detaljplaner fér nya bostadsbyggnadsprojekt

Det kommunala markinnehavet racker lange och bor forvaltas strategiskt och langsiktigt

En narmare analys av tendenser i kommundelar visar att:

* Hoors tatorts funktion som kommunens centralort starks och bekraftas. Tatorten har potential att utvecklas
till en annu mer integrerad del av Malmo-Lundregionen.

 Befolkningen vaxer stadigt i Satofta-Nyby. Omradet lockar barnfamiljer fran andra kommuner i Skane och fran
andra delar av kommunen.

e Omvandling av fritidshus till permanentbostader ger befolkningsékning i Ormanas-Stanstorp, Jagersbo,
Sjunnerup och Bokeshall.

* Intresset for inflyttning till kommunens sddra delar paverkas mycket av utvecklingen i sydvastra Skane.

e Tjornarps utvecklingsforutsattningar forandras med ny jarnvagsstation. Forutsattningarna finns for befolk-
ningsutveckling genom att fritidshus omvandlas till permanentbostader.

¢ Norra Rérum, Munkarp, Hanninge, Nyrup och Hallaréd har haft en stabil befolkningsniva 6ver lang tid. Om/nar
aldre lamnar sina bostader kan det bli generationsvaxling och befolkningsdkning alternativt omvandling till
fritidshus och befolkningsminskning.

¢ Nya satsningar pa Skanes djurpark och vinterarena kan komma att dka efterfragan pa fritidshus i Frostavalls-
omradet. Omvandling av fritidshus till permanentbostader blir av den anledningen mindre aktuellt.

» Angsbyn fortsatter att vara ett attraktivt livsstilsboende. Omradet lockar inflyttare fran utlandet.



Riktlinjer for bostadsforsorjning

God livsmiljo och boende for alla

Hoo6rs kommun ska erbjuda bostader for olika smaker och fér livets skilda
skeden. Darfér ska ny bebyggelse och fordandringar bidra till ett mer varierat
bostadsbestand och fler boendeformer. Blandade stadsdelar med fler boende-
alternativ ger levande miljoer samtidigt som integration framjas och den som
behdver byta bostad far battre majlighet att stanna i sin narmiljo.

Nya bostdder ska koncentreras till omraden med god kollektivtrafik, cykelstrak
och tillganglig service. Fler hyresratter ska underldtta for ungdomar och fér
dem som behdver byta bostad nar livet skiftar. Bostadsratter bidrar till varia-
tionen av upplatelseformer. Fér den som vill kdpa en nybyggd bostad ska det
finnas bade fribyggartomter, grupphus-omraden och radhus.

Ho6rs kommun ska ocksa arbeta aktivt for att bostadsmarknaden ska fungera
for alla som soker en bostad i kommunen. Tillganglighetsinventeringen av be-
fintliga Iagenheter kommer att ge underlag for att battre kunna stétta aldre och
funktionshindrade att hitta lampliga bostader. Kommunala hyresgarantier ger
mdjlighet att stétta medborgare till ett eget férstahandskontrakt.

Hoo6rs kommun soker kreativa I6sningar for alla livssituationer. Det innebar
att samverkan ar en naturlig del av bostadsférsoérjningen, bade nar det galler
att bygga nytt och att utveckla befintliga bostadsmiljoer. Fastighetsagare, det
lokala naringslivet och andra delar av civilsamhallet &r viktiga dialogpartners.
Hittills har dversiktsplanering, detaljplanering och det allménnyttiga bostads-
foretaget varit de viktigaste verktygen i H66rs bostadsférsérjningsarbete. En
ny markanvisningspolicy och kommunala hyresgarantier innebar att kommu-
nen breddar sitt arbetssatt och utnyttjar fler verktyg.

God livsmiljé och boende fér alla ar ett av kommunens dvergripande mal for
mandatperioden. Darutdver visar analysen att det finns anledning att arbeta
narmare med tre fokusomraden fér bostadsforsérjningen:

»  Attraktiva bostadsmiljoer med utgangspunkt i lokala férutsattningar och
god kollektivtrafik

» Varierat bostadsutbud for aldre

* Minskad hemldshet och utesténgning

Fokusomradena har valts med héansyn till nationella och regionala perspektiv
sa val som lokala forutsattningar och bildar utgangspunkt for mer detaljerade
strategier, insatser och kommande uppféljningar. Insatserna planeras pa kort
sikt (2015-2018) och pa langre sikt (efter 2018).






Attraktiva bostadsmiljoer med utgangspunkt i lokala
forutsattningar och god kollektivtrafik

H66rs kommun har en sjalvklar roll i det flerkdrniga Skane. Kommunen har en
stor andel pendlare till tillvaxtmotorerna Malmo och Lund. HG6r har ocksa en
omfattande inflyttning bade fran grannkommunerna och fran de stérre stader-
na i sydvastra Skane. Viktiga faktorer for att denna utveckling ska fortsatta ar
bra skolor och livsmiljéer som utgar fran Ho6rs unika férutsattningar. H66r ska
aven i framtiden erbjuda attraktiva boendemiljéer i goda pendlingslagen dar
det ar latt att resa till och fran H66r och inom kommunen. Det ger kommunen
en dnskvard befolkningsutveckling samtidigt som det bidrar till utvecklingen i
Skane som helhet. For att dra nytta av méjligheterna i det flerkarniga Skane ar
det ocksa viktigt med en tydlig information och marknadsféring av bostadsmoj-
ligheterna i kommunen. Ett led i det arbetet ar att utveckla informationen pa
kommunens egen hemsida. En aktiv medverkan i det gemensamma strategiska
arbetet inom MalmdéLund-regionen ar en mer langsiktig pusselbit. Att ga med
i Boplats Syd skulle vara en tydlig markering av att H66r ar en del av ett storre
regionalt sammanhang.

Attraktiva bostadsmiljéer handlar bade om att utveckla befintliga miljéer och
om att bygga nytt. Hittills har nybyggnationen kunnat méta efterfragan pa bo-
stader i H60r sa att det inte finns nagot uppdamd bostadsbrist, utom nar det
galler sma hyreslagenheter. For att mota efterfragan kommer det att behovas
beredskap fér att mojliggéra privatdgda smahus men @ven mindre marklagen-
heter och sma hyresratter i flerbostadshus. Utvecklingsplanerna fér Vastra
Stationsomradet forutsatter satsningar i flera led for att astadkomma miljéer
som ar attraktiva bade under utbyggnadstiden och pa langre sikt.

Det finns flera fordelar med att astadkomma en blandad stadsbyggnad snarare
an stérre omraden som bara bestar av en typ av bostad. Nar upplatelseformer,
|agenhetsstorlekar och bostadstyper blandas i samma omrade skapas mer att-
raktiva och levande miljder samtidigt som segregation motverkas och den som
behodver byta bostad far battre méjlighet att stanna i sin narmiljé. Konkret kan
det i HO6r innebara att nya flerbostadshus innehaller flera lagenhetsstorlekar
och upplatelseformer, att marklagenheter med hyresratt byggs i villaomraden
och att bostader for sarskilda behov integreras i det ordinarie bestandet. Nya
arbetssatt kan behdévas for att uppna énskad blandning bade nar det galler
markanvisningsforfarande, form fér markupplatelse, byggsamverkan etc. Er-
farenheter bor dras fran andra kommuner.




Strategier for attraktiva bostadder med utgangspunkt i lokala forutsattningar och
kollektivtrafik

. Planeringsberedskap genom kontinuerlig dversiktsplanering och effektiv detaljplanering (KS)

. Aktiv medverkan i MalméLund-regionen (KS)

. L&ngsiktig férvaltning av kommunal mark for att uppnd mal och strategier enligt OP (KS)

. Professionellt och flexibelt bemdétande av intressenter (KS, MBN)

. Unika och attraktiva utemiljoer (TN, KFN, KS)

. Hog kvalitet i skolor och annan offentlig service (alla namnder)

. Blandade upplatelseformer och bostadstyper (KS, HFAB)

. Kontinuerligt tillskott av hyresratter for dynamik pa bostadsmarknaden (KS, HFAB)

. Verka for att behalla och utveckla god kollektivtrafik - bade tag, regionbuss och Ringbuss (KS)

Insatser Ansvar Nar? Kostnad/Kommentar

Marklagenheter byggs pa Ho6r Vaster HFAB 2015 Samverkan med C4 hus

Prisvarda smalagenheter byggs i centrum HFAB 2016,2017 Kvarteret Badhuset

Trapphusboende for funktionshindrade (LSS) KS/SN/ HFAB 2016,2017 Kvarteret Badhuset

integreras med nya smalagenheter

Analysera flyttkedjor fér nybyggda lagenheter  KS 2015 Fjariln, Badhuset,

Persiljan

Bereda fragan om markanvisningspolicy KS 2015 Inom ram

Natverk med fastighetsdagarna, moten for KS arligen

Omsesidigt kunskapsutbyte

Dialog med intressenter fér BR + HR pa Vastra  KS 2015 Visst tillskott behdvs

Stationsomradet utéver ramen

Tillfalliga anvandningar for grusytor pa Vastra  KS/TN 2016 Medel behdvs. Syftar till

Stationsomradet attraktiv stadsmiljo

Etablering av valkomnande torg och ev. kom- KS/TN 2017 Medel behovs

munal verksamhet i Vastra Stationsomradet

Forsta etappen av Vastra Stationsomradet KS 2017,2018 Kostnad faller pa explo-

fardigstalls med ca 40 bostader atorerna

Utveckling av stationstorg i Tjérnarp TN 2015 Enligt budget

Fardigstalla dversiktsplan for Ringsjobandet KS 2015 Inom ram

Anta ny oversiktsplan fér kommunen KS 2016 Inom ram

Arrangera forum for aktérer som kan med- KS 2016,17 Nar oversiktsplanen ar

verka till nybyggnad - byggherrar, méklare, antagen! HO0r respekti-

banker, specifika kundgrupper. ve Tjérnarp

Flerbostadshus och marklagenheter i Satofta KS 2016 Soka lage

Ho66r Vaster etapp 2 fardigstalls KS 2016 Forsaljning inleds

Planering for Ho0r Vaster etapp 3 KS efter 2018

4 tomter fardigstalls i Norra Rérum KS under Kostnad ca 2 miljoner
mandat-

perioden



Varierat bostadsutbud for aldre

Aldre har olika boendepreferenser och det finns inte ndgon generell 16sning for
alla aldre. Det finns inget sjalvklart behov av att flytta pa grund av alder och
bland dem som onskar flytta ar det inte alla som har rad. En tydlig trend ar att
de dldre som valjer att flytta sdker ett lattskott boende som &r tillganglighets-
anpassat och med narhet till service. Efterfragan pa denna typ av bostader kan
alltsa forvantas 6ka. Nar aldre blir fler ar det ocksa troligt att behovet kommer
att 6ka av bade trygghetsbostader och sarskilt boende for dldre. Samtidigt gar
samhallet mot stérre valfrihet och mer individanpassade I&sningar vilket goér
det svart att forutspa i vilkken man aldre kommer att séka sig till kategoriboen-
den.

Merparten av hyresgasterna i trygghetsboendet Kungshallan ar nyinflyttade
och det ar darfor troligt att antalet lediga lagenheter dar kommer att vara lagt
under de narmaste 10 aren. Utbudet av lagenheter behover darfor utdkas for
att mota det forvantade behovet. Nar det galler platser for sarskilt boende bor
kommunen noga folja utvecklingen for att bedoma om/nar det ar lampligt att
planera for ytterligare sarskilt boende i kommunal regi.

Manga aldre bor i flerbostadshus utan hiss och med begransad tillganglighet.
Att ga i trappor kan vara en nyttig vardagsmotion, men behovet av en tillgang-

lighetsanpassad bostad 6kar med stigande alder. En tillgénglighetsinventering
ar ett satt for kommunen att fa en samlad bild av tillgangligheten hos flerbo-
stadshusen. Det ger battre mdjlighet for bostadsstkande att soka sig till en
lagenhet som motsvarar behoven. For fastighetsédgare kan det tydliggora vilka
generella atgarder som kan gora deras fastigheter med anpassade f6ér funk-
tionshindrade. Fér kommunen kan kostnader fér bostadsanpassning i nagon
man undvikas nar fastighetsdagare genomfor generella atgarder som forbattrar
tillgangligheten och medborgare soker sig till bostader som redan ar tillgang-
liga.

Strategier for ett varierat bostadsutbud for dldre

. Aktivt folja forskningen kring aldres bostadssituation och preferenser (KS, SN)

. Soka kreativa I6sningar dar aldre kan finna trygga bostader utanfér kategoriboenden (KS, HFAB)

. Samverkan — med andra kommuner, med fastighetsagare , med civilsamhallet (KS, SN, HFAB)

Insatser Ansvar Nar? Kostnad/Kommentar

Tillgénglighetsinventering av befintliga MBN 2015-2018 Statliga stdd for invente-

flerbostadshus ring ar slut. Alternativ
finansiering och metod
bor prévas. Inventering-
en foreslas darfor paga
over langre tid for att
successivt bygga upp
kunskap.

Nybyggnad av lagenheter i centrum HFAB 2016 och Badhuset, Vastra

[6pande Stationsomradet
Komplettera utbudet av trygghetsbo- KS 2018 Planering inleds snarast

stader
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Minskad hemldshet och utestangning

Det finns en férhallandevis liten andel sma hyreslagenheter i kommunen, vilket
medfor tuff konkurrens om de lagenheter som finns. Ungdomar och andra som
av olika skal soker en liten billig lagenhet har svart att hitta det i kommunen.
Till viss del har sma fritidshus inneburit ett prisvart alternativ, men utbudet av
sma hyresratter behdver utékas. Nybyggda lagenheter blir dock alltid avsevart
dyrare an lite aldre lagenheter, och nyproduktion kan darfér inte |6sa behovet
av billiga sma lagenheter pa kort sikt. I stéllet ska H66rs kommun verka for att
det kontinuerligt byggs nya hyreslagenheter — framforallt sma men aven lite
storre.

Nybyggnad erbjuder alltsa inte 16sningen fér alla som idag har svart att hitta
en bostad i H66r, men en viktig effekt av nybyggnad &r att det skapar dynamik
pa bostadsmarknaden och bidrar till fler lediga lagenheter i det befintliga bo-
stadsbestandet. Aven de som inte vill eller kan betala for att bo i en nybyggd
bostad far darfor lattare att hitta en lamplig bostad.

Genom att inféra kommunala hyresgarantier kan kommunen ge bostadssdkande
battre mojlighet att godkannas som hyresgaster for egna férstahandskontrakt,
samtidigt som hyresvardarna far en extra sakerhet och pa sa satt mojlighet att
erbjuda lagenhet till en bredare kundkrets. Varje kommun avgér vilka krav som
ska galla for att den bostadssdkande ska kunna utnyttja hyresgarantin.

Ho6r kommer att behdva genomféra sarskilda atgarder for att hjalpa manniskor
som har svart att sjélva ordna sitt boende eller som har sérskilda bostadsbehov.
Det galler inte minst nyanlanda flyktingar enligt avtal med migrationsverket,
men aven andra manniskor som behdver hjalp pa kort och 1ang sikt. De 16sning-
ar som hittills har provats bor féljas upp och utvecklas till mer forankrade och
langsiktiga l6sningar med malet att méanniskor far ett eget forstahandskontrakt.
Ho6rs kommun har beslutat att inratta en ny funktion som bostadskoordinator
med uppgift att bland annat ansvara fér bostader i samband med flyktingmot-
tagning och bostader som kommunen hyr ut i andra hand. Beredning av fragor
kopplade till hyresgarantin kan ocksa hanteras av samma person.



Strategier for minskad heml6shet och utestagning

. Kontinuerligt tillskott av hyresratter for dynamik pa bostadsmarknaden

. Agardirektivet uppdateras &terkommande fér att spegla och méta kommunens behov

. Allmannyttan erbjuder kommunen lagenheter for sarskilda behov

. Stod till personer som har svarigheter att skota sitt boende

. Samverkansavtal med privata hyresvardar

Insatser Ansvar Nar? Kostnad/Kommentar

Forsorjningsstod accepteras som HFAB Pagar

inkomst

Kompis-Bo HFAB Pagar Sarskilda kontrakt for
ungdomar som vill dela

Ny funktion som bostadskoordinator in- KS 2015 Statliga medel har

rattas for att proaktivt och i samverkan
med fastighetsdgare hitta l6sningar nar
det galler bostader for nyanlanda

Inféra kommunala hyresgarantier KS 2015
Natverk med fastighetsdgarna, moten KS 2015
for 6msesidigt kunskapsutbyte

Analysera flyttkedjor foér nybyggda KS 2015
lagenheter

Budgetradgivning SN Pagar
Andrahandslagenheter med séarskilda SN Pagar
villkor

Jourldagenheter SN Pagar
Prova kontraktsmodeller som ger SN/HFAB/KS 2015

manniskor mojlighet att visa att de kan
betala hyran

Utvardering av arbetssatt nar lokaler KS/HFAB 2015
erbjuds som bostader.

Inkép av villor om det ger battre hyres-  KS 2016
niva an nybyggda storre lagenheter

Sakerstalla tillgang till specialbostader KS 2016
och socialt boende vid markanvisning

beviljats for delvis finan-
siering 2015-2016

Kostnad for handlagg-
ning. Statligt bidrag om
5000 kr per hyresga-
ranti.

Badhuset 2, Fjariln,
Persiljan

Bereda i samband med
markanvisningspolicy
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Bostadsforsérjningsprogrammet dr Ho6rs kommuns samlade dokument for bostadsfragor. I
programmet kan du lasa om hur kommunen planerar fér bostadsbyggande och utveckling av det
befintliga bestandet. Programmet innehaller en analys av befolkningsutveckling, bostadsbyg-
gande och marknadsférutsattningar. Det innehaller ocksa riktlinjer och insatser for att forbattra
boendevillkoren i kommunen.

HO6rs kommun: Box 53 * 243 21 HOOr
Besoksadress: Sodergatan 28 « 243 21 HO6r
TIf: 0413-280 00 * Fax 0413-207 41

kommun@hoor.se * www.hoor.se m ) 8 .
www.facebook.com/Hoorskommun (ﬂ:b kGMB




