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Figur 1. Bokehall-Bokeslund, blg ytan visar de markomrdden som géllande detaljplan frén 1967 técker.
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Planbeskrivning med nya egenskapsbestammelser
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for bostadsandamal

B Gallande planbeskrivning som revideras genom att egen-
skaper stryks finns med efter sid 15.
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Tidplan

Planprocessen sker med standard planforfarande och berdknas fortga enligt foljande tid-
plan:

Samrad september-oktober 2017
Granskning april - maj 2018
Antagande (KS) hosten 2018
Laga kraft hosten 2018
Sarrfréd Antaglande
T I
Uppdrag Laga kraft
Gransl,kning

L3shanvisning

For att fa all information och se helheten i &rendet bor plankartan lasas tillsammans med de
beskrivningar som hor till arendet. Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av planfér-
slagets samt redovisa planens syfte, konsekvenser och genomférande.
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Inledning

Planhandlingarna avser férenklas och fértydliga att det ar plankartan fran 1967 som ar gal-
lande detaljplan for bostadsomradet och att det endast &r plankartans egenskapsbestdam-
melser som andras i det aktuella detaljplanearbetet. Planhandlingarna har darfér kortats
ner fran samradshandlingen och klargdér endast de nya egenskaperna och att dessa nya
egenskaper tillhor planen som antogs 1967. Avsikten med den nedkortade planbeskriv-
ningen ar for att undvika missférstand, det betyder att forutsattningarna for omradet arbe-
tats bort och det &r den gallande detaljplanens planbeskrivning med dess forutsattningar
som &r den gallande. Féreliggande handling omfattar endast de nya egenskaperna och vad
de innebar.

Plankartan forses med en farg fér de omraden som omfattas av de nya egenskapsbestdam-
melserna. Alla fastigheter som ligger inom den géllande detaljplanen och &r reglerade med
bestrammelsen "B” omfattas av de nya egenskapsbestdammelserna.

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syftet ar att andra egenskapsbestammelserna i gallande detaljplan avseende bostadsan-
damal. Egenskaperna aktualiseras, antingen tas de bort eller utvecklas. Andringarna ska
mojliggéra modernisering inom Bokehall-Bokeslund som innebar att stérre bostadshus till-
lats byggas jamfort med den géllande detaljplanens bestammelser. Den naturnara kanslan
ska bevaras och bebyggelsen far inte forta traden, naturen ska uppratthallas.

Avsikten med gallande detaljplan var att omradet skulle vara for fritidsbebyggelse. Idag
omvandlas manga av bostaderna inom Bokehall-Bokeslund till permanentboende och delar
av den gallanden planens reglering ar inaktuell och omodern, darfor foreslas den @ndras.

Miljobedomning/MKB

Bed6mning av miljopaverkan

Bestammelserna i plan- och bygglagen om miljébedémning syftar till att integrera miljo-
aspekter i planen sa att en hallbar utveckling framjas. Visar miljdbedémningen att detaljpla-
nen innebar betydande miljopaverkan ska en miljékonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas.

Behovsbeddmning

Vid planering ska kommunen iaktta miljokvalitetsnormer enligt miljébalken 5 kap 3 §. For
narvarande finns det miljokvalitetsnormer (MKN) for: olika féroreningar i utomhusluften
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(kvavedioxid, svaveldioxid, bly, ozon och partiklar) (SFS 2010:477), fisk- och musselvatten
som behdver skyddas eller forbattras i kvalitet (SFS 2001:554), omgivningsbuller (SFS
2004:675) och yt- och grundvatten (FS 2009:533). Detaljplanen bedéms ej medféra att
nagon av ovannamnda normer overskrids.

Grundkravet for MKN for vatten ar god status. Kommunen arbetar genom vattenraden med
att foérbattra vattenkvaliteten i kommunens vattenférekomster. Kommunen har @ven en an-
tagen (2017) dagvattenpolicy dar det framgar att "dagvatten ska renas med hanseende pa
att miljokvalitetsnormer for sjéar och vattendrag ska uppnas och inte dverskridas”. Dess-
utom planerar H66rs kommun att ta fram en VA-plan som beskriver hur VA-verksamheten
paverkar vattenkvaliteten och hur negativa effekter kan forebyggas.

Det finns ett verktyg for att na battre vatten som kallas "VISS” (VattenInformationsSys-
tem Sverige). Verktyget ar en databas som har utvecklats av vattenmyndigheterna, lans-
styrelserna och Havs och vattenmyndigheten. VISS finns klassningar och kartor 6ver alla
Sveriges storre sjoar, vattendrag, grundvatten och kustvatten. Tanken ar att VISS ska ge
bade 6verblick och beslutsunderlag for att insatserna ska kunna sattas in dar de har storst
betydelse och dar de ar som mest kostnadseffektiva.

I vattenkartan finns det en rubrik "Statusklassningar 2010-2016"” med underrubrikerna:
Ekologisk status, Kemisk status och Grundvatten kvantitativ status. Under dessa rubriker
framgar det vilken status olika vattenférekomster har.

Planomradet redogdrs inte pa vattenkartan, det innebar att planomradet inte har nagon
vattenforekomst (vatten delas in i enheter som &r likartade sa som en sjo, en astracka eller
ett kustvattenomrade). Daremot finns det ett mindre vattedrag (Lerbacken) som korsar ge-
nom planomradet. Lerbacken har inventerats 2005 och inventeringen visar pa att Lerback-
en genom planomradet har ett lugnt vattenfléde och att strackningen upplevdes mer som
ett dike an som en back. Den sista strackningen innan Sédra R6rumsvagen upplevdes som
en back. Fran planomradet rinner vattnet vidare i cirka 3000 meter innan det nar H66rsan
(som finns utpekad i vattenkartan som en vattenférekomst). H66rsan blir saledes planom-
radets recipient. Avstandet mellan planomradesgransen och anslutningen till Ho6rsan pa
cirka 3000 meters rinnvdag medfor att det dagvatten som alstras inom planomradet har
renats naturligt och bedéms inte bidra till nagon forsamring av H66rsans vattenkvalitet. Det
ska aven tilldggas att dagvattnet passerar fyra dammar (varav tva dammar ar reglerade) pa
denna rinnstracka vilket medfor att vattnet ytterligare fordrdjs innan det rinner vidare mot
Hodrsan. Miljokvalitetsnormen for grundvattnet bedéms inte paverkas negativ av att Boke-
hall-Bokeslund ges en utdkad byggratt da dagvattnet kan fordréjas pa respektive fastighet
och att de "park” omraden som finns utpekade i den gallande detaljplanen fran 1967 gor
det maojligt till ytterligare fordréjning av dagvattnet vid stor nederbdrd. Inga fastigheter har
risk for dversvamning, se skyfallskarteringen (figur 3).

Hoorsan finns redovisad i vattenkartan och det redogdrs att den har en "mattlig ekologisk
status” och att H66rsan "uppnar ej god kemisk status”. Daremot bedéms inte den tillkom-
mande byggratten i Bokehall-Bokeslund medféra ytterligare forsamringar av kvaliteten da
kommunen beddmer att det dagvatten som alstras inom planomradet har renats genom
fordrojning pa bostadsfastigheter, i dammar och den 3000 meter langa rinnvagen innan
Lerbacken ansluter till Ho6rsan. Darfor bedoms det inte vara nodvandigt att reglera dag-
vattenhanteringen pa plankartan eftersom vattenférekomstens status inte bedéms férand-
ras av planen.

Vid kraftiga skyfall riskerar bebyggelse att drabbas av éversvamning framforallt nar det
finns begransningar i ledningssystemet. For att hallbar dagvattenhantering ska vara mojlig
kravs det utrymme. Bostadsomradet Bokehall-Bokeslund har stora gronytor i direkt an-
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slutning till kvar-
tersmarken "B”
som fungerar bra
till fordrdjning av
dagvatten. Dess-
utom pavisar sky-
fallskarteringen att
de markomraden
som kan komma att
oversvammas ligger | /
pa de markomraden | < r SR L
som ar reglerade [ o ’ iy
med "park” i den ,
gallande planen fran ¢
1967. Det ar ingen
bostadsmark som
berérs av skyfalls-
karteringens Over-
svamningsdrabbade
omraden (se figur 3).
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Figur 3. Skyfallskartering.

Mittskane vatten bygger ut VA-natet i HO6rs kommun. Nar Mittskane vatten bygger ut
kommunens VA-nat innebar det att de fastighetsagare som idag har egen brunn och eget
avlopp kan behdva ansluta sig till det kommunala VA-natet i stallet. HO6rs kommun har en
utbyggnadsplan for de olika omradena i kommunen. Bokehall-Bokeslund och Klevahill kom-
mer byggas ut med allmant vatten och avlopp, utbyggnaden beraknas kunna startas upp
under 2019. Eftersom det fortfarande aterstar en hel del tillstdnd och markatkomstfragor
vill Mittskane vatten uppmarksamma pa att utbyggnadsstarten kan komma att bli framflyt-
tad ytterligare.

Eftersom all mark som omfattas av detaljplanedndringen redan ar ianspraktagen for bo-
stadsbebyggelse och sedan tidigare ar godkand fér bostadsbebyggelse medfér den aktuella
plandndringen inte n&gon férandring p& miljén. Andringen avser egenskaper inom anvind-
ningsomradet "B”. Darfér bedéms planandringen inte medféra nagon betydande miljopa-
verkan.

Bakgrund

Byggnadsnamnden beslutade 1999-11-25 att de énskade att Kommunstyrelsen skulle
besluta om att Bokeslundsomradet byggplaneomrade skulle bli féremal fér planandring.
Planandringen skulle innebdra att omradet battre anpassades till dagens krav (las ar 1999).
Kommunstyrelsen beslutade 1 mars 2000 att planforslag ska utarbetas fér Bokeslundsom-
radet.

Bakgrunden till beslutet ar att byggnadsplanebestammelserna fér Bokeslundsomradet som
faststalldes 1967 dar det framgar att tomtplats som omfattas av "F” far bebyggelse

inte uppta storre areal an 140 kvm. Bestammelserna innehaller dven begransningar vad
galler vaningsantal, byggnadshdjd, taklutning och vilken mark som far bebyggas. Omradet
nyttjas i storre utstrackning for aretruntboende. Ansdkningar om bygglov éverskridande
omradet gallande detaljplanebestammelser inkommer kontinuerligt till byggnadsnamnden.

Hosten 2015 togs arendet upp till politiskt beslut, d& man pa tjanstemannaniva inte far ta
beslut om vilken omfattning som planarbete ska bedrivas med. Den 23 november 2015 be-
slutade kommunstyrelsens arbetsutskott att kommundirektéren och en planarkitekt skulle
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komplettera beslutsunderlaget genom att ordna ett storméte for fastighetsagare i Bokehall-
och Bokeslundsomradet for att hora de boendes asikter om omradets utveckling.

Den 3 maj 2016 hélls ett stormdte pa Alvkullen fér de boende i Bokehall-Bokeslund. P4
motet redogjordes den gallande detaljplanen fér Bokehall och Bokeslund och planens inne-
bord. Darefter redovisades vilka konsekvenser det finns nar planen granskas mot verklig-
heten och vad som inte har genomforts sedan planens antagande (1967). Pa métet redo-
visades tre fragestallningar for den fortsatta planlaggningen och konsekvenser fér varje
alternativ. De tre alternativen var:

1. Detaljplanen andras endast fér den del som omfattar bostadsregleringen

2. Detaljplanen andras for hela planomradet, det innefattar bostadsmark, gréon-

omraden och vagar

3. Gallande detaljplan upphavs och ingen ny gors fér Bokehall och Bokeslunds

omradet

P4 motet bestdmdes det att en enkatundersdkning skulle tas fram for att fa fler boendes
asikt gallande fragan om vilket alternativ som ar att féredra samt att det skulle hallas ett
mote efter beslut har tagits om omfattningen av planen. Detta méte skulle vara med pla-
narkitekten och nagra boende, som boende i omradet sjalva skulle ta fram. Dessa personer
skulle representera Bokehall-Bokeslund. En sammanstéllining gjordes av inkomna enkatsvar
och kommunstyrelsen beslutade 2016-10-10 att den fortsatta planlaggningen av Bokehall
och Bokeslund endast skulle omfatta bostadsregleringen, det vill séga andring av egen-
skapsbestammelserna. Beslutet baseras pa vad de boende som svarat pa enkaten med
ovan namnda alternativ, ser som den lampligaste utvecklingen av deras bostadsomrade.

2017-02-13 holls ett dialogmdte med fyra representanter fran Bokehall-Bokeslund om vad
som &r viktigt att sékerstalla for att behalla karaktaren. Det som diskuterades pa motet lig-
ger till grund till férslag pa reglering inom Bokehall- Bokeslund.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I géllande oversiktsplan antagen 2018 (juni) omnamns Bokehall och Bokeslund sahar:
"Bokehall och Bokeslund detaljplanerades for fritidshus pa 60-talet. Idag ar den helt domi-
nerande delen av bostaderna permanent bebodda. H66rs kommun har konstaterat att den
gallande planen ger en fér snal byggratt. Arbete pagar darfér med att @ndra planen sa att
byggratten ska motsvara moderna férvantningar pa en bostad.” Vagledningen for bebyggel-
sen vid Bokehall-Bokeslund och Klevahill star det att "Inom detaljplan prévas forandringar
mot gallande plan. Utanfor detaljplan kan avstyckning for enstaka nya bostadsfastigheter
och andra mindre kompletteringar prévas genom férhandsbesked och bygglov. Komplette-
rande bebyggelse tilldts om den anpassas till den lantliga miljon och till karaktarsdragen

i samma bebyggelsegrupp. Nya bostadstomter bér da inte styckas mindre @n ca 1500 m?
med hansyn till landsbygdens luftiga bebyggelsemdnster.”

I 6versiktsplanen redogdrs dagens situation av vag 13 och vag 23 och att det finns olika
studier for en ny dragning av vag 13/23. "Det ar inte mdjligt fér H66rs kommun att peka ut
ett vagreservat i dversiktsplanen innan Trafikverket har kommit langre i sin planering och
bedémning.” I dversiktsplanen star det att "Bokeslund-Bokehall har varit omnamnt som

ett fritidsomrade men &r idag i praktiken ett bostadsomrade. 300 av 350 fastigheter &r per-
manent bebodda idag, och en ny vag genom/férbi omradet skulle stéra manga manniskors
bostadsmiljo.”
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Detaljplan

Under 1960-talet bérjade Bokehall-Bokeslund att detaljplaneldggas och planen vann laga
kraft i september 1967 (planens omfattning syns pa figur 1, pa framsidan). Detaljplanen
reglerar allman platsmark sasom vagmark och parkmark (skog och natur) och kvartersmark
som utgors av bostadsmark samt handelsandamal/samlingslokaler. Gédllande detaljplan
hade som avsikt att planlagga omradet for fritidshusbebyggelse och saledes sattes bestam-
melserna till en maximal byggnadsarea pa 140 m2.

Riksintressen
Inom planomradet finns det inga riksintressen utpekade.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen beslutade 2016-10-10 att den fortsatta planlaggningen av Bokehall och
Bokeslund endast skulle omfatta bostadsregleringen. 2017-09-11 beslutade kommunsty-
relsen om samrad. Kommunstyrelsen beslutade 2018-04-10 om granskning.
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Forslag

Den géllande detaljplanen som antogs 1967 ar den gallande detaljplanen fér omradet och
kommer fortsattningsvis vara den gallande plankartan och planbeskrivningen. Foreliggande
forslag pa kompletterande egenskapsbestammelser for bostadsbebyggelsen kommer att
overlappa de bestammelser som strykts éver i detaljplanen fran 1967.

Plankartan forses med en farg for de omraden som omfattas av de nya egenskapsbestam-
melserna. Alla fastigheter som ligger inom den gallande detaljplanen och ar reglerade med
bestrammelsen "B” omfattas alla av de nya egenskapsbestammelserna.

For att detaljplanen inte ska bli svartolkad eller upplevas som missvisande har planhand-
lingen arbetats om till att endast innehalla de nya egenskapsbestammelserna och vad de
innebar. Inga andra omraden inom detaljplanen kommer berdras i planhandlingen da de

redan redogors i den gallande planhandlingen fran 1967.

Foreslagen bebyggelse

I och med beslutet om komplettering med nya egenskapsbestammelser bidrar det till att
beteckningen "I” i gallande detaljplan utgar. "I” redogér for vaningsantal, ej tillaten vinds-
inredning och byggnadshdjd. Eftersom "I” férsvinner behdver de egenskaper som galler
sakerstallas med en ny egenskapsbestammelse i féreslagen komplettering eller sa forsvin-
ner de helt.

Planomradet ar i dag bebyggt och tillats ha en storsta byggnadsarea pa 140 m2. Forslaget
till andring har som avsikt att aktualisera gallande detaljplanens bestammelser gallande
bostadsbebyggelsen. Nar omradet planlades pa 1960-talet var avsikten att omradet skulle
bli ett omrade for fritidsbebyggelse. Idag omvandlas manga av bostaderna till permanent-
boende och cirka 45 procent av de bebyggda fastigheterna har en total byggnadsarea mel-
lan 100-180 m?2. Detta forslag medger en total byggnadsarea per fastighet till 220 m2.

Det som framkom pa det dialogmote som hdlls i februari 2017 med nagra boende i Boke-
hall-Bokeslund ar att de boende vill att den naturnara kanslan ska bevaras och att bebyg-
gelse inte far forta traden, naturen ska uppratthallas. Representanterna for de boende
berattade pa dialogmoétet att topografin ar nagot som ger omradet sin unika karaktar och
att det inte ska tillatas nagra villamattor inom omradet, det betyder att de boende vill att
det fortsattningsvis ska vara "luftigt” mellan bebyggelsen. De boende vill att det de har ska
bevaras, men det ska anda 6ppnas upp for nya mojligheter. Bostadsomradet behdver an-
passas till verkligheten - att det &r fler som blir permanentboende i omradet. For att kunna
behalla den pittoreska kanslan som omradet har ska det inte tillatas for héga byggnader.
Manga av bostaderna inom Bokehall-Bokeslund ar s.k. "Vastkuststugor” med en uppskattad
nockhojd mellan 4-4,5 meter. De féreslagna bestammelserna utgar fran det som framkom
pa dialogmotet och nedan redogor de féreslagna bestammelserna for kvartersmarken "B”.

Pa plankartan har det reglerats att avstandet mellan bostadsbyggnad och fastighetsgran-
sen ska vara minst 4 meter. Detta avstand ar satt for att reducera en eventuell brandsprid-
ning mellan bostadsbyggnader.

Detaljplaneandringen foreslar att byggnadshdjden tillats till maximalt 3,7 meter (géllande
detaljplan tillater 3,5 meter) for bostadsbebyggelsen och fér komplementbyggnader ar
byggnadshdjden fortsatt reglerad till hogst 3 meter. For att halla ner bebyggelsen i hojd
och behalla den karaktar som finns i omradet men &nda gora det mojligt med eventuella
forandringar pa bostadshus tillats den hogsta nockhdjden vara 6 meter. Gallande detaljplan
tillater inte att vind inreds, den bestammelsen plockas bort och det blir darmed tillatet att
inreda vinden.
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Motiv till avsteg fran dversiktsplan

Oversiktsplanen redogér for att Bokehall och Bokeslund aktualiseras genom detaljplane-
arbete da den gallande planen ger en for snal byggratt. Det innebar att dversiktsplanen
redogor for att Bokehall-Bokeslund &r ett omrade for bostadsbebyggelse vars detaljplan
behdver en dversyn av planbestdmmelserna. Beddmningen ar saledes att detaljplanen inte
innebar ndgon avvikelse fran dversiktsplanen (enligt PBL 4:33).

Motiv till planbestammelser
Omfattning

Byggrattsbestammelsen ar faktorn som fran boérjan skapade detta planarende och &r den
som behover aktualiseras. Darfor foreslas byggratten andras fran maximalt 140 m?/fastig-
het till maximalt 220 m?/fastighet.

Placering

Avstandet mellan bostadsbyggnad och fastighetsgransen ska vara minst 4 meter. Mattet till
fastighetsgransen ar satt for att reducera en eventuell brandspridning mellan bostadsbygg-
nader.

Byggnadshojd och nockhojd

Byggnadshdjden ar satt till ndstan samma héjd som den géllande planen foresprakar. I
aktualiseringen har héjden héjts nagot for att anpassa till dagens byggnadshéjd eftersom
manga av dagens "kataloghus” har byggnadshdjder runt 3,5 - 3,7 m. Dessutom innebar
den kuperade terrangen att det ofta behdver riaknas ut ett medelvarde for varje fasad. Om
byggnadshdjden har dkats nagot kan det bidra till att det blir Iattare att godkdnna framtida
bygglovsadrenden i omradet. Det &r ingen markant 6kning av byggnadshdjden. Det medfér
att bade nya och gamla byggnader fortfarade har en samhorighet da 20 cm inte bedéms
upplevas som nagon storre avvikelse fran redan byggda bostaders tillatna byggnadshdjd.
Aven komplementbyggnadernas héjd regleras i detaljplanen fér att sikerstélla att de inte
blir for hoga. Darfor regleras komplementbyggnaders med hogsta tillatna byggnadshdojd till
3 meter, vilket ar samma héjd som géallande detaljplan. Komplementbyggnader regleras pa
grund av att beteckningen "I"” utgar fran den gallande planen och darfér behdver den regle-
ras i den foreliggande handlingen.

Nockhojden ar satt till sex meter for att mojliggéra nagot stérre/hégre byggnader, eftersom
manga av bostdderna inom Bokehall-Bokeslund ar s.k. "Vastkuststugor” med en uppskat-
tad nockhdjd mellan 4-4,5 meter. Samtidigt ar avsikten att behalla den "pittoreska” kanslan
som omradet har och inte tilldta fér hoga byggnader. En intention med planen &r att mojlig-
g6ra mer bostadsutrymme utan att volymens karaktar férandras namnvart. Darfor ar det
inte langre aktuellt med en reglering som inte tillater att vinden far inredas. Det innebar att
den bestammelsen férsvinner och att det ar tillatet att inreda vinden.



Konsekvenser

Kvartersmarken "B

Hela planomradet omfattas av en géallande detaljplan som tillater bostadsbebyggelse och
allman platsmark (park, plantering och gata), men i och med den aktuella detaljplanen
kommer den del av gallande detaljplan som beror kvartersmarken for bostadsandamal att
andras. Inte i avgransning utan endast gallande egenskapsreglering for bostadsbebyggel-
sen. Foéreliggande detaljplan har for avsikt att aktualisera och darmed @ndra den gallande
planens egenskapsbestammelser sa att de anpassas battre till dagens bostadsbehov, bland
annat med utdkad byggratt (fran dagens tillatna byggratt pa 140 m?/ fastighet till den
foreslagna byggratten pa 220 m?/fastighet). Gallande detaljplan tillater att "tomtplats som
omfattar med F betecknat omrdde fdr endast en huvudbyggnad jamte ett uthus jamvdl inne-
héllande garage uppféras”, detta ar inget som kommer finnas kvar i féreliggande forslag,
utan byggnadsarean som foreslas till 220 m? per fastighet innebar att det ar tillatet att ha
ett flertal byggnader pa fastigheten, daremot far inte den gemensamma ytan déverstiga 220
m?/fastighet. Det som enligt lag ar bygglovsbefriat ingar inte i den totala byggnadsarean
pa 220 m2. Begransningen med ett uthus och ett bostadshus tas bort i och med aktualise-
ringen.

Detaljplanen reglerar bostadshusen och komplementbyggnadernas (exempelvis garage el-
ler forrad) nockhdjd, byggnadshdjd och placering. Det innebér att komplementbyggnaderna
inte far ha en hdgre byggnadshéjd @n 3,0 meter. Bostadshusen regleras med en byggnads-
hojd pa 3,7 meter och en nockhéjd pa 6,0 meter. Bedémningen ar att dessa mattangivelser
inte far nagon storre férandring i utseendet och déarmed kan karaktaren for bostadsomra-
det bibehallas. Samtidigt som méjligheter for forandringar pa byggnaderna inom bostads-
omradet dppnas upp. Daremot ar det inte sagt att bostadshusen kommer att bebyggas

med den maximalt tillatna byggnadshdjden som detaljplanen tillater. Egenskaperna medger
mojlighet att bygga upp till de varden som anges. De som kommer att bygga pa omradet i
framtiden kan vélja att ha en lagre byggnadshdjd.

For att sakerstalla att brandspridning mellan byggnader inte uppstar ska det vara ett
minsta avstand pa 4 meter till fastighetsgrans, vilket medfér att ett avstand pa atta meter
uppnas mellan tva bostadsbyggnader pa tva olika fastigheter.

I och med att egenskapsbestammelserna aktualiseras innebar det att de avvikelser som
gallande detaljplan medgivit kommer tas bort. Det innebdr att nedan angivna avvikelser
forsvinner:

1. Antal vaningar - "Avvikelser fran bestammelserna i mom. 1 ma medgivas vid ombygg-
nad, som ar att hanféra till nybyggnad, om de befintliga férhallandena féranleder av-
vikelser™.

2. Byggnadshdjd - "Avvikelser fran bestammelserna i mom. 1 ma medgivas vid ombygg-
nad, som ar att hanféra till nybyggnad, under férutsattning att befintlig byggnadshdojd ej
Okas™.

3. Taklutning - "Avvikelser fran bestammelserna i mom. 1 ma medgivas vid ombyggnad,
som ar att hanfora till nybyggnad, under férutsatting att befintlig taklutning ej 6kas”.

4. Fasadmaterial - "Avvikelser fran bestammelserna i mom. 1 ma medgivas vid ombygg-
nad, som ar att hanféra till nybyggnad, om sarskilda skal tala harfor”.

De boende i Bokehall- Bokeslund ar idag bilberoende da det finns fa nartrafiksturer till
omradet. Det finns daremot kollektivtrafikférbindelse i form av turer som bestalls via tele-
fon tva timmar i forvag. For att mojliggora att de som bosatt sig permanent inom omradet
ska kunna modernisera sin bostad har kommunen beslutat att egenskaperna for gallande
detaljplan ska ses 6ver. Oavsett planandring eller ej behéver de permanent bosatta inom
Bokehall-Bokeslund anvanda nagot sorts fordon for att ta sig mellan bostad och annan mal-
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punkt. Ur ett regionalt perspektiv ar inte boende i detta ldge optimal ur en hallbarhetssyn-
punkt. Daremot finns bebyggelsen och det finns manniskor i omradet som valt att bosatta
sig i omradet permanent, vilket innebér att de valt ett fordonsberoende bostadslage.

Det har gjorts en upprakning fér fordonstrafiken till 2040 vilket uppskattas innebara cirka
665 fordon i korsningen S6dra Rérumsvagen och infarten till Bokehall och cirka 873 fordon
i korsningen S6dra Rorumsvéagen och infarten till Bokeslund. Berakningen utgar fran att alla
fastigheter @r bebyggda och upprakningen utgar fran Trafikverkets "Trafikupprakningstal
for EVA och manuella berakningar 2014-2040-2060". Trafikflodet bedéms inte som proble-
matiskt i forhallande till de dimensioner som den géallande detaljplanen medger pa kors-
ningen mellan S6dra Rérumsvagen och lokalgatunatet.

I dversiktsplanen star det att fokus ligger "pa strukturbildande cykelférbindelser i det
statliga vagnatet inklusive korsningsatgarder i landsbygdsmiljé. Avsikten &r att tydliggora i
en oversiktlig skala hur cykelobjekt som kommunen inte kan genomféra i egen regi hanger
ihop med en god livsmiljo och med kommunens utveckling.” En av dessa statliga vagar ar
Sédra Rérumsvagen (1335) och dversiktsplanen redogor dagens situation for det aktuella
planomradet genom att beskriva omradet enligt nedan:

"Bokeslund och Bokehall har byggts ut som fritidsomraden. En successiv perma-
nent boséattning i omradena gor att de hor till de delar av Ho6rs tatort dar befolk-
ningen vaxer snabbast, trots att det inte skett ndgon samlad utbyggnad pa flera
artionden. I omradet finns ett stort antal barn och unga som inte har ndgon annan
vag for att ta sig in till HO6rs centrum an via S6dra Rérumsvagen.”

Behovet av en gang- och cykelvagsforbindelse mellan Bokehall-Bokeslund och HG66rs tatort
har lange funnits hos H66rs kommun. I cykelplanen, antagen av Tekniska namnden 17/6
2013, redovisas brister i cykelnatssystemet och fér S6dra Rérumsvagen foreslas atgarden
"en ny separat gang- och cykelvag utmed S6dra Rorumsvagen in mot H66r samt en trafik-
sakerhetsatgard i korsningen mellan Norra Fogdarddsvagen féreslas”. Darmed har kom-
munen utrett om att det foreligger behov av nagon sorts atgard utmed vag 1335. Eftersom
Trafikverket ar vaghallare innebér de att en framtida utbyggnad av en gang- och cykelvag
utmed S6dra Rérumsvagen ar inom deras ansvarsomrade, men kommunen forsoker pavisa
var det finns 6nskemal om att fa gang- och cykelvagar utbyggda utmed det statliga vagna-
tet, varav Sédra Rérumsvagen ar en av de vagar som kommunen pavisar behéver en gang-
och cykelvag.

Nar manniskor véljer att bosatta sig i ett lage som fran borjan varit avsett for fritidsbebyg-
gelse valjer kommunen att méjliggbéra anpassningar av bebyggelsen genom att egenska-
perna for markanvandningen "B” aktualiseras. Av de 138 bebyggda fastigheterna inom
omradet ar det cirka 60% som har en byggnadsarea upp till 140 m? och resterande 40%
har en byggnadsarea som 6verstiger den byggratt som ar tillaten inom detaljplaneomradet
(140 m?). H66rs kommun vill mdjliggora for de boende som inte redan dverstigit 140 m2i
byggnadsarea att aven de ska kunna modernisera och utveckla sitt boende genom att utdka
sin boyta.

Bedomning av miljopaverkan

Ett genomfdrande av detaljplanen beddms inte medféra nagon betydande miljopaverkan
enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljobalken. En sarskild milj6-
beddmning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas darfor inte.

Hodrsan (H66rsan som ar planomradets recipient) finns redovisad i vattenkartan och det

redogors att den har en "mattlig ekologisk status” och att H66rsan "uppnar ej god kemisk
status”. Daremot bedéms inte den tillkommande byggratten i Bokehall-Bokeslund medféra
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ytterligare forsamringar av kvaliteten da kommunen bedomer att det dagvatten som alstras
inom planomradet har renats genom férdrojning pa bostadsfastigheter, i dammar och den
3000 meter langa rinnvagen innan Lerbacken ansluter till Ho6rsan. Darfor bedéms det inte
vara nédvandigt att reglera dagvattenhanteringen pa plankartan eftersom vattenférekom-
stens status inte beddms férdandras av planen.

Eftersom all mark som omfattas av detaljplanedndringen redan ar ianspraktagen for bo-
stadsbebyggelse och sedan tidigare ar godkand fér bostadsbebyggelse medfér den aktuella
plandndringen inte n&gon férandring p& miljén. Andringen avser egenskaper inom anvind-
ningsomradet "B”.

Planandringen bedéms inte medféra nagon betydande miljopaverkan.

Konsekvenser av avvikelse fran dversiktsplan
Planarbetet innebar inte nagot avsteg fran éversiktsplanen.

Nollalternativ

Nollalternativet innebdr att inga forandringar gors for den gallande detaljplanen, vilket
medfor att den nuvarande regleringen ar den som galler och att det darmed ar sannolikt att
bygglov som inkommer och som dverskrider den tillatna byggratten pa 140 kvm inte kan
godkannas eller att avsteg maste goéras fran detaljplanen.
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Nya egenshapsbestammelser som tillfors gillande detaljplan (036) for Boke-
hall-Bokeslund

Egenskapsbestammelserna nedan kompletterar de bestammelser som finns for kvarters-
marken som betecknas med "BF I" i gallande detaljplan.

e, - Storsta exploatering per fastighet ar 220 m? byggnadsarea
p, - Bostadshus ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans mot granne

@ Hogsta byggnadshdjd ar 3,7 meter for bostadshus
Hogsta byggnadshdojd ar 3,0 meter fér komplementbyggnad

Hogsta nockhojd ar 6,0 meter fér bostadshus

Administrativa fragor

Genomfdrandetiden for de sex nya egenskapsbestammelserna ar 5 ar fran den dag beslutet
att anta kompletteringen/andringen vunnit laga kraft. Genomférande tiden for underlig-
gande plan har gatt ut. Den nya genomférandetiden galler darfér endast sjalva andringen
av egenskaper.

kommun, Malmdhus dn.
s

o

:g‘rk@_“‘
STean rouase
pirigon

L

7o

gé/{(i ~
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Figur 4. De orangea ytorna redovisar vilka markomrdden som omfattas av planbestémmelsen "B”. Alla dessa ytor
omfattas av de nya féreslagna egenskaperna. Omrddena med de bl ramarna Gr markomrdden som inte ldngre
omfattas av ndgon detaljplan (sen tidigare beslut), dvs marken inom de blé linjerna ér inte detaljplanereglerad.
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Genomforande

Ansvarsfordelning

Tilldgget for kvartersmarken inom Bokehall-Bokeslund &r sen tidigare bebyggt. Skulle
mark som i detaljplanen ar utpekat som bostadsmark bebyggas och som i nulaget inte ar
bebyggt galler foljande; att vid nybyggnation inom planomradet aligger det berdrd marka-
gare att vid behov utféra geoteknisk undersdkning av marken avseende markens barighet.
Fastighetsbildning inom planomradet bestélls av fastighetsdagare som ansdker om sadan. I
ovrigt ansvarar berord fastighetsagare for byggnads- och anldggningsarbeten inom mark
som i detaljplanen ar utlagd som kvartersmark. Skulle det vid nybyggnations markarbeten
patraffas under mark dold fornlamning ska arbetena avbrytas och lansstyrelsens kulturmil-
joenhet omedelbart kontaktas, i enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen.

Vatten, spillvatten och dagvatten

Omradet ar anslutet till det kommunala vattenledningsnétet via en anslutningspunkt och
ledningsnéatet inom omradet tillhér en samfallighetsférening. Fastigheterna inom omradet
har enskilda avloppsldsningar. Enligt beslutad VA-utbyggnadsplan ska kommunalt spillvat-
tensystem byggas ut till omradet.

Enligt H66rs kommuns dagvattenpolicy ska utredning om verksamhetsomrade for dag-
vatten goras i samband med att VA ska byggas ut och inte i samband med en kompletteran-
de detaljplan som denna. Mittskane vatten bygger ut VA-natet i H66rs kommun. Nar Mitt-
skane vatten bygger ut kommunens VA-nat innebar det att de fastighetsagare som idag har
egen brunn och eget avlopp kan behdva ansluta sig till det kommunala VA-natet i stéllet.
HO6rs kommun har en utbyggnadsplan for de olika omradena i kommunen. Bokehall-Boke-
slund och Klevahill kommer byggas ut med allmant vatten och avlopp, utbyggnaden berak-
nas kunna startas upp under 2019. Eftersom det fortfarande aterstar en hel del tillstand
och markatkomstfragor vill Mittskane vatten uppmarksamma pa att utbyggnadsstarten kan
komma att bli framflyttad ytterligare. Detaljplanen behover inte andras for att den har fra-
gan ska rymmas da det redan omfattas av Mittskane vattens utbyggnadsplaner.

Vad galler skyfallshantering sa ar omradet bra planerat for att klara det. Eftersom det enligt
skyfallskarteringen inte ligger nagra tomter i rinnvagar eller lagpunkter.

Huvudmannaskap

Kompletteringen/andringen paverkar inte huvudmannaskapet da forslaget endast omfattar
egenskapsbestammelserna pa kvartersmark. I 6vrigt ar det enskilt huvudmannaskap inom
Bokehall och Bokeslund. Det innebér att de omraden som &r planlagda som allméan plats-
mark skots av de boende i omradet genom den gemensamhetsanlaggning (Fogdarod GA:3)
och Halla vattenférsorjning ekonomiska férening.

FastighetskonseRvensbeskrivning

Fastighetsbildning

Foreliggande forslag omfattar inga férandringar pa fastigheternas storlek, vilket innebar att
det ar géallande detaljplan som beror fastigheternas tillatna fastighetsstorlek. Det kan nam-
nas att markagaren ansoker hos Lantmateriet om fastighetsbildning.

Ledningsratt och servitut
Det ar upp till varje enskild fastighetsagare att ha kontroll 6ver var enskilda ledningar inom
respektive fastighet finns. Inom allméan platsmark tillats underjordiska ledningar.
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Gemensamhetsanlaggning

Inga gemensamhetsanlaggningar eller samfalligheter berérs av andringen av detaljplanen,
eftersom det endast berdr den mark som i gallande detaljplan ar utpekad som kvartersmark
for bostad. Detta medfor att det inte ar nagra konsekvenser i den aspekten och det behdvs
inte nagon férandring av omfattningarna av dessa anlaggningar, utifran den aktuella kom-
pletteringen/andringen. Skulle fastigheter @ndras genom avstyckningar medfér det att den
gemensamhetsanlaggning som finns (utanfor féreliggande andring av planbestammelser)
for de allmanna ytorna kan behéva ombildas, pa grund av att de nya fastigheterna ocksa
ska inga i den befintliga gemensamhetsanlaggningen (Fogdardd GA:3).

EkRonomiska fragor

Ovriga kostnader

Detaljplanearbetet medfor inga nya omraden for kvartersmark (eftersom det &r géallande

detaljplan fran 1967 som redogér for vilka omraden som ar avsedda fér bostadsandamal)

vilket medfor att de kostnader som kan uppkomma i olika avseenden aligger markagaren.

Fortydligande av olika kostnader ar bland annat:

» Kostnadsansvaret for samtliga byggnationer och anlaggningsarbeten inom kvartersmar-
ken samt eventuella flyttningar av underjordiska ledningar aligger markagaren.

* Anlaggningsavgift avseende tillkommande VA-anslutningar regleras i enlighet med kom-
munens VA-taxa.

* Lantmaterikostnader i samband med fastighetsbildning och fastighetsreglering bekos-
tas av exploatdren/ markagaren.

* Eventuell kompletterande dagvattenutredning och/eller geoteknisk undersdkning av-
seende markens barighet och markradonférekomst, vilket kan kravas vid byggnation,
bekostas av exploatéren som aven bekostar en eventuell arkeologisk undersékning.

Medverkande tjansteman

Vid framtagande av planférslaget har Rolf Carlsson, samhdllsbyggnadschef och Yvonne
Hagstrém, planarkitekt fran H66rs kommun medverkat.

Rolf Carlsson Yvonne Hagstrom
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt
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