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Planprocessen sker med Standard planférfarande och beriknas fortga enligt foljande tidplan:
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For att fa all information och se helheten i drendet bér plankartan lasas tillsammans med de beskriv-
ningar som hor till arendet. Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av planférslagets samt
redovisa planens syfte, konsekvenser, genomférande och férutsattningar.
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Figur 2. Oversiktskarta som redovisar planomrédets lége i férhéllande till centrala HG6r.

Inledning

Detaljplanens syfte och huvuddrag
Detaljplanens syfte ar att prova mdjligheten att exploatera fastigheten Fogdardd 7:12 med 4 enbo-
stadshus alternativt upptill 4 st tvabostadshus i form av parhus.

Plandata
Fastigheten Fogdardd 7:12 ar 5558 m2 och ligger intill Hostgatan i utkanten av H66rs tatort. Fastig-
heten ligger 1,7 km fran HGG6rs station. Fastigheten sluttar 7 meter fran nordvast till sydost.

En mindre ekonomibyggnad finns pa fastigheten. I ovrigt ar den obebyggd nyligen kalhuggen
efter att tidigare varit tradbevuxen.

Miljobeddmning

Beddmning av miljépaverkan

Avvagning miljobalken

Under detaljplaneldaggningen ska det géras en undersékning om man behdver géra en strategisk
miljdbeddmning enligt 6 kap. miljobalken.

Sedan inférandet av miljékvalitetsnormerna for luftkvalitet har alla kommuner skyldighet att kontrol-
lera och ha kunskap om kommunens utomhusluftkvalitet. Dari ingar att rapportera in uppgifter om
luftkvaliteten till den nationella datavarden (SMHI) och att informera kommuninvanarna om halter

av luftféroreningar som preciseras i luftkvalitetsférordningen. Genom att delta i samordnad kontroll
av luftkvalitet och inga i samverkansomradet uppfyller medlemskommunerna samtliga krav enligt
miljébalken kopplade till kontroll av utomhusluften. I H66rs kommun redovisas uppmatta halter for
kvavedioxid (NO2) och partiklar (PM10). Regeringen har i riktning mot de langsiktiga malen faststallt
preciseringar for vissa luftféroreningar bland annat kvavedioxid och partiklar och for miljokvalitets-
normen for luftkvaliteten far halterna av kvavedioxid inte Gverstiga 40 ug/m3 per ar och for partiklar
géller ocksa 40 pg/m3 per ar. For Hoors tatort ligger arsmedelvardet for kvavedioxidvardet pa 7-10
pug/m3 och for partiklar ligger vardet generellt mellan 12-14 ug/m3 . Darfér bedémmer H66rs kom-
mun att aktuell exploatering av fyra-atta nya bostader inte utgor nagot problem vad galler luftférore-
ningar.
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Miljokvalitetsnormer fér vattenforekomster
Miljokvalitetanormer (MKN) beskriver den
kvalitet en vattenférekomst bor ha en vid en
viss tidpunkt. Malet ar att alla vattenférekom-
ster ska na god status till senast 2027 och
kvalitet ska inte férsamras.

Vattenkvaliteten beddms utifran kemisk och
ekologisk status. Kemisk status &r grundad pa
EU:s gemensamma miljékvalitetsnormer, och
bestar av en lista med prioriterade &mnen.
Den ekologiska statusen bestams utifran de
hydrologiska, fysikalisk-kemiska och biolo-
giska faktorerna.
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Tabell 1. Klassning av ekologisk och kemisk status samt MKN fér

Kemisk status ar for bada recipienterna  ,..srda vattenférekomster

klassad som "uppnar ej god” baserat pa

matningar av kvicksilver och BDT. Dessa

overskrids i samtliga av Sveriges vattendrag och omfattas av undantag da det inte bedoms tekniskt
mojligt att nd god status, till stor del da belastningen beror p& atmosfarisk deposition. Ovriga para-
metrar for kemisk status ar ej klassade i de bada recipienterna.

Foreslagen markanvandning

Foreslagen bebyggelse

Bostader

Med anvandningen Bostéder avses boende med varaktig karaktar. I anvandningen ingar vanliga bo-
stader, fritidshus och olika typer av kategoribostader som till exempel studentbostader och senior-
bostader. Aven gruppbostéder, traningsbostédder och liknande typer av boenden som innefattar viss
omsorg kan inga, om inte vardinslaget ar for stort.

I anvandningen ingar ocksa bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement kan ligga i eller
i anslutning till bostaden och ar sadant som ar till for de boendes behov. Det kan till exempel vara
garage, parkering, tvattstuga, gaststuga eller gastlagenhet, vaxthus, lekplats och miljéhus fér fler-
bostadshus. Aven férskola i begransad omfattning som &r inrymd i ett flerbostadshus kan betraktas
som bostadskomplement.
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Figur 4. Illustration éver planomrddet
Foreslagen gronstruktur

Gronstrak
Ett naturstrak laggs langstmed Hostgatan som ar 10 meter brett. Detta grénstrak kommer agera
fordrojning av dagvatten fran omradet. Fordrojningsytan kommer vara torrlagt stora delar av aret.

Lekytor

Inga lekytor tillskapas inom planomradet. Narmsta lekplatsen finns pa Fogdarédsomradet 450 meter
ifran planomradet. Planomradet kommer att besta av en- och tvabostader och det finnas plats for
privata tradgardar med majlighet for lek.

Foreslagen trafikstruktur

Gang- och cykeltrafik
Den planerade gatan kommer ha en upphdjd trottoar pa ena sidan. Cykeltrafik kommer att ske i
blandtrafik.

Biltrafik

Planen tillater upptill 8 nya bostéder. Med en snitt pa 8 bilrorelser per bostad och dygn uppgar an-
talet fordonrorelser till 64 nya fordonsrorelser langst den nya vagen samt langstmed Hostgatan och
Angsgatan.

Parkering
Mojlighet for uppstallning av tva bilar ska finnas pa varje fastighet. Ytterligare plats fér gastparkering
kan ske pa gatan.

Utformning av gator
Gaturummet ar totalt 7,5 meter brett varav 6 meter vdgbana och 1,5 meter upphojd gangbana pa
ena sidan. Vandzonen i norr ar anpassad for backvandning for lastbilar sa som nyttotrafik.
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Ekosystemtjanster Ekosystemtisnster

I staden
Ekosystemtjanster (EST) ar alla e et eiote
produkter och tjanster som naturens ~ “=c5
ekosystem ger manniskan och som
bidrar till var valfard och livskvalitet.
Pollinering, skuggning genom vege-
tation, naturlig vattenreglering och
naturupplevelser ar nagra exempel.

EST handlar om manniskan och natu-
ren i samspel. Nar det talas om EST
betraktas manniskan som en del av
naturen som bade skapar och nyttjar
ekosystemtjanster. Vissa ekosystem-
tjanster sasom pollinering, vattenre-
ning och rekreationsmiljéer ar tydliga :
och konkreta. Jordmansbildning, Figur 5. Ekosystemtjdnster

syreproduktion och livsmiljéer for olika arter ar andra viktiga EST som vi kanske inte tanker pa till
vardags.

EST delas vanligtvis in i fyra kategorier efter vilken typ av tjanst de levererar; stdédjande, reglerande,
kulturella och férsoérjande.

*  Exempel pa stddjande - biologisk mangfald, ekologiskt samspel, uppratthal-
lande av markens bérdighet och habitat. De stodjande tjansterna maéjliggor
saval samhallets som ekosystemens funktion.

* Exempel pa reglerande - luftkvalitet, bullerreglering, skydd mot extremt vader,
vattenrening, klimatanpassning och pollinering. Tjansterna visar pa ekosyste-
mens formaga att trygga och férbattra var livsmiljo.

*  Exempel pa kulturella - halsa, sinnlig upplevelse, sociala interationer, naturpe-
dagogik samt symbolik och andlighet. Det ar bara manniskan som nyttjar de
kulturella tjdnsterna och de forbattrar halsa och valbefinnande.

*  Exempel pa férsorjande - matproduktion, farskvatten, material och energi. De
materiella nyttor som ekosystemet levererar. De ar helt nddvandiga for var
madjlighet att verleva.

Planomradet bestar av en reglerande ekosystemtjanster i form av rening av dagvatten i dagvatten-
magasinet. Tradgardarna i omradet kan i viss man utgdra en stddjande ekosystemtjanst gallande
biologiskt mangfald.

Detaljplanen medfor att avverkad naturmark kommer att bebyggas med bostader vilket innebar att
en 0kad markyta kommer att hardgéras jamfért med nulaget.

Teknisk forsorjning

Energiférsorjning, tele och bredband

Kraftringen AB ager elnatet inom planomradet men har inga ledningar inom planomradet. Skanova
har kopparledningar for tele som kan ansluta till planomradet i séder. Skanova har fiberkablar i Host-
gatan.

Vatten-, spill- och dagvatten
Mittskane vatten har vatten- spillvatten och dagvattenledningar i Hostgatan. Planomradet kommer
ingar i verksamhetsomradet for vatten-, spillvatten och dagvatten.

Dagvattenhantering
Tyréns har tagit fram en dagvatten och skyfallsutredning for planomradet, Dagvattenutredning Fog-
dardd 7:12, daterad 2022-04-22.

Som riktlinje fér utformandet av dagvattensystemet har H66rs dagvattenpolicy samt Svenskt vattens
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publikationer P104, P105 och P110 varit
vagledande vid framtagande av dagvat-
tenldsningar och dimensionering av
dessa.

Oversiktliga berdkningar har genomférts
over vilka utjamningsvolymer som kravs
for att inte 6ka flodet till det befintliga
ledningsnatet i samband med andrad
hardgorningsgrad och ett férandrat kli-
mat. Berakningar har genomforts for ett
regn med statistik aterkomsttid pa 10 ar
med klimatfaktor pa 1,25.

Planomradet ar idag naturmark. I Host-
gatan strax vaster om fastigheten finns
ett befintlig dagvattenledning med en 800
mm dimention till vilken anslutning fran

Figur 6. Jordartskarta (SGU) med ungefirligt planomrdde utmdrkt

p|anomrédet p|aneras_ Ford réjningsvo- Typ avyta Area Avrinnings-  Reducerad Flode 2- Fléde 10-
| . | 2det h di . (m?) koefficient area (m?) arsregn arsregn
ymen inom planomradet har dimenstio- 1/s)* /s)*
nerats utifran att inte 6ka flodet jamfort  Befintlig markanvandning
med ett befintligt 2-arsfléde fran plan- Naturmark | 5636 | 0,1 S g 13
adet Planerad markanvandning
omracet. Gata 607 08 486 8 14
Tomtmark 3713 0.2 742 12 21
Grundvattennivaer har uppmatts till ca Tak 970 09 873 135 255
Uppfart 206 08 165
0,4 - 1,§ [nete[ uqder m_grkyta. (?rund- e e 08 e > -
vattennivaer pa mindre an 2 m djup kan Totalt 5636 2378 40 68
ha negativ paverkan pa infiltrationen. Tabell 2. Fléde fran omradet fore och efter utbyggnad.
Sammantaget bedéms darfor infiltra-
tionsfﬁrmégan vara begré nsad inom Area (ha) Tillatet Foérdréjningsvolym 10- Varaktighet
° utfléde (I/s)  arsregn (m°)
omradet. 0,56 8 56 60 min

Berakningar visar att flodet 6kar fran pla- Tabell 3. Erfordrad férdréjningsvolym

nomrédet efter exploatering. Okade fléden

beror pa 6kad andel hardgjorda ytor jamfort med dagens markanvandning naturmark men aven pa
grund av att berakningar for floden efter exploatering gjorts med klimatfaktor.

Enligt avstamning med Mittskane vatten kan avledning motsvarande ett 2-arsregn fran befintlig
markanvandning avledas till ledningsnatet. Detta motsvarar 8 |/s fran omradet. Erfloderlig fordroj-
ningsvolym fran kvartersmark och gata redovisas i tabell 3. Totala fordréjningsvolymen som kravs
inom omradet ar 56 m3 och uppstar efter ca 60 min vid ett 10-arsregn.

Férslag pa dagvattenhantering

Principen fér avledning och hantering ses i
figur 7. Detta ar endast en principskiss och
vidare utformning och dimensionering bér
goras i samband med detaljprojektering och
hojdsattning av omradet.

Langst med Hostgatan foreslas en fordroj-
ningsyta som ar ca 10 m bred. Ytan foreslas
som en dppen fordréjningsyta med ett djup pa
maximalt 0,5 m och flacka sléanter med lut-
ning 1:5. Detta ger en bottenbredd pa ca 5 m.
Da ytan lutar langst Hostgatan kommer den
troligtvis behdva sektioneras for att fa tillrdack-
ligt stor fordréjningsvolym utan att maximalt
djup eller slantlutning éverskrids, detta boér
utredas narmare i samband med hdjdsattning
av omradet. Figur 7. Principskiss fér avledning och hantering
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Fordréjningsytan har dimensionerats for att omhanderta avrinningen fran gatumark, samtliga
takytor och uppfarter, samt tomtmark fér fastigheten langst i norr samt tomtmarken langst i séder
narmast Hostgaran. Tomtmark fran de 6vriga tva fastigheterna kommer pa grund at héjdsattningen
inte vara mdojlig att avleda till fordréjningsytan. Dessa avleds istéllet diffust till naturmarken i s6der
for infiltration. Totalt krdvs magasinering av 43 m? fran ytorna som leds till férdréjningsytan for att
minska avrinningen till befintligt 2-arsregn. Aterstadende 13 m3 som avleds fran tomtmark direkt till
naturmarken bedéms kunna infiltrera i naturmarkytan utan att paverka omkringliggande bebyggelse.

For att sakerstalla att avledning fran ledningen i foreslagen gata kan ledas ut 6ppet i grénytan nar-
mast Hostgatan kravs att denna ledning inte laggs foér djupt. Befintlig markniva vid ténkt utslappsni-
va ar ca +71.60 vilket ger en bottenniva i ténkt anlaggning pa ca +71 m.6.h. Planeras gata ligger pa
ca +72.50 - 75.00 vilket innebar att ledningen kan ligga pa frostfritt djup nastan hela vagen férutom
precis vid utlopp.

For att kunna ansluta de tva fastigheterna i sydost till ledningen i planerad gata kan ledningarna
inom fastigheterna behdva laggas relativt grunt, tdckning ca 60 cm. Alternativt att marken hdjs
nagot inom fastigheterna. Anslutning av fastigheten léangst i norr bor inte vara nagot problem da den
ligger hogre an planerad vag men anslutning av fastigheten langst i séder kan behodva ske direkt till
fordrojningsytan. Hojder pa ledningsnat bor utredas vidare i samband med héjdsattning av byggna-
der och fastighetsmark samt noggrannare utformning av fordréjningsytan.

Anslutning fran fordréjningsytan till dagvattenledning i Hostgatan foreslas i den sydvastra delen av
planomradet.

Da anlaggningen ar dimensionerad for ett 10-arsregn kommer det stérsta delen av tiden inte fin-
nas staende vatten upptill maxdjupet pa 0,5 m i anldggningen men vissa perioder under aret kom-
mer atminstaende botten av anlaggningen vara valdigt fuktig. For att forhindra att marken i botten
av anlaggningen blir vattensjuk kan den utformas med krossmaterial och planteras med vaxtlighet
som t&l perioder av stdende vatten. Aven slanter kan planteras med buskar eller andra véxter for att
forhindra att man tar sig ner i anlaggningen.

Skyfallshantering

Planomradet sluttar fran norddstra delen som ligger pa +77 meter 6ver havet ner mot sydvastra
hérnet och Héstgatan som ligger pa ca 70,5 meter 6ver havet. En 6versiktlig skyfallsanalys har
gjorts i Scalgo Live foér att bedémma risken fér storre flodesvdgar och instangda omraden som kan
paverka planerad bebyggelse. Inga lagpunkter har identifierats inom planomradet men flera mindre
flodesvagar fran norr till séder.

For att sakerstalla att planerad bebyggelse inte paverkas negativt vid skyfall krdvs genomtankt hojd-
sattning som tar hansyn till redovisade flodesstrak och rinnvagar. For att sakerstélla att planerad
bebyggelse i andra omraden inte forvarrar situationen foér befintlig och planerad bebyggelse behéver
det sdkerstéllas att avrinning kan ske fran naturmarken nordést om planomradet vidare vasterut i
samband med planlaggningen.

Paverkan pa MKN

Planerad bebyggelse utgors uteslutande av enfamiljsbostader vilka har forhallandevis lag férore-
ningsbelastning. Trots det kommer fororeningsbelastningen oundvikligen 6ka da omradet i dagslaget
bestar endast av naturmark. Féroreningsbelastningen fran omradet i dagsldget och med planerad
bebyggelse med atgard har berdknats i det webbaserade programmet StormTac. Berdkningar utgar
fran schablonhalter och ska endast ses som en indikator av forandringar i féroreningsbelastning och
inte som exakta varden. Resultaten redovisas i tabell 4.

Manga av de féroreningar som sprids med dagvatten har sitt ursprung i olika typer av byggmaterial
och farg. Ged genomtankta materialval redan i byggskedet kan delar av féroreningsbelastningen
undvikas innan det nar dagvattnet. Vagen inom omradet bedéms inte bli hart belastad da det &r en
atervandsgata dit endast boende har anledning att kéra. Darmed beddms féroreningsbelastningen
fran vdgen vara lag.
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Genom att avleda dagvatten Belastning fore Belastning efter Belastning efter Reningseffekt
ytligt 6ver gronytor och i med atgard (%)
diken kan féroreningar tas kg/ar  pg/ kg/ar  ue/l kg/ar He/l
upp av vaxtlighet, fastlaggas ° 0.02 %0 Rt 130 018 100 20
i jordprofilen eller brytas ner 0,35 e Ao 1300 130 s 40
. Pb 0,003 33 0,006 3.3 0,003 15 55
av SO|!JUS och marl'<levar1de i 0,005 c 0,019 i 0,014 g 4G
organismer. Detta innebédr att ;, 0,013 13 0,040 24 0,027 16 32
fororeningsmangderna kan  ¢d 00001 011 00007 042 00004 023 a5
reduceras innan dagvattnet Cr 0,002 22 0,009 5,4 0,004 2,2 60
nar recipienten. I StormTac-  Ni 0,004 3,5 0,007 3,8 0,003 1,8 53
berdkningarna har enbart re- Hg 0,00001 0,007 0,00004 0,024 0,00003 0,018 28
ning i den planerade férdroj- 55 19 18000 SO 29000 20 11000 €0
ningsytan réknats med och 020 G 00O WO AT
ytterligare avskiljning som BaP 0,00001 0,006 000003 0,018 000001 0,008 58

sker genom infiltration eller
avrinning pa vag till ytan har Tabell 4. Beréknad pdverkan pé MKN

inte inkluderats.

Med tanke pa den relativt laga fororeningsbelastningen fran planerad bebyggelse samt foreslagen
dagvattenhantering med 6ppen avledning i diken och infiltration bedéms det finnas goda mdjligheter
att rena och fordrdja dagvatten innan det nar recipienten. Darmed beddms planerad bebyggelse inte
paverka mojligheterna att na satta MKN i recipienten negativt.

Avfallshantering

Merab ansvarar for avfallshanteringen i Ho6rs kommun, enskilda hushall har egna karl som téms vid
fastighetsgrans. Gatan ar anpassad for att Merabs fordon ska kunna témma utan problem. Vandzo-
nen ar anpassad efter Merabs riktlinjer for backvandning detta da antalet hushall ar fa vilket inte kan
motivera en vandzon som medger vandning utan backning.

Motiv till avsteg fran dversiktsplan

Samhallsbyggnadssektor konstaterar att exploateringen endast delvis (nordvastra hornet) har
stdd i 6versiktsplanen i form av att det pekas ut som stadsbygd. Ovriga delar pekas ut som
stadsnara landsbygdsmilj6 i 6versiktsplanen vilket innebar en mer restriktiv hallning till att
préva nya omraden for samlad bostadsbebyggelse och andra anlaggningar som hér hemma

i stadsbygd. Darfor ar provning genom detaljplan ett krav for ny bebyggelse pa fastigheten.
Eftersom omradet ligger i anslutning till befintlig bebyggelse och ansluter till befintlig stadsbygd
och idag inte innehaller de héga naturvarden som tidigare fanns pa platsen sa finns inga

hinder fér detaljplanelaggning for bostader.

Planomradet ligger delvis inom markanvandning som &ar enligt 6versiktsplanen angivet som stads-
bygd. Inom stadsbygd ska "ny bebyggelse anpassas till befintlig topografi och ta vara pa naturliga
forutsattningar pa platsen”. "Kulturmiljon ska beaktas i samband med planeringen fér ny bebyggel-
se. Koppling till cykelvdagnat och kollektivtrafik ska beaktar i samband med ny bebyggelse.” Grans-
dragningen mellan stadsbygd och stadsnara landsbygds ar dragna med bred pensel och granserna
ar inte tankta att vara exakta. Nar granslinjerna fér 6versiktsplanen drogs var planomradet ett
skogsomrade med uppvaxta trad. Fastigheten &r numera avverkad och i direkt anslutning till Ho6rs
tatort med befintlig infrastruktur att 1att kunna ansluta till.

Planomradet ligger dven inom markanvandning som anger stadsnéra landsbygdsmiljé. Inom detta
omrade anges att en restriktiv hallning till att préva nya omraden fér samlad bostadsbebyggelse och
andra anldggningar som hér hemma i stadsbygd. Aven enstaka nya bostader kan kréva prévning ge-
nom detaljplan. Prévning via detaljplan gérs i denna plan da 6versiktsplanen anger att det ar lamp-
ligt vid stadsndra landsbygd samt att allman platsmark avses ha kommunalt huvudmannaskap.

En bostadsexploatering inom planomradet ar daremot forenlig med 6versiktsplanens strategier
som handlar om hallbart byggande i stationsnara lage och med narhet till kommunal service. Slut-
satsen blir att planen anses forenlig med Oversiktsplanen.
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Motiv till planbestammelser

Anvandning allman platsmark

Gata

Denna anvandning ar for att reglera gatustrukturen i planomradet. Utformas med upphdjd trottoar
pa Ostra sidan av gatuomradet.

Natur

For att skapa reaktionsstrak och mojliggéra dagvattenfordréjning har marken i syddstra delen av pla-
nomradet reglerats som natur. Omradet kommer i storsta del utgéra dagvattenmagasin som kommer
vara torrt majoriteten av tiden.

Anvandning kvartersmark

Bostader

Det ska vara mojligt att uppratta bostad inom det aktuella omradet. Planomradet syftar i férsta
hand mojliggdra bebyggelse av enbostadshus i form av villor. Planen méjliggdr dock @ven en tatare
exploatering i form av parhus.

Egenskaper allman platsmark

Férdrojningsmagasin fér dagvatten med en volym av 43 m3.

Fordréjningsvolymen fér planomradet enligt dagvattenutredningen ar 43 m3. Lampligaste placering-
en for denna &r i planlagt naturomrade. Viktigt att férdrojningsvolymen &r tillracklig och att héjdsatt-
ningen pa omradet férhindrar instangda vattenomraden.

Egenskaper kvartersmark
Utnyttjandegrad

Storsta tilldtna byggnadsarea per fastighet dr 25 % av fastighetsarean.

Da planens syfte ar att bade mojliggora en bebyggelse bade fér parhus och friliggande enbostadshus
sa ar en begransning i procent av fastigheten mer lamplig att reglera &n antal kvadratmeter. Anled-
ningen till att begransningen ar vald till 25 % ar for att forhinda att alltfor stor del av fastigheterna
hardgors.
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Placering, utformning, utférande

Parhus ska placeras i fastighetsgrans. Planomradet ska kunna bebyggas med parhus. Vid byggna-
tion av parhus dar varje bostad kan styckas av till en egen fastighet och dnda dela samma bygg-
nadsvolym. Skulle parhusen valja att ha en gemensam fastighet med enbart tomtavgransning sa ska
tomtavgransningen tolkas som fastighetsgrans enligt plankartans benamning.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans

Avstandet fran grans for huvudbyggnad ar grundat dels pa grund av brandspridning men mest for
att skapa en luftigare stadsbild. Med storre avstand mellan huvudbyggnaderna 6kar chansen till stér-
re och mer vegetation mellan husen. Mot plangrans i norr sa ar det extra viktigt att halla avstand till
gransen till norr detta da sékerhetsavstandet behdver sékerstallas for risk for farligt gods. 58 meter
fran vag 13 ar skyddsavstandet for farligt gods langst med vag 13 vilket krdver minst 3 meter ifran
plangransen i norr.

Komplementbyggnad ska placeras minst 6 meter fran gata och minst 1 meter fran fastighets-
grans. Detta for att sakerstalla att ett fordon kan parkera framfor eventuell carport/garage utan
att fordonet hamnar utanfér den egna fastigheten. Anledningen till placeringen minst 1 meter fran
fastighetsgrans ar for att sakerstalla att man kan skéta byggnaden utan att géra intrang pa grann-
fastigheten.

Hogsta nockhdjd ar 8,0 meter fér huvudbyggnad

Maximal nockhojd pa 8,0 meter mojliggdr en byggnation i maximalt 2 vaningar. Denna bestammelse
kommer fran en 6nskan att anpassa till omgivningens bebyggelsevolymer. Upptill 8,0 meter i nock-
hojd innebar dven en stor flexibilitet gallande val av byggnad oavsett, parhus, 1 -planshus, 1 1/2
-plans hus samt 2 -planshus.

Komplementbyggnad far ej ges hogre totalhojd an 4,5 meter

Maximal totalhdjd pa 4,5 meter for att huvudbyggnaden ska ges ett 6verordnat intryck i stadsbilden.
Komplementbyggnaden far aven placeras narmare grans an huvudbyggnaden och en lagre nock ger
en mindre skuggningseffekt fér omgivande fastigheter.

Kallare far inte finnas
Pa grund av de hdga grundvattennivaerna rekommenderas inte kdllare och darfér har plankartan
forsetts med bestammelse som sager att det inte ar mojligt att bygga kallare.

Grundlaggning fardig sockel ska vara minst 30 cm ovanfor fardig gatuhdjd

Da den befintliga marken har problematik med rinnvagar genom omradet sarskillt i norddstra hor-
net. Rinnvdagarna ar mindre och kan latt férandras genom att marken hojs upp nagon decimeter éver
befintlig niva pa naturmarken runtomkring planomradet. For att sakerstalla att denna hdjning blir ge-
nomford sa satts en lagsta fardig sockelhdjd pa en hojd 30 cm ovanfor gatan. Viktigt ar dock att man
trots hdjningen av byggnaden @anda anpassar marknivaerna till naturmarken runt om fastigheterna.
Detta kan g6ra bade genom slénter och genom att modellera marken i terrasser.

Bullerplank langs med plangransen i norr ska uppféras innan slutbesked ges
Trafikbullerutredningen visar att bullernivaerna ligger hégre an riktvardena i norra delen av planom-
radet 10 meter in pa planomradet. Skulle inte bullerplanet byggas behdver bebyggelsen placeras 10
meter in pa fastigheten mot norr. Ljudmiljon pa fastigheterna blir battre med ett bullerplank.

Halften av bostadsrummen pa andra vaningen ska placeras mot tyst sida. Enbart genomgaende
lagenheter.

For att sakerstélla god boendemiljé gallande buller fran trafik sa satts en begransning i att minst
héalften av bostadsrummen pa andra vaningen ska placeras mot en tyst sida. Riktvardena for buller
vid fasad uppnas pa hela fastigheten pa forsta vaningen men riskerar att precis éverskrida riktvardet
pa 60 dBA vid fasad pa andra vaningen vid fasad om byggnaden placeras narmare den norra plan-
gransen éan 10 meter.
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Konsekvenser

Vattenforsorjning

Tillgadngen till dricksvatten av god kvalitet ar avgérande fér utvecklingen av bebyggelse och narings-
verksamhet. Kommunen har ett viktigt ansvar, bade fér den allmanna vattenforsoérjningen och for att
den fysiska planeringen bidrar till en Iamplig mark- och vattenanvandning sett ur ett dricksvatten-
perspektiv.

Planomradet kommer inga i kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.
Planomradet ar mindre och bidrar inte med stor 6kning i belastningen pa ledningsnatet.

Radon

Uppmatta markradonhalter varierar mellan <1,0 och 24,1 kBg/m?3, vilket betyder att marken klas-
sas som normalriskmark enligt Statens Planverk, rapport 59:1982. Halter under eller i narheten

av 4 kBg/m? bedéms vara paverkade av yttre faktorer som t ex vatten. Halterna kan vara hogre

vid andra tidpunkter pa aret da grundvattnet ar lagre eller i samband med eventuell dranering/
grundvattensankning. Det beddms utifran matresultaten att det kommer kréavas radonskyddat inom
omradet vid nybyggnation men kompletterande matning for att bekrafta detta bér géras da 1 utav
3 radondektetorer ej kunnat utvarderas eftersom denna var paverkad av vatten.

Natur- och kulturmiljo

I Naturvardsprogram 2012 ligger det aktuella omradet inom ett stérre omrade som pekats ut i
kategorin vardefulla landskap (H. Ringsjélandskapet). Omradet ligger i direkt anslutning till det
storre naturomradet Fogdarddsskogen som har klass 2 enligt Naturvardsprogrammet.

Gronstrukturprogram pekar ut omradet som nast hogsta naturvardesklass (tva pa en skala mellan
ett och fyra). Beskrivningen av omradet anger gles adelldévskog, ek, bok,ask,lind, grova trad haltrad.
Forutsattningarna ar idag helt férandrade efter att hela fastigheten har rensats pa vegetation. Vid en
uppdatering av Gronstrukturprogrammet ar det troligt att Fastigheten Fogdardéd 7:12 skulle lamnas
utanfor programmet pga. avsaknaden av vegetation och darmed &ven naturvarde.

I gronstrukturprogrammet pekas en rekreativ koppling strax 6ster om omradet ut som viktigt i del av
ett gront strak mot Fogdardds rekreationsomrade. I séder gar straket parallellt med Angsgatan och
sedan langs Lerbacken.

Marken pa kommunens fastighet Fogdaréd 7:18, precis 6ster om Fogdardéd 7:12, skots idag som na-
turmark med beteckningen NO, naturvard orérd. Det innebar fri utveckling i omradet med undantag
for vissa mindre atgader i samband med att trad eller grenar utgor en fara langs med straket genom
omradet. Skoétsel enligt NO @r gynnsamt fér den biologiska mangfalden i omradet helhet.

S 1.5 [iver mork), dBA

Halsa och sakerhet DN

Buller

Tyréns har tagit fram en trafikbullerutredning till de-
taljplanen 2022-02-28. Férordningen for trafikbuller
vid bostadsbyggnader (2015:16) har varit vagle-
dande i beddmningen.

Utredningen visar att trafikbullerférordningens
grundriktvarde uppfylls vid planerade byggnader.
Detta innebar att bostader kan planeras fritt utan
krav pa bullerskyddsatgarder som t ex anpassade
planlésningar. Om de tva villorna ndrmast vag 13
placeras narmare vagen finns risk att grundrikt-
vardet 6verskrids da marginal samkas for dversta i
vaningsplanen. Villorna bor alltsa placeras minst 10 e
meter fran tomtgrans for att uppfylla trafikbullerfor- S

ordningens grundriktvarde. ST T e
Figur 9. Ljudutbredningskarta, prognosér 2040

12



Detaljplan for Fogdardd 7:12 ¢ Granskningshandling 2023-04-20

Tetkentorklaring
[

Riktvardena for uteplats 50 dBA ekvivalent niva uppfylls
for blamarkerade delar i figur 11. Inom dessa omraden bér
uteplatser placeras.

Med ratt konstruktion av yttervaggar, fénster och eventuella g i
ventiler kan man uppfylla Boverkets riktvarden for trafikbul-
ler inomhus.

Aven om trafikbullerférordningens riktvarden uppfylls finns
mojlighet att forbattra ljudmiljén vid planomradet.

Ett exempel kan vara att anlagga en 2 meter hég (6ver
vagbana) och 180 meter lang bullerskyddsskarm vid vag
13 figur 10. Med en sadan skarm minskar ljudnivan vid de
planerade bostadshusen med cirka 6 dBA. Har kan bygg-
naderna placeras fritt inom fastigheten och uppfylla trafik-  Figur 10. Ljudutbredningskarta, prognosar
bullerférordningens grundriktvarde. Hansyn behover tas till 2040 med skdrm vid vagen
trafiksakerhet, siktlinjer och landskapsbild. Skarmen beh6- - wovd Teoeriwang
ver vara absorberande for att undvika odnskade reflexer vid Y
bebyggelse pa motstaende sida vagen. En vagnara skarm
forbattrar ocksa ljudmiljon for 6vrig bebyggelse i omradet.
En lika hog vagnara bullerskyddsvall far samma bullerdam-
pande effekt om krénet hamnar pa samma avstand fran
vagkant (3,5 meter). Da exploatdren inte rader éver marken
i narheten av vag 13 kommer inte detta vara ett tankbart
alternativ fér att minska bullerpaverkan pa planomradet.

Ett annat satt att férbattra ljudmiljon ar att anlagga en 2
meter hdg skarm vid villatomtgransen mot vagen figur 11.
Med en sadan skarm minskar ljudnivan vid markplan med
cirka 4 dBA men skyddar ej 6vre vaningsplan for villorna
narmast vagen. Bullerskarmar ska uppfylla krav pa akustisk
utformning enligt VGU 2020:029. Med detta alternativ far
samtliga fastigheter en battre ljudkvalitet och stérre flexibi-
litet med placeringen av bebyggelsen pa fastigheterna.

Figur 11. Ljudutbredningskarta, prognosar
2040, skdrm vid planomrddesgréns

Risker
Tyréns Sverige AB har tagit fram en riskutredning farligt gods for planomradet 2022-03-04.

Vid planlaggning inom 150 meter fran transportled av farligt gods bér en riskutredning genomféras
med syfte att underséka om erfoderlig riskh@nsyn tas for personer som bor eller vistas inom det
tankta planomradet. Planomradet ligger ca 55 meter fran rekommenderad farligt godsled.

Riskutredningen avser akuta olycksrisker som hanger samman med lokaliseringen intill vag 13 och
transporterna med farligt gods som sker dar.

Riskanalysen besvarar féljande centrala fragestéllningar:

*  Hur paverkas planomradet till f6ljd av transporterna av farligt gods pa vag 13?

*  Hur paverkas riskbilden av det férslag som har tagits fram?

»  Vilka atgarder kravs eller vilka begransningar foreligger for att féreslagen markanvandning ska
kunna beddmas lamplig ur risksynpunkt?

Riskutredningen beaktar kvantitativ risknivan (individrisk) pa planomradet med avseende pa farligt
gods-transporter pa vag 13.

Riskutredningen utgoér underlag till detaljplanearbetet i form av rekommendationer avseende

skyddsavstand och riskreducerande atgarder for att hantera akuta olycksrisker inom planomradet.
For att genomféra en riskanalys som ar kopplad till transporter av farligt gods pa vag anvands in-
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formation om den aktuella vagen, trafikméangder AVSTAND | REKOMMENDERAD ‘RISKREDUCERANDE ATGARDER

samt vilka klasser och hur mycket farligt gods A R

som transporteras pa den. Utifran detta underlag |°*®® | Fekernd ska-krav

beraknas risknivaerna inom planomradet. I denna b R o R
utredning berédknas riskmattet individrisk. il e

forradsbyggnader « Ddrrar i bostadshus tillats i riktning mot

vdg, dock ska bostadshusen som dr beldgna

Beraknad individrisk har jamférst med kriterier o sbebyggelse) | Marmast vagen ha tillgang tll utrymning
som beskriver vilka risknivaer som &r acceptabla e

for planerad markanvanding, enligt RIKTSAM. I Bokray

detta fall har bostad (smahusbebyggelse) anvants Y e

som utgangspunkt i jamfoérelsen. berakningarna

och efterfoljande vardering av individrisken visar

bostad (smahusbebyggelse) ar acceptable fran 58 | | Gmisweomese |20

m fran riksvdg 13. Om bostad ska upprattas inom R

55-58 m fran vagen kravs riskreducerande atgar- [0t o anfven hom T d. oahnd

der (skall-krav). Atgarder rekommenderas aven ik

for bostader pa langre avstand for att visa pa god o R e e R et s

riskhansyn (bor-krav). e e e
olycka.

« Dorrar tillats i riktning mot vag, dock bor
husen som dr beldgna narmast vdgen ha

H tillgang till utrymning i annan rikining. Krav
SOCIa Ia konsekvenser pa formell utrymningsvdg foreligger ej.

Planomradet kommer inte tillféra nagra allmanna =5 BosEd
motesplatser i omradet. Gatan kommer vara en i e
atervandszon med mindre trafikmangd. Spontana Tabell 5. Riskreducerande Gtgérder
moten skapas dar. Planomradet kommer ha bra

forutsattningar for ett hallbart liv da vardagslivets behov finns nara.

e Inga atgarder Kravs

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Fastigheten Fogdardéd 7:12 kommer att avstyckas vid exploatering dels for att mojliggdra fastighe-
terna for bebyggelse och dels for att mojliggéra gatu- och naturmarken inom planomradet.

Pa grund av placeringen av gatumarken samt behovet av hérnavskarningar intill Héstgatan sa kom-
mer mark mellan Fogdardd 7:21 och Fogdaréd 7:12 att bytas mellan varandra efter 6nskemal fran
fastighets@garna pa Fogdardd 7:21. Fogdardd 7:12 kommer fa marken som kravs fér hérnavskar-
ningen i utbyte mot marken mellan gatan samt mark vid Fogdardd 7:21 norra grans. Denna mark
som ska tillféras Fogdardd 7:21 har @ndrats till granskningskedet sa att den inte langre ingar i
planomradet.

Fastigheten Fogdardéd 7:18 kommer pa grund av foreslagen dagvattenlésning att belastas med dag-
vatten fran tomtmarken fran tva av de nya fastigheterna inom planomradet.

Omradet for dagvattenfordréjning behdver dverforas till kommunens fastighet fér att Ho6rs kommun
ska sakerstalla skotseln av dagvattenhanteringen inom omradet.

Nio hallbarhetsperspektiv fran dversiktsplanen (ekosystemtjanster)

H66rs kommun har ocksa identifierat nio hallbarhetsperspektiv som ar sarskilt viktiga for att kunna
beskriva konsekvenserna av ett genomférande. Dessa nio perspektiv ar H66rs kommuns tolkning av
hur nationell och regional syn pa hallbar utveckling kan tillampas i samhallsplanering pa lokal niva.

Befolkningstillvaxt

Detaljplanen kan bidra till bostadsbyggande och attraktiva livsmiljoer genom nya fastigheter nara
service och rekreationsomraden. Planomradet kommer inte medféra nagon stérre bebyggelsetillvaxt
da planens omfattning ar liten med enbart upptill 8 nya bostader.

Enkelt vardagsliv som framjar folkhalsa

Forslaget bidrar till att manniskor far nara till service i form av forskolor och skolor som ligger i nara
anslutning. Tillgangen till gronomraden ar god pa flera sidor om fastigheten med narhet till Fog-
dardd och motionsslingan vid Jeppavallen samt Satofta hed sdderut.
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Miljoanpassat transportsystem
Forslaget innebar effektivt markutnyttjande i lage med god kollektivtrafik da busshallplats finns nere
vid Horbyvagen. Férslaget innebar att befintliga cykelvdgar och busslinjer kan utnyttjas av fler.

Barnkonventionen

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen lag i Sverige. Den kraver att politiker prioriterar barns
rattigheter i praktiken. Barnkonventionen manar oss att lyssna pa barn och unga som utgér en
femtedel av befolkningen, men de saknar rostratt och forum dar de kan framféra sina asikter. Enligt
artikel 12 i FN:s konvention om barnets rattigheter, aven kallad barnrattskonventionen eller barnkon-
ventionen, har varje barn ratt till delaktighet och inflytande i alla fragor som rér barnet. Genom

att ratificera barnkonventionen har Sverige férbundit sig att félja den. FN:s konvention om barnets
rattigheter, artikel 12.1 "Konventionsstaterna skall tillférsékra det barn som ar i stand att bilda egna
asikter ratten att fritt uttrycka dessa i alla fragor som rér barnet, varvid barnets asikter skall tillma-
tas betydelse i forhallande till barnets alder och mognad.” Kalla: FN:s konvention om barnets rattig-
heter, pa Regeringens webbplats.

I daglaget har barn och unga ingen direkt anvandning av planomradet men avverkningen fran skogs-
mark kan anses ha haft en negativ effekt pa barn och ungdommar da spontanlek troligen forekom i
skogsmarken innan avverkningen skede.

Gatan kommer ha en separat trottoar som kommer vara saker for barn och unga att vistas pa och
gatan kommer vara lagt trafikerad.

Planomradet ar litet i storlek och har begrénsad paverkan pa barn och ungas vardag. Narhet till
skogsomradet pa Fogdardd 7:18 kommer mdjliggora lek och utevistelse.

Nollalternativ
Skulle planomradet inte bebyggas skulle omradet forbli ett obebyggt avverkat skogsomrade. Omra-
det skulle troligen lamnas oskott och sjalvsadd vegetation skulle etablera sig dar.

Mellankommunala fragor

Foreslagen etablering bedéms inte paverka handelsménstret mer an lokalt. Omradet &r centralt pla-
cerat i kommunens huvudort och reseménstren i samband med livsmedelsinkdp begréansas normalt
till kortare strackor.

Forutsattningar
Bakgrund

Planbesked soktes varen 2021 for att planldagga omradet for fyra enbostadshus samt vaganslutnlng
Planbesked gavs av Kommunstyrelsen 1 juni 2021. Plan- s : s

kostnadsavtal tecknades under hsten 2021.0Onskemal o

om att préva planomradets lamplighet for bade parhus
och enbostadshus har inkommit fran exploatéren. De-
taljplanen var ute pa samrad 9 - 30 juni 2021.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Samhallsbyggnadssektor konstaterar att exploateringen
delvis har stdd i 6versiktsplanens markanvandningskarta »
da vastra delen pekas ut som stadsbygd i 6versiktspla-
nen markanvadningskarta. Huvuddelen av fastigheten
pekas ut som "stadsnara landsbygdsmilj6” vilket inne-
bar en "restriktiv hallning till att préva nya omraden for
samlad bostadsbebyggelse och andra anldggningar som
hér hemma i stadsbygd. Aven enstaka nya bostdder kan Figur 12. Oversiktsplanen markanvéndnings-
krdva prévning genom detaljplan”. En bostadsexploate- karta éver planomradet
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ring daremot férenlig med 6versiktsplanens strategier som handlar om hallbart byggande i stations-
ndra lage och med narhet till kommunal service.

Prévning genom detaljplan ska vara ett krav for ny bebyggelse pa fastigheten.

Oversiktsplanens markanviandningskarta anger huvuddelen av fastigheten som "stadsnéra lands-
bygdsmiljé” (figur 12). Generell vagledning fér stadsnara landsbygdsmilj6 innebar att:

"Lantlig karaktar ska uppratthallas. Det innebar en restriktiv hallning till att préva nya omraden for
samlad bostadsbebyggelse och andra anldggningar som hér hemma i stadsbygd. Aven enstaka nya
bostdder kan krava provning genom detaljplan.” Ca 1000 m2 av fastigheten omfattas i stallet av
markanvandningskartans "befintlig stadsbygd”. For det omradet géller generell vagledning:

"Staden utvecklas utifran befintlig struktur. Utbyggnaden av stérre omraden maste medge en
indelning i etapper. Ny bebyggelse ska anpassas till befintlig topografi och ta till vara naturliga
forutsattningar pa platsen. Kulturmiljon ska beaktas i samband med planeringen fér ny bebyggelse.
Koppling till cykelvdagnat och kollektivtrafik ska beaktas i samband med ny bebyggelse.”
Oversiktsplanen innehéller dven stéllningstaganden om tematiska hansyn som innebér att
fastigheten Fogdardd 7:12 ingar tillsammans med kommunens angransande fastighet Fogrador 7:18
i omrade med 6versvamningsrisker dar vattnets rinnvagar inte ska hindras (figur 7)

Lansstyrelsens granskningsyttrande

Enligt plan- och bygglagen, PBL, ska lansstyrelsen yttra sig éver kommunernas férslag till dversikts-
plan och lamna ett granskningsyttrande. Av granskningsyttrandet ska det framga om lansstyrelsen
inte godtar nagon del av planen mot bakgrund av att myndigheten, inom ramen for den statliga
tillsynen, senare kan komma att éverpréva och upphéva efterféljande detaljplaner och beslut enligt
11 kap. 10-12 §§ PBL.

Detaljplan

Planomradet ar inte detaljplanerat sedan tidigare. Bo- —
stadsomradet séder om planomradet &r planlagt, 12-HOK- x5
573 som antogs 1960. Pa andra sidan vag 13 ligger en
antagen detaljplan 1267.P2019/3 som antogs 2019.

Riksintressen

Inga riksintressen berdrs av planen. Vag 13 &r en riksin-
tresse for kommunikationer men ligger ca 50 meter ifran
planomradet och forvantas inte paverkas negativt av
planférslaget.

Kommunala beslut 1%
Kommunstyrelsen beslutade 2021-06-01 §130 att lamna
planbesked for att paborja planarbetet. Plankostnadsavtal
tecknades 2021-10-28 mellan exploatéren och H66rs kom-
mun.

- @
5 \ A\®N

Figur 13. Gdllande detaljplaner i omrddet

Beslut om samrad fattades av Kommunstyrelsen 2022-05-31§114.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelse pa planomradet

Planomradet ar obebyggt férutom en mindre komplementbyggnad. Komplementbyggnaden kommer
att rivas innan planomradet exploateras. Efter en historisk kontroll sa finns komplementbyggnaden
pa flygfoton sa langt bakat i tiden som 1960-talet. Byggnaden har troligen anvants som komple-
mentbyggnad till Fogdardd 7:21. Byggnaden &r inte isolerad och ar i daligt skick, ingen renovering
av byggnaden tros ha skett pa valdigt 1ang tid. Nagon anvandning av PCB i lim anses vara mindre
troligt i byggnaden under byggnadens livsperiod.
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Bilder pd planomrddet och intillig-
gande bebyggelse

Intilliggande bebyggelse
Intilliggande bebyggelse bestar till vaster om planomradet av lite aldre villor med stora tradgardar
och obebyggda fastigheter. Sydvast om planomradet ligger ett villaomrade fran 1960-1970-talet.

Natur
Mark och vegetation
Marken var tidigare skogsmark men ar avverkad och ingen skog ar kvar.

Den nordvastra delen av fastigheten Fogdardd 7:12, langs med befintlig grusad vég, ar hogre bela-
gen och torrare an delen ner mot Héstgatan. Omradet lutar svagt fran norr och séderut dar 1ag-
punkter finns i nara anslutning till Hostgatan. I norra delen av fastigheten Fogdardd 7:12 a@r hdgsta
punkten 77 meter 6ver havet medan lagpunkterna finns pa kommunens fastighet Fogdaréd 1:18
langst i sdder, 70 och 71 meter dver havet.

Sydost om Fogdardd 7:18 finns 16per en markant asformation i rikt-
ning sydvast-nordost. Asen &r en foérlangning av Prastadsen langre
vasterut och stracker sig in i Fogdarédsskogen. Asen ligger den
privatdgda Fogdardd 7:6. Asen innebér att vatten samlas i lagpunk-
terna pa kommunens fastighet. Detta syns ocksa tydligt i kommu-
nens skyfallskartering, som visar kraftiga rinnvagar for ytvatten vid
skyfall

Rekreation

Oster om planomrédet gar det en stig som sedan passerar vag 13
och upptill Fogdardds rekreationsomrade som ar ett valanvant nar-
rekreationsomrade i HOOr.

Gronstruktur

Omradet hade tidigare héga naturvarden (klass 2 pa en skala 1-4)
enligt kommunens grénstrukturprogram fran 2007. De kvaliteter Kl g 3
som Iag till grund fér utpekandet finns idag inte kvar och darmed  Bijid pg intilliggande naturmark
foreligger ingen konflikt med naturvarden eller rekreationsvarden. I sydostra delen av omradet beho-
ver hansyn tas till vattnets rinnvagar vid skyfall. Ny tillfartsvag som skapas fran Hostgatan behdéver
uppfylla kommunal standard for att bli en del av det kommunala végnatet.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersdkning) hemsida framgar det att planomradets jordart
huvudsakligen &r moran. Planomradet ar enligt SGU ett grundvattenmagasin (stora delar av H66rs
centrum ar utpekat som omrade med grundvattenmagasin).
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Markféroreningar
Enligt Lansstyrelsens EBH-kartan finns inga potentiellt férorena-  /
de omradet identifierade inom eller i nara anslutning till planom-
radet som bedéms kunna paverka valet av dagvattenhantering
eller féroreningsbelastningen fran omradet.

Geoteknik % - >
Tyréns har tagit fram en geoteknisk undersékning for planomra- ‘ "% 7
det PM Planeringsunderlag/Geoteknik samt MUR (Markteknisk +1:12 //
undersdkningsrapport)/Geoteknik, daterade 2022-03-02. SO y

Fd /
Marken inom utredningsomradet bestar huvudsakligen av // 718, '3
moran och isdlvsavlagring. Jorddjupet ar generellt stort inom A -
utredningsomradet, ca 10-30 meter. ¥ / ;

P

Ytlig humushaltig sand eller sandig humusjord patraffas fran 2 s
markytan ner till djup som varierar mellan 0,2 och 0,5 m un- Y

A

der markytan. Utférda skruvprovtagningar pavisar att de ytliga e S . T "
jordarna underlagras av siltig moran och/eller sandig siltmoran  frigur 14. Provtagning fér den geotekniska
och péatraffas ner till undersdkt djup som varierar mellan 3,0 och utredningen

4,0 m under markytan.

Djup till grundvattenytan har uppmatts i installerade grundvattenror vid installationstillfallet samt
vid ytterligare ett tillfalle ca 2 veckor efter installation. Nivaer for lokaliserad grundvattenyta varie-
rar mellan +69.9 och +75,4 vilket motsvarar 0,4 och 1,3 m under markytan. Enligt SGU befann sig
grundvattennivaerna vid datum for aktuell undersékning runt det normala i de stora grundvattenma-
gasinen och Over det normala i de sma grundvattenmagasinen i forhallande till vad som &r normalt
for arstiden. Det ska observeras att grundvattennivan varierar med arstid och nederbord och kan
aterfinnas pa andra nivaer an de ovan angivna. Hogsta grundvattennivaerna upptrader enligt SGU
mellan februari-april vilken ar inom mattillfallet.

Utifran nu utford undersdkning bedéms grundlaggningsforhallandena som goda for planerad bygg-
nation da férekommande jordlager utgérs huvudsakligen av siltig sandmoran. Lokala variationer
forekommer dar silt och siltmoran patraffas i jordlagerféljden.

Grundlaggning av byggnader i 1-2 plan utan kéllare bedéms kunna utféras med platta pa mark efter
urgravning av humushaltiga- och organiska jordlager.

Biotopskydd
Detaljplaneomradet berdrs inte av nagot biotopskydd.

Strandskydd
Detaljplaneomradet berdrs inte av nagot strandskydd.

Kultur

Arkeologi

Enligt Riksantikvarieambetet finns det inga fornldmningar inom planomradet.Skulle man under arbe-
tets gang hitta nagot fornminne sa maste man genast avbryta arbetet och kontakta Lansstyrelsen.

Trafik

Biltrafik

Befintlig vagstruktur intill planomradet bestar av Hostgatan i séder och 50 meter norr om planomra-
det ligger vag 13. Vag 13 har en trafikmangd pa 7740 fordon/arsmedeldygn 2021. Hostgatan ar en
mindre lokalgata och trafikméngden &r liten. Planomrédet kommer bade kunna belasta Angsgatan
och Hostgatan med o6kad trafikmangd for att sedan aka vidare till Horbyvagen samt Fogdarddsvagen.
Langst Angsgatan s& finns en trafikméatning frdn 2012, medelhastigheten Idngst Angsgatan &r 30
km/h och maximal trafikmangd pa ett dygn ar 80 stycken.
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Gang- och cykeltrafik

Langst med Hostgatan och Angsgatan finns ingen separerad géng och cykelvag, trafikmangden &r

liten och hastigheten lag. Fotgangare hanvisas till gangbana i samma niva som vagbanan, cyklister
till vagbanan.

Kollektivtrafik

Regionbussen 445 har héllplats langst Hérbyvagen vid Angsgatan. I évrigt ligger Hd6rs station 1,7
km ifran planomradet.

Buller ) Lo ) Exvivalont Avagd | Madimal A-vagd
Den 1juni 2015 tradde nya riktlinjer i kraft gallande ljudniva, Loses [dBA] | ljudhiva, LpaFex [dBA]
buller vid bostadsbyggande i form av Férordningen | Lusia vis en bostadsbyggnass fasag som 60n

om trafikbuller vid bostadsbebyggnader (svensk phsgimiss o

férfattningssamling, férordning 2015:16).

Ljudniva som inte bor overskridas vid en
uteplats. om en sadan ska anordnas i 50 Tom
ing till byggnaden

Férordningen anger att ljudnivan vid bostadsbebyg- | Hosstaijudva vid asad pa en juddsmpad 55 70 4. 22-06)

gelsens fasad inte bor 6verskrida 60 dBA ekvival- a) Kan tverskridas om minst halften av bostadsrummen ar vainda mot ljuddémpad sida.

tent ljudniva. Ljudnivan vid en uteplats bor inte £y an Svershriias mad sommast 10 dAA-anhater fa ginger per tinne mefan M. 08,00 och 2200

overskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva. Den maxi- o . )

mala ljudnivan 70 dBA kan overskridas vid fasad som "@P€/l 6. Riktvdrden for buller vid bebyggelse
mest 10 dBA-enheter fem ganger per timme mellan

kl. 6:00 och 22.00.

Med dagens trafiknivaer sa berdknas bullernivaerna vid fasad till 59 dBA ekvivaltent ljudniva 1,5
meter 6ver markniva.

Ekvivalent ljudnivd

N Ckvivalent [udniva

Figur 15. Ljudutbredningskarta, ar 2022,
ekvivalent ljudnivg

Teckenfurkiaring
B et zetrageme
e
—— et bt
—

Figur 17. Ljudutbredningskarta, Gr 2022, Figur 17. Ljudutbredningskarta, prognosar
maximal ljudniva 2040, maximal ljudnivé
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Risk

Vag 13 ar en transportled fér farligt gods. Lansstyrelsen har tagit fram "Riktlinjer for riskhansyn i
samhallsplanering” (RIKTSAM). Vid planlaggning av bostader narmre dn 150 meter fran en trans-
portled for farligt gods ska en riskutredning for farligt gods tas fram for att beddmma om det finns
okad risk for individer som bor nara transportleden att skada sig. Denna riskutredning ska bedéma
riskerna och vad man kan gora for att minimera riskerna fér boende.

Kommunal och kommersiell service

Kommunal service

Ingen kommunal service finns inom planomradet men Jeppavallen ligger ca 600 meter bort och dar
finns, konstgrasplan, friidrottsanlaggning och utegym. Har finns ocksa en belyst slinga i naturomra-
det. Pa andra sidan vag 23 finns skolomradet med forskola, skolor fran F-9. Har finns aven sporthall,
badhus, ishall samt bibliotek. Vardcentralen finns vid Gamla torg en kort bit fran vdg 23 och ca 1 km
fran planomradet. 1,5 km fran planomradet ligger kommunhuset.

Kommersiell service

Livsmedelsbutik finns dels inne i byn ca 1,5 km fran planomradet men aven i narheten av ishallen
och skolomradet vid vag 13. Service i form av kladbutiker, restauranger, apotek, caféer och liknande
finns inne i centrala byn 1,7 km fran planomradet. Dar finns dven jarnvagsstationen.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomradet kommer att ingd i kommunens verksamhetsomrade f6r vatten- och spillvattenssystem.
Befintlig bebyggelse ar redan ansluten till kommunens system Mittskane vatten anger inte nagon
kapacitetsbrist i ledningarna som skulle paverka anslutandet av fyra-atta nya bostader.

Dagvatten

Planomradet kommer att inga i kommunens
verksamhetsomrade for dagvatten. Boende

i omradet har informerat om att det finns
problem med staende vatten vid korsningen
Angsgatan/Héstgatan vid stora regn. Detta
troligen pa grund av bristande rensning av
den brunn som ligger vid vagkanten innan
diket kulverteras under vagen. Rensning av
brunnen och eventuella behov av atgarder for i) -
att minska denna risken kommer att behdva . : : 5
ses over vid en nyetablering. Det dagvatten ™ ,‘ e
som skapas av exploateringen kommer att tas & - \:\c .
om hand av dagvattenférdréjningen vilket i N/
langden bidrar till att inga 6kade mangder av ' e

gagvatten forvantas paverka den befintliga Figur 18. Flédesvigar och risk fér éversvimning vid skyfall
runnen.

Det finns flertalet flodesvagar for dagvatten som gar genom planomradet idag, det &r viktigt att ta
hansyn till dessa vid planering och hdjdsattning av omradet.

El- tele, varme och data

Kraftringen AB ar ledningsagare for elnatet inom planomradet men har inga ledningar inom plan-
omradet. Skanova AB har férberett for att moljiggora att forse fastigheten med tele med tomrér intill
fastighetsgrans mot Hostgatan. Ingen fjarrvarme finns i omradet.

Fiberanslutning finns i Hostgatan.
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Genomforande

Ansvarsférdelning
Ansvaret for genomférande av detaljplanen ska regleras genom exploateringsavtal. Exploateringsav-
talet ska vara tecknat innan detaljplanen antas.

Dagvattenhanteringen ska ske i enligt de riktlinjer som dagvattenutredningen anger.

HO6rs och Horbys kommuns gemensamma enhet Mittskane Vatten, kommer vara ansvarig for driften
av vatten-, spillvatten- och dagvattennatet. Driften och dgandet av vatten- spillvatten- och dag-
vattenhanteringkommer féras over till Mittskane Vatten efter byggnationen ar fardig och godkénd av
ovanstaende.

Mellanskanes Renhallning AB (MERAB) ar ansvarig for avfallshanteringen. MERAB har tagit fram en
checklista som ska beaktas i projektering och bygglov.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allman platsmark. Exploatdren ansvarar for att bygga ut allman plats-
mark, kommunen ska granska bygghandlingar och godkanna anlaggningen innan den gar over till
kommunalt ansvar.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Fastighetsbildning
Fogdardd 7:12 ar en avsondring fran 1920. Fastighetsgranserna ar darfér inte faststallda. En fastig-
hetsbestamning av fastighetsgranserna kommer att géras innan detaljplanen kan antas.

Vid norra och vastra gréansen om
planomradet ligger en samfallighet
Fogdarod s:11. Samfalligheten ar
skapad for att mojliggora utfartsvag
till Fogdardd 7:11, 7:16, 7:17 och
7:13. Det ar viktigt att inte begransa
mojligheten for dessa fastigheten att
ha utfartsvag vid genomférandet av
planen.
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Vid genomférandet av detaljplanen
sa kommer en 6verfoéring av mark

ske mellan Fogdardd 7:12 och Fog-
dardd 7:21. Fogdardd 7:12 kommer
att fa mark vid Hostgatan som kravs
for att uppratthalla sikten fran gatan
ut pa Hostgatan. Fogdardéd 7:21 har
onskat mark norr om sin nuvarande
fastighetsgrans samt stérre avstand
till vandzonen. Pa grund av dessa
onskemal har gatan ratats upp lite
och all mark mellan 7:21 och den nya
gatan kommer overforas till Fogdarod
7:21. Se figur 19 som visar bla omraden som kommer 6verlatas till Fogdardd 7:21 och réda omraden
som kommer dverlatas till Fogdardd 7:12.

Figur 19, Kartan visar mark som &verlates mellan fastigheterna
Fogdardd 7:12 och 7:21

Vid genomférandet av planen kommer allman platsmark tillféras fastigheten H66r 53:1 och kvarters-
mark kommer att avstyckas enligt exploatérens dnskemal.

Ledningsratt och servitut
Inga ledningsratter eller servitut finns registrerade inom planomradet.
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Ekonomiska fragor

Planavgift
Markagaren bekostar detaljplan genom det plankostnadsavtal som upprattats.

Exploateringsavtal
Kommunen avser att inga exploateringsavtal med anledning av planens genomférande. Exploate-
ringsavtalets huvudsakliga innehall:

* Genomfoérande av allman platsmark
»  Séakerstélla rinnvagar pa kvartersmark
*  Séakerstalla buller och riskatgarder

Driftkostnad fér det kommunala huvudansvaret

Detaljplanen medfér att mark har avsatts for allméant &ndamal vilket medfér att det uppkommer nya
underhallskostnader for kommunens gatu- och parkenhet f6r att drifta planomradets nya vagar pa
ca 780 m?, naturomraden ca 280 m2. Kommunens gatu- och parkenhet har tagit fram en modell fér
automatisk ramférstarkning for tillkommande markomraden f6ér allmant andamal. Modellen &r enkel
och bygger pa en schabloniserad m2-ersattning. Modellens m2-priser baseras pa de faktiska kostna-
der som gatu- och parkenheten har fér att drifta gatu- resp parkmark idag.

Berdknad driftkostnad for den aktuella detaljplanens lokalgata och naturomrade medfor att den
totala schablonkostnaden fér omradet ar 16 390 kr.

Ovan namnda schablonkostnad &r utifran 2022 ars m2-priser, det innebéar att omradets kostnader
kan komma att forandras med tiden.

Ovriga kostnader
Kostnadsansvaret for samtliga byggnationer och anlaggningsarbeten inom kvartersmarken samt
eventuella flyttningar av underjordiska ledningar aligger markagaren.

Anlaggningsavgift avseende tillkommande VA-anslutningar regleras i enlighet med kommunens VA-
taxa.

Lantmaterikostnader i samband med fastighetsbildning och fastighetsreglering bekostas av exploa-
toren.

Administrativa fragor
Genomférandetiden for planen ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman

Vid framtagande av planférslaget har Rolf Carlsson, samhallsbyggnadschef, Mette Dymling, planarki-
tekt fran H66rs kommun medverkat.

Rolf Carlsson Mette Dymling
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt
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