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Tidplan

Planprocessen sker med Standard planférfarande och berdknas fortga enligt féljande tidplan:

Samrad
Granskning
Antagande (KF)
Laga kraft

Uppdrag

Lashanvisning

Samrad

juni 2022

Hosten 2022
Vintern 2022/2023
Vintern 2022/2023

Antagande
|

Laga kraft

|
Granskning

For att fa all information och se helheten i drendet bér plankartan lasas tillsammans med de beskriv-
ningar som hor till arendet. Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av planférslagets samt
redovisa planens syfte, konsekvenser, genomférande och férutsattningar.
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Figur 2. Oversiktskarta som redovisar planomrddets lige i férhéllande till centrala H66r.

Inledning
Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att prova mojligheten att exploatera fastigheten Fogdardd 7:12 med 4 enbo-
stadshus alternativt upptill 8 st tvabostadshus i form av parhus.

Plandata
Fastigheten Fogdardd 7:12 @r 5558 m2 och ligger intill Hostgatan i utkanten av Ho0rs tatort. Fastig-
heten ligger 1,7 km fran H6G6rs station. Fastigheten sluttar 7 meter fran nordvast till sydost.

En mindre ekonomibyggnad finns pa fastigheten. I ovrigt ar den obebyggd nyligen kalhuggen
efter att tidigare varit tradbevuxen.

Miljobeddmning

Beddmning av miljépaverkan

Avvagning miljobalken

Under detaljplaneldggningen ska det géras en undersékning om man behdver géra en strategisk
miljdbeddmning enligt 6 kap. miljobalken.

Sedan inférandet av miljékvalitetsnormerna for luftkvalitet har alla kommuner skyldighet att kontrol-
lera och ha kunskap om kommunens utomhusluftkvalitet. Dari ingar att rapportera in uppgifter om
luftkvaliteten till den nationella datavarden (SMHI) och att informera kommuninvanarna om halter

av luftféroreningar som preciseras i luftkvalitetsférordningen. Genom att delta i samordnad kontroll
av luftkvalitet och inga i samverkansomradet uppfyller medlemskommunerna samtliga krav enligt
miljébalken kopplade till kontroll av utomhusluften. I H66rs kommun redovisas uppmatta halter for
kvavedioxid (NO2) och partiklar (PM10). Regeringen har i riktning mot de langsiktiga malen faststallt
preciseringar for vissa luftféroreningar bland annat kvavedioxid och partiklar och for miljokvalitets-
normen for luftkvaliteten far halterna av kvéavedioxid inte Gverstiga 40 ug/m3 per ar och for partiklar
géller ocksa 40 pg/m3 per ar. For Hoors tatort ligger arsmedelvardet for kvavedioxidvardet pa 7-10
pHg/m3 och for partiklar ligger vardet generellt mellan 12-14 yg/m3 . Darfér bedémmer H66rs kom-
mun att aktuell exploatering av fyra-atta nya bostader inte utgor nagot problem vad galler luftférore-
ningar.
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Miljokvalitetsnormer fér vattenforekomster
Miljokvalitetanormer (MKN) beskriver den
kvalitet en vattenférekomst bor ha en vid en
viss tidpunkt. Malet ar att alla vattenférekom-
ster ska na god status till senast 2027 och
kvalitet ska inte férsamras.

Vattenkvaliteten bedéms utifran kemisk och / ) !,i]'hm_ﬂ hnd 2F s
ekologisk status. Kemisk status &r grundad pa /“/ s HE : i - \
EU:s gemensamma miljékvalitetsnormer, och /'/ [natong |\ - 1 A \ s
bestar av en lista med prioriterade amnen. v Ehbackon Sétﬁta } II \
Den ekologiska statusen bestdms utifrén de A8 ety E20Y, g HL,

hydrologiska, fysikalisk-kemiska och biolo- v 7 i o N

giska faktorerna. Ofup woie 3 " agensby ': e

Omradet avvattnas ner mot Lerbacken som R ] -
rinner samman med H66rsan vid Satofta hed
och sedan vidare ner till Satoftasjon som ar

del av vattenférekomsten Ostra Ringsjén.

Hégpenas

| Eatonmsioe’ Oatra Rmgeitn

Ringsborg

Figur 3. Klassade vattenférekomster med planomrddet
Lerbacken &r ingen klassad vattenférekomst  y¢tmdrkt

men det &r H66rs&n och Ostra Ringsjdén. MKN
och status redovisad i tabell 1. Ho6rsan ekologiska status ar bedomd till mattlig framst pa grund av
att an ratats och renas vilket paver-

kar morfologin MKN 3r satt till god Recipient Ekologisk status Kemisk status MEMN
. : . ) Lerbacken - - Ingen klassning
ekolog|5k status 2027. Ostra Rlng- Hégrsan Mattlig Uppnar ¢j god Cod ekalogisk
. o .. status 2027
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till otillfredsstallande da den férutom t’""t”‘.“g s
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mOI’dO|Og|Sk paverkan aven ar kraftlgt Ostra Ringsjon Otillfredsstillande Uppnar &j god Cod ekologisk
2 2 i = status 2033
paverkad av naringsamnen. Cod kel staves
Undantag

Kemisk status ar for bada recipien- _ kicksilver ach BDE

terna klassad som "uppnar ej god” Tabell 1. Klassning av ekologisk och kemisk status samt MKN for
baserat pa matningar av kvicksilver berdrda vattenférekomster

och BDT. Dessa Overskrids i samtliga av

Sveriges vattendrag och omfattas av undantag da det inte beddms teknikst méjligt att na god status,
till stor del da belastningen beror p& atmosfarisk deposition. Ovriga parametrar fér kemisk status ar
ej klassade i de bada recipienterna.

Foreslagen markanvandning

Foreslagen bebyggelse

Bostader

Med anvandningen Bostader avses boende med varaktig karaktar. I anvandningen ingar vanliga bo-
stader, fritidshus och olika typer av kategoribostader som till exempel studentbostader och senior-
bostader. Aven gruppbostéder, traningsbostédder och liknande typer av boenden som innefattar viss
omsorg kan inga, om inte vardinslaget ar for stort.

I anvandningen ingar ocksa bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement kan ligga i eller
i anslutning till bostaden och ar sadant som ar till for de boendes behov. Det kan till exempel vara
garage, parkering, tvattstuga, gaststuga eller gastlagenhet, vaxthus, lekplats och miljéhus fér fler-
bostadshus. Aven férskola i begransad omfattning som &r inrymd i ett flerbostadshus kan betraktas
som bostadskomplement.
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Figur 4. Illustration éver planomrddet
Foreslagen gronstruktur

Gronstrak

Ett naturstrak laggs langstmed Hostgatan som ar 10 meter brett. Detta grénstrak kommer agera
fordrojning av dagvatten fran omradet. Férdrojningsytan kommer daremot vara torrlagt stora delar
av aret.

Lekytor

Inga lekytor tillskapas inom planomradet. Narmsta lekplatsen finns pa Fogdarédsomradet 450 meter
ifran planomradet. Planomradet kommer att besta av en- och tvabostader och det finnas plats for
privata tradgardar med majlighet for lek.

Foreslagen trafikstruktur

Gang- och cykeltrafik
Den planerade gatan kommer ha en trottoar pa ena sidan och gangbana pa den andra sidan. Cyklis-
ter hanvisas till vagbanan.

Biltrafik

Planen tillater upptill 8 nya bostéder. Med en snitt pa 8 bilrorelser per bostad och dygn uppgar an-
talet fordonrérelser till 64 nya fordonsrorelser langst den nya vagen samt langstmed Hostgatan och
Angsgatan.

Parkering
Mojlighet for uppstallning av tva bilar ska finnas pa varje fastighet. Ytterligare plats fér gastparkering
kan ske pa gatan.

Utformning av gator
Gaturummet ar totalt 7,5 meter brett varav 6 meter vdagbana och 1,5 meter upphojd gangbana pa
ena sidan.
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Ekosystemtjanster EXosysteminster

i staden
Ekosystemtjanster (EST) ar alla

produkter och tjanster som naturens
ekosystem ger manniskan och som
bidrar till var valfard och livskvalitet.
Pollinering, skuggning genom vege-
tation, naturlig vattenreglering och
naturupplevelser ar nagra exempel.

EST handlar om manniskan och natu-
ren i samspel. Nar det talas om EST
betraktas manniskan som en del av
naturen som bade skapar och nyttjar
ekosystemtjanster. Vissa ekosystem-
tjanster sasom pollinering, vattenre-
ning och rekreationsmiljéer ar tydliga '
och konkreta. Jordmansbildning, Figur 5. Ekosystemtjdnster

syreproduktion och livsmiljéer for olika arter ar andra viktiga EST som vi kanske inte tanker pa till
vardags.

EST delas vanligtvis in i fyra kategorier efter vilken typ av tjanst de levererar; stddjande, reglerande,
kulturella och forsoérjande.

* Exempel pa stddjande - biologisk mangfald, ekologiskt samspel, uppratthal-
lande av markens bérdighet och habitat. De stodjande tjansterna majliggor
saval samhallets som ekosystemens funktion.

* Exempel pa reglerande - luftkvalitet, bullerreglering, skydd mot extremt vader,
vattenrening, klimatanpassning och pollinering. Tjansterna visar pa ekosyste-
mens formaga att trygga och férbattra var livsmiljo.

* Exempel pa kulturella - halsa, sinnlig upplevelse, sociala interationer, naturpe-
dagogik samt symbolik och andlighet. Det ar bara manniskan som nyttjar de
kulturella tjdnsterna och de forbattrar halsa och valbefinnande.

* Exempel pa férsorjande - matproduktion, farskvatten, material och energi. De
materiella nyttor som ekosystemet levererar. De ar helt nédvandiga for var
madjlighet att overleva.

Planomradet bestar av en reglerande ekosystemtjanster i form av rening av dagvatten i dagvatten-
magasinet. Tradgardarna i omradet kan i viss man utgdra en stddjande ekosystemtjanst gallande
biologiskt mangfald.

Detaljplanen medfor att avverkad naturmark kommer att bebyggas med bostader vilket innebar att
en 6kad markyta kommer att hardgéras jamfort med nulaget.

Teknisk forsorjning

Energiférsorjning, tele och bredband

Kraftringen AB ager elnatet inom planomradet men har inga ledningar inom planomradet. Skanova
har kopparledningar for tele som kan ansluta till planomradet i séder. Skanova har fiberkablar i Host-
gatan.

Vatten och spillvatten
Mittskane vatten har vatten- spillvatten och dagvattenledningar i Hostgatan. Planomradet kommer
ingar i verksamhetsomradet for vatten-, spillvatten och dagvatten.

Dagvattenhantering
Tyréns har tagit fram en dagvatten och skyfallsutredning for planomradet, Dagvattenutredning Fog-
dardd 7:12, daterad 2022-04-22.

Som riktlinje fér utformandet av dagvattensystemet har H66rs dagvattenpolicy samt Svenskt vattens
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publikationer P104, P105 och P110 varit
vagledande vid framtagande av dagvat- - :
tenldsningar och dimensionering av P i \

dessa. ) r :

Oversiktliga berdkningar har genomférts &

over vilka utjamningsvolymer som kravs @, G
for att inte 6ka flodet till det befintliga T 3
ledningsnatet i samband med andrad o NEel
hardgorningsgrad och ett férandrat kli- ) S

mat. Berakningar har genomforts for ett St

regn med statistik aterkomsttid pa 10 ar
med klimatfaktor pa 1,25.

Planomradet ar idag naturmark. I Host-
gatan strax vaster om fastigheten finns
ett befintlig dagvattenledning med en 800
mm dimention till vilken anslutning fran

-t . ——

Figur 6. Jordartskarta (SGU) med ungeférligt planomrdde utmdrkt

planomradet planeras. Fordrdjningsvo- Typavyta Area  Avrinnings:  Reducerad  Flode 2- Flode 10-

| . | 2det h di ti {m) koefficient area (m’) Arsregn arsregn

ymen inom planomradet har dimenstio- (1/5)* /sy

nerats utifran att inte 6ka flédet jamfort Befintlig markanvandning

med ett befintligt 2-arsfléde fran plan- Naturmark. | 5636 = Q. 564 8 13

2det Planerad markanvandning

omra : Gala BOT 0.8 485 8 14
Tomimark I3 0.2 T42 12 21

Grundvattennivaer har uppmatts till ca Tak aro 08 813 15 5
Uppfart 208 0.8 165 3 5

0,4 - 1,3 [nete[ uqder m"arkyta. Qrund- S % o5 e - -

vattennivaer pa mindre an 2 m djup kan Totalt 5 636 2378 a0 68

ha negativ paverkaﬂn pa |[1f|IEra.t|o.nen. Tabell 2. Bild p& omrédet

Sammantaget bedéms darfor infiltra-

tionsfb’rmégan vara begré nsad inom Area (ha)  Tillatet Fordrojningsvolym 10-  Varaktighet

o utflade {I/s)  arsregn (m')
omradet. -

£1:] &0 min

0,56

Berakningar visar att flodet 6kar fran pla- Tabell 3. Erfordrad férdréjningsvolym

nomrédet efter exploatering. Okade fléden

beror pa 6kad andel hardgjorda ytor jamfort med dagens markanvandning naturmark men aven pa
grund av att berdkningar for floden efter exploatering gjorts med klimatfaktor.

Enligt avstamning med Mittskane vatten kan avledning motsvarande ett 2-arsregn fran befintlig
markanvandning avledas till ledningsnatet. Detta motsvarar 8 I/s fran omradet. Erfloderlig férdroj-
ningsvolym fran kvartersmark och gata redovisas i tabell 3. Totala fordréjningsvolymen som kravs
inom omradet ar 56 m3 och uppstar efter ca 60 min vid ett 10-arsregn.

Férslag pa dagvattenhantering

Principen for avledning och hantering ses i

figur 7. Detta ar endast en principskiss och

vidare utformning och dimensionering bor ;
goras i samband med detaljprojektering och J
héjdsattning av omradet.

S

Langst med Hostgatan foreslas en fordrdj-
ningsyta som ar ca 10 m bred. Ytan foreslas
som en 6ppen fordrdéjningsyta med ett djup pa
maximalt 0,5 m och flacka slanter med lut-
ning 1:5. Detta ger en bottenbredd pa ca 5 m.
Da ytan lutar langst Hostgatan kommer den
troligtvis behdva sektioneras for att fa tillrdack-
ligt stor fordréjningsvolym utan att maximalt
djup eller slantlutning dverskrids, detta boér
utredas narmare i samband med héjdsattning
av omradet. Figur 7. Principskiss fér avledning och hantering
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Fordréjningsytan har dimensionerats fér att omhanderta avrinningen fran gatumark, samtliga
takytor och uppfarter, samt tomtmark for fastigheten langst i norr samt tomtmarken langst i séder
narmast Hostgaran. Tomtmark fran de 6vriga tva fastigheterna kommer pa grund at hdjdsattningen
inte vara mdojlig att avleda till fordrojningsytan. Dessa avleds istallet dissust till naturmarken i séder
for infiltration. Totalt krdvs magasinering av 43 m? fran ytorna som leds till férdréjningsytan for att
minska avrinningen till befintligt 2-arsregn. Aterstadende 13 m3 som avleds fran tomtmark direkt till
naturmarken bedéms kunna infiltrera i naturmarkytan utan att paverka omkringliggande bebyggelse.

For att sakerstalla att avledning fran ledningen i féreslagen gata kan ledas ut 6ppet i grénytan nar-
mast Hostgatan kravs att denna ledning inte laggs foér djupt. Befintlig markniva vid ténkt utslappsni-
va ar ca +71.60 vilket ger en bottenniva i ténkt anlaggning pa ca +71 m.6.h. Planeras gata ligger pa
ca +72.50 - 75.00 vilket innebéar att ledningen kan ligga pa frostfritt djup nastam hela vagen férutom
precis vid utlopp.

For att kunna ansluta de tva fastigheterna i sydost till ledningen i planerad gata kan ledningarna
inom fastigheterna behdéva laggas relativt grunt, tdckning ca 60 cm. Alternativt att marken hdjs
nagot inom fastigheterna. Anslutning av fastigheten léangst i norr bor inte vara nagot problem da den
ligger hogre an planerad vag men anslutning av fastigheten langst i séder kan behova ske direkt till
fordrojningsytan. Hojder pa ledningsnat bor utredas vidare i samband med héjdsattning av byggna-
der och fastighetsmark samt noggrannare utformning av fordréjningsytan.

Anslutning fran fordréjningsytan till dagvattenledning i Hostgatan foreslas i den sydvastra delen av
planomradet.

Da anldaggningen ar dimensionerad for ett 10-arsregn kommer det stérsta delen av tiden inte fin-
nas staende vatten upptill maxdjupet pa 0,5 m i anldggningen men vissa perioder under aret kom-
mer atminstaende botten av anlaggningen vara valdigt fuktig. For att forhindra att marken i botten
av anlaggningen blir vattensjuk kan den utformas med krossmaterial och planteras med vaxtlighet
som tal perioder av stdende vatten. Aven slanter kan planteras med buskar eller andra véxter for att
forhindra att man tar sig ner i anlaggningen.

Skyfallshantering

Planomradet sluttar fran norddstra delen som ligger pa +77 meter 6ver havet ner mot sydvastra
hérnet och Héstgatan som ligger pa ca 70,5 meter 6ver havet. En 6versiktlig skyfallsanalys har
gjorts i Scalgo Live fér att bedémma risken fér storre flodesvdgar och instangda omraden som kan
paverka planerad bebyggelse. Inga lagpunkter har identifierats inom planomradet men flera mindre
flodesvagar fran norr till séder

For att sakerstalla att planerad bebyggelse inte paverkas negativt vid skyfall krdvs genomtankt hojd-
sattning som tar hansyn till redovisade flodesstrak och rinnvagar. For att sakerstélla att planerad
bebyggelse i andra omraden inte forvarrar situationen fér befintlig och planerad bebyggelse behéver
det sdkerstéllas att avrinning kan ske fran naturmarken nordést om planomradet vidare vasterut i
samband med planlaggningen.

Paverkan pa MKN

Planerad bebyggelse utgors uteslutande av enfamiljsbostader vilka har forhallandevis lag férore-
ningsbelastning. Trots det kommer fororeningsbelastningen oundvikligen éka da omradet i dagslaget
bestar endast av naturmark. Féroreningsbelastningen fran omradet i dagsldaget och med planerad
bebyggelse med atgard har berdknats i det webbaserade programmet StormTac. Berdkningar utgar
fran schablonhalter och ska endast ses som en indikator av forandringar i féroreningsbelastning och
inte som exakta varden. Resultaten redovisas i tabell 4.

Manga av de féroreningar som sprids med dagvatten har sitt ursprung i olika typer av byggmaterial
och farg. Ged genomtankta materialval redan i byggskedet kan delar av féroreningsbelastningen
undvikas innan det nar dagvattnet. Vagen inom omradet bedéms inte bli hart belastad da det &r en
atervandsgata dit endast boende har anledning att kéra. Darmed beddms fororeningsbelastningen
fran vagen vara lag.
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Belastning fore Belastning efter Belastning efter Reningseffekt
med atgard (%)
kg/ar pg/l kg/far L/l kg/ar pg/l
P 0,02 16 0,22 130 0,18 100 20
N 0,35 340 2,20 1300 1,30 770 40
Pb 0,003 1.3 0,006 3,3 0,003 1,5 55
Cu 0,005 5 0,019 11 0,014 8 30
Zn 0,013 13 0,040 24 0,027 16 32
Cd 0,0001 0,11 0,0007 0,42 0,0004 0,23 45
Cr 0,002 2,2 0,009 54 0,004 2,2 60
Ni 0,004 3,5 0,007 3,8 0,003 1,8 53
Hg 0,00001 0,007 0,00004 0,024 0,00003 0,018 28
S5 19 18000 50 25000 20 11000 60
Olja 0,10 95 0,54 320 0,04 25 92
PAH16 0,0001 0,06 0,0004 0,22 0,0002 0,09 58
BaP 0,00001 0,006 0,00003 0,018 0,00001 0,008 58

Tabell 4. Beréknad pdverkan pd MKN

Genom att avleda dagvatten ytligt 6ver gronytor och i diken kan féroreningar tas upp av vaxtlighet,
fastlaggas i jordprofilen eller brytas ner av solljus och marklevande organismer. Detta innebar att
foéroreningsméangderan kan reduceras innan dagvattnet nar recipienten. I StormTac-berdkningarna
har enbart rening i den planerade férdréjningsytan raknats med och ytterligare avskiljning som sker
genom infiltration eller avrinning pa vag till ytan har inte inkluderats.

Med tanke pa den relativt laga foéroreningsbelastningen fran planerad bebyggelse samt foreslagen
dagvattenhantering med 6ppen avledning i diken och infiltration bedéms det finnas goda mdjligheter
att rena och férdrdja dagvatten innan det nar recipienten. Darmed bedéms planerad bebyggelse inte
paverka mojligheterna att na satta MKN i recipienten negativt.

Avfallshantering
Merab ansvarar for avfallshanteringen i Ho6rs kommun, enskilda hushall har egna karl som téms vid
fastighetsgrans. Gatan ar anpassad for att Merabs fordon ska kunna témma utan problem.

Motiv till avsteg fran dversiktsplan

Samhallsbyggnadssektor konstaterar att exploateringen endast delvis (nordvastra hornet) har
stod i 6versiktsplanen i form av att det pekas ut som stadsbygd. Ovriga delar pekas ut som
stadsnara landsbygdsmiljo i 6versiktsplanen vilket innebar en mer restriktiv hallning till att
préva nya omraden for samlad bostadsbebyggelse och andra anlaggningar som hér hemma

i stadsbygd. Darfor ar provning genom detaljplan ett krav for ny bebyggelse pa fastigheten.
Eftersom omradet ligger i anslutning till befintlig bebyggelse och ansluter till befintlig stadsbygd
och idag inte innehaller de héga naturvarden som tidigare fanns pa platsen sa finns inga

hinder fér detaljplanelaggning for bostader.

Planomradet ligger delvis inom markanvandning som ar enligt 6versiktsplanen angivet som stads-
bygd. Inom stadsbygd ska "ny bebyggelse anpassas till befintlig topografi och ta vara pa naturliga
forutsattningar pa platsen”. "Kulturmiljon ska beaktas i samband med planeringen fér ny bebyggel-
se. Koppling till cykelvdagnat och kollektivtrafik ska beaktar i samband med ny bebyggelse.” Grans-
dragningen mellan stadsbygd och stadsnara landsbygds ar dragna med bred pensel och granserna
ar inte tankta att vara exakta. Nar granslinjerna fér 6versiktsplanen drogs var planomradet ett
skogsomrade med uppvaxta trad. Fastigheten ar numera avverkad och i direkt anslutning till H66rs
tatort med befintlig infrastruktur att 1att kunna ansluta till.

Planomradet ligger dven inom markanvandning som anger stadsnéra landsbygdsmiljé. Inom detta
omrade anges att en restriktiv hallning till att préva nya omraden fér samlad bostadsbebyggelse och
andra anldggningar som hér hemma i stadsbygd. Aven enstaka nya bostader kan kréva prévning ge-
nom detaljplan. Prévning via detaljplan goérs i denna plan da 6versiktsplanen anger att det ar lamp-
ligt vid stadsndra landsbygd samt att allman platsmark avses ha kommunalt huvudmannaskap.

En bostadsexploatering inom planomradet ar daremot férenlig med 6versiktsplanens strategier
som handlar om hallbart byggande i stationsnéara lage och med narhet till kommunal service. Slut-
satsen blir att planen anses férenlig med Oversiktsplanen.
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Figur 8. Utdrag frén detaljplanen

Motiv till planbestammelser

Anvandning allman platsmark

GATA  Gata
Denna anvandning ar for att reglera gatustrukturen i planomradet.

Natur

NATUR For att skapa reaktionsstrak och méjliggéra dagvattenférdrdjning har marken i sydéstra delen av pla-
nomradet reglerats som natur. Omradet kommer i storsta del utgéra dagvattenmagasin som kommer
vara torrt majoriteten av tiden.

Anvandning kvartersmark

Bostader

B Detskavara mojligt att uppratta bostad inom det aktuella omradet. Planomradet syftar i forsta
hand mojliggdra bebyggelse av enbostadshus i form av villor. Planen méjliggdr dock dven en tatare
exploatering i form av parhus.

Egenskaper allman platsmark

fordrojning Férdréjningsmagasin fér dagvatten med en volym av 43 m°.
Fordréjningsvolymen for planomradet enligt dagvattenutredningen ar 43 m3. Lampligaste placering-
en for denna &r i planlagt naturomrade. Viktigt att férdrojningsvolymen ar tillracklig och att héjdsatt-
ningen pa omradet férhindrar instangda vattenomraden.
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Egenskaper kvartersmark

Utnyttjandegrad

Storsta tillatna byggnadsarea per fastighet ar 25 % av fastighetsarean.

Da planens syfte ar att bade mojliggdra en bebyggelse bade fér parhus och friliggande enbostadshus
sa ar en begransning i procent av fastigheten mer lamplig att reglera an antal kvadratmeter.

Placering, utformning, utférande

Parhus ska placeras i fastighetsgrans. Planomradet ska kunna bebyggas med parhus. Vid byggna-
tion av parhus dar varje bostad kan styckas av till en egen fastighet och dnda dela samma bygg-
nadsvolym. Skulle parhusen valja att ha en gemensam fastighet med enbart tomtavgransning sa ska
tomtavgransningen tolkas som fastighetsgrans enligt plankartans benamning.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans

Avstandet fran grans for huvudbyggnad ar grundat dels pa grund av brandspridning men mest for
att skapa en luftigare stadsbild. Med storre avstand mellan huvudbyggnaderna dkar chansen till
stdrre och mer vegetation mellan husen.

Komplementbyggnad ska placeras minst 6 meter fran gata och minst 1 meter fran fastighets-
grans. Detta for att sakerstélla att ett fordon kan parkera framfor eventuell carport/garage utan
att fordonet hamnar utanfér den egna fastigheten. Anledningen till placeringen minst 1 meter fran
fastighetsgrans ar for att sakerstalla att man kan skéta byggnaden utan att géra intrang pa grann-
fastigheten.

Hoégsta nockhdjd ar 8,0 meter fér huvudbyggnad

Maximal nockhojd pa 8,0 meter mojliggdr en byggnation i maximalt 2 vaningar. Denna bestammelse
kommer fran en 6nskan att anpassa till omgivningens bebyggelsevolymer. Upptill 8,0 meter i nock-
hojd innebar dven en stor flexibilitet gallande val av byggnad oavsett, parhus, 1 -planshus, 1 1/2
-plans hus samt 2 -planshus.

Komplementbyggnad far ej ges hogre totalhojd an 4,5 meter

Maximal totalhdjd pa 4,5 meter for att huvudbyggnaden ska ges ett 6verordnat intryck i stadsbilden.
Komplementbyggnaden far aven placeras narmare grans an huvudbyggnaden och en lagre nock ger
en mindre skuggningseffekt fér omgivande fastigheter.

Kallare far inte finnas
P& grund av de hoga grundvattennivaerna rekommenderas inte kallare och darfér har plankartan
forsetts med bestammelse som sager att det inte ar mojligt att bygga kallare.

Bullerplank langs med plangransen i norr ska uppféras innan slutbesked ges
Trafikbullerutredningen visar att bullernivaerna ligger hégre an riktvardena i norra delen av planom-
radet 10 meter in pa planomradet. Skulle inte bullerplanet byggas behéver bebyggelsen placeras 10
meter in pa fastigheten mot norr. Ljudmiljon pa fastigheterna blir battre med ett bullerplank.
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Konsekvenser

Vattenforsorjning

Tillgangen till dricksvatten av god kvalitet ar avgérande fér utvecklingen av bebyggelse och narings-
verksamhet. Kommunen har ett viktigt ansvar, bade for den allmanna vattenférsérjningen och for att
den fysiska planeringen bidrar till en Iamplig mark- och vattenanvandning sett ur ett dricksvatten-
perspektiv.

Planomradet kommer inga i kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.
Planomradet ar mindre och bidrar inte med stor 6kning i belastningen pa ledningsnatet.

Radon

Uppmatta markradonhalter varierar mellan <1,0 och 24,1 kBg/m?3, vilket betyder att marken klas-
sas som normalriskmark enligt Statens Planverk, rapport 59:1982. Halter under eller i narheten

av 4 kBg/m? beddms vara paverkade av yttre faktorer som t ex vatten. Halterna kan vara hogre

vid andra tidpunkter pa aret da grundvattnet ar lagre eller i samband med eventuell dranering/
grundvattensankning. Det beddms utifran matresultaten att det kommer kravas radonskyddat inom
omradet vid nybyggnation men kompletterande matning for att bekrafta detta bér géras da 1 utav
3 radondektetorer ej kunnat utvarderas eftersom denna var paverkad av vatten.

Natur- och kulturmiljo

I Naturvardsprogram 2012 ligger det aktuella omradet inom ett stérre omrade som pekats ut i
kategorin vardefulla landskap (H. Ringsjélandskapet). Omradet ligger i direkt anslutning till det
storre naturomradet Fogdarddsskogen som har klass 2 enligt Naturvardsprogrammet.

Gronstrukturprogram pekar ut omradet som nast hogsta naturvardesklass (tva pa en skala mellan
ett och fyra). Beskrivningen av omradet anger gles adelldévskog, ek, bok,ask,lind, grova trad haltrad.
Forutsattningarna ar idag helt férandrade efter att hela fastigheten har rensats pa vegetation. Vid en
uppdatering av Grénstrukturprogrammet ar det troligt att Fastigheten Fogdardd 7:12 skulle lamnas
utanfor programmet pga. avsaknaden av vegetation och darmed aven naturvarde.

I gronstrukturprogrammet pekas en rekreativ koppling strax 6ster om omradet ut som viktigt i del av
ett gront strak mot Fogdardds rekreationsomrade. I séder gar straket parallellt med Angsgatan och
sedan langs Lerbacken.

Marken pa kommunens fastighet Fogdarod 7:18, precis 6ster om Fogdardéd 7:12, skots idag som na-
turmark med beteckningen NO, naturvard orérd. Det innebar fri utveckling i omradet med undantag
for vissa mindre atgader i samband med att trad eller grenar utgor en fara langs med straket genom
omradet. Skoétsel enligt NO @r gynnsamt fér den biologiska mangfalden i omradet helhet.

Halsa och sakerhet

Buller

Tyréns har tagit fram en trafikbullerutredning till de-
taljplanen 2022-02-28. Férordningen for trafikbuller
vid bostadsbyggnader (2015:16) har varit vagle-
dande i beddmningen.

Utredningen visar att trafikbullerférordningens
grundriktvarde uppfylls vid planerade byggnader.
Detta innebar att bostader kan planeras fritt utan
krav pa bullerskyddsatgarder som t ex anpassade
planlésningar. Om de tva villorna ndrmast vag 13
placeras narmare vagen finns risk att grundrikt-
vardet 6verskrids da marginal samkas for dversta
vaningsplanen. Villorna bor alltsa placeras minst 10
meter fran tomtgrans for att uppfylla trafikbullerfor-
ordningens grundriktvarde.

Figur 9. Ljudutbredningskarta, prognosér 2040
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Riktvardena for uteplats 50 dBA ekvivalent niva uppfylls
for blamarkerade delar i figur X. Inom dessa omraden bor
uteplatser placeras.

Med ratt konstruktion av yttervaggar, fonster och eventuella
ventiler kan man uppfylla Boverkets riktvarden for trafikbul-
ler inomhus.

Aven om trafikbullerférordningens riktvarden uppfylls finns
mdojlighet att forbattra ljudmiljén vid planomradet.

Ett exempel kan vara att anlagga en 2 meter hég (6ver
vagbana) och 180 meter lang bullerskyddsskarm vid véag
13 figur 10. Med en sadan skarm minskar ljudnivan vid de
planerade bostadshusen med cirka 6 dBA. Har kan bygg- '

naderna placeras fritt inom fastigheten och uppfylla trafik-  Figur 10. Ljudutbredningskarta, prognosér
bullerférordningens grundriktvarde. Hansyn behdver tas till 2040 med skdrm vid vagen
trafiksakerhet, siktlinjer och landskapsbild. Skdrmen behdo- :
ver vara absorberande for att undvika o6nskade reflexer vid
bebyggelse pa motstaende sida vagen. En vagnara skarm
forbattrar ocksa ljudmiljon for 6vrig bebyggelse i omradet.
En lika hog véagnara bullerskyddsvall far samma bullerdam-
pande effekt om krénet hamnar pa samma avstand fran
vagkant (3,5 meter). Da exploatdren inte rader éver marken
i narheten av vag 13 kommer inte detta vara ett tankbart
alternativ fér att minska bullerpaverkan pa planomradet.

Ett annat satt att férbattra ljudmiljon ar att anldgga en 2
meter hdg skarm vid villatomtgransen mot vagen figur 11.
Med en sadan skarm minskar ljudnivan vid markplan med
cirka 4 dBA men skyddar ej 6vre vaningsplan for villorna
narmast vagen. Bullerskarmar ska uppfylla krav pa akustisk
utformning enligt VGU 2020:029. Med detta alternativ far
samtliga fastigheter en battre ljudkvalitet och stérre flexibi-
litet med placeringen av bebyggelsen pa fastigheterna.

Figur 11. Ljudutbredningskarta, prognosar
2040, skdrm vid planomrddesgréns

Risker
Tyréns Sverige AB har tagit fram en riskutredning farligt gods for planomradet 2022-03-04.

Vid planlaggning inom 150 meter fran transportled av farligt gods bér en riskutredning genomféras
med syfte att underséka om erfoderlig riskh@nsyn tas for personer som bor eller vistas inom det
tankta planomradet. Planomradet ligger ca 55 meter fran rekommenderad farligt gods-led.

Riskutredningen avser akuta olyksrisker som hanger samman med lokaliseringen intill vag 13 och
transporterna med farligt gods som sker dar.

Riskanalysen besvarar féljande centrala fragestéllningar:

*  Hur paverkas planomradet till f6ljd av transporterna av farligt gods pa vag 13?

*  Hur paverkas riskbilden av det férslag som har tagits fram?

» Vilka atgarder kravs eller vilka begransningar foreligger for att féreslagen markanvandning ska
kunna beddmas lamplig ur risksynpunkt?

Riskutredningen beaktar kvantitativ risknivan (individrisk) pa planomradet med avseende pa farligt
gods-transporter pa vag 13.

Riskutredningen utgor underlag till detaljplanearbetet i form av rekommendationer avseende

skyddsavstand och riskreducerande atgarder for att hantera akuta olyksrisker inom planomradet.
For att genomfdra en riskanalys som ar kopplad till transporter av farligt gods pa vag anvands in-
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moten skapas dar. Planomradet kommer ha bra

forutsattningar for ett hallbart liv da vardagslivets behov finns nara.

Barnkonventionen

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen lag i Sverige. Den kraver att politiker prioriterar barns
rattigheter i praktiken. Barnkonventionen manar oss att lyssna pa barn och unga som utgér en
femtedel av befolkningen, men de saknar rostratt och forum dar de kan framféra sina asikter. Enligt
artikel 12 i FN:s konvention om barnets rattigheter, aven kallad barnrattskonventionen eller barn-
konventionen, har varje barn ratt till delaktighet och infl ytande i alla fragor som rér barnet. Genom
att ratifi cera barnkonventionen har Sverige férbundit sig att félja den. FN:s konvention om barnets
rattigheter, artikel 12.1 "Konventionsstaterna skall tillférsékra det barn som ar i stand att bilda egna
asikter ratten att fritt uttrycka dessa i alla fragor som rér barnet, varvid barnets asikter skall tillma-
tas betydelse i forhallande till barnets alder och mognad.” Kalla: FN:s konvention om barnets rattig-
heter, pa Regeringens webbplats.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Fastigheten Fogdaréd 7:12 kommer att avstyckas vid exploatering dels fér att mdjliggdra fastighe-
terna for bebyggelse och dels for att mojliggéra gatu- och naturmarken inom planomradet.

Pa grund av placeringen av gatumarken samt behovet av hérnavskarningar intill Héstgatan sa kom-
mer mark behdva kdpas fran Fogdaréd 7:21 och regleras 6ver till den allmanna platsmarken. Skulle
inte detta vara mdjligt maste gatumarkens utformning anpassas och de nya fastigheterna utform-
ning och storlek skulle paverkas.

Fastigheten Fogdaréd 7:18 kommer pa grund av féreslagen dagvattenlésning att belastas med dag-
vatten fran tomtmarken fran tva av de nya fastigheterna inom planomradet.

Nio hallbarhetsperspektiv fran éversiktsplanen (ekosystemtjanster)

H66rs kommun har ocksa identifierat nio hallbarhetsperspektiv som ar sarskilt viktiga for att kunna
beskriva konsekvenserna av ett genomférande. Dessa nio perspektiv ar H66rs kommuns tolkning av
hur nationell och regional syn pa hallbar utveckling kan tillampas i samhallsplanering pa lokal niva.

Befolkningstillvaxt

Detaljplanen kan bidra till bostadsbyggande och attraktiva livsmiljoer genom nya fastigheter nara
service och rekreationsomraden. Planomradet kommer inte medféra nagon stérre bebyggelsetillvaxt
da planens omfattning ar liten med enbart upptill 8 nya bostader.
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Enkelt vardagsliv som framjar folkhdlsa

Forslaget bidrar till att manniskor far nara till service i form av forskolor och skolor som ligger i nara
anslutning. Tillgangen till gronomraden ar god pa flera sidor om fastigheten med narhet till Fog-
dardd och motionsslingan vid Jeppavallen samt Satofta hed sdderut.

Miljéanpassat transportsystem
Forslaget innebar effektivt markutnyttjande i lage med god kollektivtrafik da busshallplats finns nere
vid Horbyvagen. Forslaget innebar att befintliga cykelvdgar och busslinjer kan utnyttjas av fler.

Barnkonventionen

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen lag i Sverige. Den kraver att politiker prioriterar barns
rattigheter i praktiken. Barnkonventionen manar oss att lyssna pa barn och unga som utgér en
femtedel av befolkningen, men de saknar rostratt och forum dar de kan framféra sina asikter. Enligt
artikel 12 i FN:s konvention om barnets rattigheter, aven kallad barnrattskonventionen eller barnkon-
ventionen, har varje barn ratt till delaktighet och inflytande i alla fragor som ror barnet. Genom

att ratifi cera barnkonventionen har Sverige férbundit sig att félja den. FN:s konvention om barnets
rattigheter, artikel 12.1 "Konventionsstaterna skall tillférsékra det barn som ar i stand att bilda egna
asikter ratten att fritt uttrycka dessa i alla fragor som rér barnet, varvid barnets asikter skall tillma-
tas betydelse i forhallande till barnets alder och mognad.” Kalla: FN:s konvention om barnets rattig-
heter, pa Regeringens webbplats.

I daglaget har barn och unga ingen direkt anvandning av planomradet men avverkningen fran skogs-
mark kan anses ha haft en negativ effekt pa barn och ungdommar da spontanlek troligen forekom i
skogsmarken innan avverkningen skede.

Gatan kommer ha en separat trottoar som kommer vara saker for barn och unga att vistas pa och
gatan kommer vara lagt trafikerad.

Planomradet ar litet i storlek och har begrénsad paverkan pa barn och ungas vardag.

Nollalternativ
Skulle planomradet inte bebyggas skulle omradet forbli ett obebyggt avverkat skogsomrade. Omra-
det skulle troligen lamnas oskott och sjalvsadd vegetation skulle etablera sig dar.

Mellankommunala fragor

Foreslagen etablering bedéms inte paverka handelsménstret mer &n lokalt. Omradet &r centralt pla-
cerat i kommunens huvudort och reseménstren i samband med livsmedelsinkdp begréansas normalt
till kortare strackor.

Forutsattningar b \ L7 sy T

[*TTES = " [Tl
Bakgrund ae, By o« N
Planbesked soktes varen 2021 for att planldagga omradet @ = LiEsy ra i
for fyra enbostadshus samt vdganslutning. Planbesked . - "
gavs av Kommunstyrelsen 1 juni 2021. Plankostnadsav- ) ' ' :
tal tecknades under hdsten 2021.0nskemal om att préva # ' y
planomradets lamplighet fér bade parhus och enbo- f Y

stadshus har inkommit fran exploatoren.

Tidigare stallningstaganden T

Oversiktsplan

Samhallsbyggnadssektor konstaterar att exploateringen .
delvis har stdd i 6versiktsplanens markanvandningskarta

da vastra delgn pekas ut som stadsbygd i over§|ktspla- Figur 12. Oversiktsplanen markanvéndnings-
nen markanvadningskarta. Huvuddelen av fastigheten 41t 6ver planomradet
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pekas ut som "stadsnéara landsbygdsmiljo” vilket innebar en "restriktiv hallning till att préva nya
omréaden fér samlad bostadsbebyggelse och andra anldggningar som hér hemma i stadsbygd. Aven
enstaka nya bostader kan krava prévning genom detaljplan”. En bostadsexploatering ddremot féren-
lig med dversiktsplanens strategier

som handlar om hallbart byggande i stationsnara lage och med narhet till kommunal service.

Prévning genom detaljplan ska vara ett krav for ny bebyggelse pa fastigheten.

Oversiktsplanens markanviandningskarta anger huvuddelen av fastigheten som "stadsnéra lands-
bygdsmiljé” (figur 12). Generell vagledning fér stadsnara landsbygdsmilj6é innebar att:

"Lantlig karaktar ska uppratthallas. Det innebar en restriktiv hallning till att préva nya omraden for
samlad bostadsbebyggelse och andra anldggningar som hér hemma i stadsbygd. Aven enstaka nya
bostdder kan krava provning genom detaljplan.” Ca 1000 m2 av fastigheten omfattas i stallet av
markanvandningskartans "befintlig stadsbygd”. For det omradet géller generell vagledning:

"Staden utvecklas utifran befintlig struktur. Utbyggnaden av stérre omraden maste medge en
indelning i etapper. Ny bebyggelse ska anpassas till befintlig topografi och ta till vara naturliga
forutsattningar pa platsen. Kulturmiljon ska beaktas i samband med planeringen fér ny bebyggelse.
Koppling till cykelvagnat och kollektivtrafik ska beaktas i samband med ny bebyggelse.”
Oversiktsplanen innehéller dven stéllningstaganden om tematiska hansyn som innebér att
fastigheten Fogdardd 7:12 ingar tillsammans med kommunens angransande fastighet Fogrador 7:18
i omrade med dversvamningsrisker dar vattnets rinnvéagar inte ska hindras (figur 7)

Lansstyrelsens granskningsyttrande

Enligt plan- och bygglagen, PBL, ska lansstyrelsen yttra sig éver kommunernas férslag till dversikts-
plan och lamna ett granskningsyttrande. Av granskningsyttrandet ska det framga om lansstyrelsen
inte godtar nagon del av planen mot bakgrund av att myndigheten, inom ramen fér den statliga
tillsynen, senare kan komma att éverpréva och upphava efterféljande detaljplaner och beslut enligt
11 kap. 10-12 §§ PBL.

Detaljplan

Planomradet ar inte detaljplanerat sedan tidigare.
Bostadsomradet séder om planomradet &r planlagt,
12-HOK-573 som antogs 1960. P& andra sidan viag 13
ligger en antagen detaljplan 1267.P2019/3 som antogs
2019.

Riksintressen

Inga riksintressen berdrs av planen. Vag 13 &r en riksin-
tresse for kommunikationer men ligger ca 50 meter ifran
planomradet och forvantas inte paverkas negativt av
planférslaget.

Figur 13. Gdllande detaljplaner i omrddet

Kommunala beslut
Kommunstyrelsen beslutade 2021-06-01 §130 att lamna planbesked for att pabdrja planarbetet.
Plankostnadsavtal tecknades 2021-10-28 mellan exploatéren och H66rs kommun.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelse pa planomradet
Planomradet ar obebyggt férutom en mindre komplementbyggnad. Komplementbyggnaden kommer
att rivas innan planomradet exploateras.

Intilliggande bebyggelse

Intilliggande bebyggelse bestar till vaster om planomradet av lite aldre villor med stora tradgardar
och obebyggda fastigheter. Sydvast om planomradet ligger ett villaomrade fran 1960-1970-talet.
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Bilder pa planomrddet och intilliggande bebyggelse

Natur
Mark och vegetation
Marken var tidigare skogsmark men ar avverkad och ingen skog ar kvar.

Den nordvastra delen av fastigheten Fogdardd 7:12, langs med befintlig grusad vég, ar hogre bela-
gen och torrare @n delen ner mot Hostgatan. Omradet lutar svagt fran norr och sdderut dar l1ag-
punkter finns i nara anslutning till Hostgatan. I norra delen av fastigheten Fogdardd 7:12 ar hégsta
punkten 77 meter 6ver havet medan lagpunkterna finns pa kommunens fastighet Fogdaréd 1:18
langst i sdder, 70 och 71 meter dver havet.

Syddst om Fogdarod 7:18 finns 16per en markant asformation i riktning sydvast-nordost. Asen &r en
forlangning av Prastadsen langre vasterut och stracker sig in i Fogdarodsskogen. Asen ligger den
privatagda Fogdarod 7:6. Asen innebar att vatten samlas i lagpunkterna pa kommunens fastighet.
Detta syns ocksa tydligt i kommunens skyfallskartering, som visar kraftiga rinnvagar for ytvatten vid
skyfall

Rekreation

Oster om planomrédet gar det en stig som sedan passerar viag 13
och upptill Fogdardds rekreationsomrade som ar ett valanvant nar-
rekreationsomrade i HOOr.

Gronstruktur

Omradet hade tidigare héga naturvarden (klass 2 pa en skala 1-4)
enligt kommunens grénstrukturprogram fran 2007. De kvaliteter
som lag till grund for utpekandet finns idag inte kvar

och darmed fordvntas ingen konflikt med naturvarden eller rekrea-
tionsvarden. I syddstra delen

av omradet behdver hansyn tas till vattnets rinnvagar vid skyfall. Ny
tillfartsvag som skapas

fran Hostgatan behdver uppfylla kommunal standard for att bli en
del av det kommunala vagnatet.

Bild pa intilliggande naturmark

Geotekniska férhallanden

Enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersékning) hemsida framgar det att planomradets jordart
huvudsakligen &r moran. Planomradet ar enligt SGU ett grundvattenmagasin (stora delar av H66rs
centrum ar utpekat som omrade med grundvattenmagasin).

Markféroreningar

Enligt Lansstyrelsens EBH-kartan finns inga potentiellt fororenade omradet identifierade inom eller i
nara anslutning till planomradet som bedéms kunna paverka valet av dagvattenhantering eller foro-
reningsbelastningen fran omradet.

17



Detaljplan for Fogdardd 7:12 « Samradshandling 2022-05-31

Geoteknik

Tyréns har tagit fram en geoteknisk undersoékning for pla-
nomradet PM Planeringsunderlag/Geoteknik samt MUR
(Markteknisk undersdkningsrapport)/Geoteknik, daterade

2022-03-02. e =
Marken inom utredningsomradet bestar huvudsakligen av - ~
moran och isdlvsavlagring. Jorddjupet ar generellt stort inom ¥
utredningsomradet, ca 10-30 meter. X + + 4 +

Ytlig humushaltig sand eller sandig humusjord patraffas fran
markytan ner till djup som varierar mellan 0,2 och 0,5 m ~
under markytan. Utférda skruvprovtagningar pavisar att de : iy
ytliga jordarna underlagras av siltig moran och/eller sandig L
siltmoran och patraffas ner till undersodkt djup som varierar -
mellan 3,0 och 4,0 m under markytan.

—h

Djup till grundvattenytan har uppmatts i installerade grund-
vattenror vid installationstillfallet samt vid ytterligare ett
tillfalle ca 2 veckor efter installation. Nivaer for lokaliserad
grundvattenyta varierar mellan +69.9 och +75,4 vilket mot-
svarar 0,4 och 1,3 m under markytan. Enligt SGU befann sig grundvattennivaerna vid datum for
aktuell undersodkning runt det normala i de stora grundvattenmagasinen och éver det normala i de
sma grundvattenmagasinen i férhallande till vad som ar normalt for arstiden. Det ska observeras att
grundvattennivan varierar med arstid och nederbérd och kan aterfinnas pa andra nivaer an de ovan
angivna. Hégsta grundvattennivaerna upptrader enligt SGU mellan februari-april vilken ar inom mat-
tillfallet.

Figur 14. Provtagning foér den geotekniska
utredningen

Utifran nu utford undersdkning bedéms grundlaggningsforhallandena som goda for planerad bygg-
nation da férekommande jordlager utgérs huvudsakligen av siltig sandmoran. Lokala variationer
forekommer dar silt och siltmoran patraffas i jordlagerféljden.

Grundlaggning av byggnader i 1-2 plan utan kéllare beddms kunna utféras med platta pa mark efter
urgravning av humushaltiga- och organiska jordlager.

Biotopskydd
Detaljplaneomradet berdrs inte av nagot biotopskydd.

Strandskydd
Detaljplaneomradet berérs inte av nagot strandskydd.

Kultur

Arkeologi
Enligt Riksantikvarieambetet finns det inga fornlamningar inom planomradet.Skulle man under arbe-
tets gang hitta nagot fornminne sa maste man genast avbryta arbetet och kontakta Lansstyrelsen.

Trafik

Biltrafik

Befintlig vagstruktur intill planomradet bestar av Héstgatan i séder och 50 meter norr om planomra-
det ligger vag 13. Vdg 13 har en trafikmangd pa 7740 fordon/arsmedeldygn 2021. Hostgatan ar en
mindre lokalgata och trafikméngden &r liten. Planomrédet kommer bade kunna belasta Angsgatan
och Hostgatan med 6kad trafikmangd for att sedan aka vidare till Horbyvagen samt Fogdarédsvagen.
Langst Angsgatan s& finns en trafikméatning frdn 2012, medelhastigheten Idngst Angsgatan &r 30
km/h och maximal trafikmangd pa ett dygn ar 80 stycken.
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Gang- och cykeltrafik

Langst med Hostgatan och Angsgatan finns ingen separerad géng och cykelvag, trafikmangden &r
liten och hastigheten lag. Fotgangare hanvisas till gadngbana i samma niva som vagbanan, cyklister
till vagbanan.

Kollektivtrafik
Regionbussen 445 har héllplats langst Hérbyvagen vid Angsgatan. I évrigt ligger Hd6rs station 1,7
km ifran planomradet.

BuIIer. . ) I Ehvivasent A Masdenal Asvacd
Den 1juni 2015 tradde nya riktlinjer i kraft Ruodnivil, Loses [BA] | Jucinivl, Loarmas [GBA]
gallande buller vid bostadsbyggande i form av Ludnied vid e brostadstrgynads fasad som v
Férordningen om trafikbuller vid bostadsbe- il S -
byggnader (svensk férfattningssamling, f6rord- [ o o bveis vl o
ning 2015:16). — - .
rhwﬂdhdpimw 5 70k, 32.08)
Forordningen anger att ljudnivan vid bostads- ) Han CverIkidas om minss haifen av CoSIRgaTmMan B varda mot Juddampad 03,
1 L & ridaes mied Som st 10 JHA-anhaler Iem Qlnger par Smime mellan K. W00 och 2200,

bebyggelsens fasad inte bér 6verskrida 60 dBA
ekvivaltent ljudniva. Ljudnivan vid en uteplats
bor inte 6verskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva.
Den maximala ljudnivan 70 dBA kan 6verskridas
vid fasad som mest 10 dBA-enheter fem ganger per timme mellan kl. 6:00 och 22.00.

Tabell 6. Riktvdrden for buller vid bebyggelse

&
u
-8
n
-
<
-
«m
n

Figur 6. judutbredningskarta, prognosar
2040, ekvivalent ljudnivg

Figur 17. Ljudutbredningskarta, Gr 2022, Figur 17. Ljudutbredningskarta, prognosdr
maximal ljudnivg 2040, maximal ljudnivg
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Med dagens trafiknivaer sa berdknas bullernivaerna vid fasad till 59 dBA ekvivaltent ljudniva 1,5
meter 6ver markniva.

Risk

Vag 13 ar en transportled fér farligt gods. Lansstyrelsen har tagit fram "Riktlinjer for riskhansyn i
samhallsplanering” (RIKTSAM). Vid planlaggning av bostader narmre én 150 meter fran en trans-
portled for farligt gods ska en riskutredning for farligt gods tas fram for att bedémma om det finns
Okad risk for individer som bor nara transportleden att skada sig. Denna riskutredning ska bedéma
riskerna och vad man kan gora for att minimera riskerna fér boende.

Kommunal och kommersiell service

Kommunal service

Ingen kommunal service finns inom planomradet men Jeppavallen ligger ca 600 meter bort och dar
finns, konstgrasplan, friidrottsanlaggning och utegym. Har finns ocksa en belyst slinga i naturomra-
det. Pa andra sidan vag 23 finns skolomradet med forskola, skolor fran F-9. Har finns aven sporthall,
badhus, ishall samt bibliotek. Vardcentralen finns vid Gamla torg en kort bit fran vdg 23 och ca 1 km
fran planomradet. 1,5 km fran planomradet ligger kommunhuset.

Kommersiell service

Livsmedelsbutik finns dels inne i byn ca 1,5 km fran planomradet men aven i narheten av ishallen
och skolomradet vid vag 13. Service i form av kladbutiker, restauranger, apotek, caféer och liknande
finns inne i centrala byn 1,7 km fran planomradet. Dar finns dven jarnvagsstationen.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomradet kommer att inga i kommunens verksamhetsomrade for vatten- och spillvattenssystem.
Befintlig bebyggelse ar redan ansluten till kommunens system Mittskane vatten anger inte nagon
kapacitetsbrist i ledningarna som skulle paverka anslutandet av fyra-atta nya bostader.

Dagvatten
Planomradet kommer att inga i kommunens
verksamhetsomrade fér dagvatten.

Det finns flertalet flodesvagar for dagvatten
som gar genom planomradet idag, det ar vik-
tigt att ta hansyn till dessa vid planering och
héjdsattning av omradet.

El- tele, varme och data

Kraftringen AB &r ledningsagare for elndtet
inom planomradet men har inga ledningar
inom planomradet. Skanova AB har forberett
for att moéljiggora att forse fastigheten med
tele med tomror intill fastighetsgrans mot
Hostgatan. Ingen fjarrvarme finns i omradet.

Figur 18. Flédesvégar och risk fér éversvémning vid skyfall

Fiberanslutning finns i Hostgatan.

Genomforande

Ansvarsfordelning
Ansvaret for genomférande av detaljplanen ska regleras genom exploateringsavtal. Exploateringsav-
talet ska vara tecknat innan detaljplanen antas.
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Dagvattenhanteringen ska ske i enlighet med kommunens dagvattenpolicy samt enligt de riktlinjer
som dagvattenutredningen anger.

H66rs och Horbys kommuns gemensamma enhet Mittskane Vatten, kommer vara ansvarig for driften
av vatten-, spillvatten- och dagvattennatet. Driften och dgandet av vatten- spillvatten- och dag-
vattenhanteringkommer féras dver till Mittskane Vatten efter byggnationen ar fardig och godkand av
ovanstaende.

Mellanskanes Renhallning AB (MERAB) ar ansvarig for avfallshanteringen. MERAB har tagit fram en
checklista som ska beaktas i projektering och bygglov.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allman platsmark. Exploatdren ansvarar for att bygga ut allman plats-
mark, kommunen ska granska bygghandlingar och godkanna anlaggningen innan den gar over till
kommunalt ansvar.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Fastighetsbildning
Fogdardd 7:12 ar en avsdndring fran 1920. Fastighetsgranserna ar darfor inte faststallda. En fastig-
hetsbestamning av fastighetsgranserna kommer att géras innan detaljplanen kan antas.

Vid norra och vastra gransen om planomradet ligger en samféllighet Fogdardd s:11. Samfalligheten
ar skapad for att mojliggdra utfartsvag till Fogdardd 7:11, 7:16, 7:17 och 7:13. Det ar viktigt att inte
begrdnsa mojligheten fér dessa fastigheten att ha utfartsvag vid genomférandet av planen.

Vid genomférandet av planen kommer allman platsmark tillféras fastigheten H66r 53:1 och kvarters-
mark kommer att avstyckas enligt exploatérens 6nskemal.

Ledningsratt och servitut
Inga ledningsratter eller servitut finns registrerade inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Planavgift
Markagaren bekostar detaljplan genom det plankostnadsavtal som upprattats.

Exploateringsavtal
Kommunen avser att inga exploateringsavtal med anledning av planens genomférande. Exploate-
ringsavtalets huvudsakliga innehall:

* Genomférande av allman platsmark
»  Sakerstalla rinnvagar pa kvartersmark
» Sakerstalla buller och riskatgarder

Driftkostnad fér det kommunala huvudansvaret

Detaljplanen medfér att mark har avsatts for allméant &ndamal vilket medfér att det uppkommer nya
underhallskostnader for kommunens gatu- och parkenhet f6r att drifta planomradets nya vagar pa
ca 780 m?, naturomraden ca 280 m2. Kommunens gatu- och parkenhet har tagit fram en modell fér
automatisk ramférstarkning for tillkommande markomraden f6ér allmant andamal. Modellen &r enkel
och bygger pa en schabloniserad m2-ersattning. Modellens m2-priser baseras pa de faktiska kostna-
der som gatu- och parkenheten har fér att drifta gatu- resp parkmark idag.

Berdknad driftkostnad fér den aktuella detaljplanens lokalgata och naturomrade medfor att den
totala schablonkostnaden fér omradet ar 14 160 kr.

Ovan namnda schablonkostnad &r utifran 2018 ars m2-priser, det innebar att omradets kostnader
kan komma att forandras med tiden.
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Ovriga kostnader
Kostnadsansvaret for samtliga byggnationer och anlaggningsarbeten inom kvartersmarken samt
eventuella flyttningar av underjordiska ledningar aligger markagaren.

Anldggningsavgift avseende tillkommande VA-anslutningar regleras i enlighet med kommunens VA-
taxa.

Lantmaterikostnader i samband med fastighetsbildning och fastighetsreglering bekostas av exploa-
toren.

Administrativa fragor
Genomférandetiden for planen ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman

Vid framtagande av planférslaget har Rolf Carlsson, samhallsbyggnadschef, Mette Dymling, planarki-
tekt fran H66rs kommun medverkat.

Rolf Carlsson Mette Dymling
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt
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