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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att sakerstélla den naturmark som finns séder om bostadsbebyggelsen
utmed Skogsvagen. Utéver naturmarken ar syftet med detaljplanen att aven se éver regleringen for
bostadsandamal pa fastigheterna Droskan 8 och 9, 6ster om Landsvagen.

Huvuddraget av planarbetet ar att bibehalla det rekreationsstrak som idag finns inom det omrade
som planlaggs som naturmark och for att skapa férutsattningar for exempelvis en tatare
bostadsbebyggelse pa Droskan 9 och delar av Droskan 8. Detta innebar att markens forutsattningar
behdver undersdkas for att ge klarhet i var det ar lampligast att bebygga, eftersom det inom det
aktuella planomradet finns lagpunkter som vatten samlas i.
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Figur 1. Detaljplanens avgrédnsning.

2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

I Utvecklingsplan fér Tjornarp som kommer bli en del av den kommundvergripande 6versiktsplanen
har man pekat ut marken séder om Skogsvagens bostadsbebyggelse som ett omrade avsett for
naturandamal och i sammma handling pekat ut fastigheterna Droskan 8 och 9 som bostadsandamal.
Detta ligger till grund for den aktuella detaljplanen.

4(32)



Detaljplan for del av Korsardd 2:186, Droskan 8 och Droskan 9 — Granskningshandling

Planomradet ligger ca 900 meter séder om Tjornarps station och ar lokaliserat mellan Landsvéagen
och vag 23. I norr avgransas planomradet av privata bostadstomter, i vast av Landsvédgen och
bostadsfastigheter, i 6ster av naturmark och vag 23. I séder avgransas planomradet av bostadsmark
och naturmark. Planomradet bestar av fastigheten Korsardd 2:186 som ar 2,7 hektar stor samt
fastigheterna Droskan 8 och 9 som tillsammans &r cirka 2000 m2. Samtliga fastigheter dgs av H66rs
kommun. Det kommer vara kommunen som a@r huvudman fér den allmanna platsmarken.

Tanken med detaljplanearbetet ar att sékra det rekreationsstrak som finns pa fastigheten Korsarod
2:186 och att skapa forutsattningar for exemlepvis en tatare bostadsbebyggelse pa Droskan 9 och
delar av Droskan 8. Detta innebar att kommunen har tagit hansyn till de allmdnna intressen som
finns inom Korsardd 2:186 och att det aven ar mojligt att fortata i redan befintligt bostadskvarter. En
fortatning medfor att manniskor ges mojlighet att flytta till Tjdrnarp.

2.2 GENOMFORANDETID
Genomférandetiden for planen ar 5 ar (60 manader) fran det att planen fatt laga kraft.

2.3 ALLMAN PLATS

En allman plats ar ett omrade som i en detaljplan ar avsett fér ett gemensamt behov. Kommunen ska
i en detaljplan reglera vilka omraden som ska vara allméan plats. En allman plats far inte mer &n
tillfalligtvis upplatas fér en enskild verksamhet och far till skillnad fran kvartersmark inte sténgas av
for allmanheten.

I den aktuella detaljplanen har storre andelen av den planlagda marken reglats som allman
platsmark med anvandningen natur.

Natur anvénds for gronomraden som inte ar anlagda och som inte kraver nagon omfattande skétsel.
Anvandningen anvands ofta for att sakerstalla att ett omrade bevaras som grénomrade. Mindre
gronomraden eller skogsdungar mellan bostadsomraden planléggs vanligen som Natur.
Anvandningen kan dven innehalla utrymmen fér omhandertagande av dagvatten, till exempel i form
av utjdmningsmagasin, vatmarker eller dammar.

Plankartan ar forsedd med tva naturomraden. Det stérre omfattar delar av fastigheten Korsarod
2:186 och det &r inom detta omrade som det finns manga befintliga stigar som indikerar pa att detta
naturomrade &r ett narrekreationsomrade for de boende. I utvecklingsplanen fér Tjérnarp pekas
omradet ut som "grénomrade” med bland annat forklaringen: naturmark i tatortsmiljé som behdver
skiljas ut fran bebyggelsen for att de har en stor betydelse for orten. Detta har gjort att H66rs
kommun beddmmer att marken inte ar lamplig att bebyggas med bostéader och for att sakra att
bostader inte upprattas inom omradet har markomradet férsetts med bestammelsen natur.

Det andra, mindre naturomradet dster om Landsvégen, som ligger pa fastigheten Droskan 8 regleras
som natur eftersom marken inte bedéms vara lamplig att bebygga.

2.3.1 HUVUDMANNASKAP

Det ar kommunalt huvudmannaskap pa den allménna platsmarken inom detaljplaneomradet.

2.4 KVARTERSMARK

Kvartersmark ar mark som framst ar avsedd for bebyggelse for enskilt andamal eller allmanna
verksamheter. For det aktuella planomradet ar kvartersmarken inom detaljplanen reglerad som
bostader. Med anvandningen Bostader avses boende med varaktig karaktar. I anvandningen ingar
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vanliga bostader, fritidshus och olika typer av kategoribostader som till exempel studentbostader
och seniorbostéder. Aven gruppbostader, traningsbostéder och liknande typer av boenden som
innefattar viss omsorg kan inga, om inte vardinslaget ar for stort.

Plankartan som ar det juridiska dokumentet klargér hur det ar tankt att omradet ska tillatas att
exploateras. Bebyggelsen regleras med en hégsta nockhdjd pa atta meter vilket innebar att det ar
mojligt att bygga bostadshus i 172 plan. Framtida komplementbyggnader regleras ocksa i nockhojd
och tillats ha en hogsta hojd pa 4,5 meter.

Planomradet har forsetts med en planbestammelse som reglerar hur stor andel av respektive
bostadsfastighet som far bebyggas. Foreslagen exploatering ar satt till 30% av fastighetsarean. For
den aktuella kvartersmarken som néstan &r 1400 m? innebér det att cirka 400 m? far bebyggas med
bostad och tillhérande komplementbyggnader (garage/férrad m.m.). Regleringen innebar att inom
respektive fastighet som regleras med ett "B” sa far alla byggnader tillsammans inte 6verstiga den
tilldtna byggnadsarean (utéver det som ar bygglovsbefriat genom lag, exempelvis friggebod).

Regleringen "B tillater att bostader uppférs. Det finns ingen reglering som specificerar vilken sorts
bebyggelse utan det ar mojligt att bebygga omradet med exempelvis ett parhus, en villa, radhus eller
mojligtvis kedjehus.

Figur 2. Olika bostadstyper som dr mdéjliga inom anvddningsomrdadet "B” pd Droskan 9 och delar av Droskan 8.
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Plankartan reglerar dven bostadsbebyggelsens placering genom att styra det minsta avstandet till
fastighetsgrans, som ar satt till fyra meter (p+1). Denna reglering ar till fér att sakerstalla ett minsta
avstand mellan bostadsfastigheter ur brandspridningssynpunkt. Bestammelsen pg4 tillater daremot
att bebyggelse som utféres som radhus/kedjehus eller liknande kan sammanbyggas i
fastighetsgrans. For att sakra avstandet gentemot grannfastigheter har planomradet férsetts med
prickmark mot grannfastigheten i 6st och mot Landsvagen i vast. Syftet med prickmarken ar att
sdkerstalla ett minsta avstand mellan bostadsfastigheter ur brandspridningssynpunkt och for att
sakra att sikten ut pa Landsvagen inte paverkas negativt av ny bebyggelse. Prickmarken mot
Landvéagen fyller dven den funktionen med att halla ett langre avstand mot vagen for byggnader.
Plankartan reglerar dven att det ska finnas ett avstand pa 1 meter till fastighetsgrans for
komplementbyggnader (p2) med anledningen att det ska vara mgjligt att skéta sin byggnad fran den
egna fastigheten. Placeringen fér garage/carport regleras mot gatan med ett minsta avstand pa sex
meter (p3). Reglering utgar ifran att mojliggéra en uppstallningsplats for bil framfér garaget.

Geotekniken fér omradet visar att det inte lampar sig for kallare sa det ar inte tillatet att bygga det.

Riktvardena for uteplats (Leq < 50 dBA, Lmax < 70 dBA) Overskrids cirka 10-15 meter in pa
kvartersmarken (det ar Landsvdagen som orsakar for héga ljudnivaer) enligt Trafikverkets
bullerkartor som tagits fram i och med vagplanen for vag 23. For att sakerstélla en acceptebel
utemiljé har plankartan getts en bestdmmelse om att det behéver finnas en ljuddampad uteplats.

MERAB:s riktlinjer for hamtning av avfall ar att "avstandet mellan avfallsutrymmet/
uppstallningsplatsen for behallare och insamlingsfordonets angéringsplats far inte éverstiga 50 m.”
"Vid hamtning av karl som rullas fram av abonnenten till bilen accepteras endast kortare avstand
(hogst ca 5 m). Hamtningsvagens lutning far inte 6verstiga 1:12, det vill sdga max 1 m héjdskillnad
pa 12 m avstand.” Avfallsutrymmet ska vara placerat i markplan. Om avfallsutrymmet inte &r
placerad i markplan ska hjalpmedel finnas fér avfallets transport till markplan.

2.5 BEFINTLIGT
Inom planomradet finns det ingen befintlig bostadsbebyggelse.

Intilliggande bebyggelse bestar av
bostadsbebyggelse i form av villabebyggelse.
Majoriteten av bebyggelsen som angransar till
de omraden som ingar i planomradet ar 1-plans
villor. Den angransande bebyggelsens kul6r och
fasadmaterial ar varierande. Det finns bade
trafasader och tegelfasader och nagra av
fargerna ar vitt, rétt och gult.

Bostadshus i anslutning till planomrddet.
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2.6 ARENDEINFORMATION
Kommunstyrelsen i Hodrs kommun beslutade 2019-04-09 att uppdrag skulle [amnas for att att
starta planuppdrag for fastigheten H66r Korsarod 2:186.

Denna detaljplan handlaggs enligt plan- och bygglagen med ett standardférfarande.

Standardférfarandet kan tillampas om férslaget till detaljplan ar férenligt med 6versiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse fér allméanheten eller i dvrigt av
stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en betydande miljépaverkan. Processtegen
vid ett standardférfarande ar samrad, samradsredogorelse, granskning, utlatande, antagande och
laga kraft.
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3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

NATUR - Natur: For att sdkra det naturvarde och den narrekreation som finns inom planomradet har
marken férsetts med regleringen natur pa fastigheten Korsaréd 2:186. Aven del av fastigheten
Droskan 8 regleras med natur och detta ar for att kommunen inte anser att marken ar lamplig for
bostadsbebyggelse eftersom delar av detta markomrade ligger i ett vattensjukt omrade.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B - Bostader: Det finns en politisk vilja att detta markomrade bebyggs med bostdder och géarna av en
tatare bostadskaraktar sa som radhus for att ge fler manniskor mojlighet att bosatta sig i Tjdrnarp.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

e130,0 - Storsta byggnadsarea dr 30% av fastighetsarean inom anvandningsomradet: For att
mojliggdra en tatare bostadsbebyggelse pa fastigheten har marken reglerats till att 30% av den far
bebyggas med huvudbyggnad och tillhérande komplementbyggnader. Regleringen med 30% innebér
att cirka 400 m? av hela omradet som regleras med "B” far bebyggas.

h, - Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad: For att méjliggora en flexibel bostadsutbyggnad har
nockhdjden reglerats till hogst atta meter vilket mojliggér bostadsbebyggelse i en - tva vaningar.

h, - Hogsta nockhajd for komplementbyggnad: En begransning av hdgsta nockhéjd pa
komplementbyggnader har reglerats pa komplementbyggnader. Héjden ar satt for att mojliggora
exempelvis ett garage.

p1 - Huvudbyggnad placering fran fastighetsgrans: Huvudbyggnad ska placeras minst fyra meter
fran fastighetsgrans. Denna bestammelse finns fér att minska brandspridning mellan byggnader.

p2 - Komplementbyggnads placering fran fastighetsgrans: Komplementbyggnaders placering
regleras i planen genom ett minsta avstand till fastighetsgransen pa en meter. Motivet till avstandet
ar for att man som fastighetsagare inte ska gora intrang pa sin grannens fastighet for att exempelvis
kunna mala sin komplementbyggnad.

ps - Komplementbyggnads placering fran fastighetsgrans mot gata: Komplementbyggnad (ex.
garage/carport) ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans mot gata som avser att utgora
infartsvagen till bostaden med anledningen att det ska vara mdjligt att parkera ett fordon framfér en
eventuell carport/garage utan att fordonet hamnar utanfér den egna fastigheten.

p4 - Sammanbyggd bebyggelse: Det finns en politisk vilja att det byggs fler bostader @n en villa inom
det aktuella planomradet och darmed har plankartan forsetts med en planbestammelse som gor det
mojligt for huvudbyggnader att sammanbyggas i fastighetgréans om de utféres som par-, rad-, eller
kedjehus
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b, - Kéllare far inte finnas: Det ar inte lampligt med kallare pa féreslagen bebyggelse pa grund av
markforutsattningarna. Det finns en lagpunkt pa Droskan 8 och pa intilliggande fastighet Korsaréd
2:186 finns sumpskog, hégt grundvatten och torv. Bebyggelseomradet har anpassats till lampliga
delar som kan bebyggas.

m, - Ljuddampad uteplats ska anordnas: Enligt Trafikverkets bullerkartor som tagits fram i och med
vagplanen for vag 23 overskrids riktvardet for buller for uteplats. Darmed har plankartan forsetts
med planbestammelse som sakerstaller att en ljuddédmpad uteplats ska anordnas.

Prickmark - Marken far inte férses med byggnad: F6r att sdkerstalla att byggnader inte placeras for
nara befintlig bebyggelse (eftersom bestammelsen ps medger att huvudbyggnad far sammanbyggas i
fastighetsgrans) har plankartan forsetts med prickmarksomraden som har minst en bredd pa fem
meter. For att pa sa satt sdkra avstandet mellan ny och befintlig bostadsbebyggelse samt att
ingenting byggs for nara Landsvagen.

Genomforandetid: Genomférandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar téankt att
genomféras. Genomforandetiden réknas fran den dag da planen far laga kraft.

Genomférandetid ska regleras i varje detaljplan. Genomférandetiden ska bestémmas sa att det finns
rimliga méjligheter att genomfdra planen under angiven tid, men den far inte vara kortare an fem ar
och inte langre an femton ar.

Genomférandetiden &r satt till fem ar (60 manader). Genomférandetiden kan beskrivas som en
period inom vilken detaljplanens bestammelser kan forvantas bli genomférda.
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4 KONSEKVENSER

4.1 PLANENS REGLERINGAR
Plankartan ar ett juridiskt bindande dokument och maste saledes féljas.

All mark som ingar i det aktuella planomradet omfattas av gallande detaljplaner. Marken i
férlangningen av Skogsvagen regleras huvudsakligen som allman plats fér gronomrade och gata (se
figur 3). Bostadsregleringen i den vastra delen av planomradet regleras for bostadsandamal som
aktualiseras till dagens flexibilitet i regleringen samtidigt som delar av gallande detaljplan som
tillater bostad andras till naturmark eftersom denna mark inte lampar sig for bostadsbebyggelse. I
och med det aktuella detaljplanearbetet kommer de delar av gallande detaljplan som berérs av
planomradet att ersattas av féreslagen detaljplan.

AN L
svagen==={{. =

=Sjebehoimevs

= . : f\g . -‘,_" ; B ‘
a2l 3 JBF [l -cunurroren ; o .
oy o b~ l \_93”_ e

! AKR\FT #
Figur 3. Vilka delar av géllande detaljplaner som berérs av det aktuella planabetet (markerat med bld linje).

Aktuell detaljplan gér det mojligt att skapa 1-4 nya fastigheter pa Droskan 9 och del av Droskan 8.
Bo6jen av byggratter med tillhorande gata (figur 3) pa Korsardd 2:186 utgar och kommer inte langre
vara mojliga att bygga efter att foreslagen detaljplan fatt laga kraft, da marken regleras som natur.

Huvudbyggnaderna som tillats inom planomradet ar reglerade med en hégsta tilldatna nockhéjd pa
atta meter. Det ar upp till framtida byggherre att bestamma vilket vaningsantal denne 6nskar ha, sa
lange som det yttre mattet bibehalls, det vill sdga atta meter. Regleringen till maximalt atta meters
nockhojd medfor att det inte kravs nagon flyghindersanalys, da det ar hogre byggnadsverk (20m)
som kraver en sadan analys. Komplementbyggnader regleras med en hdgsta nockhéjd pa 4,5 m.

Foreslagen planhandling reglerar byggratten inom kvartersmarken (B) till maximalt 30 % for varje
fastighet inom omradet som regleras med "B”. For att minska brandspridning mellan byggnader har
plankartan férsetts med planbestammelsen p; som sakerstéller att huvudbyggnad inte far placeras
narmare an fyra meter till fastighetsgrans. Daremot tillats den bebyggelse som utféres som
radhus/kedjehus eller liknande att sammanbyggas i fastighetsgransen. For att sékra avstandet till
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grannfastigheterna har marken narmast dessa forsetts med prickmark som innebar att marken inte
far forses med byggnader. Det finns dven prickmark mot Landsvagen for att sakerstalla att det inte
uppkommer byggnader for nira vigen. Aven ett minsta avstand pa en meter till fastighetsgréns
regleras fér komplementbyggnader eftersom det ska vara mgjligt att skéta sin komplementbyggnad
fran den egna fastigheten. Nar en komplementbyggnad byggs ihop med huvudbyggnaden sa rdknas
komplementbyggnaden som en del av huvudbyggnaden och omfattas darmed inte av bestdammelsen
om 1 meter till fastighetsgrans. Garage/carport regleras med en bestammelse om placering. Det ska
vara ett minsta avstand pa sex meter mot gata som infart ar planerad att ske ifran for att mojliggora
utrymme for biluppstallning framfér garage. Boendeparkeringen ska |6sas pa kvartersmark.

Planomradet regleras med ett "m+” som innebar att det maste finnas en ljuddampad uteplats
eftersom trafiken pa Landsvagen innebar férhojda ljudnivaer vad galler uteplats.

I den Ostra delen av Droskan 8 och 9 finns i den gallande detaljplanen ett u-omr. Det finns inga kdnda
ledningar som nyttjar detta strak och darmed har det i planarbetet inte aterstéllts nagot u-omrade
utan detta utgar. Detsamma galler for u-omradet som finns norr om Skrindan 16. Denna mark &ar i
gallande detaljplan kvartersmark men ersatts med regleringen natur pa den delen som berérs av
fastigheten Korsardd 2:186. Inom allman platsmark ar det tillatet att lagga ledningsstrak.

All sorts detaljplanering medfor att trafikalstringen @ndras. I detta fallet innebar det att borjan av
Droskgrand far en 6kad trafikbelastning fran den nya bebyggelsen som far uppféras inom omradet
"B” pa plankartan. Denna trafikékning &r ringa och bedéms inte ha sadan effekt pa den befintliga
bebyggelsen sa att det skulle upplevas som ett problem.

Siktstraket ut fran Droskgrand utgar fran Trafikverkets siktstrak fran Spangahusvagen i deras
vagplan for vag 23. I vagplan for vag 23 har Trafikverket satt ett siktstrak fran Spangahusvagen ut
pa Landsvagen pa Lp 50 m och Ls 3 m. Ls avser avstand fran vagkant in pa anslutande sekundarvag
(Droskgrand i aktuell plan) dar siktlinjen utgar ifran, och representerar var 6gonen pa trafikanten
som ska kora in pa primarvagen (Landsvagen) hamnar. Mattet Ls ska vara minst 5 m. I undan-
tagsfall kan detta minskas till 3 m, dock endast efter vaghallarens godkdannande. H66rs kommun har
gjort beddmningen att om Trafikverket godkanner 3 meter fran Spangahusvagen som ska inrymma
tung trafik sa anser kommunen att Trafikverket dven godkdnner 3 meters siktstrak ut fran
Droskgrand till Landsvégen. Droskgrand kommer inte ' !
inrymma tung trafik till och fran befintliga
verksamheter utan endast fordonsrérelser till och
fran bostader.

Detaljplanen innehaller inga hornavskarningar pa
Droskan 8 eller 9 eftersom den ytan som skulle
behovas for hérnavskarningar med matten sju ganger
sju meter inryms inom den mark som redan idag ar
reglerad som gatumark (se figur 4).

h1hapsp2pspsb1m;
e; 30,0
9

Avstandet fran vag 23 till den del av planomradet som
medger bostadsbebyggelse (Droskan 9 och 8) ar
cirka 230 meter. Detta avstand innebér att den nya
bostadsbebyggelsen hamnar utanfor riskzonen for
farligt gods.

Figur 4. De orangea trianglarna visar pé vilken yta
som behévs fér en hérnavskérning.
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Den geotekniska bedémningen fér marken inom Droskan 8 och 9 ar att grundlaggningsférhallande
bedéms som goda. Kallare ar inte [amplig eftersom grundvattennivaerna ligger hégt. Nivaskillnanden
mellan Droskgrand och marken som tillater bostadsandamal ar brant vilket medfoér att marken
behover fyllas upp. All organisk jord ska schaktas bort innan grundlaggning pabdérjas.

Droskgrand

4.2 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Det finns ett vagservitut (12-TJO-458) fér Droskan 8 och Droskan 4 som gar 6éver Sockengrand. I
ovrigt finns det inga rattigheter i form av bland annat ledningsratt och gemensamhetsanldaggningar
pa fastigheterna Droskan 8 och 9 som tillater bostadsbebyggelse. Den del av Droskan 8 som vetter
mot Sockengrand foreslas som naturmark,
vilket innebar att det inte kommer tillatas
nagon utfart mot Sockengrand. Darmed finns
det inte nagra konsekvenser i fragan om
paverkan pa rattigheten.

I direkt anslutning till planomradet mellan
fastighetsgransen och vag 23 finns en
ledningsratt for tele (1267-92.1), men denna
berérs inte av féreslagen detaljplan.

; h;h b;m
Det ar upp till varje enskild fastighetsdgare att ; 1TpPHgRs P D1 T
| ' £ e; 30,0
9

ha kunskap om var enskilda ledningar till
resp. fastighet finns. Inom allman platsmark
ar det tillatet med underjordiska ledningar.

Droskan 8 kommer att minska och delar av
denna fastighet foreslas sammanslas med
Droskan 9 och det markomrade som foreslas
som allman platsmark (natur) féreslas flyttas

over till fastigheten Korsardd 2:196. Figur 5. Del av féreslagen detaljplan tolkad pé géllande
detaljplan. Den Rosa/lila ytan visar vilken del av Droskan 8
Fastigheterna Droskan 8 och 9 har aldrig och 9 som inte ingdr pd plankartan och som kan éverforas

justerats efter att gillande detaljplan antagits. till den kommunala gatufastigheten, eftersom marken
regleras som gata.
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Det innebar att delar av fastig-heterna idag regleras som gatumark. En justering av
fastighetsgrénsen gér det mojligt att i framtiden bredda Landsvégens gaturum nagot utanfor
planomradet. Fastigheterna kommer att justeras nagot i samband med att fastighetsreglering ar
aktuell. Ddrmed kommer den marken att dverféras till férslagsvis gatufastigheten Korsaréd 2:192.

Det finns ett par alternativ gallande den framtida fastighetsindelningen. Ett alternativ ar att delar av
Droskan 8 och hela Droskan 9 slas samman till en stor fastighet och pa denna fastighet kan det
byggas en villa eller att det byggs exempelvis radhus som utgdrs av en bostadsrattsforening eller att
bostaderna hyrs ut om byggnaderna som byggs utféres som hyresbostader. Ett annat alternativ ar
att kvartersmarken pa Droskan 8 och 9 delas upp i tva fastigheter (parhus) eller exempelvis fyra nya
fastigheter (radhus/kedjehus). Detaljplanen mdjliggér ovannamnda alternativ vilket innebar att det i
dagslaget inte kan skrivas hur fastighetsindelningen kommer att se ut framover. Detta kommer att
utvisas efter att planen fatt laga kraft och det &r aktuellt att bebygga marken. Darefter kan en
ansOkan om fastighetsreglering géras.

4.3 NATUR

Markomradet ar idag obebyggt och regleringen av natur pa Korsaréd 2:196 innebar att naturmiljén
med dess rekreation kommer att besta och dessutom sakras. Marken anses inte vara l[amplig for
byggnation vilket gallande detaljplan som berér i
fastigheten tillater. Omradet ligger centralt i byn och
ar ett viktigt narrekreationsomrade for de som bor
nara. Valtrampade stigar och spar av lek tyder pa att
omradet anvands. Flera stigar [6per genom omradet
framfor allt i de dstra delarna ut mot vag 23. Stigarna
kopplar mot Skogsvagen i norr och mot Droskgrand i
soder. Det innebar att de ekosystemtjanster som idag
finns inom omradet, exempelvis reglerande
(férdrdjning) bevaras.

Fastigheterna Droskan 8 och 9 inrymmer inte nagra
storre naturvarden. Finns lite trad (i huvudsak 16nn)
utmed Landsvagen och mot Sockengrand, i dvrigt
bestar marken huvudsakligen av gras och sly (mindre
buskar/trad) och en lagpunkt mot fastigheten
Droskan 4. En fortdtning av bostader pa fastigheterna
innebar troligtvis att nagra av de trad som finns pa
fastigheterna kommer att fallas. De trad som finns
utmed Sockengréand bedéms finnas kvar eftersom Foton som visar vegetationen under sommartid och
marken narmast denna gata regleras som natur. vintertid, sett frén Sockengrdnd séderut mot Droskgrénd.

Ingen paverkan bedéms pa det fornlamningsomrade som finns i planomradets norddstra del (se figur
7) eftersom denna mark regleras som natur och dédrmed inte kommer tillatna nagon byggnation.

4.3.1 LANDSKAPSBILD

Landskapsrummet kommer andras till att gaturummet utmed Landsvégen far fler bostader och att
marken bebyggs. Gallande detaljplan tilldter att marken bebyggs och darmed har det funnits tankar
sen tidigare, med att marken narmast Landsvagen ska bebyggas. Kommunen goér darmed
bedémningen att den landskapsférandringen som féreliggande detaljplan innebér inte blir nagon
storre forandring an vad som redan ar majligt att gora.
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4.4 MILJO
4.4.1 MILJOBEDOMNING

Beddmningen ar att planférslaget inte bedéms innebara betydande miljépaverkan.

4.4.2 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN (2010:900)

Detaljplanen medfor att delar av fastigheten Korsardd 2:186 planlaggs fér natur och delar av
Droskan 8 och 9 planlaggs for bostadsandamal samt natur, vilket innebar att trad/vegetation
kommer forsvinna pa de delar som tillater bostadsandamal. Vegetation forsvinner och ny bebyggelse
tillkommer. Detta leder till att landskapsbilden kommer att férandras, eftersom marken idag ar
obebyggd. Den nya byggnationen ar i mindre skala och bedéms inte ha sadan negativ paverkan att
det innebér att planen har betydande miljopaverkan.

4.4.3 DAGVATTEN

Det behdvs ingen 6ppen dagvattenfordrdjning under forutsattning att lagpunkten i den nordéstra
delen av Droskan 8 inte bebyggs. Dagvattenutredningen bedémer att det finns risk fér att en
byggnad pa Ostra delen av Droskan 8 paverkas av staende vatten vid kraftiga regn.

4.5 MILJOKVALITETSNORMER

Vid planering ska kommunen iaktta miljokvalitetsnormer (MKN) enligt miljébalken 5 kap 3 §. For
narvarande finns det MKN for: olika féroreningar i utomhusluften (kvavedioxid, svaveldioxid, bly,
ozon och partiklar) (SFS 2010:477), fisk- och musselvatten som behdver skyddas eller forbattras i
kvalitet (SFS 2001:554), omgivningsbuller (SFS 2004:675) och yt- och grundvatten (FS 2009:533).
Detaljplanen bedéms ej medféra att nagon av ovannamnda normer éverskrids.

4.5.1 LUFT

Sedan inférandet av miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet har alla kommuner skyldighet att
kontrollera och ha kunskap om kommunens utomhusluftkvalitet. Dari ingar att rapportera in
uppgifter om luftkvaliteten till den nationella datavarden (SMHI) och att informera kommuninvanarna
om halter av luftféroreningar som preciseras i luftkvalitetsférordningen. Genom att delta i
samordnad kontroll av luftkvalitet och inga i samverkansomradet uppfyller medlemskommunerna
samtliga krav enligt miljobalken kopplade till kontroll av utomhusluften. I H66rs kommun redovisas
uppmatta halter fér kvavedioxid (NO2) och partiklar (PM10). Regeringen har i riktning mot de
langsiktiga malen faststallt preciseringar for vissa luftféroreningar bland annat kvavedioxid och
partiklar och for miljokvalitetsnormen for luftkvaliteten far halterna av kvavedioxid inte 6verstiga 40
ug/m?3 per ar och for partiklar galler ocksd 40 pg/m?3 per ar. Fér H66rs kommun ligger
arsmedelvardet for kvavedioxidvardet p& 4-13 pg/m? och fér partiklar ligger vardet generellt mellan
12-14 pg/m3. Darfér bedémmer HO6rs kommun att féreslagen exploatering inte kommer tillféra
nagra storre fororeningsgrader och darmed inte utgér nagot problem vad galler luftféroreningar.

4.5.2 VATTEN

Miljokvalitetsnormer beskriver den kvalitet en vattenférekomst bér ha vid en viss tidpunkt. Malet ar
att alla vattenforekomster ska na god status till senast 2027 och kvaliteten ska inte férsamras.
Vattenkvaliteten bedéms utifran kemisk och ekologisk status. Kemisk status ar grundad pa EU:s
gemensamma miljokvalitetsnormer och bestar av en lista med prioriterade @mnen. Den ekologiska
statusen bestams utifran de hydrologiska, fysikalisk-kemiska och biologiska faktorerna. Den
ekologiska statusen &r baserad pa de biologiska kvalitetsfaktorerna vaxtplankton, bottenfauna och
fisk och ar satt till otillfredsstallande status foér Finjasjén. God ekologisk status ska enligt
kvalitetskraven vara uppnatt till 2027. Den kemiska statusklassningen paverkas till stor del av
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kvicksilver, kvicksilverféreningar och bromerad difenyleter. Halterna bedéms 6verskridas i samtliga
av Sveriges vattenférekomster, till storst del pa grund av langvaga luftféroreningar och bedéms
darfor inte kunna paverkas. Den kemiska statusen &r klassificerad till uppnar ej god pa grund av
héga halter av bromerad difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverféreningar. Ovriga prioriterade
amnen ar ej klassade. God kemisk status ska enligt kvalitetskraven vara uppnatt till 2027,
kvalitetskravet till god kemisk ytvattenstatus anges med undantag fér ovanstaende amnen.

Planerad bebyggelse utgors av 1-4 bostadsenheter vilka har forhallandevis lag férorenings-
belastning. Trots det kommer féroreningsbelastningen oundvikligen éka da omradet bestar av
naturmark i dagslaget. Droskgréand bedéms inte bli hart belastad da endast boenden har anledning
att nyttja vagen. Darmed beddms féroreningsbelastningen fran féreslagen exploatering vara Iag.
Genom att avleda dagvatten ytligt 6ver grénytor och i diken kan féroreningar tas upp av vaxtlighet,
fastlaggas i jordprofilen eller brytas ned av solljus och marklevande organismer. Detta innebar att
féroreningsmangderna kan reduceras innan dagvattnet nar recipienten. Da ytan inte har nagon
avledning till Tjérnarpasjén utan infiltrerar pa platsen paverkar omradet inte recipienten i dagslaget.
Planerad bebyggelse bedoms inte paverka mojligheterna att na satta MKN i recipienten.

4.5.3 BULLER

MKN fér omgivningsbuller bedoms inte paverkas eftersom det &r ett mindre omrade som tillats
bebyggas och som darmed inte kommer att 6ka fordonsrorelserna namnvart.

4.6 HALSA OCH SAKERHET
4.6.1 BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER

Trafikverket har i samband med deras vagplan for vag 23 tagit fram bullerutbredningskartor och pa
dessa kartor kan det utlasas att riktvardena for uteplats (Leq < 50 dBA, Lmax < 70 dBA) dverskrids
cirka 10-15 meter in pa kvartersmarken (det &r Landsvagen som orsakar for hdga ljudnivaer).
Plankartan har férsetts med en bestammelse fér en ljuddampad uteplats.

4.6.2 OVERSVAMNING

Pa plankartan har det reglerats in ett naturomrade pa Droskan 8 och darmed bedéms det inte
féreligga nagon risk for dversvamning eftersom den del inom Droskan 8 som ar en lagpunkt inte
bebyggs utan ska fortsattningsvis vara 6ppen mark dar det ar mojligt for vatten att sta. Detta ar ett
alternativ i dagvattenutredningen, att l1ata lagpunkten vara kvar och flytta byggratten. Detta innebar
att markomradet med lagpunkten fortsattningsvis kan rymma cirka 100 m>. Skulle lagpunkten fyllas
sa avleds Overskottet till marken nordost om Droskan precis som det skulle ha gjort i dagslaget
(eftersom detta naturomrade ar en storre lagpunkt an vad Droskan 8 ar).

4.6.3 VIBRATIONER

I samband med ombyggnaden av vag 23 utforde Tyréns AB en vibrationsutredning langs med
vagstrackningen, bland annat férbi Tjérnarp och aktuellt planomrade. I utredningen identifierades
olika omraden langs vagen som bedémdes vara kansliga for markvibrationer utifran geologiska och
geotekniska férutsattningar. Det aktuella planomradet var inte ett sadant kansligt markomrade.

4.7 SOCIALA
4.7.1 BARN

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen lag i Sverige. Den kraver att politiker prioriterar barns
rattigheter i praktiken. Barnkonventionen manar oss att lyssna pa barn och unga som utgor en
femtedel av befolkningen, men de saknar rostratt och forum dar de kan framféra sina asikter. Enligt
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artikel 12 i FN:s konvention om barnets rattigheter, aven kallad barnrattskonventionen eller
barnkonventionen, har varje barn ratt till delaktighet och inflytande i alla fragor som ror barnet.
Genom att ratificera barnkonventionen har Sverige férbundit sig att félja den. FN:s konvention om
barnets rattigheter, artikel 12.1 "Konventionsstaterna skall tillférsakra det barn som &r i stand att
bilda egna asikter ratten att fritt uttrycka dessa i alla fragor som r6r barnet, varvid barnets asikter
skall tillmatas betydelse i forhallande till barnets alder och mognad.” Kalla: FN:s konvention om
barnets rattigheter, pa Regeringens webbplats.

I dagldget har barn och unga mdéjlighet att anvanda skogen for lek och rekreation. Det finns tecken
pa kojor som indikerar att barn leker pa fastigheten Korsaréd 2:186. Ingen indikation finns pa att det
leker barn pa fastigheterna Droskan 8 och 9. Den storre delen av planomradet blir naturmark, vilket
innebar att stora delar av skogsomradet kommer finnas kvar i den form som den har idag. Darmed
bedéms det bli sma negativa effekter pa barnens majlighet till lek och rekreation inom planomradet.

4.8 RIKSINTRESSE
4.8.1 TRAFIKKOMMUNIKATION

Den statliga vag 23, 6ster om planomradet, ar av sarskild betydelse for regional eller interregional
trafik och ar darmed ett riksintresse for kommunikation. Planldggning pagar pa strackan férbi
Tjornarp for projektet riksvag 23 motesfri landsvag pa riksvag 23 Tjornarp-Sandakra enligt gallande
RTI.plan. Detaljplanen medfér inte att atkomsten till anlaggningen férsvaras.

Sddra stambanan, cirka 200 meter (fagelvagen) vaster om planomradet, ar ett riksintresse. Sédra
stambanan ar av internationell betydelse och ingar i det utpekade TEN-T natet. Planomradet medfér
inte nagra atgarder som patagligt forsvarar tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningen.

Planomradet ligger i utredningsomradet fér hoghastighetsbanan. Den nya stambanan ar en framtida
jarnvéag av riksintresse. Trafikverkets forslag till lokaliseringsalternativ enligt samrad 3 i den
pagaende lokaliseringsutredningen omfattar inte Tj6rnarp.

4.9 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN

I miljébalkens tredje kapitel finns ett antal grundlaggande bestammelser fér hushallning med mark-
och vattenomraden av betydelse for vissa allménna intressen. Dessa omraden ska sa langt som
mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt skada de utpekade intressena. Omradena avser
saval olika bevarandeintressen som omraden som &r viktiga for exploatering for ett visst andamal.
Hushallningsbestammelserna ror framst mark- och vattenomraden, men i den paragraf som rér
naturvarden, kulturmiljovarden och friluftslivet finns dven tillagget: fysisk milj6 i 6vrigt. Tillagget
syftar pa att paragrafen aven skyddar kulturmiljon, dvs den bebyggda miljén och landskapsbilden.

Syftet med planarbetet ar att tillata bostadsbebyggelse norr om Droskgrand och sakerstalla det
narrekreationsomrade som finns pa Korsardd 2:186. Foreslagen detaljplan innebar att det inte tas
nagon jordbruksmark, skogsbruk, oexploaterat omrade (gallande detaljplan tillater bostads-
bebyggelse och en byggnation pa Droskan innebar dven en fortatning av redan befintligt bostads-
kvarter) eller ekologiskt kansliga omraden i ansprak. Omradet som planarbetet omfattar ligger i
stadsbygd, vilket innebéar att marken redan ar planerad for att iansprakstas for Tjornarps samhalle.

4.10 TRAFIK

Trafik till och fran planomrade foreslas ske via Droskgrand. Fastigheten Droskan 9 ligger i direkt
anslutning till Landsvagen vilket innebar att det inte blir nagra storre trafikrorelser forbi olika
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fastigheter. Det ar fastigheten Kusken 13 som ligger séder om Droskgrdand som ar den fastighet som
bedéms kunna uppleva den tillkommande trafiken till planomradet.

I detaljplanearbetet har Ho6rs kommun jobbat med ett siktstrak ut fran Droskgrand till Landsvagen
med matten Lp 50 meter och Ls tre meter. Dessa matt utgar fran de matt som Trafikverket har
angett fér utfart fran Spangahusvagen till Landsvagen i och med deras arbete med vag 23 och
stangningar av befintliga utfarter. H66rs kommun har gjort bedémningen att om Trafikverket
godkanner 3 meter fran Spangahusvagen som ska inrymma tung trafik fran befintliga verksamheter
sa anser kommunen att Trafikverket dven godkanner 3 meters siktstrak ut fran Droskgrand till
Landsvagen. Droskgrand kommer endast inrymma fordonsrérelser som alstras fran bostader.
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5 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

5.1 KOMMUNALA
5.1.1 DETALJPLAN

Stadsplan TJ6 fran 1967 reglerar fastigheterna Droskan 8 och 9, géllande plan reglerar att det ska
vara friliggande bostader i 1 plan déar vind far inredas, byggnadshéjden ar 5,6 meter, taklutningen ar
max 30 grader och byggratten ar 1/5 av fastighetens storlek.

Delar av fastigheten Korsardd 2:186 berdors av stadsplan TJ1 fran 1963. For den del av planomradet
som nas via Skogsvagen ar marken reglerad som allman platsmark (gata och grénomrade) samt
bostadsmark. For det aktuella omradet &r regleringen densamma for bostadsandamalet, dvs det ska
vara friliggande bostader i 1 plan dar vind far inredas, byggnadshdéjden ar 5,6 meter, taklutningen ar
max 30 grader och byggratten ar 1/5 av fastighetens storlek.
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Figur 6. Gdllande detaljplaner. Den bld linjen visar den aktuella detaljplanens planomréde och den gula ytan dr
omrddet som féreslds for bostadsmark.

En byggnad som utféres enligt gallande detaljplan med hdgsta angivna gradantal och hdgsta hojd far
en nockhdjd pa cirka atta meter.

5.1.2 PLANUPPDRAG

Planuppdrag lamnades av kommunstyrelsen i april 2019 déar det framgar att planarbete ska paborjas
for Korsardod 2:186.

5.1.3 OVERSIKTSPLAN

I dversiktsplanen for H66rs kommun fran 2018 beskrivs Tjérnarp som en stationsby med goda
kommunikationer och viss lokal service. I kommunens 6versiktsplan finns det tva stationsnéra
utbyggnadsomraden ("Lunden och Gropen” samt "Droskan och Kalken”) i Tjornarp. Aktuellt
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planomrade ingar i utbyggnadsomradet "Droskan och Kalken” och &éversiktsplanen redovisar
utbyggnadsomradet enligt nedan:

Mindre @n 1000 m s6der om Tjérnarps station finns ett skogbevuxet omrade som &ar planlagt for
bebyggelse. Merparten av marken dgs av kommunen och en mindre del ar privatagd. Omradet ar
ca tre hektar och bedéms rymma ca femton bostader.

Gallande planer fran 1963 och 1967 reglerar friliggande bostader i en och tva vaningar samt
naturmark. Det kan bli nédvandigt att andra eller ersatta dessa planer for att skapa byggbara
tomter. Inga fornminnen eller riksintressen berdrs, men narheten till vdg 23 och
industriverksamhet ar viktiga forutsattningar att ta hansyn till.

Under 2021 och 2022 har arbetet pagatt for en férdjupning av dversiktsplanen for delen Tjérnarp. I
Utvecklingsplan for Tjornarp som kommer bli en del av den kommundvergripande éversiktsplanen
nar den godkanns har man pekat ut marken séder om Skogsvagens bostadsbebyggelse som ett
omrade avsett fér naturandamal och i sammma handling pekat ut fastigheterna Droskan 8 och 9 som
bostadsandamal.

Omrddet som ligger centralt i byn dr ett viktigt ndrrekreationsomréde fér de som bor ndra.
Véltrampade stigar och spdr av lek tyder pa att omrdadet anvinds flitigt (Ekoll 2021). Flera stigar I6per
genom omrddet framfér allt i de éstra delarna ut mot vidg 23. Stigarna kopplar mot Skogsvégen i norr
och mot Droskgréind i s6der. Resultat frén den enkét kommunen genomférde 2021 bekrdftar att
omrddet anvdnds till vardags av boende Tjérnarp (H66rs kommun 2021).

Omréadet utg6r del av viktiga kopplingar for rekreation bade for de ndrboende men ocksé fér de som
rér sig lite ldngre strdckor. Omrddet har dven vérde for rekreation for boende intill omrddet.

De detaljplanelagda tomter som idag finns inom omrédet ska tas bort i samband med att omrédet
detaljplanelédggs som natur.

Det innebar att Utvecklingsplanen har d@ndrat fokus och omradet (fastigheten Korsardd 2:186) pa tre
hektar ar inte langre [ampligt fér utbyggnad av bostader utan ska sakras for rekreation och natur.
Daremot ar det fortfarande aktuellt att gallande detaljplaner behover andras/ersattas.

5.2 REGIONALA
5.2.1 REGIONPLAN

Arbetet med att ta fram en Regionplan for Skane 2022-2040 pagar. Det ar en strategisk plan dar
Region Skane tillsammans med de 33 skanska kommunerna och andra viktiga aktorer samarbetar for
att skapa en battre framtid for skaningarna. Tillsammans med de kommunala 6versiktsplanerna ska
regionplanen visa vagen och skapa forutsattningar fér utvecklingen av det framtida Skane.

5.2.2 KULTURMILJOPROGRAM

Planomradet ligger delvis inom straket fér kulturmiljoprogrammet for S6dra stambanan. Sédra
stambana var av stor betydelse for forbindelserna inom Sverige och ar ett viktigt och levande
dokument 6ver jarnvagsbyggande som fortfarande har stor betydelse i den svenska infrastrukturen.

5.3 RIKSINTRESSEN

Vag 23, 6ster om planomradet, ar av sarskild betydelse for regional eller interregional trafik och ar
darmed ett riksintresse for kommunikation. Trafikverket ar vaghallare till vag 23.
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Sddra stambanan, cirka 200 meter (fagelvagen) vaster om planomradet, ar ett riksintresse och
Trafikverket ansvarar fér anlaggningen. Sédra stambanan ar av internationell betydelse och ingar i
det utpekade TEN-T natet. Banan stracker sig fran Stockholm till Malmé och ar mycket viktig for
person- och godstrafik. Banan ingar aven i det utpekade strategiska godsnatet. I Trafikverkets
funktionsbeskrivning av Sédra stambanan star det att: "Nytt férbigangsspar i Tjérnarp pa vastra
sidan planeras. Pa langre sikt kan det finnas behov av fyra spar pa hela strackan Malmo-
Héassleholm.” Planomradet medfor inte nagra atgarder som patagligt férsvarar tillkomsten eller
utnyttjandet av anlaggningen.

5.4 MILJO

Planomradet omfattas inte av strandskydd. S6der om fastigheten Droskan 9 finns anslutningspunkt
till vatten, spillvatten och dagvatten.

5.5 HALSA OCH SAKERHET
5.5.1 OMGIVNINGSBULLER
Regeringen har féreskrivit om en férordning avseende riktvarden for trafikbuller vid planldggning av
nya bostader enligt plan- och bygglagens 2 kap, krav pa férebyggande av oléagenhet for manniskors
hélsa. Foérordningen (2015:216 t o m 2017:359) tradde i kraft den 1 juni 2015. Den 11 maj 2017
beslutade regeringen om en hojning av riktvardena i ovan namnda férordning. Riktvardena enligt §3
som tradde i kraft den 1 juli 2017 och som inte bér dverskridas ar:

Trafikbuller Ekvivalentljudniva Maximal ljudniva
Utombhus (frifaltsvarden)

Vid fasad 60 dBA

Pa uteplats*® 50 dBA 70 dBA**

* Om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
** Om 70 dBA maximal ljudnivé Gndé éverskrids bor nivan dock inte éverskridas med mer én 10 dBA maximal
ljudnivé fem génger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Om riktvardena ovan anda dverskrids bor minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda
mot sida dar 55 dBA ekvivalentniva samt 70 dBA maximalniva nattetid kl 22-06 vid fasad klaras

(84).

Landsvéagen alstrar fér hoga ljudnivaer gentemot ny bebyggelse pa Droskan 9, se vidare under
kapitlet "Planeringsunderlag”.

5.5.2 RISK FOR OLYCKOR

Planomradet ligger vaster om vag 23, vilken tillater farligt gods transporter. Fran en farligt gods led
finns ett riskhanteringsavstand pa 150 meter. Avstandet 0-30 meter fran farligt gods leden tillater
bland annat parkering och trafik och mellan 30-70 meter fran leden tillats bland annat kontor, lager
och séllankdpshandel och zonomradet 70-150 meter tillater bland annat bostader (smahus-
bebyggelse), handel, centrum. Det sista avstandet, 150 meter eller mer fran farligt gods led, tillater
bland annat bostader (flerbostadshus), vard och skola. Ovan namnda avstand kommer fran
"Riktlinjer for riskhansyn i samhallsplaneringen - Bebyggelseplanering intill vdag och jarnvdag med
transport av farligt gods” (framtagen av Lansstyrelsen i Skane lan).

Riskreduktionen erhalls endast genom att skyddsavstanden uppratthalls. Detta innebar att
skyddsavstanden skall efterstdvas for att na "god planering”. 70-150 meter &r det avstand vid vilket
de flesta typer av markanvandning kan forlaggas utan sarskilda atgarder eller analyser. Undantaget
ar sadan markanvandning som innefattar manga eller utsatta personer.
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5.5.3 RISK FOR OVERSVAMNING

Grundvattennivan ligger hégt p& delar inom planomrédet, det har tagits fram en Oversiktlig utreding
av dagvatten och skyfall Droskan 8 och 9, se vidare under rubriken "Planeringsunderlag”.

5.6 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersokning) hemsida framgar det att planomradets jordart
huvudsakligen @r morén.

Féretaget Tyréns har tagit fram (augusti 2022) en MUR (markteknisk underséknings- rapport)/
Geoteknik och ett Planeringsunderlag fér planomradet. Lads mer under "planeringsunderlag”.

5.7 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Konsultféretaget Tyréns har tagit fram (augusti 2022) en Oversiktlig utredning av dagvatten och
skyfall Droskan 8 och 9. Utredningen syftar till att utreda vilka konsekvenser planerad bebyggelse
kan fa pa omkringliggande omraden och vilka volymer som behéver férdréjas inom fastigheten for
att sdkerstalla att avrinningen till den storre lagpunkten norr om fastigheten inte dkar. For vidare
information hanvisas lasande till kapitlet ”"Planeringsunderlag”.
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5.8.1 FORNLAMNINGAR T O T i
I planomradets nordéstra del finns ett : ‘ ‘
fornlamningsomrade som &r en fossil

aker med flertalet odlingsrésen
(Tjoérnarp 686).

= Sothangran

5.9 FYSISK MILJO .,,,,,,,r . /
All mark inom planomrédet &r N 1~ 4//
obebyggd och bestar endast av skog N o
och dppen mark. Fastigheterna
Droskan 8 och 9 inrymmer nagra trad (huvudsakligen 16nn) utmed Landsvégen och mot
Sockengrand, men i dvrigt bestar marken huvudsakligen av gras och sly (mindre buskar/trad).
Fastigheten Korsardd 2:186 ar en skogsfastighet och inrymmer bland annat en alsumpskog, gles
bokskog med inslag av tall, enstaka bjorkar och ekar. Skogen anvands som ett narrekreationsomrade
fér de boende.

Figur 7. RGd yta pd kartbilden visar var fornlimningsomrddet finns.

5.10 SOCIALA

Storre delen av planomradet (Korsardd 2:186) nyttjas for rekreation vilket medfor att social
intreation ar mojlig inom skogsomradet.

5.11 TRAFIK

Idag nas planomradets norra del av Skogsvéagen och den sydvastra delen av Droskgrand och
Sockengrand. Fastigheterna Droskan 8 och 9 ligger i direkt anslutning till Landsvédgen, men infart till
respekive tomt sker via Sockengrand (Droskan 8) och Droskgrand (Droskan 9). H66rs kommun &r
vaghallare till Sockengrand och Droskgrand. Fér Landsvagen och vag 23 ar det Trafikverket som ar
vaghallare. Hastighetsbegransningen ar 40 km/h. Det &r blandtrafik pa Skogsvéagen, Sockengrand
och Droskgrand. Skogsvagen har cirka tre meter bred kdrbana och bade Droskgrand och
Sockengrand har cirka 2,5 meter breda kérbanor. Utmed Landsvagen finns det avgransningar som
fungerar som trottoarer.
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6 PLANERINGSUNDERLAG

6.1 UTREDNINGAR
6.1.1 DAGVATTEN OCH SKYFALLSUTREDNING

Konsultféretaget Tyréns har tagit fram (augusti 2022) en Oversiktlig utreding av dagvatten och
skyfall Droskan 8 och 9. Utredningen syftar till att utreda vilka konsekvenser planerad bebyggelse
kan fa pa omkringliggande omraden och vilka volymer som behéver férdréjas inom fastigheten for
att sdkerstalla att avrinningen till den stérre lagpunkten norr om fastigheten inte dkar.

Utredningen kommer fram till att om marken inom Droskan 8 (dar lagpunkten finns) ska bebyggas
behover marken hdjas, vilket skulle kunna innebara att befintlig bebyggelse paverkas av vatten vid
skyfall. Ett annat alternativ ar att byggratten pa Droskan 8 flyttas eller att Droskan 8 inte alls
bebyggs. Darmed tillats lagpunkten vara intakt och fortsattningsvis vara en lagpunkt for vatten. Om
en hojning av marken skulle vara aktuell ar det cirka 0,5 meter som marken kan hdéjas for att
mojliggdra en avrinning éver Droskan 8 ut mot lagpunkten inom Korsardd 2:186 utan att det rinner
over pa Droskan 4.

Vid skyfall antas avrinningen fr&n naturmarken vara betydligt hégre &n vid ett 10-arsregn. Aven
klimatfaktorn pa 1,25 kommer tillkomma oavsett typ av markanvandning. I dagslaget antas all
avrinning ske till lAgpunkten inom Droskan 8 och sedan bredda till den stérre lagpunkten nordést om
fastigheten (pa Korsardd 2:186). Vid planerad bebyggelse och med féreslagen anslutning till
ledningsnatet kommer det finnas mojlighet att avleda ett flode pa ca 17 I/s fran fastigheten och
endast dverskottet kommer avledas till lagpunkten. Detta innebér att flodet fran Droskan 8 och 9 till
lagpunkten inte bedoms 6ka namnvart pa grund av planerad bebyggelse.

Daremot beddms det finnas risk for att en byggréatt pa Droskan 8 kan paverkas av staende vatten vid
kraftiga regn. Antingen flyttas byggratten och lagpunkten behallas inom fastigheten eller sa kan
marken hdjas for att sékerstélla att planerad bebyggelse inte riskerar att 6versvammas. En hdjning
av marken innebar dock att man bygger bort befintlig lagpunkt och detta vatten behdver da kunna
fordrojas pa annan plats inom planomradet for att sakerstalla att man inte forvarrar fér befintlig
bebyggelse. Totalt rymmer befintlig l&gpunkt ca 100 m3. For att kunna férdréja 10-arsregnet kravs
en fordréjningsvolym pa 15 m3som kan utnyttjas dven vid skyfall. Detta innebér att ytterligare 85 m?
behover fordrdjas inom planomradet om befintlig lagpunkt byggs bort och ersatts med byggnader.

Hojderna inom fastigheterna Droskan 8 och 9 varierar fran ca +123 i anslutning till Droskgrand i
s6der och Landsvagen i vast ner till ca +120 i norddstra hérnet av Droskan 8. Det norddstra hornet
utgor en lokal lagpunkt (se figur 8).

Grundvattennivaer har uppmatts pa 0,0-2,1 meter under markytan och lag pa ungefar samma niva
inom hela undersékningsomradet. I norddstra (6stra delen av Droskan 8) delen av omradet
patraffades grundvattennivaer i nivd med markytan.

Analys av dversvamningsrisk har gjorts i Scalgo Live med en nederbérd pa ca 100 mm vilket ungeféar
motsvarar ett 100-arsregn med varaktighet 6 h och en klimatfaktor pa 1,25. Den mindre lagpunkten
inom Droskan 8 rymmer da ca 100 m® i dagsléget.
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Figur 8. De orange/svarta cirklarna visar var den geotekniska utredningen har gjort undersékningspunkter och
ddrmed héjdsatt de specifika punkterna. Punkt 22T01 ér den ldgsta punkten pé +120, 1.

Norr om Droskan 8 och till stor del inom planomradet (fastigheten Korsaréd 2:186) finns ett storre
instangt omrade med stor risk fér 6versvamning. Denna lagpunkt tar emot avrinning fran ett stérre
omrade pa vastra sidan om vag 23.
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Figur 9. Bild hémtad frén dagvatten och skyfallsutredningen. Bilden visar Gversvimningsytor och avrinningsvégar
inom och i ndrheten av planomrddet. Resultat frén Scalgo Live med nederbérdsméngd pé ca 100 mm vilket
ungefdr motsvarar ett 100-Grsregn med 6 h varaktighet och klimatfaktor 1,25. Orangea pilar visar riktningen f6r
rinnvdgar och den gréna ytan visar avrinningsomrddet till IiGgpunkten inom Droskan 8.

6.1.2 NATURINVENTERING

Konsultféretaget Ekoll AB har tagit fram en naturvardesinventering (NVI) under 2020. Syftet med en
NVI &r att identifiera och avgrdnsa de geografiska omraden i landskapet som ar av positiv betydelse
for biologisk mangfald samt att dokumentera och bedéma omradets naturvarden. NVI omfattar
generellt varken konsekvensbeddmning eller bedémning av framtida naturvarde eller
ekosystemtjanster. En NVI ger darfor inget direkt svar kring exploateringskanslighet eller
utvecklingspotential, daremot utgor den ett viktigt underlag foér planering.

Naturvardet bedéms enligt fyra naturvardesklasser (grad av naturvarde):

* Naturvardesklass 1 - Hogsta naturvarde (storst positiv betydelse for biologisk mangfald)

* Naturvardesklass 2 — Hogt naturvarde (stor positiv betydelse for biologisk mangfald)

* Naturvardesklass 3 — Patagligt naturvarde (pataglig positiv betydelse for biologisk mangfald)
* Naturvardesklass 4 - Visst naturvarde (viss positiv betydelse for biologisk mangfald)

Vid inventeringen avgransades tre naturvardesobjekt dar ett tilldelats naturvdrdesklass 4 (visst

naturvarde) och tva tilldelats naturvardesklass 3 (patagligt naturvarde) (figur 10). Objekten bestar
av en naringsrik bokskog, en alsumpskog och en igenvdaxningsmark med hégdértsvegetation.
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Figur 10. Bilden ovan visar naturvidrdesbedémningen som Ekoll gjort for planomrddet. Ekoll fann tre
naturvdrdesobjekt som dr de tva ldgsta naturvirdesklasserna (3 och 4).

Naturvdrdesobjekt 1: Naturvardesklass 3, patagligt naturvarde, patagligt biotopvarde, visst artvarde.
Gles bokskog med inslag av tall, enstaka bjork och ek. Skogens naturlighet tros vara hog dar
mansklig paverkan i form av plockhuggning férekommer vilket haller skogen fortsatt gles och 6ppen.
Overblommade rester av lundarter s& som vitsippa och varfryle tyder pa att omradet har gott om
varblommande oOrter sasom sippor, violer och plister. Buskskiktet ar glest med enstaka sly av hassel
och bok. Rik mossvegetation med arter fran ett flertal olika slakten av bade blad och levermossor.
Marken har rik férekomst av stenblock som binder marken och skapar forutsattningar for en rik
mossflora. Férekomst av bade grov och klev déd ved i form av stockar, stubbar, staende déda och
delvis doda trad. Mansklig paverkan i form av avstjalpning av tradgardsavfall, etablering av enstaka
forvildade tradgardsvaxter samt en invasiv art (blekbalsamin) drar ner naturvardet.

Naturvardesobjekt 2: Naturvardesklass 3, patagligt naturvarde, patagligt biotopvarde, visst artvarde.
Alsumpskog med sumpvegetation av bland annat tuvtatel, mannagras majbraken och harsyra. Rik
mossvegetation med arter fran ett flertal olika slakten av bade blad och levermossor. Nagra av alarna
har bérjat bygga upp socklar vid basen av stammarna vilket tyder pa att skogen har en langre
kontinuitet som har betydelse fér mangfalden. Dock &r skogen @nnu relativt ung vilket drar ner
naturvardet. Avsaknad av tydlig paverkan fran skogsbruksatgarder och att omradet har en naturlig
hydrologi sedan lang tid tillbaka (Skanska rekogniseringskartan, 1810-1820) héjer naturvardet.
Férekomst av en liten mangd déd ved. Omradet kan ha ett visst varde ur ett landskapsperspektiv for
att knyta samman spridningsvagar till och fran narliggande sumpskogsmiljoer.

Naturvardesobjekt 3: Naturvardesklass 4, visst naturvdrde, visst biotopvarde, obetydligt artvarde.
Beskrivning av omradet: igenvaxningsmark med hégvaxta blommande 6rter sdsom mjolkort, alggras,
hallon, kirskal och dunért. Sly av bjork, asp och 16nn. Tradgardsrymlingar i form av rénnsumak och
kanadensiskt gullris férekommer. Kanadensiskt gullris rdknas som en invasiv art. Terrangen ar
svarframkomlig fér manniskor men kan ha en viss betydelse fér smafagellivet och pollinerande
insekter.

Tre olika typer av vardeelement har patraffats under inventeringen: skyddsvarda trad, stenmurar och
stenhdgar (figur 11). Nio olika skyddsvéarda trad av arterna al, bok, tall och pil noterades. Alen,
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bokarna och tallarna &r grova (bok = 80 cm i diameter i brosthdjd, tall = 60 cm i diameter i
brosthéjd) dar nagra av dem har hal och déd ved pa stammen eller i kronan. Tva av bokarna har
aven svamppavaxt. Pilen &r ett dott grovt trad med mycket mulm i stammen. Grova trad med denna
typ av egenskaper skapar livsmiljoer fér manga vedlevande insektsarter och 6kar darmed
mangfalden. Stenmurarna och stenhdgen ar férutsattningar fér en rik mossflora och
overvintringsmdojligheter for exempelvis groddjur och sma daggdjur.

Naturvardsinventeringens slutsats ar att om det planeras for bebyggelse inom omradet dar
alsumpskogen finns skulle det innebara att alsumpskogen inom naturvardesobjekt 2 skulle behéva
draneras (och darmed férstéra den naturliga hydrologin). Om alsumpskogen draneras och om ett
flertal vardeelement tas bort i skogsomradet kommer det att paverka mangfalden negativt pa lokal
niva. Miljon ar mer varierad i den norra och 6stra delen av naturvardesobjekt 1. I omradet som
omfattas av naturvardesobjekt 3, som ocksa ingar i Korsardd 2:186, vore det ocksa onskvart att
etablera planerad bebyggelse da exploatering av denna yta inte skulle paverka mangfalden
namnvart. Motsvarande varden som finns inom naturvardesobjekt 3 finns aven i intilliggande
befintliga fastigheters tradgardar och inga séarskilda arter ar knutna till denna typ av milj6.

Virdeelement Invasiva arter Fomlamningar
- Mulmtrad |:| Blekbalsamin W Fornaker
- A |:| Kanadensiskt gullris
- Bok
- Tall
B s
B 5o

Aldre farcvag

Figur 11. Sammanstéllning av pétréffade virdeelement, invasiva arter samt fornlémningar inom
inventeringsomrddet.

6.1.3 GEOTEKNISK UTREDNING

Konsultféretaget Tyréns har tagit fram (augusti 2022) en MUR (markteknisk
undersdkningsrapport)/ Geoteknik och ett Planeringsunderlag fér planomradet. Syftet med
undersokningen ar att dversiktligt klargéra de geotekniska férutsattningarna av fastigheterna
Droskan 8 och 9.

Resultatet av rapporten ar att; Grundlaggningsférhallande bedéms som goda under forutsattning att
delar av omradet fylls upp pa grund av hégt grundvatten. Byggnation inom fastigheterna kan
plattgrundlaggas pa kontrollerad fyllning ovanpa naturligt lagrad sandmoran efter att organiska
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jordar skiftats ur. Grundlaggning ska utféras pa frostfritt djup och pa tjaltaliga massor. Den Gversta
humushaltiga jorden skall schaktas bort innan éverbyggnad utférs inom undersdkt omrade.
Overbyggnader dimensioneras fér férekommande terrassmaterial av sandmoréan.

6.1.4 BULLERUTREDNING

I samband med vagplanen fér vag 23 utanfoér Tjérnarps samhalle har Trafikverket tagit fram tre
bullerutbredningskartor, en som visar nulaget (2018), en som visar nollalternativet for 2045 (hur
bullersituationen ser ut ar 2045 utan atgarder pa och utmed vag 23) och en tredje som visar en
ombyggnad av vdg 23 med tillhérande bullerskydd for aret 2045. For det aktuella planomradet
racker det med att visa bullernivaerna for 2045 utan atgarder (nollalternativet) eftersom det endast
féreslas bebyggelse utmed Landsvéagen och inte utmed vag 23.

-

Figur 12. Ekvivalent ljudnivé 2 meter ovan mark frén trafik, prognosdr 2045. Planerade fastigheter for bostdder Gr
markerade i rétt. Oranget omrdde i bullerkartan éverskrider trafikbullerférordningens grundriktvirde fér ljudniva
vid fasad.

Figur 13. Maximal ljudniv@ 2 meter ovan mark frén trafik, prognosdr 2045. Planerade fastigheter fér bostdder Gr
markerade i rétt. Gult omrdde i bullerkartan 6verskrider trafikbullerférordningens grundriktvérde for maximal
ljudniva.

Bullerkartorna visar att omradet ndrmast Landsvagen blir bullerstért avseende den maximala
ljudnivan vid en uteplats. Den ekvivalenta ljudnivan overskrider inte 60 dBA vid fasad, men riktvardet
for uteplats pa 50 dBA 6verskrids (blaa ytor pa figur 12 ligger under 50 dBA). Eftersom riktvardena
for uteplats inte kan uppnas ar det lampligt att sékerstalla utemiljon pa plankartan.

6.1.5 RISKUTREDNING

Planomradet ligger vaster om vag 23, vilken tillater farligt gods transporter. Fran en farligt gods led
finns ett riskhanteringsavstand pa 150 meter. Avstandet fran vag 23 till den del av planomradet som
medger bostadsbebyggelse (Droskan 9 och 8) &r cirka 230 meter. Detta avstand innebar att den nya
bostadsbebyggelsen hamnar utanfor riskzonen och det behover inte tas fram nagon riskutredning.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Det ar inte aktuellet att I6sa in nagon mark eftersom alla mark inom planen ar i kommunal dgo.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
7.2.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Fastigheterna Droskan 8 och 9 har aldrig justerats efter att gallande detaljplan antagits. Det innebar
att delar av fastigheterna idag regleras som gatumark. Fastigheterna kommer justeras och darmed
kommer den marken att dverforas till forslagsvis gatufastigheten Korsardd 2:192.

Delar av Droskan 8 kommer forslagsvis att 6verféras till Korsardd 2:186 och resterande del av
Droskan Overfors till Droskan 9. Denna dverféring innebar ny fastighetsbildning och kommunen
behover ansoka hos Lantmateriet om fastighetsbildning.

Utformningen av Droskan 9 kan variera. Antingen bibehalls fastigheten i dess utformning (som den
fatt efter att del av Droskan 8 dverférts) eller sa kan den avstyckas i ndgra mindre fastigheter fér
par-, rad- eller kedjehus. Om det ar aktuellt med avstyckning behdver det anstkas om
fastighetsbildning hos Lantmaéteriet av den aktér som dnskar att dela pa fastigheten.

7.2.2 RATTIGHETER

Ingen paverkan pa de rattigheter som finns i nuldget och det behdver inte upprattas nagra nya.

7.3 TEKNISKA FRAGOR
7.3.1 TEKNISKA ATGARDER

Framtagen dagvatten- och skyfallsutredning redogor att det inte behdvs nagon atgard vad galler
lagpunkten om marken inte bebyggs. Utredningen féreslar att byggratten kan flyttas vasterut.
Aktuellt planférslag har flyttat byggratten séderut, sa att fastigheten Droskan 9 och delar av Droskan
8 bebyggs och den del som inrymmer lagpunkten blir naturmark. Regleringen natur mojliggor
dagvattenférdréjning om det i framtiden visar sig finnas ett behov av nagon sorts férdréjning. MSV
beddmer att foreslagen utbyggnad kan anslutas till det befintliga ledningsnatet.

7.3.2 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Fastigheten Droskan 9 har idag en anslutningspunkt och kan ansluta till det kommunala VA-natet.

Det finns befintliga serviser for vatten, spillvatten och dagvatten i Droskgrand. For att mojliggora
rening och fordrojning av dagvattnet behover dagvatten ledas mot naturomradet pa Droskan 8. Fran
naturomradet kan ett utlopp anslutas till befintlig dagvattenledning nordost om Droskan 8.

7.3.3 AVFALLSHANTERING

MERAB:s riktlinjer for hamtning av hushallsavfall ar att "avstandet mellan
avfallsutrymmet/uppstaliningsplatsen for behallare och insamlingsfordonets angdringsplats far inte
overstiga 50 m.” "Vid hamtning av karl som rullas fram av abonnenten till bilen accepteras endast
kortare avstand (hogst ca fem m). Himtningsvagens lutning far inte 6verstiga 1:12, det vill siga max
en m hojdskillnad pa tolv m avstand.”
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7.4 EKONOMISKA FRAGOR

Planarbete och utredningar finansieras genom exploateringskontot for detaljplanen. Plankostnader
finansieras pa samma satt som anldaggningskostnader pa projektet och tas ut vid férsaljning av mark.

Driftskostnader for allman platsmark ar I6pande och belastar respektive ansvarig avdelning inom
Samhallsbyggnadssektorn. Kommunens gatu- och parkenhet har tagit fram en modell fér automatisk
ramférstarkning for tillkommande markomraden for allméant &ndamal. Modellen ar enkel och bygger
pé en schabloniserad m2-erséattning. Modellens m2-priser baseras pa de faktiska kostnader som
gatu- och parkenheten har for att drifta gatu- resp parkmark idag. Beraknad driftkostnad for den
aktuella detaljplanens naturomrade medfor att den totala schablonkostnaden fér omradet ar drygt
165 000 kr. Namnda schablonkostnad &r utifrdn 2018 &rs m2-priser, det innebir att omradets
kostnader kan komma att forandras med tiden.

Anlaggningsavgift avseende tillkommande VA-anslutningar regleras i enlighet med kommunens VA-
taxa.

Kostnadsansvaret for samtliga byggnationer och anlaggningsarbeten inom kvartersmarken samt
eventuella flytt av underjordiska ledningar aligger exploatdren.

Kostnad for eventuell tillkommande arkeologisk undersdkning bekostas av exploatéren om det under
pagaende markarbeten patraffas fornlamning som medfor detta.

Ho6rs kommun bestaller och bekostar den fastighetsbildning inom planomradet som kravs for
planens genomférande och star for kostnader for omprovning av ledningsratter som uppkommer i
samband med exploateringen innan férsaljning av fastigheterna.

7.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Genomférandet av exploateringen far ekonomiska konsekvenser for Hoérs kommun i form av utgifter
for uppfyllnad och grovterrassering av kvartersmark samt drift av naturmarken (se ovan). Pa
plussidan kommer inkomster for tomtférsaljning. Uppfylinad och markterrassering bedéms kosta ca
150 tusen kr och tomtférsaljningen berédknas ge en intakt pa cirka 300 tusen kr. Kvartersmarken
beraknas inrymma en till fyra bostdder och uppskattningsvis tre till tio invanare. Kostnad for
framtagande av detaljplan och dartill hérande utredningar ar inte medraknat.

7.4.2 PLANAVGIFT

Kostnaden for framtagandet av detaljplanen ska inga vid férséaljning av tomtmark, darmed ingen
planavgift vid bygglov.

7.4.3 ERSATTNINGSANSPRAK

Kommunen &ger all mark inom planomradet darmed utgar ingen ersattning.

7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR
7.5.1 TIDPLAN

Tidsplanen for planarbetet ar att samrad sker under november 2022, darefter planeras
granskningsskedet till vintern 2023 och sedan gar planen for antagande under varen 2023.

7.6 KULTURVARDEN

Om det vid markarbeten patraffas under mark dold fornldamning ska arbetena avbrytas och

lansstyrelsens kulturmiljoenhet omedelbart kontaktas, i enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen.
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7.7 MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid framtagande av planférslaget har Jesper Sundbarg, Plan, bygg och projektchef, Andreas
Thomasson, Projektledare, Mette Dymling, Planarkitekt, Yvonne Hagstrom, Planarkitekt och Rolf
Carlsson, samhallsbyggnadschef, fran Ho6rs kommun medverkat.

Rolf Carlsson Yvonne Hagstréom
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt
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