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Samradsredogérelse
Detaljplan fir del av Akersberg 1:6 m fl. fastigheter

(Maglehill - forshola, shola, idrottshall och bostider m.m.)

| HOOr, Hoors Rommun, Skane Ian
upprattad 2020-02-11

Handlaggning

Kommunstyrelsen beslutade 14 maj 2019 att godkanna forslag till Detaljplan for del av
Akersberg 1:6 m fl. fastigheter (Maglehill - férskola, skola, idrottshall och bostader m.m.)
for samrad. Detaljplaneférslaget har varit utstallt och tillgéngligt for samrad 21 maj-11 juni
2019. Samradet har informerats pa kommunens anslagstavla och handlingarna har funnits
tillgangliga pa kommunens hemsida www.hoor.se samt pa anslagstavla i kommunhusets
medborgarcenter. Samradet har kungjorts i Skanskan och i Lokaltidningen I6rdagen den
18 maj 2019 och underrattelse om samradet har skickats till ber6rda myndigheter,
ledningsdragande foretag, intressenter och sakagare. Samradsmote har hallits pa
kulturhuset Anders den 21 maj.

Yttrande, 19 stycken varav 3 med 79 samlade namnunderskrifter redovisas och
kommenteras

Stadsdelsprogram for vastra Hoor stalldes ut for samrad samtidigt som denna detaljplan,
och en del av yttrandena som lamnats pa detaljplanen hor till det 6vergripande stadsdels-
programmet, darfér lamnas samma kommentarer pa dessa yttranden. Samradsredo-
gorelsen till Stadsdelsprogrammet och en reviderad version av Stadsdelsprogrammet
utgor bilagor till denna detaljplan. Stadsdelsprogrammet innehaller t.ex. illustrationer pa
bebyggelse, natur och gaturum inom denna detaljplan.

Sammanfattningar av justeringar som gjorts infér granskningen

Sedan samrdédet har det tagits fram fler utredningar som underlag till detaljplanen och
utredningar som var med i samrédet har reviderats. Vilka utredningar som tillhér
granskningshandlingarna redovisas pd Planbeskrivningens férsta sida.

Féljande éndringar har sammanfattningsvis gjorts i planhandlingarna infér
kommunstyrelsens godkénnande av granskningshandlingarna.

- Dagvattenutredningen har reviderats och féranleder dndringar i Planbeskrivningen
och i Plankartan gdllande volymer i dagvattenmagasin/férdréjning och dess Iégen
mm. Kompletterande métningar har gjorts av diken, trdd mm. En sammanfattning
av Dagvattenutredningen (Dagvattenutredning_rev 20191201, Tyréns och
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Mittskdne vatten) har tagits fram (Mittskdne vatten) som bilaga till detaljplanen:
"Beskrivning dagvatten och dikessystem Maglehill_20200122"”

- Bullerutredning bildggs detaljplanen. Planbeskrivningen har fértydligats géllande
bullerriktvdrden och bullerkartor frén trafikbullerutredning har lagts in. Plankartan
har reviderats sé att bullerriktvérden ska klaras inom byggrétterna; Byggrdttens
gréns for huvudbyggnad har flyttats norrut inom syddstra bostadskvarteret och
bestimmelsen m1 med lydelsen "Ljudddmpad uteplats ska anordnas” har lagts till.
Som bullerskydd fér bostdders uteplatser- och skolgédrd samt idrottsplats har dven
"vall 1m” lagts till som planbestGmmelse strickvis utmed Maglasdtevigen

- Formen pad anvéndningsomrddena har éndrats ndgot pa grund av héjdsdéttning och
funktioner. Exempelvis har B-omrddenas form dndrats ndgot. Fér att kompensera
byggriitt i syddstra kvarteret, dd stérre omrdde avsatts som "kryssmark” = mark for
komplementbyggnader och max 2 m hégt plank som lagts in pd grund av
bullerriktvdrden ska kunna héllas pG mark fér bostdder, sG har kvarteret utdkats
ndgot i norra delen. E-omrdde fér transformatorstation har dérfér flyttats till
kvarteret norr om.

- Hdjden pd byggritten i det centrala kvarteret f6r kommunala funktioner (BCDS) har
sedan samrddet sénkts frdn 106 till 102 meter éver nollplanet (RH2000) vilket
motsvarar cal véning. Detta har kunnat géras d@ projekteringen har kommit Idngre
och hégre byggnader inte féresl@s. Detaljplanen har tagits fram efter den
byggnation som illustreras och beskrivs i Stadsdelsprogrammet. I sektion i
Stadsdelsprogrammet visas den tilldtna h6gsta nockhdjden i férhéllande till
planerad och befintlig bebyggelse och miljé. Idrottshallens storlek pG mark har
dndrats i Planbeskrivningen att omfatta ca 1600 m?.

- Byggritternas storlek (stérsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea) ér
densamma som i samrddet i samtliga kvarter, men fér att tillgodose att Idgre
komplementbyggnader Gven ska kunna byggas nérmre den centrala gatuslingan, i
ldgen ddr de inte skymmer sikt, sG har prickmark dndrats till korsprickad mark med
innebérd att komplementbyggnader och plank till en maxhdéjd av 2m kan uppféras
nérmre gatumarken.

- Naturvdrdesinventeringen har utékats att omfatta hela den nya stadsdelen.
Biotoper som omfattas av biotopskydd har tillkommit och text har dndrats i
Planbeskrivningen. Kommunen kommer skicka ansékan till Lénsstyrelsen om
dispens frén biotopskyddet och anmdlan om vattenverksamhet jan.- feb. 2020.

- Planering av naturmiljéernas, de bld-gréna strdkens utformning, har pdbdérjats och
natur- och vattenvdrdskonsult har kopplats in.

- Geoteknisk utredning har utékats och reviderats, bland annat har utredningen
kompletterats med sticksonderingar och grundvatten har métts i utvalda punkter.

- Planbeskrivningens genomférandedel har kompletterats bland annat under rubriken
Fastighetskonsekvensutredning géllande mark som kan komma att tas i ansprdk for
gdng- och cykelvéigen utmed Maglasdétevégen och karta med beskrivning redovisar
féreslagen fastighetsbildning.
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- Genomférandetiden har Gndrats frén 5 till 10 ér dé det bedéms som realistiskt.

- Text har lagts till gdllande befintliga och kommande ledningar i mark.

- Ett PM "Analys véigar 13 och 1304_20190905” har sammanstiillts géllande sikten
vid de statliga véigarna som fértydligande utredning och svar pé trafikverkets

yttrande.

Féljande har lamnat skriftliga yttranden under samradet:

Statliga myndigheter, sid 4
1. Lansstyrelsen
2. Lantmateriet
3. Trafikverket
4. Luftfartsverket

Flygplatser, sid 13
5. Flygplatserna Malmé Airport, Swedavia
6. Kristianstads Osterlens Airport

Region Skane, sid 14
7. Region Skane, samhallsplanering
8. Skanetrafiken

Privata foretag, ledningsdagande féretag mm, sid 15
9. E.ON
10. Kraftringen
11. Tele 2 Sverige AB
12. MERAB

Kommunala namnder, sid 17
13. Miljo och byggnadsnamnden
14. Barn och utbildningsnamnden
15. Mittskane vatten

Privatpersoner, sid 22
16. Privatperson, handling nr 64
17. Privatpersoner, handling nr 70
18. Privatpersoner, handling nr 73
19. Privatpersoner och férening, handling nr 74

Med synpunkter
Med synpunkter
Med synpunkter
Ingen paverkan

Ingen paverkan
Ingen paverkan

Med synpunkter
Med synpunkter

Utan synpunkter
Med synpunkter
Utan synpunkter
Med synpunkter

Med synpunkter
Med synpunkter
Med synpunkter

Med synpunkter
Med synpunkter
Med synpunkter
Med synpunkter
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Yttranden och kommentarer

Statliga myndigheter

1. Lansstyrelsen

Redogorelse for arendet

Syftet ar att mojliggéra sarskilt boende fér dldre med upp till ca 90 platser, férskola med
ca 8-9 avdelningar, skola for ca 500 barn samt idrottshall med skolidrottsplats.

Planomrade/lage

Planomradets lage forhallande till HO6rs centrum och jarnvagsstationen. Planomradet
ligger i den nordvastra delen av H66rs tatort, cirka 1-1,5 km nordvast om centrum. I dster
gransar planomradet till befintlig bebyggelse utmed Per-Nils vdg och intill skog. I norr och
Oster angransar planen till jordbruksmark och i séder bade till jordbruksmark och
bebyggelse utmed Maglasatevagen. Den planerade gang- och cykelvdgen, som i planen
leder vasterut utmed Maglasatevagen mot vag 13, angransar i vaster direkt séder om till
tva bostadsfastigheter.

Forfarande
Planprocessen bedrivs med ett utékat planférfarande.

Férenlighet med OP/GY
Lansstyrelsen bedémer att planen har stéd i géllande OP och Lansstyrelsens
granskningsyttrande.

Miljobedémning
Kommunen goér bedémningen att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljdpaverkan i den mening som avses i MB 6 kap 11-18 §§ och PBL 4 kap 34 §.

Lansstyrelsen radgivning
Frdgor som inte ingdr i IGnsstyrelsens prévningsgrunder.

1a Biotopskydd

Av handlingarna framgar att det finns biotopskyddsomraden inom det féreslagna
planomradet. I kommande planhandlingar bér kommunen redogéra for eventuella
ansokningar om dispens fran biotopskyddsbestammelserna.

Enligt 7 kap 11 § miljobalken far verksamheter inte utféras och atgarder inte vidtas som
kan skada naturmiljén inom sma mark- eller vattenomraden (biotoper) som pa grund av
sina sarskilda egenskaper ar vardefulla livsmiljéer for hotade djur- eller vaxtarter eller som
annars ar sarskilt skyddsvarda.
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Lansstyrelsen anser att i forsta hand bor ett biotopskyddsomrade skyddas i detaljplan
genom att laggas inom allmanplatsmark med planbestédémmelsen NATUR. Observera att
planbestammelsen ska ge biotopskyddsomradet ett fullgott skydd sa att biotopens véarde
kan bevaras i sa stor utstrackning det ar majligt och att den fortsattningsvis kan fylla
funktioner inom planomradet.

Lansstyrelsen far, om det finns sarskilda skal i det enskilda fallet, medge undantag fran
forbudet. Om sarskilda skal féreligger att medge dispens, kan kompensationsatgarder som
innebar att olika biotoper nyskapas i viss man utgora ersattning for den biotop som skadas
av atgarden.

Eventuella dispensansdkningar bor goras tidigt i processen eftersom utfallet kan paverka
detaljplanens utformning.

1b Hotade och skyddade arter

Da det i naromradet av det foreslagna planomradet finns arter som skyddas enligt
artskyddsférordningen, tex groddjur, kan den féreslagna naturmarken inklusive
dagvattenmagasin etc. utformas biologiskt till forman for bl.a. groddjuren.

Lédnsstyrelsens bedémning
Lansstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande information inte nagra
synpunkter pa planforslaget utifran 11 kap 10-11 §§ PBL.

Kommentar:
1a Biotopskydd

Naturvdrdesinventeringen har efter samradet utékats till att omfatta hela
programomrddet for den planerade nya stadsdelen. Ytterligare skyddade
biotoper identifierades dé, (Naturvdrdesinventering rev. 20191216, Ekoll AB)
dven inom det omrdde som endast detaljplanen omfattar. Av totalt tolv
skyddade biotoper ingdr elva i denna detaljplan medan en biotop ligger i en
senare etapp. Kommunens avsikter har fértydligats i planbeskrivningen.

Ans6kan om dispens frdn biotopskydd och vattenverksamhet kommer
kommunen skicka till Ldnsstyrelsen i jan.-feb. 2020. Sdrskilt skdl fér dispens
ar att exploateringen &r av stort intresse. Méjligheten att lokalisera
samhdllsviktiga funktioner och tdtortsutveckling med blandade bostdder néra
centrum och jérnvdgsstation har varit avgérande f6r valet av plats.
Utformningen av omrddet har skett med stor hdnsyn till naturvérden i
omrddet som helhet och sdérskilt till skyddade biotoper. Dérfér blir alla
skyddade biotoper utom en kvar i ndgon form. Planeringen som helhet
innehdller ménga Gtgdrder med syfte att utveckla naturvérdena i omrddet.
Eftersom merparten av de skyddade objekten har begrénsade naturvérden
idag bedémer H66rs kommun att naturvérdena i omrddet som helhet kommer
att 6ka genom férédndringen.

Sida
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1b Hotade och skyddade arter

Det har inte indikerats ndgra hotade arter inom planomrédet, men med
férdndringarna som anléggande av de blG-gréna naturstréken, trdd- och
buskplanteringar samt trddgdrdar, kommer en 6kad variation av biotoper,
livsmiljber fér en médngd arter inom bdde flora och fauna, att éka. Exempelvis
kommer skyddade arter som groddjur att fg livsrum i de bla-gréna stréken
som ocksG kommer fungera som spridningsstrdk vidare ut i det kringliggande
jordbrukslandskapet och angréinsande naturmiljéer.

2. Lantmateriet

2 a Plankartan
Plankartan ar nagot svarlast. Grundkartan bor tonas ner. Teckenforklaring for grundkartan
saknas. Vissa bestammelser ar svara att utlasa, t.ex. utfartsférbud.

2 b Fastighetsbestamning

Precis som det namns i planbeskrivningen under rubriken "Ny gang- och cykel vag mot
Maglasate och vag 13", ar kvaliteten pa manga av fastighetsgranserna inom planomradet
av lag kvalitet i registerkartan. Inmatning och/ eller fastighetsbestamning bér ske i sa
tidigt skede som mdjligt. Kommunen har méjlighet att anséka om fastighetsbestamning i
samband med framtagande av detaljplan.

2 c Befintliga ledningsratter

Inom planomradet I6per tva ledningsratter for tele, akt 12-HAL-195.1 (Telia) samt 1267-
776.1 (Marc Forvaltning). Hur ber6rs dessa? Om de inte ska flyttas bor u-omrade laggas ut
inom berérd kvartersmark. Om tanken ar att de ska flyttas krdavs omprévning av lednings-
ratten. Det b6r framga av planbeskrivningen vem som bekostar och anséker om
omprdvning hos Lantmateriet.

2 d Ovriga fastighetsréttsliga fragor

I planbeskrivningen bér framga att kommunen har méjlighet att I6sa in mark som enligt en
detaljplan ska anvandas for allman plats utan att avtal féreligger med fastighetsagaren
(PBL 6:13). Kommunen ar skyldig att forvdarva den allmanna platsmarken om
fastighetsdgaren begér det (PBL 14:14). Aven de ekonomiska konsekvenserna av detta bér
belysas i planbeskrivningen. Ersattning for marken bestams enligt reglerna i
expropriationslagen om ingen annan éverenskommelse traffas.

Kommentar:

2 a Plankartan
Utseendemdssigt har plankartan éndrats sedan samrddet dé den lagts in i
annat kartprogram, ArcGIS, infér granskningen. Grundkartan ér underlag till
plankartan och dér dven en egen planhandling med teckenférklaring.
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2 b Fastighetsbestimning
Kommunen avser avvakta med fastighetsbestdmningen tills
fastighetsbildningen efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

I planbeskrivningens genomfdrandedel under "Fastighetskonsekvens-
beskrivning” redovisas hur fastighetsbildningen dr tédnkt att genomféras.

2 c Befintliga ledningsritter

De tv@ ledningsrditter for tele, akt 12-HAL-195.1 (Telia) samt 1267-776.1
(Marc Férvaltning) som finns inom planomrddet, berérs pé s@ sdtt att de
kommer att Idggas om i nytt Idge i samband med genomférandet. Avsikten,
som redovisas i planbeskrivningens genomférandedel under rubriken
"Fastighetskonsekvensbeskrivning”, ér att allménna ledningar sd Ingt
mdjligt ska férldggas till Idge inom allmdn platsmark och att u-omrdéde dérfér
inte behéver Idggas ut pd plankartan. Inga ledningsdragande féretag har
meddelat att de behéver behdlla eller dra ledningar inom den planerade
kvartersmarken. Visar det sig att allmdnna ledningar i ndgon strdckning
behéver ledas inom kvartersmark, sG ska de sékerstdllas med ledningsrdtt
eller servitut. Omprévning av de tvd ledningsrdétterna féreslds utféras i
samband med att nya ledningar lagts ned. I planbeskrivningen anges att
kostnadsansvaret for eventuell flytt av underjordiska ledningar éGligger
exploatéren. H66rs kommun bestdller och bekostar den fastighetsbildning
inom planomrddet som krdvs fér planens genomférande. Det dr dock de
ledningsdragande féretagen som éger ledningarna som ska anséka om
omprévning och nya ledningsritter/servitut.

2 d Ovriga fastighetsrittsliga frégor

Texten i Planbeskrivningen under "Fastighetsrdttsliga fragor” har fértydligats
angdende att Kommunen dr huvudman fér den allménna platsmarken och har
mdjlighet enligt Plan- och Bygglagen att I6sa in den mark som enligt
detaljplanen ska anvéndas for allmén plats, utan att avtal féreligger med
fastighetsdgaren (PBL 6:13). Kommunen dr ocksd skyldig att férvdrva den
allmdnna platsmarken om fastighetsdgaren begdr det (PBL 14:14).
Ersdttning fér marken bestéims enligt reglerna i expropriationslagen om ingen
annan dverenskommelse triffats. Kommunen avser att betala erséttning for
den mark som tas i ansprdk enligt fastighetens marknadsvérde, som bedéms
av lantmdteriet, och for eventuella 6vriga ekonomiska skador som
fastighetsdgaren drabbas av till féljd av att marken léses in. Utéver
informationen i kungérelsen vid samrddet och annons infér granskningen
samt information pd Kommunens digitala anslagstavla, s@ har kommunen
infér granskningen skickat ut meddelande till berérda enskilda fastighets-
Ggare och markerat den mark som detaljplanen innebér kommer tas i
ansprgk fér genomférandet av gédng- och cykelvigen utmed Maglasdtevigens
vdstra del. Meddelande, enligt PBL 2010: 5 kap 36 §, har i samband med
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utséttningen pG marken skickats ut till de fastighetsdgare som eventuellt
berérs av markinlésen.

3. Trafikverket

3a Maglasatevagen, Vag 1304 och korsning vag13

Planomradet omges i sin narhet av kommunala och enskilda vagar och gator. Trafikverket
ar vaghallare for vag 13 nordvast om planomradet och vdag 1304 vaster om planomradet.
Vag 13 ar utpekad som funktionellt prioriterad vag (FPV), som kompletterande regionalt
viktig vag. Utpekandet av FPV har initierats av Trafikverket och skett i samarbete med
lansplaneupprattarna.

Nar trafiken 6kar pa befintliga anslutningar till FPV blir fragan hur dessa ska utformas @nnu
viktigare, for att tillgangligheten langs med vagen inte ska paverkas negativt. Tillganglig-
heten langs med vagarna i FPV ska varnas och, dar det behdvs mest och ar méjligt,
utvecklas.

Av planhandlingarna och trafikutredningen (Rapport Maglehill H66r — Trafikutredning
2018-07-13) framgar hur stora trafikfloden som beraknas paverka anslutningar till det
statliga vagnatet. Trafikverket anser dock att kommunen maste utreda paverkan pa
Maglasatevagens anslutning till vdg 1304 och vag 1304:s anslutning till vag 13, och aven
redovisa belastningsgrad med prognos fér ar 2040 samt beréaknad flodesférdelning och
eventuellt atgardsbehov till foljd av bade den nu aktuella detaljplanen och fér hela den
planerade utbyggnad som presenteras i Stadsdelsprogram f6ér vastra Ho6r, som ar pa
remiss parallellt med aktuell detaljplan. Eventuella atgarder ska utga fran rad och krav i
gallande VGU (Vagars och gators utformning). Eventuella atgarder ska bekostas av
kommunen och om atgarder visar sig vara nddvandiga ska ett avtal tecknas mellan
Trafikverket och kommunen innan den nu aktuella detaljplanen och Stadsdelsprogram for
vastra HOOr fores till antagande.

3b Bullervallar och buller fran vagtrafik/bullervirden inom planomradet

Kommunen skriver i planhandlingarna att vag 13 ligger for langt fran bebyggelsen i den
aktuella detaljplanen fér att medféra buller i sadan omfattning att riktvardena éverskrids.
Trafikverket forutsatter att planomradet planeras och utformas sa att gallande riktvarden
for buller innehalls. Eventuella bullerskyddsatgarder ska bekostas av kommunen eller
exploatéren. Kommunen skriver i planbeskrivningen att 55dBa ekvivalent ljudniva inte bor
overskridas vid en bostadsbyggnads fasad och att 60 dBA inte bor dverskridas vid
bostadsbyggnadens fasad for bostad om hdgst 35 kvadratmeter. Trafikverket ser positivt
pa om kommunen avser ha striktare riktvarden an nu gallande Férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader, som anger att 60 dBA inte bor dverstigas vid en
bostadsbyggnads fasad och att 65 dBA inte bor 6verskridas vid bostadsbyggnadens fasad
for bostad om hogst 35 kvadratmeter. Om kommunen avser tillampa Forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader behover dock planhandlingarna
revideras.
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I planbestdmmelserna aterfinns @aven planbestammelse for skola och vard. Trafikverket
anser att dven planering och byggande av vardlokaler, férskolor och skolor ska ske med
hansyn till forekomst av omgivningsbuller fran trafik. Samma riktvarden som for bostader
bor tillampas vid etablering av vardlokaler. Etablering av nya skolor och férskolor bor
goras med utgangspunkt fran rad fran Boverket och Naturvardsverket. Dessa innebéar
bland annat att pa de delar av skolgarden som ar avsedd for lek, vila och pedagogisk
verksamhet bor bullernivan inte 6verstiga 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva.

Av planhandlingarna framgar att kommunen haller pa att forlanga befintlig bullervall utmed
vag 13. Trafikverket har inte blivit hdrda i processen fér anlaggande av bullervall utmed
vag 13. Trafikverket har, i dialog med kommunen under samradstiden, fatt information om
att bullervallen avses anldggas utmed och i direkt anslutning till vag 13. Trafikverket vill
uppmarksamma kommunen pa att om vallen avses férlaggas inom det byggnadsfria
avstandet (30 meter fran vagomradesgrans) kravs tillstand enligt vaglagen. Vad
Trafikverket erfar har inte tillstdnd enligt vaglagen sokts fér den nu aktuella vallen. Aven
andra tillstand kan kravas. Trafikverket forutsatter att kommunen séker erforderliga
tillstand och att Trafikverket blir hérda i processen, innan arbetet med att anlagga/
forlanga vallen pabdrjas. Mojlighet och lamplighet for uppférande av bullervall enligt
Kommunens 6nskemal maste prévas i sarskild ordning. Placering och utformning av vall
utmed statlig vag ska uppfylla krav och rad enligt gallande VGU. Bifogat finns en generell
skiss for placering av bullervall utmed statlig vag. Lamplig placering och utformning avgors
dock i varje enskilt fall. Bullervall ska ocksa placeras sa att fri sikt enligt VGU sakerstalls i
anslutningar till statlig vag. Bullervallen maste ocksa placeras och utformas sa att den inte
lockar till lek/vistelse eller att obehdriga kommer ut i vdgomradet. Kommunen skriver att
den tankta bullervallen har ljudddmpande effekt och att den kommer att behdvas vid
fortsatt utbyggnad norrut. Bullervallen maste da ocksa utformas sa att det sakerstalls att
gallande riktvarden for buller innehalls for bebyggelsen. Trafikverket tolkar plan-
handlingarna som att bullervallen inte ar en férutsattning for att innehalla riktvardena inom
den nu aktuella detaljplanen.

3c Vibrationer fran vagtrafik

Vad galler vibrationer anser Trafikverket att samma riktvarden for vibrationer som galler
for nybyggnad av vag- och jarnvagsinfrastruktur ska tillampas vid nybyggnad av
bebyggelse, 0,4 mm/s vagd RMS i utrymmen dar manniskor stadigvarande vistas.

3d Risk. Vag 13 -transportled for farligt gods

Trafikverket vill framhalla att vag 13 ar primar transportled for farligt gods. Hansyn till
farligt gods ska beaktas for exploatering enligt de rekommendationer berdrd ldnsstyrelse
anger for vagen. Trafikverket vill uppmarksamma att eventuella skydds/riskreducerande
atgarder som sker till féljd av kommunal planering inte ska placeras inom vagomradet eller
pa Trafikverkets fastighet. Trafikverket hanvisar i 6vrigt till lansstyrelsens bedémning.
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3e Byggnaders paverkan pa luftfart

Trafikverket tolkar planhandlingarna som att bebyggelsens totalhdjd kan komma att
dverstiga 20 meter. Etableringen ligger inom den MSA-paverkande zonen fér Angelholms,
Ljungbyheds, Malmd och Kristianstads flygplatser. Flygplatserna ar sakagare och ska
darfér beredas mojlighet att yttra sig.

Aven Luftfartsverket ar sakdgare och ska ges méjlighet att yttra sig éver detaljplanen.
Luftfartsverkets CNS-utrustning (Communication, Navigation, Surveillance) ar
sdkerhetsklassad och eventuell paverkan pa utrustningens funktion kan endast bedémas
av Luftfartsverket. Luftfartsverket hors genom tjansten "CNS-analys” pa Luftfartsverkets
hemsida: http://www.lfv.se/tjanster/luftrumstjanster/cns-analys

Trafikverket forutsatter att kommunen hor berérda flygplatser samt Luftfartsverket. I de
fall det framkommer behov av flyghinderanalys ska en sadan genomfdras och skickas till
berdrda flygplatser.

I plankartan saknas reglering av hégsta totalhdjd. Trafikverket anser att det bér inféras
reglering for hogsta totalhdjd i plankartan for att sakerstalla att byggnader och andra
foremal inte kommer i konflikt med luftfarten eller med jarnvégens radio- och
telekommunikationssystem.

3f Inom utredningsomradet for framtida hoghastighetsjarnvag

Trafikverket har genomfért en atgardsvalsstudie (AVS) fér en ny hoghastighetsjarnvag pa
strackan Jonkoping — Malmé via Hassleholm. Planomradet ligger inom utredningsomradet
for en framtida hoghastighetsjarnvag pa strackan Jonképing-Malmé via Hassleholm.
Utbyggnad av héghastighetsjarnvag pa strackan Hassleholm-Lund finns med i Nationell
plan foér transportsystemet 2018-2029, med byggstart inom perioden. Den exakta
strackningen for ny jarnvag ar dock inte fardigutredd.

Trafikverket anser att innan det finns en beslutad korridor, bor inte ut- eller tillbyggnad av
befintlig bebyggelse i utredningsomradet hindras med héanvisning till det framtida
riksintresset. Planen férsvarar inte avsevart mycket en framtida utbyggnad av
héghastighetsjarnvagen. Den som planerar atgarder i utredningsomradet bor dock
informera sig om planeringslaget fér den framtida jarnvagen, for att kunna ta stallning till
forutsattningar for genomférande av den nu aktuella detaljplanen. Trafikverket
rekommenderar darfér kommunen att halla sig uppdaterad om planeringslaget for den
framtida hdghastighetsjarnvagen. Kommunen bor informera sig om vilket skede
planeringsprocessen ar i och vilka underlag som finns tillgangliga fér att kommunen ska
kunna lokalisera och utforma den tankta bebyggelsen pa basta satt.

Den nu aktuella detaljplanen ligger inom utredningsomradet for en framtida utbyggnad av
héghastighetsjarnvagen. Utifran planeringsférutsattningarna inom utredningsomradet for
lokalisering av ny jarnvag bedéms inte detaljplan for del av Akersberg 1:6 m fl. utgora
nagot hinder for en kommande utbyggnad.

Sida
10 (33)
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Kommentar:

3a Maglasétevédgen, Vig 1304 och korsning vig13, siktstudie
Samhdllsbyggnadssektorn har granskat befintliga trafiksituationer vid de
vdgar som ndmns och konstaterat att det inte finns ndgot uppenbart
dtgdrdsbehov, varken i dagsldget eller som effekt av utbyggnaden.
Slutsatserna har sammanstdllts i PM "Analys védgar 13 och 1304”.
Detaljplanen har kompletterats med slutsatser av utredningen och analysen.
Tidssdttning av utbyggnaden efterfrdgas men det dr inte mdjligt pé grund av
att det till stor del beror av bostadsmarknaden. Trafikfléden ér dédrfér
berdknade for en fullt utbyggt stadsdel och upprédknat till Gr 2040.

3b Bullervallar och buller fran véigtrafik/bullervéiirden inom planomradet
Kommentar angéende vall séder om och utmed vég 13 norr om planomrddet

Ldnsstyrelsen har i beslut 2019-10-14 meddelat tillstdnd fér uppférande av
en bullervall pé fastigheterna Akersberg 1:6 och H66r 19:7 utmed sydéstra
sidan av vég 13, H6érs kommun (Lénsstyrelsens Dnr 258-22033-2019).

H6érs kommun har tagit fram en bullerutredning genom Tyréns Malmé, som
visar att ljudmilién i det nya omradet blir avsevdrt béttre ndr bullervallen Gr
fullt utbyggnad mot vdg 13, men att det finns férutséttningar att klara
gdllande riktvdrden for sG gott som hela utbyggnaden av stadsdelen dven
utan férléngd bullervall (Befintlig finns i 6ster utmed Kvarnbéck samt ca 370
m in utmed nya stadsdelen). Tyréns bullerutredning fanns tyvdrr inte med
bland samrdadshandlingarna utan har lagts till och Gr med som bilaga vid
granskningen.

Utbyggnadstakten for bullervallen kommer till stor del att styras av tillgédngen
pd masséverskott och stora delar av stadsdelen kommer ddrfér att byggas ut
med stéd av redan befintlig bullervall. H66rs kommun kommer ta stdllning till
behovet av bullerskydd i samband med att de olika etapperna inom
stadsdelen prévas i detaljplaner. Géllande riktvirden fér buller kommer dd
att utgdéra en ldgsta-nivd, men samhdéllsbyggnadssektors avsikt dr att skapa
en béttre ljudmiljé dn sa, vilket kommer vara fallet dg bullervallen ér fullt
utbyggd. Till denna férsta detaljplan inom stadsdelen behdévs alltsa inte
bullervallen i norr mot vég 13 for att uppfylla riktlinjer for trafikbuller.

Gdllande att inga fasadberdkningar gjorts: Berdkningsresultatet av
ekvivalenta och maximala ljudnivéer @r redovisade i utbredningskartor i férg i
trafikutredningen som Tyréns tagit fram och de har fdlts in i planbeskriv-
ningen. Berdkningarna for bullernivéer vid fasad och uteplats har inte genom-
férts beroende pd att det inte dr bestdmt var fasaderna kommer hamna.
Ddremot ska plankarta med bestémmelser medféra att riktvdrden for buller
vid fasad ska kunna uppfyllas inom byggrdtterna, vilket kommunen menar
har tillgodosetts. Beréikningarna visar att gdllande riktvérden for fasadnivan
(Leg < 60 dBA) uppfylls i hela planomrddet vid 2 m 6ver mark och dven vid
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14 m bver mark. Berdkningarna visar att riktvédrdena fér uteplats (Leq < 50
dBA, Lmax < 70 dBA) éverskrids inom planomrddets byggrdtter nérmast
Maglasétevigen och skolgdrden om inte en Iégre bullervall pé 1 m eller annat
bullerskydd skapas. Det innebér att det ska finnas en bullerskyddad uteplats i
anslutning till bostaden och det dr fullt méjligt enligt planen att placera
uteplats i skydd av bullerplank eller i skydd av komplementbyggnad.

Intill gédng- och cykelvigen i partier utmed Maglasdtevidgen kommer marken
att héjas sa att en ldgre vall, 1 m, skapas i férhéllande till nérmsta vigbanas
nivd. Pé sé sdtt skapas bdttre bullerdémpad miljé pé skolgdrd och uteplats
fér boende samt pd idrottsplatsen.

Mark med kryssmark (mark endast avsedd f6r komplementbyggnader och
plank max 2m) har ocksd utékats inom byggritt i éster, sé att bostdder
hamnar Iéngre ifrGn Maglasdtevigen. Sammantaget innebdr éndringarna i
detaljplanen att dven fasaderna till bostédderna kan skyddas sé att géllande
riktlinjer for trafikbuller uppfylls. Texten i planbeskrivningen har dndrats och
fortydligats gédllande riktvédrden for trafikbuller och bullerutbredningskartor
har lagts in.

3c Vibrationer fran vigtrafik

"Enligt SGU:s jordartskarta ér markférhéllande inom Maglehill till huvuddelen
mordnmark. Befintliga bostdder pé kortare avsténd frén vég 13 finns vdster
om omrddet och fér dessa finns inga inrapporterade klagomdl pa vibrationer
till H66rs kommun. Geoteknisk utredning, som dr bilaga till detaljplanen
(Geoteknik o MUR_20191023, Tyréns Malmdé), ger kompletterade information
om markférhdllanden och bekrdéftar att jordlagren inom stérsta delarna av
planomrddet utgérs av lermordn eller véixellagrad lermordn och av
sandmordn. "Baserat pa befintligt underlag bedéms risken liten for att
komfortvibrationsnivder i planerade byggnader éverskrider riktvirde
0,4mm/s.”(Utdrag ”"PM gdllande vibrationer frén vdgtrafik”, Tyréns 2018-12-
12”).

3d Risk. Vdg 13 -transportled for farligt gods

Féljande text har lagts in i planbeskrivningen:

Skydd

"Norr om planomrddet i nord ost har en bullervall anlagts direkt séder om
riksvdg 13 och en utbyggnad av vallen pdgadr vésterut. Avsténdet till vig 13
skapar skydd for bostéder och verksamheter vad géller béde buller och
avdkningar av farliga godstransporter. Det finns idag inte ndgra generella
nationella riktvdrden som slar fast vilka risker eller skyddsavstdnd som kan
vara acceptabla i samband med planering i ndrheten av trafikleder for farligt
gods pd vdgndtet, men Ldnsstyrelsen Skéne m fl. har tagit fram riktlinjer, och
till detaljplanen har en utredning "Riskutredning farligt gods, Riskhédnsyn,
Kvarnbéck samt Maglehill” Tyréns Malmé 2019-01-10 har tagits fram.
Bebyggelsen inom denna férsta etapp inom stadsdelen Maglehill ér emellertid
inte inom riskomrade for farligt gods. Kvartersmark inom planomrddet ligger
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pa ldngre avstdnd dn 150 meter fran vdg 13 och verksamhet beléigen pd
avstdnd som éverstiger 150 m och riskanalys ér enligt utredningen dérmed
inte aktuellt. Ndrmsta byggrdtt dr beldgen ca180 m frén vdg 13, pd vilken det
transporteras farligt gods vilket innebdér att risknivéerna hamnar pé en
acceptabel nivg.”

3e Byggnaders paverkan pé luftfart

Flygplatserna och Luftfartsverket har som sakdgare tagit del av
samrddshandlingarna och har yttrat sig. Yttrandena som inkommit redogérs
sammanfattat i denna samrddsredogdrelse. Luftfartsverket har meddelat att
inom HG66rs tdtort dr inte héjden pé byggnader ndgot problem och
flygplatserna har heller inga erinringar pé detaljplanen.

3f Inom utredningsomrddet for framtida héghastighetsjérnvig

H66rs kommun féljer och medverkar aktivt i utredningsarbetet fér ny jdrnvdg
och kommer att ta hdnsyn till de méjliga korridorer som utredningen
resulterar i. Ovriga synpunkter ovan kommer att hanteras i kommande
detaljplaneprocesser i vanlig ordning.

4. Luftfartsverket, statligt affarsverk
Sammanfattning:
LFV har i egenskap av sakagare for CNS-utrustning inget att erinra mot detaljplanen.
Alldeles oaktat skall all byggnation hdgre dn 45 meter inom sammanhallen bebyggelse och
hdgre an 20 meter utanfér sammanhallen bebyggelse remitteras till Férsvarsmakten enligt
Férsvarsmaktens regler.

Vindkraftverk hogre an 20 meter 6ver mark eller vattenytan samt alla typer av master och
torn for rundradio, radiolank, mobiltelefoni eller andra andamal, samtliga vindkraftverk
hogre an 20 meter éver mark eller vattenytan samt master med samma hdéjder skall
remitteras till LFV.

Kommentar: -

Flygplatser

5. Flygplatserna Malmo Airport, Swedavia
Malmo Airport har granskat samradshandlingar for Maglehill, Akersberg 1_6 m fl H56r och
vill for att kunna yttra sig dver handlingarna, tillagga féljande: Vid alla byggnationer eller
uppstallningar av byggkranar éver 20 meter ska kontakt tas med LFV. LFV beslutar da om
flyghinderanalys ska utforas eller inte. Beslutar LFV att flyghinderanalys inte behdvs sker
det via mail som ni sedan bifogar i underrattelsen om samrad for detaljplan till oss.
Yttranden fran LFV angaende CNS utrustning ser vi garna att ni mailar till Swedavia for
information. Upprattade flyghinderanalyser mailar ni till Swedavia fér utlatande.

Sida
13 (33)
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Kommentar: -

6. Kristianstad Airport AB
Angé&ende detaljplan med héga byggnader, Akersberg 1:6 m fl. fastigheter i H66rs kommun

Kristianstad Osterlen Airport har inte egen kompetens att bedéma alla aspekter pa hur
hdga byggnader kan paverka flygtrafiken. Varje enskild hog byggnations paverkan pa
flygtrafiken maste utredas. Pa hinder som &r 20 m eller hégre utanfor tatort, 45 m eller
hogre i tatort, utfor till exempel LFV en flyghinderanalys dar de kontrollerar att det
planerade byggnadsverket inte paverkar ICAO Annex 14-ytorna, MSA-ytor och in- och
utflygningsprocedurerna. En flyghinderanmalan gors till Ifvcentralregistratur@Ifv.se

I vanliga fall nar flygplatsen fatt ta del av denna flyghinderanalys kan vi utifran de
resultaten ldmna ett besked.

Gallande denna eventuella byggnation i H66rs kommun behdévs det inte, fran Kristianstad
Osterlen Airports sida, att ndgon flyghinderanalys utférs. Denna byggnation berér endast
vart MSA-omrade om byggnaden ar max 106 meter dver havet.

Var bedémning &r att Kristianstad Osterlen Airport inte har n&got att invinda mot det
planerade uppférandet av Maglehill- férskola, skola, idrottshall och bostader m.m., pa de
angivna fastigheterna. Denna placering skulle inte paverka flygtrafiken pa Kristianstad
Osterlen Airport pa ett negativt satt.

Kommentar: -

Region Skane

7. Region Skane, samhallsplanering

Region Skane ser positivt pa att Ho6rs kommun féregar med gott exempel genom att
utreda ekosystemtjanster och lata utredningen ligga till grund for stallningstaganden och
utformningen av planen. Region Skane har inga 6vriga synpunkter ur ett regionalt
utvecklingsperspektiv.

Kommentar: -

8. Skanetrafiken

Skanetrafiken delar kommunens uppfattning om att en busslinje blir aktuell nar det finns

tillrackligt underlag for resande. Skanetrafiken énskar att kommunen tar kontakt infor att
omradet ska exploateras fér att fora en dialog om mdojligheterna att kollektivtrafikforsorja
omradet.

Kommentar:
I planbeskrivningens genomférandedel har det skrivits in att SkGnetrafiken
ska kontaktas infér att omrddet ska exploateras for att féra en dialog om
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mdjligheterna att kollektivtrafik- férséria omrddet. Skdnetrafikens yttrande
har férmediats till kommunal tjéinsteman som handlégger kollektivtrafikfrégor
som meddelat att dialog har inletts med Skénetrafiken sommaren 2018
angdende busslinje till det nya omrddet. Kommunen kommer stdmma av
bebyggelsens utveckling med Skénetrafiken fortlépande och kommer
meddela nér behov av en ny busslinje dr aktuell.

Privata foretag

9. E. ON EInat

E.ON Energidistribution AB och E.ON Biofor Sverige AB har tagit del av inkomna handlingar
enligt bifogad fil. D& samradet av detaljplan inte ligger inom E.ON Energidistribution
koncessionsomrade for elnatet samt att E.ON Biofor ej har nagra gasanlaggningar inom
omradet sa har vi inget att erinra 6ver detaljplanen.

Kommentar: -

10. Kraftringen

Kraftringen ar ett kommunagt energibolag med ambitionen att leda utvecklingen av
framtidens energi. Kraftringen tar ansvar for att anvanda naturresurser sa effektivt som
mojligt genom att fokusera pa lokala energildsningar som bade skapar stora miljévinster
och bidrar till en hallbar tillvaxt i regionen.

Kraftringen erbjuder l6sningar inom el, vdrme, kyla, gas, fiber, solceller, ladd-infrastruktur,
belysning, entreprenad och andra energirelaterade tjanster.

Den operativa verksamheten drivs och organiseras via moderbolaget Kraftringen Energi
AB. Fjarrvarme och fjarrkyla samt el/gas-handel sorterar direkt under moderbolaget,
el/gas-nat under dotterbolaget Kraftringen Nat AB och fiber under dotterbolaget
Kraftringen Fiber AB.

Kraftringen drivs av att tilsammans med kunderna och andra intressenter skapa samhalls-
nytta samt att tillvarata prosumenters éverskott av el och varme. Att vara med att paverka
kommunernas fysiska planering och i detta sammanhang tillféra kunskap och analysera
platsspecifika egenskaper for att uppna en hallbarare energiférsorjning av samhallet har
identifierats som ett viktigt fokusomrade for Kraftringen.

Antagande av nya och férandrade detaljplaner aktualiserar vanligtvis en rad fragestall-
ningar for Kraftringen. En fraga ar hur den befintliga energiinfrastrukturen berors av
planforslaget. En annan fraga ar hur det i planforslaget kan sakerstallas utrymme for den
energiinfrastruktur som behovs for att férsorja bebyggelsen i planomradet samt annan
infrastruktur som VA och fiber. Kraftringen har ocksa ambitionen att utifran de specifika
forutsattningarna i varje detaljplan féresla lampliga energil6sningar.

Sida
15(33)
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Mer specifikt fér detaljplanen behover det sékerstallas hur elnatet ska byggas ut i omradet
for att forsorja den nya bebyggelsen. Formodligen kommer det att behdvas U-omrade for
overforingsledningar inom planomradet for att sakra planmassigt skydd. Kraftringen har
for avsikt att aterkomma till planférfattaren med énskan om U-omraden samt besked om
huruvida utlagda E-omraden for natstationer har en andamalsenlig placering. I den del
Kraftringens infrastruktur hamnar pa kvartersmark behdvs markupplatelseavtal tecknas
med markagaren innan infrastrukturen byggs ut. Detta galler dock inte for servisledningar.

Nar det galler stadsdelsprogrammet kan det vara intressant att i detta tidiga planskede
fundera 6ver dragningar av elférsérjningsledningar samt om det finns 6nskemal/behov av
smarta och hallbara energilésningar.

Kommentar:
Konversation har férts med Kraftringen som i karta (dwg-fil) har féreslagit
Idgen fér tre stycken transformatorstationer och fér ledningars Iégen.
Kommunen féljer dessa ldgen i detaljplanen férutom transformatorstationen i
syddst som flyttats ndgot fér att kunna dstadkomma stérre byggrdtt i
bostadskvarteret. Utrymme finns f6r ledningar i gator och gdng- och
cykelvdgar. Ledningar som Kraftringen féreslds inom naturmarken behéver
anpassas till utformningen dd@ de avses innehélla dagvattenhantering med
dammar och vattendrag. Kablarna bér férldggas néra kvartersmarken som
ligger hégst i terrdngen.

Kommunen énskar inte ha allmédnna ledningar inom kvartersmarken, dédrav
inga u-omrdaden, utan avsikten dr att allménna ledningar ska férléggas inom
allmdn platsmark. Skulle det vara nédvdndigt att i ndgon stréickning férldgga
allmdénna ledningar i kvartersmark sé@ ska dessa sdkras med ledningsritt.

Samhdllsbyggnadssektor kommer att ha med sig frégan om exempelvis ladd-
stolpar och andra smarta Iésningar i den fortsatta planeringen for
genomfdrandet.

11. Tele 2 Sverige AB

Tele2 har inget att erinra mot rubricerat férslag till detaljplan.

Kommentar: -

12.MERAB

Merab har inget att erinra pa detaljplanen men papekar att renhallningsordningens
foreskrifter skall beaktas vad galler avfallshantering vad galler utformning av vagar
vandplatser o.s.v.

Kommentar:
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I planbeskrivningens genomférandedel har text lagts in att
"Renhdllningsordningens féreskrifter ska beaktas i fortsatt projektering och i

bygglov.”

Skanova

TeliaSonera Skanova Access AB har tidigare lamnat 6nskemal om att forlagga fiber inom
Kvarnback. Skanova énskar kallas till samordnande mote i god tid.

Kommentar:

Kommunen sammankallar ledningsdragande féretag till Gterkommande
mdéten dd det bland annat meddelas planerade pdgdende
utbyggnadsomrdden.

Kommunala namnder och instanser

13.Miljo- och byggnadsnamnden

Namnden beslutar att framféra féljande synpunkter:

Skolomradet

Den centrala delen av planomradet fér skolor m m tillater en maximal nockhdjd om 106 m
over nollplanet. Nollplanet forutsatts vara i RH2000. Da i stort sett hela omradet far
bebyggas till 30 % enligt forslaget och hdjden i delomradet varierar mellan +77 och +82
kan 24 till 29 m hoga byggnader uppféras. Ndmnden finner att detta skulle innebdra ett
dramatiskt inslag i landskapet. Namnden beddmer att byggbar mark, exploateringstal och
byggnadshéjder behdver studeras noggrannare infor granskningsskedet. Det Idr behdvas
bra underlag foér att bedéma kommande exploaterings paverkan pa stads- och
landskapsbild i kommande bygglovshantering.

Idrottsomradet
Namnden saknar en angivelse om byggnadshdjder i detta delomrade.

Bostadsomraden

Detaljplanen tillater en exploatering om 40 % med upp till 12m hdga byggnader. Detta
beddms vara en tat exploatering. Med tanke pa att denna kvartersmark ligger betydligt
hdgre an befintlig bebyggelse i 6ster kan dven denna bebyggelse komma att utgora ett
mycket dominant inslag i landskapet. Om hégre gestaltningskrav inte stélls i detaljplanen
behover fragan om landskapsbildsanpassning hanteras i kommande bygglovshantering
och innebar sannolikt krav pa visualiseringar och liknande. Av planbeskrivningen framgar
att parkering ska anordnas pa kvartersmarken, d.v.s. dven besGksparkering. Inf6r
kommande bygglovshantering vore det utmarkt om nagon parkeringsnorm inférdes for
bostaderna.
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Cykelvagar

Av stadsdelsprogrammet framgar huvudstrukturen i planerat cykelvagnat. NAamnden
saknar en trafiksaker forbindelse 6ver vag 13.

Kommentar:

Skolomréadet

Avsikten dr att bebyggelsen ska placeras féljsamt i terrdngen. Anslutning av
kvartersmarken till den allmédnna platsmarken ska sd@ IGngt méjligt vara till
den naturliga marknivén pd den allmdnna platsmarken, vilket podngteras i
syftet till detaljplanen vars avsikt Gr att vara till stéd vid bygglovshand-
ldggningar och tas hénsyn till vid rdttsfall. "SYFTE (Planens syfte 4 kap.30
och 32 § PBL) : Syftet dr att méjliggéra scirskilt boende fér éldre med upp till
ca 90 platser, férskola med ca 8-9 avdelningar, skola fér ca 500 barn samt
idrottshall med skolidrottsplats. Omfattningen och utformningen av
bebyggelsen prévas med sdrskild hdnsyn utifran ldget vid ny infart till H6or
samt till att det Gr stora exponerade byggnader.”..

Marken inom kvarteret fér kommunala funktioner har stora variationer i nivé
och marken dr dnnu inte terrasserad. Avsikten dr inte att maximal bygghdjd
som tilléts i detaljplanen ska byggas inom hela ytan fér hdjdbestdmmelsen.
Begrdnsning for var byggnaderna ska uppféras kan inte goéras mer detaljerat
i detaljplaneskedet dé byggnadernas IGge och utformning inte dr firdig-
projekterade och kan f@ ett annat utseende och placering. Avsikten dr alltsé
att ha viss marginal for att undvika att byggnader inte ska 6verskrida
héjdbestdmmelsen i markens hégsta partier. Héjdplanen och planerad
bebyggelse har emellertid studerats ndrmare och det kan konstateras att
hégsta nockhdjd kan séinkas till 102 m 6ver nollplanet (RH2000) i det
centrala kvarteret, vilket gjorts i granskningshandlingen. Det innebdr att
byggnads héjd upp till nock pa Idgsta marknivén inom kvarteret, d.v.s. ddr
byggnad kan bli som hégst, kan uppga till (+76 vid Maglasdétevigen till
+102=) 26 m. Illustrationer och sektion med planerad bebyggelse och
hégsta tillétna nockhdjd redovisas i Stadsdelsprogrammet.

Idrotts- och skolomrédet

Héjdangivelse fanns med i plankartan vid samrddet, h6gsta nockhdjd for
huvudbyggnad anges till 98 m éver nollplanet (RH2000). Det har inte dndrats
i granskningshandlingen och innebér med projekterad hdjdsdéttning att
byggnad upp till 14 meter kan byggas, men sG h6g kommer troligtvis inte en
idrottshall att byggas. Erfarenhetsmdssigt ér det bra att ha marginal dd
marken dnnu inte dr terrasserad.

Bostadsomrddena

Planbestdmmelser dér verktyg for att skapa en féljsam bebyggelse med
naturmarken och anslutande gator och géng- och cykelvdgar. Bostdderna
regleras att foridggas i grdns till férgardsmark till gatan med avsikt att skapa
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en sammanhdllen gatustruktur. Avsikten dr ocksG att marken ska kunna
ansluta med avtrappning mot naturmarken pé 6stra sidan.

I planbeskrivningen under rubriken "Motiv till planbestémmelser” har det
tydliggjorts att kryssmark finns i bostadskvarterens ndrmsta omrdden mot
naturmark i syfte att mark inte ska fyllas upp fér byggnader direkt intill
naturmarken eftersom naturmarken pgd sina stdllen dr ett smalt strék. En
annan bestdmmelse med samma syfte dr p2 : Stédmurar hégre dn 0,7 meter
fér inte anordnas inom 3 meter frdn fastighetsgrdns mot allmén platsmark.
Mot gata dr det de anslutande projekterade nivaerna pd fdrdig gatu- eller
gdng- cykelvidgsnivé som gdller och mot naturmark ér det de befintliga
nivéerna pé naturmarken utanfér som gdller. Hbjdséttning bade inom allmén
platsmark och tomterna dr som podngterats viktig att den blir bra och
héjdscéttning ska redovisas och godkdnnas i samband med marklov och

bygglov.

Parkeringsnorm
Parkeringsutredning har tagits fram (Tyréns 2013) men kommunen har inte

antagit parkeringsnormen, men i de senaste kvarteren inom Kvarnbdck har
planbestdmmelse lagts in som reglerar att "Parkering fér boende ska
anordnas med 1 parkering per ldgenhet”. Denna bestéimmelse har i
granskningshandlingen éven lagts in i denna detaljplan.

Cykelvdgar
Cirkulationen — beréknas genomféras 2020. Det dr 6nskvért med en

trafiksdker forbindelse éver vig 13. I gdllande detaljplan fér Kvarnbdck finns
mark avsatt for en tunnel. Genomférande och finansiering ligger pd Héérs
kommun och har hittills inte varit prioriterat. Atgérden har Prio 3 i gdllande
Cykelplan. Samhdéllsbyggnadssektor bedémer att det vore énskvért med
ytterligare passagemdjlighet Iéngre visterut, med rent rekreativt syfte, men
beddmer inte att det i nuldget finns férutsdttningar att féresla en I6sning pé
den frdgan.

14. Barn- och utbildningsnamnden

Barn- och utbildningsndmnden [amnar detaljplanen utan erinran, men uppmarksammar att
markens lamplighet med avseende pa markféroreningar bér utredas vid kommande arbete
med detaljplan for H66r vaster, sa att utredning och planldaggning sker korrekt innan
detaljplanen antas. Barn- och utbildningsnamnden uttrycker dessutom som sin 6nskan att
planen och byggprocessen prioriteras i kommunens plan- och projekteringsarbete.
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Kommentar:
I Planbeskrivningen redovisas féljande:

Markféroreningar

Naturvdrdsverkets generella riktvérden fér kdnslig markanvdndning (KM)
géller for kvarteret med de kommunala funktionerna och fér
bostadskvarteren. Det har inte gjorts ndgon miljéteknisk markundersékning
med grundvatten- och markprover eftersom planomrédet bestdr av
Jjordbruksmark och samhdéllsbyggnadssektorn inte har négra indikationer pd
eller misstankar om att det skulle finnas markféroreningar. Om det i samband
med rivning av den nerlagda gérden skulle uppkomma indikationer pé
férorenad mark ska markprover tas och marken skiftas ut och det ska tillses
att marken uppfyller kraven for kénslig markanvéndning.

15. Mittskane vatten

Allmént
Omradet ligger intill verksamhetsomrade fér VA och det ar naturligt att dven detta omrade
ska inkluderas i verksamhetsomrade for samtliga VA-tjanster.

Vatten och spillvattenférsérjning

Mittskane Vatten gér bedomningen att det finns kapacitet i det befintliga spillvatten-
systemet for att ansluta den tillkommande bebyggelsen fran etapp 1. En kapacitetskontroll
fér anslutning av vatten kommer att utféras f6r att sékra att anslutning av Gven vatten Gr
mdjlig utan investeringar pG det befintliga ledningsndtet.

Var anslutningspunkterna ska vara och hur ledningsdragningen bast goérs ska diskuteras
med Mittskane Vatten under projekteringsfasen. Det kan komma att behévas en pump-
station for att klara avledningen av spillvatten och det hade varit en férdel om detta kan
utredas infor granskningsskedet sa att placering kan bestémmas och mark kan avsattas for
det dndamalet.

Dagvatten

Dagvattenutredningen visar hur mycket dagvatten som maste férdréjas for att klara
utslappsmalet med 1 I/s*ha, vilket motsvarar naturlig avrinning. Det finns breda dikesstrak
och ytor reserverade till fordréjning i planen och darmed ar férutsattningarna goda for
omradets dagvattenhantering.

Dagvattenanlaggningarna kommer att vara ett betydande inslag i landskapsbilden och
Mittskane Vatten 6nskar infor vidare detaljplanearbete att fokus laggs pa hur
anlaggningarna ska utformas déar bade estetiska och biologiska varden, anlaggnings-
kostnad samt skotsel- och sakerhetsaspekt inkluderas. Dagvattenhanteringen kan goras pa
manga olika satt. Fér den del av detaljplanen som planeras fér kommunal service férordar
Mittskane Vatten en mindre, konventionell dagvattendamm som kan ta emot till exempel
ett 2-arsregn, men att en stérre yta far fungera som dversvamningsyta, for till exempel 10-
arsregnet eller mer. Pa sa vis kan dagvattenanldaggningen ha en relativt god omsattningstid
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och utbredningen blir skalenlig i férhallande till dvriga omradet. For att en eventuell
oversvamningsyta ska fungera andamalsenligt bor ett beslut fattas om hur stor
utbredningen och hur utformningen i sa fall ska vara.

Kommentar:

Allmént

Gdllande verksamhetsomrédets utékande. I genomférandedelen anges att:
"Verksamhetsomrdde fér dagvatten, vatten och spillvatten ska utékas att
innefatta planomrddet. Mittskéne Vatten upprdttar tidnsteskrivelse om utékat
verksamhetsomrdde fér VA nér detaljplanen har vunnit laga kraft. Mittskdne
Vatten ér huvudman fér VA-systemet fram till férbindelsepunkt vid fastighet.”
Mittskdne vatten har inkommit med en kompletterande utredning som utgér
bilaga till detaljplanen "Kapacitetsbedémning VA-system Maglehill
exploatering_20200114”

Vatten och spillvattenférsérjning

Planbeskrivningens férslagsdel har kompletterats med slutsatsen av
redovisningen under rubriken "Vatten, spillvatten och dagvatten Stérre
delen av det befintliga spillvattensystemet pd Héér vdster avleds via
pumpstationen Maglasdtevéigen. Eftersom det Gr stora omrdden som
planeras sG@ kommer ledningsndt och pumpstation att pGverkas och en
kapacitetsbedémning har gjorts (Mittskdne vatten 202001 14).
Sammanfattningsvis konstateras att "Pumpstationen Maglasdéte kan ta emot
spillvatten frédn Maglehill etapp 1 och dven resterande exploatering i
Maglehillomrddet”..

"Det finns ddrmed god marginal fér de planerade anslutningarna. Att ansluta
hela Maglehill till pumpstationen dr méjligt men dé dr marginalen mindre om
nederbérd ger stora méngder tillskottsvatten. En ny beréikning och
bedémning bér géras ndr delar av omrddet dr utbyggt fér att félja hur
belastningen ser ut dé. Ledningsndtet for med sjéivfall fram till pump-
stationen har kapacitet for att klara anslutning av stadsdelen Maglehill. Det
befintliga ledningsndtet for vatten kan ansluta stadsdelen och eftersom det
finns tvé anslutningsméjligheter kan éven rundmatning erhdllas.”

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for detaljplanen och fér utbyggnaden
fér hela stadsdelen som redovisas i Oversiktsplanen som antogs 2018 och i
"Stadsdelsprogram fér vdstra Héér 20200225

"Dagvattenutredning_rev 20191201 "dr framtagen av Tyréns Malmé och har
reviderats av Mittskéne vatten. Detaljplanen och héjdséttningen har tagits
fram parallellt och utformningen av férdréjningsytor har anpassats for att
kunna ta emot det dagvatten som alstras inom stadsdelen. En
sammanfattning av Dagvattenutredningen har tagits fram av Mittskéne
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vatten som bilaga till detaljplanen: "Beskrivning dagvatten och dikessystem
Maglehill_20200122"

Naturvd@rdskonsult, Naturcentrum AB, har kopplats in som har pdbérjat
uppdragsbeskrivning fér de "bld-gréna stréken” och i kommande skede
kommer fokus ldggas pé hur anldggningarna ska utformas dér béde estetiska
och biologiska vérden. Anldggningskostnader samt skétsel- och
S@kerhetsaspekter kan ddrefter berdknas.

Privatpersoner

16.Privatperson, handling nr 64 i arendet

Narboende utmed Maglasatevagen. Personen anger sig inte vara sakagare men ar berérd
av konsekvenserna av utbyggnaden genom den 6kade trafikmangd som den kommer alstra
utmed Maglasatevagen. Anger att uppgifter lamnades pa samradsmotet den 21 maj att
trafiken kommer 6ka markant och uppga till mer @n 4000 fordon per dygn nar omradet &r
klart.

Ser mycket positivt pa att H66r som kommun utvecklas och att det byggs bostader for alla
aven i tatorten. Genom yttrandet vill personen forvissa sig om att det blir méjligt att pa
egen bekostnad att bullersdkra sin tomt utmed Maglasatevagen utan att begransas av
radande regler for staket. Med nuvarande regler far staket uppféras med en hojd pa 110
cm utan bygglovsansdkan. Onskemalet &r att fortsatta med ett staket dar hacken, 1,60 m
hég, slutar vidare med en strackning fram till racke vid Ho0rsan. Avsikten ar ett luftigt och
glest staket enligt en bifogad skiss, 150 — 170 cm for att skapa ett stod for klangvaxter
som kan bidra till bullerdampning. Forhandsbesked 6nskas fran ratt instans i kommunen
Citerar till "Kommunens regler fér staket m.m.” som anger att;

"Spaljé och pergola ar en gallerkonstruktion avsett for stod for tradgardsvaxter, dessa ses
som ett tradgardsarrangemang och ar inte bygglovspliktiga.” Kan behovet av bullerskydd
atgardas enligt ovanstaende regel? Personen anser inte sig beh6va séka bygglov och
betala avgift fér detta.

—==
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Kommentar:

Frégan har éversdnts till Miljé och byggnadskontoret 11 juni 2019 eftersom
det dr Miljé och byggmyndigheten som ansvarar fér bygglovsérenden. Tel.
kontakt har tagits med brevskrivaren och svaret de IGmnat har férmedlats:
Det krdvs inte bygglov for spaljé fér vixtlighet samt meddelat att det finns
féreskrift "Klipp hdcken” som finns pd kommunens hemsida:
https.//www.hoor.se/trafik-gator-parker/trafik-och-
gator/trafiksakerhet/klipp-hacken/ som anger hur véxtlighet ska beskdras
fér att inte skymma sikten for trafikanter. Om bullerskydd énskas utféras som
inte faller under Gtgdrder utan krav pé bygglov eller anmdlan, se kommunens
hemsida, ska bygglov sékas i vanlig ordning och det ér handldggande
myndighet som bedémer atgérden och t.ex. om grannar och vdghdllare ska
héras fér det som dnskas uppféras.

Trafikflédena och planerat utférande redovisas i detaljplanebeskrivningen
och i Stadsdelsprogrammet. Trafikflédet pG vigarna har beréknats upp till
prognosdret 2040 av Tyréns i Trafikbullerrapport 2018-06-21 sid 7.
Trafikflodet pa vig 13 berdknats ha dkat till 4600 fordon med en andel tung
trafik pd 10% norr om planomrddet. PG Maglasdtevidgen berdknas
trafikflodet ha 6kat till 4800 fordon med en andel tung trafik pd 5% i riktning
frén véstra infarten i detaljplanen i riktning in mot H66rs centrum.

17. Privatpersoner, handling nr 70 i érendet,
i stadsdelsprogrammet handling nr 30, 50 namnunderskrifter inklusive en
verksamhet. Det anges att fler skulle kunnat skriva pa men varit bortresta eller
pa arbete. Yttrandet har aven skickats in pa Stadsdelsprogrammet for vastra
HOOr.

Det ar med gladje vi ser att Hoor utvecklas och nya omraden tas i bruk fér bostader,
samhallsservice och allman rekreation. Det &r var forhoppning att allt sker i linje med den
profil och de strategier, som praglar Ho6rs kommun. En smaskalighet, ett naturnara
tankande och en hallbar och barkraftig infrastruktur.

Vi som skriver detta bor pa Evert Nils vdg, en tarm vasterut fran Dammgatan. Allt sedan
omradet bebyggdes i bérjan av 2000-talet har Evert Nils vag varit en atervandsgata; i
storlek, dimension, konstitution och 6vriga betingelser har den varit avsedd fér begransad
trafik till de sjutton fastigheterna. Alla de boende och besdkande till husen har tagit hansyn
till detta och visat sarskild respekt for att barn vistas pa eller nara vagen.

Barn anvander vagen till och fran skolan, till att ta sig till andra aktiviteter, for besok till
kompisar eller bara for att cykla och ga. En 6kad bil trafik 6kar risker och faror, gatan ar i
dagslaget inte anpassad for ytterligare trafik, den har inte avskilda ytor fér gang - och
cykeltrafik, dessutom har den pa vissa stallen smala passager.

Dessutom finns det alldeles i b6rjan av Dammgatan Sunnanangs Waldorfforskola, dar det
under vissa tidpunkter ar frekvent trafik, barn lamnas och hamtas, det ar stor rérelse kring
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skolan; 6kad allman biltrafik skapar inte bara trangsel, utan aven har uppstar en 6kad risk
for incidenter och olyckor.

Nu visar de nya planerna for byggandet pa Maglehill att Evert Nils vdg ska bli en
genomfartsvég. Motivet fran samhallsplanerarnas sida ar att de boende pa Evert Nils vag
latt ska kunna ta sig till Maglehillomradet. Det &@r sakert val tankt, men behovet av att kora
bil &r inte nédvéndigt; Det ricker gott och val med en gang- och cykelvdg. Ovriga, som bor
pa annat hall och har drenden till Maglehill kan mycket val och utan besvar valja andra
vagalternativ.

Vi som bor/har verksamhet pa Dammgatan instammer nar det galler sakfragan - ingen
genomfartsled, de boendes synpunkter pa Evert Nils vag.

Kommentar:

Yttrandet har éven skickats in som remissvar pd "Stadsdelsprogram for
vdstra H66r” som varit utstdéllt for samrdd samtidigt med denna detaljplan.
De frdgorna som tas upp i yttrandet handlar till stor del om utformningen som
redovisas i Stadsdelsprogrammet och besvaras i samrédsredogdrelsen till
Stadsdelsprogrammet:

"Avsikten dr att lokalgatan Evert Nils vig ska forléngas in i det nya omrdadet
och att det ska bli fysiskt méjligt att kéra igenom. Den ska dock inte utformas
som en genomfartsvdg - tvértom ska den behdlla sin karaktér av lokalgata.
Samhdllsbyggnadssektor bedémer att risken for att vigen ska utnyttjas fér
genomfart dr liten, med tanke pd att det kommer att finnas andra végar som
dr nérmre och mer anpassade fér genomfart. Avsikten Gr att dértill utforma
lokalgatorna med fartdémpande Gtgdrder som gupp/upphdjda cykelbanor.
Detta beskrivs ndrmare i PM Nytt gatundt fér véstra H66r som ska utgéra
underlag fé6r kommande detaljplaner och genomférande.”

18. Privatpersoner, handling nr 73 i arendet
21 namnunderskrifter, handling 31 Stadsdelsprogrammet for vastra Ho6r
Samma kommentar lamnas som den pa Stadsdelsprogrammet.

Planerna for denna bebyggelse vacker mycket ilska och frustration men ocksa manga
funderingar hos oss redan boende i omradet! Vi var mycket val medvetna om att det skulle
byggas pa detta omrade — men inte denna typ av bebyggnad utan det som &r attraktivt for
HG66r och det som efterfragas: smaskalighet pa de offentliga serviceinstituten, villor,
radhus eller pa sin hojd marklagenheter!

Vi vill veta:

e Hur tanker ni med 500 barn till skolorna? Var ska de komma fran - nuvarande
skolor eller nyinflyttade? Om de kommer fran nuvarande skolor- vilka befintliga
kommer att stangas?
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Kommentar:

Skollokalerna behévs for att méta befolkningsutvecklingen. Avsikten dr alltsa
inte att stdnga ndgon befintlig skola utan att utéka med en ny skola och flytta
verksamhet frdn tempordra lokaler.

*  Hur ska byggnationen av omradet finansieras? Hojning av skatten i en kommun
med en av de hogsta skatterna i Skane!?

Kommentar:

Avsikten dr att lokalerna fér kommunens verksamheter ska byggas av H66rs
Fastighets AB, HFAB, som Hddrs kommun dger. Bolagets verksamhet dr inte
skattefinansierad. Ddremot tar HFAB ut hyreskostnader av kommunen och
boende. Investeringen genererar alltsG en hyreskostnad f6r kommunens
verksamhet. Denna técks delvis genom att tempordéra hyreslokaler och hyrda
platser ségas upp, dels genom effektivisering och synergieffekter av
verksamheterna ndr man far lokalerna samlade och till viss del genom stérre
skatteunderlag till féljd av befolkningstillvéxt. Omprioriteringar i den
kommunala budgeten kan ocksé@ vara nédvindiga.

» Trafikeringen till de olika byggnaderna - hur planeras fér den? Vilken statistik finns
for bussresande i kommunen nu? Finns bevis pa att denna anvands? Om inte hur
motsvarar en 6kad transport med bil, servicefordon och lastbilar era miljomal?

* Nivill underlatta for cykeltransport - vilken statistik finns fér att den kommer att
oka?

Kommentar:

Nybyggnad leder alltid till 6kade transporter och i Héér sker transporter till
stor del genom egen bil, bade i kommunen som helhet och i tétorten HG6r.
Det finns en helt ny resvaneundersdkning som visar att bilen ér det
huvudsakliga transportmedlet i 64% av kommuninvénarnas resor, att
Jjdmféra med tdg (22%), cykel (7%), géng (5%) och buss (2%). Fér att nd
miljémdlen gdller det att successivt strdva mot att biltrafikens andel ska
minska och att de andra trafikslagen ska éka. Det gér vi genom att ge goda
férutséttningar att resa kollektivt samt gé och cykla.

Ni hanvisar till de Globala malen for hallbar utveckling 2020 i era mal och visioner:

*  Hur stammer det dverens nar ni tar bort en av de finaste mdjligheterna fér narodlat
jordbruk genom att bygga pa ypperlig jordbruksmark?

Kommentar:

Se kommentar till yttrande nr 19 nedan.
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* Smaskalighet och att ta vara pa det vi redan har - minska resurssléseri - hur stammer
detta 6verens med storleken pa denna byggnation?

Kommentar:

Nybyggnationen syftar alltsé i férsta hand till att méta nya behov. Det stdr
inte i konflikt med att fortsdtta ta hand om befintliga lokaler fér skola, sdrskilt
boende med mera. Resurshushélining efterstrévas bland annat genom
samutnyttjande av lokaler, synergieffekter mellan olika verksamheter och ett
effektivt storkék som servar flera olika verksamheter.

* Samt ta vara pa det vi har - vi har en riktigt fin idrottshall som redan ar valkand och
valfungerande - bor vi inte ta vara pa den istallet! Vilka idrotter vill ni satsa pa i denna
nya? Vilken statistik har ni som underlag?

Kommentar:

De idrottshallar som finns i kommunen dr hart uppbokade dag- och kvdllstid.
Enligt den nya ldroplanen inférs en reform om dkad skolidrottsundervisning
vilket kommer att 6ka behovet av tider i idrottshallar ytterligare. Det finns
idag inte tillrdckligt med tider i befintliga hallar fér att méta efterfrégan frén
olika féreningar. Den nya idrottshallen kommer att vara multifunktionell med
ungefdr samma funktioner och utrustning som Sétoftahallen har idag och
kunna anvdndas fér skolundervisning sévél som féreningsverksamhet.

Denna byggnation som planeras ar en belastning pa miljon, ger sléseri av resurser och
forstor for det smaskaliga, narodlade jordbruket!

Pa samradsmotet fick vi reda pa vid att detta forslag pa byggnation gemensamt klubbats
igenom dvs majoriteten tyckte detta var ett bra forslag - vi vill veta vilka partier réstade for
och vilka emot.

Kommentar:

Kommunstyrelsens protokoll ér éppna fér allménheten och finns pd
kommunens hemsida under fliken Kommun och politik/Méten, kallelser och
protokoll/Kommunstyrelsen (ldnk). Aktuellt beslut fattades vid sammantréddet
14 maj 2019.

Ni pratar om H66rs kommuns tillgangar och de TVA viktigaste &r:
+  RELATIONER och FORHALLANDE
+  NATUR OCH MILJO
HUR 6verensstammer dessa med den bebyggelse ni planerar pa Maglehill?

Vi borjar med Relationer och forhallande:
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Vems fortroende ar det som raknas och vems intressen ar det ni vill bevaka? De framst
berdrda d.v.s. vi som redan bor i omradet eller de ni tror att ni kan locka hit?

Ar det folk utifr&n som ni vill locka hit? Vad &r det fér bild ni har som ni tror de vill ha? Vi
talar fran erfarenhet och det som lockar dem ar: det smaskaliga samhallet med mindre
forskolor och skolor. De lockas knappast av stora skolor med de ofta daliga erfarenheter de
har med sig fran dessa darifran de flyttar.

Ni pratar ocksa om fler lagenheter nara centrum. De redan boende i H66r kommer
knappast att lockas av att behdva flytta langre ut fran de centrala delarna och inte heller
de som ni rdknar med som kommer fran andra hall kommer att lockas av ldgenheter i
utkanten av Hoor. Det som lockar de flesta hit ar méjligheten till att kopa ett hus, radhus
eller marklagenhet i narheten till naturen - inte en hyresratt i ett sjuvaningshus! Samt
kommer de knappast att - som ni tror- anvanda buss for att ta sig till affarer, apotek och
andra serviceinstitut. Vi ser redan att de flesta bussar gar runt tomma i hela HG6r, det
kommer att bli bilen som anvands for att ta sig runt.

Och vilket fortroende skulle ni ge oss redan boende i omradet genom att anlagga en
bebyggelse som ni sjalva beskriver: "Byggnader for skola, idrott, férskola och sarskilt
boende kommer med sin storlek att dominera blickfanget" samt "Byggnaden for férskola
kombinerat med sarskilt boende, som planeras att byggas ut forst, kommer att fa en langd
och tyngd som avviker fran befintlig bebyggelse i H66r". Detta i ett omrade med betydande
del villor och MINDRE bebyggelse. Det kommer att paverka var boendemiljo pa ett mycket
negativt satt med stora kolosser till byggnader placerade pa det hdgsta laget i var
narmiljo!

Kommentar:

All utveckling av kommunen behéver ske med hénsyn till bdde dem som bor
och verkar i kommunen idag och med hénsyn till kommande generationer och
nya invénare. Nybyggnation innebér alltid en avvéigning mellan olika
intressen och det ¢r oftast inte mdjligt att tillgodose alla synpunkter. Orter
som vdxer skiftar successivt karaktdr. Det dr en naturlig del av utvecklingen
och behéver inte vara ett problem. I éversiktsplanen har Héérs kommun
pekat ut riktningen mot smdstadens karaktdr, medan orten idag kanske
snarast upplevs som en stor by. I det hdr fallet har samhdllsbyggnadssektor
uppmdrksammat att den nya byggnaden fér férskola och sérskilt boende
kommer att avvika storleksmdssigt och det finns dérfér strategier for att
utforma den sé att den inte ska uppfattas som alltfér dominerande.

Planférslaget hégsta nockhdjd angavs fér en véning mer dn vad som i detta
skede avses byggas och projekteringen har infér granskningen kommit
ldngre, vilket medfért att tillGten nockhéjd kunnat sénkas frén +106 m 6ver
nollplanet (RH2000) till +102 m.

Genom detta kommer vi in pa Natur och miljé:

Hur stammer det 6verens med att bygga en skola férskola och aldreomsorg pa ett omrade
som ar fullstandigt vackert idag men som kommer att totalférstéras av denna byggnation?
Och pa en mark som klassas som Jordbruksmark 4?
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Och hur kan ni saga att ni tanker HALLBART nér ni planerar att flytta dessa till ett omrade
som kommer att nds FRAMST via bil!

De dldre barnen kan cykla men transporter till férskola och skola samt — som ni sjalva
trycker p& nérheten till stationen — transporter fram och tillbaka till den kommer FRAMST
att ske med bil. Ni vill 6ka framkomlighet med nya cykelstrdk men det ar vardagens
praktiska behov som kommer att avgdra — och tyvarr - kommer bilen att vinna i alla Iagen
eftersom det &r for langt till och fran stationen men ocksa till de livsmedelsbutiker som vi i
detta omrade har tillgang till.

Besokare till det sarskilda boendet kommer ocksa framst att anvénda sig av bilen. De som
ska ta sig till och fran idrottshallen - vilket fardsatt kommer de att anvéanda? Sedan har vi
transporter till matsal, sérskilt boende osv med soptémning mm.

Detta innebar tung och stor trafikering pa Maglasatesvagen alla dagar i veckan med: buller,
avgaser och féroreningar for oss boende samt den natur och miljé ni sager att ni vill
bevara!

HUR kan ni pasta att detta tar hansyn till natur och miljo samt hur ar detta hallbart!?
Vi tittar ocksa pa ekonomin:

Det ar vara pengar ni anvander — vem bygger ni for far vara pengar? Nar far vi se
resultaten av denna ekonomiska pafrestelse pa kommunens redan anstrangda ekonomi? Ni
hojde skatten 2018 for att klara av ett budgetunderskott fran 2017 — hur planerar ni for
finansiering av denna byggnation?

Kom ihag vilken som &ar Hoors starkaste profil:

Det smaskaliga, de fina naturomraden och narheten till jordbruket- med storstaden pa ett
valbehovligt avstand en tagresa bort!

Anvand er av detta vid planering av byggnation av ett omrade som Maglehill!

Kommentar: Maglasdtevidgen ér vil utformad for att klara tillkommande trafikmdngder. En
trafikutredning ér genomférd och visar att riktvdrden fér buller kommer att klaras.
Trafikavgaser dr inte ett problem i HG6rs tétort, eftersom inga av vdra vdgar har s@ stora
trafikfloden att det leder till skadliga nivéer.

19. Privatpersoner, handling nr 74 i drendet
handling nr 32 i stadsdelsprogrammet for vastra Ho6r (2 namnunderskrifter
foretrddande foreningar och 6 privata namnunderskrifter) Jordbrukets intressen.

Fastighetskonsekvenser

Fastigheten Akersberg 1:6 med flera fastigheter féreslas fa ny markanvandning i
detaljplanen. Omradets befintliga anvéndning ar jordbruk. Fér att méjliggora de nya
anvandningarna kravs fastighetsreglering". Vi hanvisar till Miljébalken kap 3 § 4 (dar anges
att akermark ar av nationellt intresse, se nedan) och till de nationella och regionala
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livsmedelsstrategierna som har som malsattning att 6ka den svenska
livsmedelsproduktionen, se nedan.

Detaljplanens syfte

Syftet ar att mojliggéra sarskilt boende for dldre med upp till ca 90 platser, férskola med
ca 8- 9 avdelningar, skola fér ca 500 barn samt idrottshall med skolidrottsplats.
Omfattningen och utformningen av bebyggelsen provas med séarskild hdansyn utifran laget
vid ny infart till Ho6r samt till att det &r stora exponerade byggnader.

Ytterligare syften ér att:

e Sakerstalla en god trafikinfrastruktur med en central, val utformad gatuslinga, som
bebyggelsen har sina tillfarter till och som &r attraktiv och funktionell utifran de
olika slags trafikanternas behov.

e Mojliggora bostadsbebyggelse i flerbostadshus eller radhus som ansluter till gatan.
Sakerstalla en gron infrastruktur i den nya stadsdelen, aven for kommande etapper
av utbyggnaden.

e Mojliggora bro dver en back i 6ster for att koppla samman stadsdelen med Per-Nils
vag, samt

e mojliggéra gang-och cykelvdag utmed Maglasatevagen fram till korsning strax
s6der om vag 13.

Vi anser syftet med detaljplanen, som H66rs kommun vill uppnd, kan nas genom att andra
omraden inom HO0rs tatort anvands dar jordbruksmark inte paverkas och tas ur
produktion.

Lédge och omfattning

Planomradet ligger i 6stra delen av H60rs tatort och omfattar ca 140 000 m2.
Omfattningen innebar att man tar ca 14 ha jordbruksmark ur produktion. De tva senaste
aren har vi drabbats av mycket nederbdrd (2017) och extrem torka (2018) bagge dessa
handelser har visat att varje kvadratmeter av jordbruksmark kan vara av avgérande
betydelse for produktion av livsmedel och foder. 2018 var ett extremt ar fér vaxtodlingen,
men inte minst for djurhallningen dar manga djurhallare har drabbats med stora problem
for att finna stromedel till djuren, problem med att fa tillgang till grovfoder (h6é och
ensilage) och spannmal till foder. Samtidigt har foderpriserna hojts dramatiskt med
ekonomiska svarigheter for manga lantbrukare. Torkan 2018 har gjort det mycket svart for
lantbrukare da man inte kunde fa fram tillrackligt med foder. Manga har nédgats importera
foder fran andra lander. Lantbrukare tvingas att skicka sina djur till slakt da de inte har
foder och det har varit svart att fa tag pa nytt foder pa annat hall.

Detta kommer i sin tur gora att det kommer finnas ett 6verfléd av svenskt n6tkott i ar, men
kommande ar sa kommer man att ha brist pa svenska ravaror. Att da bebygga mark som
behéver anvandas till bade odling for grédor och bete for djur som finns i byn -ar mycket
motsagningsfullt.

Finns det alternativ mark for byggnation i Ho6rs kommun? Vi anser att det finns alternativa
marker och att kommunen bér utreda var det finns alternativa platser att bygga pa.
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Kommunen hanvisar till att det berérda omradet finns med utbyggnadsomrade i
Oversiktsplanen. En dversiktsplan kan inte dverklagas trots detta &r den bindande for
kommunernas samhillsplanering. Nar nuvarande Oversiktsplan antogs fanns inga
nationella eller regionala livsmedelsstrategier med malsattning att 6ka den svenska
livsmedelsproduktionen.

Strategisk miljgbedémning/behovsbedémning av MKB, Bedémning av miljépdverkan

"Enligt bestammelserna i 4 kap 34 §plan-och bygglagen (PBL) samt 6 kap 11 § miljébalken
(MB) ska en miljobedémning goras for en detaljplan om dess genomférande kan antas
medféra betydandemiljopaverkan. Féreslagen exploatering bedéms paverka miljon genom
exploatering av brukningsvardjordbruksmark klass 4 (i den 10-gradiga skalan). Det
bedéms dock inte vara en sa omfattande férandring av tillgangen pa brukningsvard
jordbruksmark att det kan raknas som betydande miljopaverkan. "

Exploateringen foljer gallande dversiktsplan och innebar ingen ytterligare exploatering av
jordbruksmark. Mot den bakgrunden och med beaktande av MKB-férordningens bilaga 4
beddms det inte finns risk fér att genomférandet av planen ska medféra betydande
miljépaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning behdver darfér inte upprattas".

Aker, vall och betesmarker samt vaxande skog har stor betydelse fér livsmedels- och
energiproduktionen samt i klimatomstallningen och ger samtidigt sysselsattning. Vi anser
att mark for livsmedelsproduktion skall skyddas mot exploatering. I miljobalken 3 kap. 4 §
star "Jord- och skogsbruk &r av nationell betydelse. Brukningsvard jordbruksmark far tas i
ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak". Det finns inget
vasentligt samhallsintresse att bebygga berdrt omrade eftersom kommunen har tillgang till
mark i andra delar av kommunen som inte paverkar jordbruket.

Sveriges Riksdag och Region Skane har beslutat om riksomfattande och regionala
livsmedelsstrategier. Malsattningen med dessa strategier ar att dka
sjalvforsorjningsgraden av livsmedel genom att 6ka den svenska livsmedelsproduktionen.
HO6rs kommun bor darfor i sina detaljplaner ta stérre hansyn till den férandring som nu
sker for att starka den svenska livsmedels- produktionen.

Oversiktsplanen tar upp att vid kommunal planering skall hdnsyn tas ekosystemtjanster. En
av ekosystemstjansterna ar produktion av Livsmedel (férsdrjande ekosystemtjanst). Darfor
bor produktion av livsmedel beaktas i samma utstrdackning som till exempel naturvarden
vid planarbeten.

De areella naringarna har stor betydelse i kommunen och skall varnas gentemot
motstridiga intressen. Det 6ppna kulturlandskapet skall bevaras och kommunen skall verka
for att exploatering ej kan begransa jordbrukets verksamhet. Inte med ett enda ord tar
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kommunen upp att livsmedelsproduktion ar en viktig ekosystemtjanst och hur den
forbrukade akermarken skall kompenseras.

Férutom att producera livsmedel sa har lantbruksféretagen stor betydelse for klimat-
omstallningen, det fossilfria samhallet, den biologiska mangfalden och att halla landskapet
Oppet. Ca 80-90% av de klimatpaverkande vaxthusgaserna, som slapps ut i Sverige,
absorberas av jord- och skogsbruket. En valskdtt skog bidrar inte bara med pappers-
produkter, traprodukter och férnybar energi utan ar ocksa en kolfélla som kraftigt
reducerar vaxthusgaserna. Skogar som laggs i reservat och dar virkesuttag férbjuds
saknar betydelse i klimatomstéllningen. Dessa skogar och marker kan istallet tillféra mer
vaxthusgaser. Aven &ker-, vall, ngs- och betesmarker binder mycket koldioxid.

Hela 70% av klimatpaverkan fran den mat vi ater uppstar i andra lander, trots att bara
halften av maten &r produceras i Sverige. Om vi at mindre importerad mat och mera
svenskt skulle klimatpaverkan minska markant.

F6r att klara de mal pa klimat- och energiomradet som riksdag och regering staller sig
bakom kravs ett starkt och aktivt jordbruk i kommunen. For att detta skall uppnas kravs:

« att jordbruket skall varnas gentemot motstridiga intressen och att inte jordbruksmark
exploateras;

« att kommunen skall medverka till att det skall vara enkelt att vara jordbrukare i
H66rs kommun.

Jordbruket ar @ven en viktig del i energiomstallningen. Gédsel fran djurhallning och rester
eller produkter fran vaxtodlingen kan ge biogas.

Sammanfattning

Man kan naturligtvis hanvisa till att det ar "bara" ca 14 hektar som tas i ansprak, men
resonerar alla kommuner pa samma satt, som H66rs kommun, sa ror det sig om tusentals
hektar aker- och betesmark som tas ur produktion varje ar. Vilket inte dverensstammer
med malsattningen att 6ka den svenska livsmedelsproduktionen och en dkad sjalv -
forsorjningsgrad. Man ser inte att man ar en del av helheten. Fér berérda livsmedels-
producenter kan varje hektar akermark vara av stor betydelse vilken har framkommit de
senaste aren. Aven H66rs kommun borde ta sitt ansvar och bevara den &kermark som finns
inom kommunen och exploatera andra omraden som i mindre utstrackning paverkar aker-
och betesmarker.

Lokala synpunkter
Den aktuella marken anvands idag bl.a. till jordgubbsodling. Eftersom barodlingen har
stora krav pa markens beskaffenhet och lage samt att det finns tillgang till vatten fér
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bevattning, sa ar det svart att hitta annan lamplig mark i den mellanbygd med hdgst
varierande landskap som HO6r ar.

Jordgubbsodlingen @r mycket arbetsintensiv och kraver exceptionellt mycket transporter
och kérningar till och fran falt med traktorer och maskiner. Av bade ekonomiska- och inte
minst miljoskal ar det extra viktig att hitta lamplig mark som ligger sa nara
brukningscentrum som majligt.

Narheten till kunden och marknaden &r av avgérande betydelse da malet &r att ha sa stor
del narproducerade produkter som majligt i kommunens butiker, darfor ar det viktigt att
bevara den aterstaende arealen av akermark som ar lamplig fér denna typ av verksamhet.
Odlingen som inkludera sjalvplockning bidrar till att locka bestkare fran stora delar av
lanet till kommunen vilket 6kar utbudet av "sommaraktiviteter" H66r och bidrar darmed till
ett attraktionsvarde fér bade turismen och handeln i kommunen. Denna verksamhet ar helt
beroende av att drivas med narhet till bade samhallet och brukningscentrum och
ersattningsmark kommer att bli valdigt svar att finna.

Det odlas aven kom & vall pa marken idag, bebyggandet av marken innebéar att vara
transporter okar fran idag 2 km till 8 km for att finna ersattningsmark.

En del av arealen odlas idag ekologiskt sedan ar 2000 vilket innebar att den eventuella
ersattningsmarken maste ligga i karens 2 ar for att bli godkand som ekologisk, ett
ekonomiskt avbrack for odlaren.

For att kunna bibehalla en lokal livsmedelsproduktion maste vi ta hansyn till
proportionerna mellan olika typer av méjlig markanvandning. H66rs kommun, i synnerhet
de centrala delarna, ligger i en mellanbygd med férhallandevis liten del produktiv akermark
och denna bor darfor varderas extra hogt.

Da byggnation av vagar, tomter och hus ar en permanent destruktion av mark far detta inte
ske lattvindigt och H66rs Kommun borde ga i braschen och visa att det gar att jobba med
fortatning och lagga bebyggelse pa mark som inte ar lamplig for livsmedels- och energi-
produktion.

Den mark som denna plan beror @r den basta akermarken som finns i narheten av tatorten!

Kommentar:
Samhdllsbyggnadssektor delar skribenternas uppfattning nér det gdller
vdrdet av det berérda markomrdadet for jordbruksproduktion och att detta Gr
ett viktigt intresse. Tdtortsutveckling och nya bostadsomrdéden innebdr alltid
en ny prioritering av hur marken bér anvéndas och att ndgot intresse fdr sté
tillbaka for att detta ska ske. Mot den bakgrunden har H66rs kommun i
oversiktsplanen satt sikte pa ett effektivt markutnyttjande med fértédtning och
omvandling av befintliga stadsdelar och ytorna fér nyexploatering har
ddrmed kunnat hdllas nere. Trots det behédvs mark for att HG6érs tétort ska
kunna véxa dven utanfér den befintliga tdtortsgrénsen. Den jordbruksmark
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som berérs av stadsdelsprogrammet har dé ett strategiskt viktigt Idge med
det korta avstdndet till Héérs station och till centrum. Mot den bakgrunden
har H66rs kommun satt exploateringsintresset framfér jordbruksintresset.

Rolf Carlsson
Samhallsbyggnadschef
0413-284 80
rolf.carlsson@hoor.se

Karin Kallioniemi

Kommunarkitekt, samhallsplanerare
0413-28

karin.kallionimi@hoor.se

Anneli Andersson
Planarkitekt

0413-282 09
anneli.andersson@hoor.se
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