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Planprocessen sker med utoékat planférfarande och berdknas fortga enligt féljande tidplan:
Samrad vintern 2020
Granskning vintern 2020/2021
Antagande (KF) varen 2021
Laga kraft varen 2021

s;rrau' Antagande

. I
Lippdrag Laga kraft

Lashanvisning

For att fa all information och se helheten i drendet bér plankartan lasas tillsammans med de beskriv-
ningar som hor till arendet. Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av planférslagets samt
redovisa planens syfte, konsekvenser, genomférande och férutsattningar.
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Figur 2. Oversiktskarta som redovisar planomrédets Idge i férhéllande till centrala HG6r.

Inledning
Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att préva mojligheten att avstycka tomter fér 4 st nya bostader inom det be-
fintliga bostadsomradets gronomrade. En omrade for park sparas i vast.

Plandata
Planomradet ar belédget i ett befintligt bostadsomrade for enfamiljshus. Planomradet ar idag upp-
vuxen skog/sly. Omradet ar planlagt sedan tidigare som park/lek.

Lage
Planomradet ligger i bostadsomradet Jagersbo dster om Satofta. Planomradet ligger drygt 4 km fran
centrala HOor.

Areal
Planomradet ar drygt 6500 kvm stort.

Avgransning
Planomradet avgransas av Satofta Granstigen i norr och Satofta Bjorkstigen i sdder. I vaster och
Oster avgransas planomradet av privata bostadsfastigheter.

Agoférhallanden
Fastigheten Satofta 6:21 dgs av H66rs kommun men driftas av en samfallighetsférening.

Topografi

Omradet ar flackt och sluttar svagt séderut mot Ringsjon. Marknivan ar 58-60 m 6ver havet,

och ligger alltsa éver skyddsnivan for nytt golv i narheten av Ringsjon (56,5 m). Skyfallskarteringar
visar att vissa rinnvagar for ytvatten uppstar vid skyfall i sédra delen av omradet for

park- och lek. Enligt SGUs jordartskarta bestar omradet av isélvssediment.
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Nuvarande anvandning

Parkomradet ar idag till storsta delen vildvdxande med aldre bjérkar, inslag av bland annat hagtorn
och unga ekplantor (figurer 4 och 5). En st6rre salg ar karaktarsskapande. Faltskiktet bestar av
bland annat hallon. Det finns en grasbevuxen glénta i omradet dar vagféreningen anordnar valborgs-
brasa. Daremot I6per en klippt grasgang rakt genom omradet och férbinder Granstigen med
Bjorkstigen.

Tidig medborgardialog

For att fa korrekt information om hur omradet anvands av de boende i omradet har kommunen

satt upp skyltar vid naturomradet. Under tva veckor satt skyltarna uppe och 6ver 13 olika boende
hérde av sig med sin bild av naturomradet. Manga av de narboende anvander omradet dagligen for
hundpromenader eller bara uppskattar naturlungan och dess arstidsskiftningar och djurliv. Vissa

ar nyinflyttade till kommunen och flyttade till Jagersbo for att bo ndra naturen och narheten till det
aktuella naturomradet var en klar fordel i omradet. Flertalet familjer berattar om att deras barn leker
i naturomradet och fann stort varde i det. Pensionarer i omradet beskrev omradet som viktigt del
som deras vardagliga sociala métesplats dar grannarna traffas och pratar. Flertalet namner aven att
omradet anvander naturomradet fér valborgsfirande och midsommarfirande och att det har en viktig
plats fér den sociala samvaron i omradet. En del vill inte att platsen alls ska bebyggas medan andra
anger att 6 nya fastigheter ar fér mycket och att maximalt 4 nya fastigheter hade varit mer okej.

Figur 3. Skyltens utformning som satt uppe pa tva stéllen inom planomrddet.

Miljobeddmning

Bed6mning av miljopaverkan

Enligt bestammelserna i 4 kap 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) samt 6 kap 5 § miljébalken
(MB 1998:808) skall en understékning goras fér en detaljplan om dess genomférande kan antas
medfora betydande miljopaverkan.

Samhallsbyggnadssektor bedomer med stéd av det som framkommit i denna planutredning att
genomférandet av planen inte bedéms fa nagon betydande miljépaverkan.

Exploateringen strider inte mot nagra allmanna intressen utpekade i dversiktsplan eller andra
kunskapsunderlag. Den exploatering som foreslas ar heller inte sa omfattande att den genererar
stora trafikmangder. Mot den bakgrunden och med beaktande av MKB-férordningens

bilaga 4 bedéms genomférandet av planen inte medféra betydande miljopaverkan. Samrad har skett
med Lansstyrelsen som i detta skede haller med kommunen om sin bedémning om att planen inte
kommer att innebara betydande miljopaverkan.

Avvagning miljobalken
Under detaljplaneldaggningen ska det géras en undersékning om man behdver géra en strategisk
miljobeddmning enligt 6 kap. miljobalken.
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Forslag

Foreslagen markanvandning

Planomradet foreslas exploateras helt med bostader férutom en remsa parkmark for att sakerstalla
tillgangen till va-ledningen samt genomgangen fér boende i omradet. Planen lamnar aven en 2500
kvm stor glanta i vdstra sidan av planomradet for rekreation/park. Ovrig infrastruktur finns att tillga i
befintliga bostadsomradet.

Under planlaggningen har olika exploateringsgrader studerats. En avgérande utformningsbegrans-
ning ar den befintliga vatten-, spill- och dagvattenledningen som gér tvars genom omradet. Skydds-
omradet kring den gor att man inte kan utforma 5 lika stora fastigheter. Vid en exploatering av omra-
det med 6 fastigheter skulle fastigheten i sydvast darfor bli relativt liten, den skulle inte heller ha en
sa optimal form sa att det skulle bli attraktiv att bebygga.

Med en exploatering av omradet av fem nya fastigheter kan man bade maximera antalet tankbara
nya fastigheter och samtidigt bibehalla ett gronomrade fér hela bostadsomradet.

En exploatering av enbart fyra nya fastigheter innebar att en lagre exploatering och stérre kvarva-
rande gronomrade. For att bevara en stérre sammanhallen vegetation sa har detta alternativ valts
som lamplig exploatering.
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Figur 4. Illustration pé de olika scenariona
pad utbyggnadsgrad av omrddet.

Foreslagen bebyggelse

Bostader

Planen foreslar bebyggelse i upptill 1 1/2 vaningar. Byggratten begransas till 250 kvm. Da omkring-
liggande bebyggelse varierar mycket i storlek och utseende sa finns inga krav i detaljplanen pa hur
bebyggelsen ska utformas i form, farg eller material.
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Foreslagen gronstruktur
Gronstrak

Foreslagen grénstruktur bestar av en 8 meter bred remsa som gar mellan Granstigen och Bjorksti-
gen. Remsan sakrar tillgangen till ledningen vid behov och mojliggér samtidigt att den befintliga
genvagen genom kvarteret som finns genom det befintliga grénomradet. Den planerade grénstruktu-
ren blir 2500 m2.

Rekreation

Ett omrade pa 2500 m? at vaster mellan
Bjorkstigen och Granstigen bevaras. Omra-
det kan bevaras som den ar idag eller fér-
andras till en mer skott parkyta for lek eller
plantering. Platsen kommer troligen vara for
liten for att kunna bibehalla funtionen som
plats for att fira valborgsméassoafton samt
midsommar.

Figur 5. Valborgsbdl

Foreslagen trafikstruktur

Biltrafik

Ingen ny infrastruktur finns inom planomradet. De nya fastigheternas nyalstrande av fordonsrorelse
beraknas bli 6-8 nya fordonrdérelser per fastighet. Granstigen och Bjorkstigen ar lokalgator utan
genomfartstrafik. De 16 nya fordonrdrelserna pa bade Granstigen och Bjorkstigen som planomradet
genererar beddms inte medfara nagon kapacitetsbrist i vagnatet.

Parkering

Parkering till de nya fastigheterna sker pa den egna fastigheten. Vagarna Bjérkstigen och Granstigen
ar for smala for att bilar ska kunna parkera langst med gatan. Gastparkering far darfoér ske pa fastig-
heterna eller den bredare gatan Sjotorpsvagen.
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Figur 6. Kartbild ddr vidgndtet som kommer att belastas av de nya
fastigheterna strafik redovisas.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster (EST) ar alla produkter och tjanster som naturens ekosystem ger manniskan och
som bidrar till var valfard och livskvalitet. Pollinering, skuggning genom vegetation, naturlig vatten-
reglering och naturupplevelser ar nagra exempel.
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EST handlar om manniskan och naturen i samspel. Nar det talas om EST betraktas manniskan som
en del av naturen som bade skapar och nyttjar ekosystemtjanster. Vissa ekosystemtjanster sasom
pollinering, vattenrening och rekreationsmiljoer ar tydliga och konkreta. Jordmansbildning, syrepro-
duktion och livsmiljoer for olika arter ar andra viktiga EST som vi kanske inte tanker pa till vardags.
EST delas vanligtvis in i fyra kategorier efter vilken typ av tjanst de levererar; stdédjande, reglerande,

kulturella och forsoérjande.

* Exempel pa stddjande - biologisk mangfald, ekologiskt samspel, uppratthallande av markens
bérdighet och habitat. De stddjande tjansterna majliggor saval samhallets som ekosystemens

funktion.

* Exempel pa reglerande - luftkvalitet, bullerreglering, skydd mot extremt vader, vattenrening,
klimatanpassning och pollinering. Tjansterna visar pa ekosystemens férmaga att trygga och

forbattra var livsmiljo.

* Exempel pa kulturella - halsa, sinnlig upplevelse, sociala interationer, naturpedagogik samt sym-
bolik och andlighet. Det ar bara manniskan som nyttjar de kulturella tjansterna och de forbattrar

halsa och véalbefinnande.

*  Exempel pa férsorjande - matproduktion, farskvatten, material och energi. De materiella nyttor
som ekosystemet levererar. De ar helt nédvandiga fér var majlighet att 6verleva.

Planomradet bestar av bade stédjande ekosystemtjanster sa som biologiskt mangfald, och regleran-
de ekosystemtjanster sa som skydd mot extremt vader och luftkvalitet. Den stdrsta ekosystemtjéns-
ten som omradet ger ar dock kulturella med sinnlig upplevelse, sociala interationer och naturpeda-
gogik. Dessa tjanster kommer till storsta delen att forsvinna vid exploateringen.

Teknisk forsorjning
Energiférsorjning, tele och bredband
E.ON &r ledningsagare for elnatet. Ska-
nova har natledningar for fiber och kop-
parledningar for tele i Jagersbo.

a0

Vatten och spillvatten

Mitt skanevatten har vatten- och spillvat- ;
tenledningar framdragna till planom- |

radet. Omradet ligger inom verksam- ar

hetsomrade fér vatten och spillvatten. B L

Dagvattenhanteringen ska ske enligt ) Il
kommunens dagvattenpolicy. (

Enligt lansstyrelsens lagpunktskartering
for riskomraden for dversvamning finns
inte omradet utpekat som nagot riskom- 1
rade, det vill sdga det féreligger inte risk |
for 6versvamning inom planomradet.

Avfallshantering
MERAB:s riktlinjer for hamtning av hus-

.:::j'j_lLl

W
W

Figur 7. Oversiktsbild éver Lénsstyrelsens skyfallskartering
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hallsavfall ar att "avstandet mellan avfallsutrymmet/uppstéaliningsplatsen for behallare och insam-
lingsfordonets angoringsplats far inte éverstiga 50 m.” ”Vid hamtning av karl som rullas fram av

abonnenten till bilen accepteras endast kortare avstand (hégst ca 5 m).

Atkomlighet fér raddningsinsatser

Avstandet mellan raddningsfordonens uppstallningsplats och byggnadens angreppspunkt bér under-
stiga 50 meter och avstandet mellan byggnadens fasad och brandbilsstege bor hégst vara nio meter.
Bada fastigheterna ar drygt 30 meter djupa vilket innebar att avstandet pa 50 meter uppnas inom
planomradet fran Granstigen och Bjorkgatan. Avstandet pa nio meter uppnas eftersom bebyggelsen
inom planomradet kommer ha liknande utformning som dagens bebyggelse, dvs en lag héjd.

For att det ska finnas god tillganglighet till omradet bér det finnas tva vagar for att na omradet. Vid

olycka som kraver raddningstjanstens insats
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Motiv till avsteg fran dversiktsplan

Kom ihag vid fortatningsprojekt

» Utforma ny bebyggelse med omsorg om detaljerna, sarskilt nar det galler fasader och ytor som ar
viktiga for gatumiljé och andra allménna platser! Ny arkitektur far garna sticka ut, men ska f6lja
gestaltningsprinciperna fér centrum (se avsnitt om arkitektur, nasta uppslag).

* Hansyn ska tas till kulturmiljon - anvand kulturmiljoprogrammet! Att bevara och a@ndra befintliga
byggnader &r ofta ett alternativ till att riva och bygga nytt.

* Friyta for lek och utevistelse pa tomten ska prioriteras fére parkering vid fortatning pa fastighet
som inte rymmer bada (jamfor plan- och bygglagen 8 kap 9 §).

* Parkeringskodp pa annan fastighet kan vara ett satt att uppna behovet av parkeringsplatser.

* Fortatningen far inte planeras hdgre och tatare an att god livsmiljo och ljusinslapp kan sakerstallas
samt behov av friyta for lek och utevistelse.

* Grénska pa fastigheten gor bostaderna mer attraktiva, dampar buller, bidrar till férdréjning av
dagvatten och skapar ett battre lokalt klimat!
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Figur 8. Detaljplanens utforrr;hih'g"- e 83

Motiv till planbestammelser

B Markens anvandning
Med anvandningen bostader avses boende med varaktig karaktar. I anvandningen

ingar vanliga bostader, fritidshus och olika typer av kategoribostdader som till exem-
pel studentbostader och seniorbostader. Aven gruppbostader, traningsbostader och
liknande typer av boenden som innefattar viss omsorg kan inga, om inte vardinslaget

ar for stort.

Anvandningen park anvands for alla typer av gronomraden som kraver skotsel och
PARK som till viss del @r anlagda. Det kan till exempel vara anlagda parker inne i en stads-
miljo eller delvis anlagda grénomraden inom ett bostadsomrade.

Parkmark avser dven sakerstalla tillgangen till den befintliga VA-ledningen som gar ge-
nom det befintliga gronomradet. Skotseln behdver inte vara mer dn dagens niva med
en klippt grasremsa. Remsan ska dven mojliggora att beoende i omradet fortfarande

kan ga igenom omradet.

Utnyttjandegrad

Maximalt 8 meter i nock
Reglerar kommande byggnaders hojd upptill nock. Maximalt 8 meter i nock mdjliggor
upptill tvavaningshus. Tvavaningshus med brant tak ryms inte inom bestammelsen da
de ofta 6verstiger 8 meter i nock. For att kunna inrymma ett 1 1/2-planshus med 45
graders taklutning kravs en nockhdjd pa 8 meter darfor kan inte héjden minskas for

att enbart inrymma 1-plans och 1 1/2-plans hus.

Maximalt 4,5 meter i byggnadshdéjd
@ For att forhindra bebyggelse i tva plan sa behover detaljplanen regleras med en bygg-
nadshdjd. Byggnadshdjd ska raknas upp till skarningen mellan fasadplanet och ett

plan som med 45 graders lutning inat byggnaden berdor taket.
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Storsta tillatna byggnadsarea per fastighet dr 250 m?

Ovriga bebyggelsen i omradet varierar mycket i byggnadsarea. De stdrre husen har en
byggnadsarea i ett plan pa éver 250 m2. Medan andra hus &r sma sommarstugor med
knappt 100 m? i byggnadsarea. Det ar darfor svart att hitta en gemensam lamplig bygg-
nadsarea for att anpassa intilliggande omrade gar inte. 250 m? utgar fran den byggnadsa-
rea som HOor brukar anvanda for nybyggnation av friliggande villor.

Minsta storlek for fastigheter ar 900 m?

Ovriga fastigheter i omradet &r alla runt 1000 m2. Fér att kunna bibehélla denna struktur
sa ar det viktigt att aven de nya tomterna inte blir fér sma samtidigt ar det viktigt att kunna
mdjliggora en bra fastighetsbildning. Darfér har minsta fastighetsarea satts till 900 m2.

Placering, utformning, utférande

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans

For att sakertstalla risk fran brandspridning behdvs det minst 8 meter mellan byggnads-
kroppar som inte har nagon sarskild brandklassning. Bestammelsen grundar sig inte
enbart pa brandspridningsrisk utan @ven pa att bibehalla luftighet mellan byggnaderna och
mojliggora att gronskan framtrader mellan bebyggelsen, det ar darfor viktigt att avstandet
till fastighetsgrans inte minskas.

Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran grans mot fastighetsgrans

Fér komplementbyggnader som ar mindre i storlek och av en underordnad utformning &@n
huvudbyggnaden ar det [ampligt att tillata att dessa placeras narmare fastighetsgréns an 4
meter. For att férhindra att takutsprang och hangrannor hamnar éver fastighetsgrans sa ar
det lampligt att inte tillata att komplementbyggnader byggs narmare fastighetsgrans an 1
meter. 1 meter ar dven ett bra avstand for att man ska kunna underhalla sin byggnad utan
att behova sta pa nagon annans fastighet.

Komplementbyggnad ska placeras minst 6 meter fran grans mot gata

For att sakerstalla trafiksakerhet och sikt pa gatan ar det viktigt att fordon inne pa fastighe-
ten kan backa sakert ut fran t ex garaget utan att behéva anvanda gatumark fér att komma
ut fran sin komplementbyggnad. Genom bestammelsen sa sdkertstalls detta.

10
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Konsekvenser

Mark, luft och vatten

Markféroreningar
Inga kénda markféroreningar finns inom planomradet.

Radon
Planomradet ligger inom normalriskomrade fér radon. Byggnaders grunder ska skyddas enligt BBRs
byggregler fér radon.

Miljokvalitetsnormer for luft

I H66rs kommun redovisas uppmatta halter fér kvavedioxid (NO2) och partiklar (PM10). Regeringen
har i riktning mot de langsiktiga malen faststallt preciseringar f6r vissa luftféroreningar bland annat
kvavedioxid och partiklar och for miljokvalitetsnormen fér luftkvaliteten far halterna av kvavedioxid
inte 6verstiga 40 ug/m3 per ar och for partiklar galler ocksa 40 pg/m3 per ar.

For Hoors tatort ligger arsmedelvardet for kvavedioxidvardet pa 7-10 pug/m3 och for partiklar ligger
vardet generellt mellan 12-14 pg/m3 . Darfér bedommer H66rs kommun att den inte finns nagon
risk att inte na miljokvalitetsnormerna for luft.

Miljokvalitetsnormer fér vattenforekomster

Grundvattenférekomsten "Horby” (Sedimentar bergférekomst) finns precis séder om markomra-
det. Den har "god” kemisk och kvantitativ status. Vattenforvaltningens riskbedémning har visat

att grundvattnet beddms vara i risk att inte uppna god kemisk status till ar 2027 med avseende pa
PFAS. I paverkansanalysen som genomférdes 2018 pekades brandévningsplatsen i Horby ut som en
betydande paverkanskalla for PFAS.

Ytavrinningen frdn omrédet sker direkt mot ytvattenférekomsten Ostra Ringsjén. Den har
"otillfredstallande” ekologisk status. Den ekologiska statusen hotas framst av évergddning pa grund
av belastning av naringsamnen. Kemisk status ar "ej god” och hotas av miljogifter. Exploateringen av
berérda markomraden bedéms inte paverka vattenstatusen eller mojligheterna att na miljokvalitets-
normerna.

Natur- och kulturmiljo

Exploateringen av planomradet kommer innebara att man
tar befintlig naturmark i ansprak. Det kommer med stor
sannolikhet inte kunna sparas nagra storre antal trad vid
exploateringen forutom vid den bevarade parkomradet.
N&r man tar bort naturmark och @ven oskétta naturom-
raden tas ett omrade bort som gynnar biologiskt mang-
falden. Olika nivarer av buskskikt och eventuella boplat-
ser for djur férsvinner. Naturomradet i planomradet ar
daremot begransat i omfattning och saknar nagra sprid-
ningsvagar till andra naturomraden vilket troligen innebar
att omradet inte har en sa stor betydelse for djurlivet i
omradet. Faglar har daremot utan hinder kunnat anvanda
omradet som viloplats. Omradet ar det enda naturom-
radet kvar mitt i bostadsomradet men hela Jagersbo &r
omgivet av naturmark sa forlusten av 4000 kvm bor inte
ha en betydande paverkan pa naturmiljon mer &n lokalt.

Mojligheten till narrekreation minskas nar delar av na-
turmarken forsvinner till exploaterad mark och privata
villatomter. Mgjligheten att fortsatta ga igenom kvarteret
kommer att kvarsta vid parkmarken. Kanslan av natur-
mark ar beroende av en viss storlek for att kdnslan av att
vara ute i naturen ska kunna bibehallas. Det ar osdkert om
en yta pa ca 2500 kvm kan bebehalla denna kénslan.

Figur 9. Grdsstrdket som anvdnds fér prome-
nader genom omrddet av de boende

11



Detaljplan for del av Satofta 6:21 *« Antagandehandling 2021-04-20

Stadsbilden férandras och fortatas dven om det inte blir en hard exploatering med stor andel hard-
gjord yta sa kommer majoriteten om inte samtliga trad férsvinna for att ge plats till den nya bebyg-
gelsen. Vid avverkning av trad sa férandras aven upptagsférmagan av dagvatten.

Halsa och sakerhet

Buller

Planen har utgatt fran férordning om trafikbuller vid bostadsbyggande (2015:216) dar riktvardena
ar 60 dB(A) vid fasad och 50 dB(A) vid bostadens uteplats samt en maximal ljudniva pa 70 dB(A)

vid uteplats. Planomradet ligger ca 100 m fran Satoftavagen och paverkas inte av trafikbuller som
Overskrider riktvarden.

Risker
Inga kanda risker finns inom planomradet eller intill planomradet.

Nio konsekvenser

Samspel och moéten

Omradet anvands som bade spontan och planerad motesplats for boende i omradet. Socialt sam-
spel ar en viktig del av manniskans valbefinnande. Risken finns att denna mdotesplats helt eller delvis
forlorar sin funktion i omradet med den planerade exploateringen.

Befolkningstillvaxt

Fler byggbara fastigheter i attraktiva platser dkar befolkningen i H66r antingen via inflyttning fran
andra kommuner direkt till de nybyggda husen i omradet eller via flyttkedjor som skapas nar bosta-
der blir lediga. En befolkningstillvaxt &r viktig fér en kommuns fortlevnad.

Skydd av natur-, kultur-, och rekreationsvarden

Planen tar i ansprak narrekreationsomradet for bostadsomradet Jagersbo. Planens genomférande
kommer att férandra omradet och dess narhet till naturomrade. Inga 6vriga gronomraden finns inne
i bostadsomradet. Narmsta intilliggande grénomrade ligger runt H66rsan mynning mot Ringsjon och
en mindre naturmark s6der om bostadsomradet. Delar av omradena &r inhdngade och anvands som
hagar for hastar. Planomradet ar inte stort och har inte heller nagra héga naturvarden men vérdet av
kanslan av narheten av naturen ar anda av varde. Planen har inget férslag pa kompensation pa bort-
fallet av narrekreation. En del av naturomradet sparas och kan fortfarande anvandas for rekreation.

Enkelt vardagsliv som framjar folkhalsa

Bebyggelse i narhet till service ger ett enkelt vardagsliv och méjlhet till att skéta sina @&renden med
t ex cykel. I Jagersbo finns det cykelvdagar och bussférbindelse vilket 6kar mdjligheten till att ta sig
till och fran bostaden utan bil. Men avstandet fran centrum och turtatheten pa bussen gor att de
boende i Jagersbo i hég grad kommer att vara bilberoende.

Identitet

Omradet har idag en spretig bebyggelsekaraktdr under omvandling. Ndgon sammanhangande
identitet i bebyggelsen kan man inte hitta. Nybebyggelse har ofta ett gemensamt formsprak da den
samtida arkitekturen har en samhorighet i sitt formsprak och vad som @r modernt nar bebyggelsen
uppfors.

Miljéanpassat transportsystem
Forslaget innebar att befintliga cykelvagar och busslinjer kan utnyttjas av fler. Avstandet till jarn-
vagsstationen innebar dock att hushallen forvantas dga egen bil.

Hansyn till hav, sjoar och vattendrag
Forslaget innebar att ett omrade som idag kan fordréja vatten vid skyfall och jamna ut temperaturer
kommer att bli delvis hardgjort. Reglerande ekosystemtjanster minskar darmed.

Hushallning med mark- och vattenresurser
Fortatning av befintlig bebyggd milj6 innebar en god hushallning med mark.
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Sociala konsekvenser

Trygghet

Oskotta och oanvanda grénomraden kan i manga fall 6ka kdnslan av otrygghet i ett omrade. Kanslan
av att inte ha 6verblick 6kar otryggheten. Att exploatera ett oanvant gronomrade kan darfor ha posi-
tiva effekter pa trygghetskanslan fér de boende i omradet.

Boende i omradet anvdander omradet som en social motesplats och platsen gynnar darfér grannsam-
jan och kanslan av grupptillhorighet. Att exploatera omradet kan déarmed leda till en st6rre isolering
av grannskapet da den befintliga motesplatsen forsvinner detta i sin tur kan dka otryggheten fér
sarskillt de svaga grupperna aldre och barn i bostadsomradet.

Motesplatser

Planomradet kommer inte tillféra nagra allmanna motesplatser i omradet. Konsekvensen av planen
ar att en motesplats som tillhor samfallighetsféreningen tas bort och bebyggs. Gronomradet an-
vands som allman plats for fester och av omradets barn fér naturlek.

Barnkonventionen

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen lag i Sverige. Den kraver att politiker prioriterar barns
rattigheter i praktiken. Barnkonventionen manar oss att lyssna pa barn och unga som utgér en
femtedel av befolkningen, men de saknar rostratt och forum dar de kan framféra sina asikter. Enligt
artikel 12 i FN:s konvention om barnets rattigheter, aven kallad barnrattskonventionen eller barn-
konventionen, har varje barn ratt till delaktighet och inflytande i alla fragor som rér barnet. Genom
att ratificera barnkonventionen har Sverige férbundit sig att félja den. FN:s konvention om barnets
rattigheter, artikel 12.1 "Konventionsstaterna skall tillférsékra det barn som ar i stand att bilda egna
asikter ratten att fritt uttrycka dessa i alla fragor som rér barnet, varvid barnets asikter skall tillma-
tas betydelse i forhallande till barnets alder och mognad.” Kalla: FN:s konvention om barnets rattig-
heter, pa Regeringens webbplats.

Befintlig plan anger att platsen avses for park och lek. Enligt de uppgifter som inkommit fran de
boende i omradet sa ar naturomradet en uppskattad plats att leka pa av omradets barn. Det ar dven
uppskattat av féraldrarna da omradet ligger néara bostaden och att férdldrarna kan ge barnen mer
utrymme att vara sjalvstandiga och bade ta sig till naturomradet och leka i omradet utan évervak-
ning av nagon vuxen. Uppvuxen och oskott natur ar en uppskattad plats fér barns uppfinningsrike-
dom. De kan bygga kojor eller plocka bar under sommaren fran hallonbuskarna.

Konsekvensen for barnen att naturomradet férsvinner blir saklart stor. Det omrade som finns avsatt
for park enligt planforslaget ar inte med sakerhet tillrackligt stort for att det ska kunna innehalla
den variationsrikedom och olika omraden som barn uppskattar. Det kvarvarande parkomradet kan
omvandlas till en lekplats fér mer ordnad lek. Aven med en ny lekplats pa platsen s& kommer moj-
ligheten till naturlek férsvinna till férman for mer organiserad lek. Det finns inga andra narliggande
gronomraden inom bostadsomradet. Narmaste gronomraden ar hagmark och intill Ringsjon i soder.

Figur 10. Lekande barn
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Samfallighetsféreningen som driftar vagar och gronomraden far ca 4000 m? mindre att skota. Det
kommer 4 nya fastigheter och ytterligare belastning pa samfallighetens vagar. Planomradet férutom
det planlagda grénomradet kommer bli privatagt och inte inga i samfallighetsféreningen. Daremot
kommer de nya fastigheterna inga och betala avgift for vagskétsel.

Nollalternativ

Ett nollalternativ ar enligt miljobalken ett satt att beskriva konsekvenserna av att verksamheten eller
atgarden inte kommer till stand. Det betyder inte nddvandigtvis att allting forblir som i dagslaget,
utan handlar om vilken utveckling som ar trolig utan att det planerade projektet blir av.

For det aktuella planomradet innebar nollalternativet att det befintliga naturomradet forblir obe-
byggt. Omradet kan forandras i sin skotsel bade till det battre och till det samre. De boende kommer
kunna fortsatta med sin rekreation i omradet. Olika tillstéllningar i form av midsommarfirande och
valborgsfirande kommer att kunna fortsatta.

Mellankommunala fragor
Foreslagen etablering bedéms inte paverka handelsménstret mer an lokalt. Omradet &r av en mindre
storlek och de nya bostaderna bedéms inte paverka nagra mellankommunala fragor.

Forutsattningar
Bakgrund

HO6r kommun dger ett antal markomraden som idag utnyttjas bristfalligt. For att mojliggéra fértat-
ning av kommunen foreslar jag darfor att ett ca 6500m?2 stort markomrade pa kommunens fastig-
het H66r Satofta 6:21 omvandlas till villatomter. Nuvarande detaljplan utgérs av en styckningsplan
frdn 1942 och foreskriver "park och lek” pa marken men omradet &r till stérre delen igenvaxt med
trad och buskage. Bebyggelsen runt omradet ar idag varierande, med aldre sommarstugor till helt
nybyggda hus.

Genom en ny detaljplan skulle det vara méjligt att tillskapa upp till fyra nya tomter med en tomt-
storlek pa strax 6ver 900 m? vardera. Detta skulle passa val in i omradet och antagligen 6ka att-
raktiviteten pa hela omradet. Tomterna skulle ocksa ligga relativt sjonara men anda utanfér strand-
skyddsomrade. Atgarden stammer ocksa 6verens med kommunens éversiktsplan. I samtal med
samfallighetsforeningens ordférande sa har jag ocksa fatt bekraftat att forandringen vore 6nskvéard
aven for dem.

Exploateringen beddms ocksa innebara hogre intakter an kostnader fér kommunen vilket medfér en
positiv effekt fér kommunens exploateringsverksamhet som idag har ett stort upparbetat underskott.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanens markanvindningskarta (figur 2) anger att omradet &r avsett for befintlig
stadsbygd. Generell vagledning for befintlig stadsbygd innebar att:

* staden utvecklas utifran befintlig struktur

* utbyggnaden av stérre omraden maste medge en indelning i etapper

* ny bebyggelse ska anpassas till befintlig topografi och ta till vara naturliga forutsattningar
pa platsen

* kulturmiljon ska beaktas i samband med planeringen for ny bebyggelse samt att

* koppling till cykelvdagnat och kollektivtrafik ska beaktas i samband med ny bebyggelse.
Det finns ocksa specifik vagledning for det aktuella omradet (Plan fér Ringsjobandet, del av
oversiktsplan for Ho6rs kommun) som innebar att:

» Tomtstorlekarna bor vara minst 1200 m2 vid avstyckning

* Befintlig bebyggelse vid Jagersbo &r lamplig fér fortsatt utveckling mot permanentbostader och
darfér kan ca 220 m2 bebyggas i ett och ett halvt plan.

Markomradet berdrs inte av nagra utpekade hansynsomraden fran oversiktsplanen.
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Detaljplan s |

Befintlig avstyckningsplan 12-B0J-371 (0 41) frén sateririe 2" 2N |
1942 anger reglerar vdagarnas dragning och fastig- _.-'{ Y\ '
heternas l[ampliga avstyckning. Planen reglerar dven | o \\. |
en yta for park och lekplan. : N -
Riksintressen > LY
Det finns inga riksintressen som berdrs av planen. \ \ P

g

Kommunala beslut W
Kommunstyrelsen beslutade 2019-10-08 att lamna W
planuppdrag for del av Satofta 6:21 § 164 for att
testa [ampligheten for att avstycka befintligt grén-
omrade for bostader.

Figur 11. Gdllande stadsplan frén 1942
Marken har inte nagra sarskilda varden som ar iden-
tifierade genom naturvardsprogram, grénstrukturprogram eller kulturmiljéprogram.

Befintlig bebyggelse
Bebyggelse pa planomradet
Planomradet ar obebyggt. Planomradet bestar av ett uppvaxt gronomrade.

Intilliggande bebyggelse

Intilliggande bebyggelse ar valdigt varierande bade i utseende och storlek. Bebyggelsen varierar
ifran sma sommarstugor till pAkostade moderna villor bade nybyggda och ombyggda. Placeringen pa
tomterna ar dven de valdigt varierande liksom vegetationen pa tomterna.

Figur 12. Bilder 6ver intilliggande bebyggelses variation
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Natur

Mark och vegetation

Parkomradet &r idag till storsta delen vildvdxande med aldre bj6rkar, inslag av bland annat hagtorn
och unga ekplantor. En storre salg ar karaktarsskapande. Buskskiktet bestar bland annat av hallon.
Det finns en grasbevuxenglanta dar sly och ris samlas av vagféreningen. Det gar dven en klippt stig
genom omradet.

Naturvardesinventering

Ekoll AB har under augusti 2020 inventerat
planomradet och sammanfattat slutsatserna
i en naturvardesinventering. Inventeringen
ar genomford enligt Svensk standard SS
199000:2014 med detaljniva, detalj, vilket
innebar att minsta kartlagda yta (naturvar-
desobjekt) ar 10 m2. Ytan kan aven innehal-
la vardeelement (sasom stockar och aldre
trad).

Omradet bestar av naringspaverkad igen-
vaxtningsmark. Den vastra delen ar en mer
Oppen grasmark med inslag av enstaka trad
(salg och bjork) och sly (ek, hassel och rénn
och hagtorn). I markskiktet férekommer Figur 12. Bild 6ver omrddet

aven hagtorn, ros och hallon samt typiskt

naringsgynnade 6rter som mjdlke, prakt-

lysning, svinmalla, bréannassla, hundaxing och harkal. Mitt i omradet lag en komposthdg. Den &stra
delen bestar av en gles bjérkdunge med stort inslag av sly. I markskiktet forekommer samma arter
som i den vastra delen. I syddstra delen av omradet finns en klippt grasyta.

Inventeringens resultat var att omradet har lagt naturvarde och liten betydelse fér den biologiska
mangfalden. Vid inventeringen avgransades inga naturvardesobjekt och inga naturvardsarter, objekt
som omfassas av generellt biotopskydd, skyddsvarda trad eller andra vardeelement observerades.
Den naringspaverkade marken medfor att enstaka naringsgynnade arter dominerar och att mangfal-
den haller sig pa en lag niva.

Rekreation

Boende i omradet anvéander omradet for genomgang genom kvarteren. Mgjlighet till genomgang
finns dven i kvarteret norr om planomradet. Omradet anvands av grannskapets barn fér lek. Varje
ar samlas granskapet vid naturomradet och téander en valborgsbrasa samt firar midsommar i glan-
tan. De aldre som bor i omradet anger att detta ar deras vardagliga kontakt med naturen da de inte
langre orkar g& sa langt. Arstiderna foljs av de narboende med naturens vaxlingar.

Gronstruktur

Bostadsomradet Jagersbo bestar av stora tomter med blandad vegetation. Vissa tomter har rabatter
med blommor, valsk6tt grasmatta och fatal fruktrad, medan andra tomter bestar av mer skogstomter
och sma byggnader. Hela bostadsomradet omges av angsmark, akermark och skogsmark. Nara inpa

omradet ligger Ringsjon.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersdkning) hemsida framgar det att planomradets jordart
huvudsakligen ar isalvssediment. Planomradet ar enligt SGU ett grundvattenmagasin (stora delar av
H66rs centrum ar utpekat som omrade med grundvattenmagasin).

Biotopskydd
Detaljplaneomradet berors inte av nagot biotopskydd.
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Kultur

Arkeologi

Enligt Riksantikvarieambetet finns det inga fornlamningar inom planomradet. Vid eventuella fynd ska
gravningar och byggnation avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas.

Trafik

Biltrafik

Planomradet trafikforsorjs via Bjérkstigen och Granstigen, dessa ansluter till Sjétorpsvéagen och till
en mindre samfalld vag i Oster. Vagnatet ags av H06rs kommun men driftas via en samfallighetsfér-
ening.

Gatumarkens bredd ar for dessa gator knappt 5 m, varav drygt 3 m ar asfalterad gata. Gatorna ar
alltsa avsevart smalare an vad som ar brukligt i omraden dér kommunen séljer smahustomter.

Bjorkstigen trafikforsorjer 15 st bostader idag. Granstigen trafikférsorjer 14 st bostader. Rdknar man
med 8 trafikrorelser per bostad sa gar 120 fordonrérelser per dygn pa Bjorkstigen och 112 fordon-
rérelser pa Granstigen per dygn.

Gang- och cykeltrafik
Inom omradet sa rader blandtrafik. Ute pa Satoftavagen finns en separerad gang- och cykelvag.
Cykelvagen gar separerad hela vagen in till H66rs centrum.

Kollektivtrafik

Regionbuss 445 gar knappt 200 meter fran planomradet ute langst Satoftavagen. Bussen gar 16
ganger per dygn pa vardagarna vilket innebar ungeféar en gang per timme i fran klockan 6 till klockan
20. Bussen gar 8 ganger per dygn pa helgdagar fran klockan 9 pa morgonen till klockan 18 pa kval-
len.

Buller

Satoftavagen ligger 100 meter norr om planomradet pa Satoftavagen vid Sjétorpsvagen finns aktu-
ella trafikmatningar fran 2019, pa vagen gar det 1469 fordon per dygn. Gallande riktvarden for bul-
ler fran trafik enligt forordning om trafikbuller vid bostadsbyggande (2015:216) bedéms att klaras i
hela planomradet.

Kommunal och kommersiell service

Det finns ingen service inom planomradet. H66rs tatort med service och jarnvagsstationen ligger 3,5
km ifran planomradet. Jagersbo camping ligger ca 300 m fran planomradet och har en glassbar un-
der sommaren. Krokodilens forskola ligger 600 meter fran planomradet. Satofta skolan ligger 1500

meter ifran planomradet fagelavstandet. Narmaste dagligvaruhandel ligger i Ludvigsborg 2,5 km

ifran planomradet i Horby kommun.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomradet kommer att inga i kommunens vatten- och spillvattenssystem. Befintlig bebyggelse ar
redan ansluten till Mitt Skane vattens system.
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Dagvatten

Dagvattenhantering ska ske enligt Mitt Skane vattens dagvattenpolicy.

Lansstyrelsen i Skane har flertalet karttjanster varav en visar pa var det finns lagpunkter och som
darmed kan komma att 6versvdammas. Enligt denna karttjanst finns det enstaka rinnvdgar genom
planomradet men ingen pataglig risk for 6versvamning inom omradet.

Boende i omradet har rapporterat om att planomradet delvis har problem med staende vatten-
samlingar. Omradets lagsta punkter kan behova att hdjas for att minska risken for staende vatten i
framtiden.

Boende pa omkringliggande tomter i séder redovisar dven att de har problem med staende vatten-
samligar. Det ar darfor viktigt att de nya fastigheterna tar omhand om sitt dagvatten inom den egna
fastigheten.

El-, tele och data
E ON elnat ar ledningsagare inom planomradet. Det finns befintliga ledningar som gar till den befint-
liga bebyggelsen. Kabelskap finns intill planomradet.

Skanova har teleledningar i gatorna och indragna till enskilda tomter. Det finns mdjligheter for de
nya tomterna att fa fiber och tele indraget.

Genomforande

Ansvarsfordelning
H&6rs kommun ansvarar for i ordningstallandet av ny tomtmark. Samféllighetsféreningen fortsatter
att ansvara for skotsel och drift av végarna till de nya fastigheterna.

Huvudmannaskap
Kommunen &dger fastigheten men marken driftas av en privat samfallighet. Planomradet kommer
fortsatt ha enskilt huvudmannaskap da omkringliggande allmén plats har enskilt huvudmannaskap.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Detaljplanen foreslar att marken ska omvandlas till kvartersmark fran att vara allman platsmark med
enskilt huvudmannaskap. Omradet foreslar aven att delar av planomradet ska forbli park och allman
platsmark med enskilt huvudmannaskap.

Fastigheter bildas genom avstyckning. Berord markagare ansdker hos Lantmateriet om
fastighetsbildning. Befintliga fastigheten Satofta 6:21 bestar inte enbart av naturomradet utan aven
samtliga gator i omradet. Fastigheten ar totalt drygt 40 000 m?. Planomradet ar 6 500 m?och tomt-
marken kommer behdva avstyckas till nya fastigheter. Parkmarken som planen anger blir ca 1400
m2.

Satofta ga:16 kommer behdva omprovas till f6ljd av planforslaget. Enligt 40 a § anlaggnings lagen
ska agaren till den mark som blir av med belastning av en ga betala ersattning till de fastigheter som
deltar i ga:n om det uppkommer en skada.

Ledningsratt och servitut

Mittskane vatten har vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar genom omradet. Ledningarna
kommer sdkras i detaljplanen genom att de kommer ligga helt pa allméan plats. Da det rader enskilt
huvudmannaskap i planomradet kanske det ar 6nskvart att skapa en ledningsratt.

Ekonomiska fragor
Planavgift
Plankostnaden bekostas av kommunens exploateringsbudget.

Ovriga kostnader
Kostnadsansvaret for samtliga byggnationer och anlaggningsarbeten inom kvartersmarken samt
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eventuella flyttningar av underjordiska ledningar aligger markagaren H66rs kommun.

Anldggningsavgift avseende tillkommande VA-anslutningar regleras i enlighet med kommunens VA-
taxa.

Lantmaterikostnader i samband med fastighetsbildning och fastighetsreglering bekostas av H&6rs
kommun.

Administrativa fragor
Genomférandetiden for planen ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman

Vid framtagande av planférslaget har Rolf Carlsson, samhallsbyggnadschef, Mette Dymling, planarki-
tekt fran H66rs kommun medverkat.

Rolf Carlsson Mette Dymling
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt
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