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Kommunstyrelsen

§ 168 Detaljplan for Varsol 1

Dnr 2020-01120

Beslut
Kommunstyrelsen beslutar:
1. Granskningsutlatandet godkanns.

2. Detaljplanen, som bedrivs med standardférfarande, antas.

Arendebeskrivning

Enligt samhallsbyggnadschefens delegationsbeslut ("K.4 Delegationsordning for
Kommunstyrelsen H66rs kommun, antagen av Kommunstyrelsen 2022-03-22 § 64)
godkandes "Detaljplan for Varsol 1 i H66r” for granskning 2022-11-10.
Detaljplaneforslaget, med Plankarta med bestdmmelser daterad 2022-11-10, har
darefter varit utstallt och tillgéngligt for granskning under tiden 21 november
t.0.m.13 december 2022. Under denna tid kom det in 7 st. yttranden pa
detaljplanehandlingarna utéver de som inkom under samradet september 2021 som
kvarstar. Kommunstyrelsen beslutade samtidigt med planuppdraget att planarbetet
ska bedrivas med standardfdrfarande vilket innebar att detaljplanen, nar den ar
fardigbehandlad, antas av Kommunstyrelsen.

Sammanfattning efter granskningen

Detaljplanen foljer gallande Oversiktsplan fran 2018 och det anges inga synpunkter
i Lansstyrelsens granskningsyttrande p& OP:n géllande utbyggnadsomradet.
Lansstyrelsen har begart att miljéteknisk utredning ska genomfdras innan
detaljplanen gar for antagande vilket har gjorts. Den miljétekniska utredningen, som
bilaggs detaljplanen ("Oversiktlig Miljéteknisk markundersékning”, 2023-05-17,
Afry), visade inte pa nagra fororeningar.

Med aktuella planhandlingar och nuvarande information hade inte lansstyrelsen
nagra ytterligare formella synpunkter p& planforslaget utifran 11 kap 10-11 8§ PBL.

Inkomna synpunkter har inte féranlett andringar av planforslaget.

Planomradet, som omfattas av fastigheten Varsol1, ar belagen 1,5-2 km fran Hoors
centrum. Planomradet avgransas i nordost av Stenskogsvagen som &ags av
kommunen.

Planens syfte, PBL 4 kap. 32 och 33 §, ar att préva mojligheten att avsatta cirka
3820 m2 som kvartersmark, B, for bostader, som bostadsrétt eller &ganderatt i 1 till
2 plan. Det far byggas max 12 bostadsenheter inom kvartersmarken och det ska
utdver huvudbyggnad/huvudbyggnader finnas 1,5 p-plats per bostadsenhet
inklusive besoksparkering, forrad, miljohus och ev. garage/carportar. Det ska ocksa
finnas tillfartsvag med vandmdjlighet. Tillfart sker fran Kvarnstensvagen via
vagservitut pa fastigheten Varsol 6 séder om planomradet. Inom den 6stra delen av
planomradet, narmast Kvarnstensvagen, avsétts cirka 630 m2 som natur, med
avsikt att bevara befintlig skog vilken blir sammanhé&ngande med kommunens
befintliga parkmark intill korsningen Kvarnstensvéagen — Stenskogsvagen dar
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dagvattenfordrojning planeras ske. Det avsatts ocksd gatuomrade 1m brett i Gster
for att det ska rymmas gangbana.

| dversiktsplanen 2018 ingar fastigheten i omrade markerat som befintlig
stadsbebyggelse. Inga sarskilda natur- eller kulturvarden ar identifierade for
fastigheten.

| lansstyrelsens granskningsutlatande anges inte nagot specifikt om planomradet.

Detaljplan finns tidigare for omradet som behover andras da den anger allmant
andamal. Forslaget foljer intentionerna i planuppdraget och bedémningen ar
densamma att genomfdrande av planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan.

Enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 5:23 beddms detaljplanen kunna antas.
Ekonomiska konsekvenser for Ho6rs kommun
Plankostnader:

| planuppdraget beslutades att planarbete och utredningar finansieras med 300 000
kronor ur kommunstyrelsens investeringsreserv 2021.

Planlaggningen innebér aven féljande exploateringskostnader:

Anlaggande av vag inom servitutsomrade, ca 360 m2, till bedémd kostnad 250 000
kronor och gangvag inom allméan platsmark, ca 15 Im, 35 000 kronor.

Kompletterande anlaggning dagvattendike med eventuellt. racke till bedomd
kostnad 345 000 kronor.

Tillkommande kostnader som belastar VA-kollektivet, MSV, for att dimensionera
upp serviser for vatten och spill, till en beddmd kostnad 80 000 kronor. Denna
kostnad beréknas dock tackas av anslutningsavgiften.

630 000 kronor + Lantmateriforrattning, avstyckning samt sammanlaggning av
allman platsmark och andring av servitut.

Driftskostnader:
Gatu- parkenhetens driftskostnader inom allmén plats

Tillkommande skotsel for Skog, 575 m2, allman platsmark, beraknas uppga till cirka
35 000 kronor per ar.

Bedodmningen ar att forsaljningen av planlagd tomtmark ska tacka
exploaterings[1]och investeringskostnaderna, inklusive plankostnaderna och
lantméaterikostnader medan driftskostnaderna for allméan platsmark ar Idpande.

Bostadsomradet forvantas bidra med ca (2,2 x12) 26 nya invanare.

Tjansteskrivelsen har upprattats i samverkan med planarkitekten.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 230606

Plankarta Antagande Varsol 1
Planbeskrivning Antagande Varsol 1

Dagvattenberakning Varsol 221024 Varsol 1
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Geoteknik MUR och PM 210827 Varsol 1

PM MMU Varsol 1 inkl. bilagor

Grundkarta Varsoll A2 1:500 ¢

Granskningsutlatande Antagande Varsol 1

Godkannande for granskning, delegationsbeslut 2022-11-10
Godkannande for samrad, beslut i kommunstyrelsen 2021-08-17 § 154
Planuppdrag, beslut i kommunstyrelsen 2021-02-16 § 11
Protokollsutdrag KSau 2023-06-20 § 143

Beslutet ska skickas till

Handlaggaren
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