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Tidplan

Planprocessen sker med standardférfarande och berdknas fortga enligt féljande tidplan:

Samrad varen 2021
Granskning sommaren 2021
Antagande (KF) hosten 2021
Laga kraft hosten 2021
San}réd Antaglande
I I
Uppdrag Laga kraft
Grans[.kning

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur marken far anvandas i ett omrade, exempelvis for bostader, kontor, handel,
skola och verksamhet. Den styr ocksa var mark for alla, den "allménna platsmarken”, ska finnas som
gata, gang- och cykelvag och park. En detaljplan bestar av en plankarta med planbestammelser som
forutom att bestamma hur marken ska anvdndas kan redovisa byggnaders hdjd, placering, utform-
ning och utférande for att det ska bli en bra bebyggelsemiljo. Detaljplanen ar juridiskt bindande.

Planbeskrivningen

Planbeskrivningen, detta dokument, forklarar plankartan och planbestammelserna. Den ger infor-
mation for att se helheten i arendet och bér lasas tillsammans med plankartan. Planbeskrivningen
underlattar férstaelsen av planforslaget, ger motiven till valen av planbestammelserna, och redovisar
planens syfte. Planbeskrivningen beskriver ocksa konsekvenser och férutsattningar samt genomfor-
andet.

Detaljplaneprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att préva om férslaget till mark-
anvandningen ar lamplig. I processen ska allmanna och enskilda intressen vagas mot varandra.
Planprocessen kan hanteras antingen med standard eller utékat planférfarande. Eftersom exploate-
ringen foljer éversiktsplanen, inte bedéms leda till betydande miljopaverkan och inte ar av betydande
intresse for allmanheten tilldmpas standardférfarande. Under samrad och granskning ges méjlighet
for sakagare, myndigheter och andra berérda att skicka in synpunkter.
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Figur 2. Oversiktskarta som redovisar planomrédets Iége i férhéllande till végar, Sétoftasjén, centrala H66r och
till Hé6rs station.

Inledning

Syfte

PBL 4 kap. 30 och 32 §

Planens syfte ar att prova mojligheten for bostadsbebyggelse for ca sex nya bostader i 1-2 plan
och suterrangvaning dar topografin tillater. Det kan aven vara parhus eller liknande sa lange bebyg-
gelsen ryms inom detaljplanens avgransningar och planbestammelser. En befintlig villa regleras.
Bostadsfastigheterna ansluts till Lars Ols vags sydliga strackning genom nyanldggning av gata med
en t-formad vandplats i norr.

Planens huvuddrag:
- ca 7 st fastigheter bildas for bostader varav en ar for en befintlig bostad.

- ca 6 nya bostader foreslas i 1-2 plan.

- Tillfartsgatan till bostaderna som avslutas i norr med en t-formad vandplats blir en del av
Lars Ols vag och tillfors samfalligheten Bosjokloster S:45.

- De nya fastigheterna blir aven deldgare i brygga och badplats vid Satoftasjons norra
strand s6der om planomradet och Nybyvagen.

- En ny gemensamhetsanldggning bildas fér omradet kring en ek som avses bevaras.
Omradet féreslas endast de boende inom detta planomrade blir ansvariga for.
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Figur 3. Oversiktskarta (ortofoto 2020) med planomrédet och angréinsande bebyggelse
samt Nybyvdgen och Sétoftasjén séder dér om. Siffror och pilar visar varifrén foton,
figur 4-8, @r tagna.

Plandata

Areal

Planomradet omfattar hela fastigheten Bosjokloster 1:714 och ar 8725 m? och ca 36 m?av samfal-
ligheten Bosjokloster S:45 i gatuomradet. Cirka 7924 m? avsatts i detaljplanen som kvartersmark for
bostadder. Cirka 90 m? avsatts runt eken som avses bevaras. Cirka 746 m?utgér gata med t-formad
vandplats. Omradet for natur, for bevarande av ek, foreslas bli gemensamhetsanlaggning fér de bo-
ende inom denna detaljplan.

Agoférhallanden

Planomradet ar privatagt. Fastigheten Bosjokloster 1:714 ingar i samfalligheten Bosjokloster S:45
for Lars Ols vag som ocksa innefattar omrade fér brygga, batplats och badplats vid Satoftasjons nor-
ra strand s6der om planomradet och Nybyvagen. Bosjokloster 1:714 ar vidare deléagare i gemensam-
hetsanlaggningen Bosjokloster ga:3, Orups Nya vdagsamfallighet for Lars Ols vag, som innebar ratt
till utrymme fér vag med diken och slanter, samt i Bosjékloster ga:19 som ger ratt till utrymme for
vag och naturomrade, se karta under rubriken "Fastighetsrattsliga konsekvenser”. Att vara deldgare
i samfalligheter och gemensamhetsanldaggningar innebar forutom ratt att nyttja ocksa att delagande
fastigheters dgare har ett juridiskt och ekonomiskt ansvar for att forvalta anlaggningarna.
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Figur 6, Foto éver villa som ér under uppbyggnad september 2020  Figur 7, Fran Nybyvédgen mot ster.
Kartan, figur 3, visar var fotona dr tagna.

Lage och avgransning

Planomradet ar bel&dget cirka 5,4 km fran H66rs station och cirka 770 m Gster om vag 23 samt direkt
norr om Nybyvdgen. Bostadsomradet ar belaget i en sdderslant norr om Satoftassjon och med Orups
sjukhus ca 750 m norr darom. Nybyvagen utgor gréans till planomradet i séder och i vaster och norr
gransar planen till villabebyggelse utmed Lars Ols vag som ar tillfartsvag till planomradet. I vaster
ansluter marken direkt till en gangstig som leder ned mot Nybyvéagens gang- och cykelvég, nara

en busshallplats i 6ster dar Ringbuss 445 stannar. Bussen kor via Nybyvagen och Satofta till Ho6rs

Figur 8, Foto fradn Nybyvdgen, sydéstra hérnet av planomrddet i riktning mot dster dér det finns ett traditionellt,
rédmdlat bostadshus. Norr och 6ster om de féreslagna bostédderna finns en blandskog med bjérk, bok, ek med
flera arter. I skogen leder vandringsslingor bland inspréngda éngs- och hagmarker och grusvédgar kantade av
stengdrdsgdrdar. Stigar leder norrut éver Orupsberget ner till Hé6rs centrala delar.
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centrum och stationen i en slinga. Oster om den &ldre bostadsfastigheten som syns pa foton, figur 7
och 8, finns det ett vardhem, Karlsvikshemmet.

Mark och topografi

Planomradet har relativt stora hojdskillnader som har bearbetats genom att det finns en vall i den
norra delen, se foton, figur 4 och 5, darefter en avbanad yta dar tidigare gardsbyggnader funnits
som rivits varav en lada finns kvar som ocksa avses rivas. Darefter sluttar marken at séder och mest
i syddstra delen. Nivaskillnaderna ar som storst fran planomradets norddstra hérn, med ca 74 m 6 h
pa vallens 6vre kant, ned till sydostra hornet vid Nybyvagen déar det ar ca 59 m 6 h (hojdsystem RH
2000). I det sydostra hornet avses dagvattenledningen fran planomradet kopplas till kommunal an-
slutningspunkt. Det finns dock inte nagon anslutningspunkt dar i dagslaget sa kommunen/Mittskane
Vatten behdver sédkra anslutningspunkten under detaljplanens framtagande.

Nuvarande anvandning

Marken bestar av grasmark samt avbanad mark dar gardsbyggnader tidigare funnits varav en lada
finns kvar som avses rivas. En storre ek finns inom planomradets centrala del och i den norrra och
vastra delen finns en grupp tallar och en grupp bjérkar, se ortofoto figur 3 samt foton 4-8. En ny villa
har uppforts 2020 i sydvastra delen av planomradet.

Underso6kning av miljopaverkan

Enligt 6 kap. 3 § miljobalken ska en kommun som upprattar en plan gbra en strategisk miljobedém-
ning, om genomférandet av planen kan antas medféra betydande miljépaverkan. Samhallsbyggnads-
sektor bedomer att genomférandet inte far betydande miljopaverkan. MKB-férordningens bilaga 4
har beaktats i bedémningen. Exploateringen strider inte mot nagra allmanna intressen utpekade i
oversiktsplan eller andra kunskapsunderlag. Den exploatering som foreslas ar heller inte sa omfat-
tande att den genererar stora trafikmangder. Samrad ska ske med lansstyrelsen innan slutligt stall-
ningstagande sker i fragan vilket sker i samband med detaljplanens samradsskede.

Enligt bestdammelserna i 4 kap 34 § Plan- och bygglagen (PBL) samt 6 kap 11 § Miljébalken

(MB) skall en miljobeddmning géras for en detaljplan om dess genomférande kan antas medfdra
betydande miljépaverkan. Vad ar da en miljobedémning? En miljobedémning &r den process dar
kommunen identifierar, beskriver och bedémer vilka miljoeffekter en plan kan komma att fa. Syftet
med miljébedémningar ar att integrera miljdaspekter i planeringen och beslutsfattande sa att en
hallbar utveckling framjas. Malet bor enligt lagstiftningen vara att genomférandet av en plan medfor
sa lite negativ paverkan som majligt pa miljon.

Miljobedémningar av planer och program kallas i miljébalken for strategisk miljgbedémning och mil-
jobedémningar av verksamheter och atgéarder kallas i lagstiftningen for specifik miljibedémning. Det
ar en strategisk miljdbedémning som under vissa férutsdttningar ska goras for detaljplaner som upp-
rattas enligt plan- och bygglagen, PBL. I vissa fall ar @ven reglerna om specifika miljébedémningar
aktuella vid framtagande av en detaljplan. I vilka fall ska da en strategisk miljébedémning géras?

En strategisk miljébedémning ska géras nér genomférandet av en detaljplan kan antas medféra bety-
dande miliépdverkan. For att ta reda pa om genomforandet av planen kan antas medféra betydande
miljépaverkan ska alla planer genomga en undersékning inom ramen fér plansamradet, PBL 11a8§.
Undersokningen ska ske pa det satt som anges i 6 kap. 6 § miljobalken och féreskrifter som reger-
ingen har meddelat i anslutning till den bestammelsen. Kommunen ska efter undersékningen avgéra
frégan i ett sdrskilt beslut pd det sdtt och med det innehdll som anges i 6 kap. 7 § férsta och andra
styckena miljébalken. Undersdkningen ska géras bade nar kommunen tar fram en ny eller &ndrar en
befintlig detaljplan. I detta fallet handlar det om en ny detaljplan.

Undersodkning
Undersokningens syfte ar att komma fram till om en strategisk miljébedémning behdver goéras.

Kommunens bedémning efter undersékningen som redovisas nedan, dr att planens genomférande inte
antas medféra betydande miliépdverkan och att det inte behévs ndgon Strategisk miljobedémning.

Planomradet har inte tidigare varit detaljplanelagt och utbyggnaden féljer intentionerna i Oversikts-
planen. Se dven rubriken Konsekvenser.
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Hallbarhetsperspektiv i OP
Befolkningstillvéxt: Detaljplanen bidrar till bostadsbyggande.

Enkelt vardagsliv som frdmjar folkhdlsa: Forslaget starker mojligheten att ga, cykla och resa
kollektivt genom att utbyggnaden innebéar fértatning i bra lage med gang- och cykelvag samt buss-
linje.

Identitet: Exploateringen starker omradets karaktéar och hemkansla pa sin speciella plats i landska-
pet, bostadsbebyggelse utmed sddersluttning mot Ringsjon och med skog och haglandskap norr och
vaster dérom och blir en fortsattning pa bebyggelsen utmed Lars Ols vag.

Miljéanpassat transportsystem: Férslaget innebar effektivt markutnyttjande i Iage med godtagbar
kollektivtrafik, nara till riksvdag 23 samt god cykelinfrastruktur med gang-och cykelvag direkt séder
om planomradet som leder till skolor och H66rs centrum.

Hushdllning med mark- och vattenresurser: Férslaget innebar god hushallning med mark
eftersom det innebar fortatning av bebyggelse och inte forsvarar jord- och skogsbruk eller annan
vardefull markanvandning.

Skydd av natur-, kultur- och rekreationsvirden: Férslaget innebar exploatering av mark som inte ar
skogsbevuxen. Den har tidigare utgjort gardstomt till byggnader som ar rivna. En lada finns kvar som
avses rivas. Det finns en grupp tallar och en grupp bjorkar i den nord-nordvastra delen samt en ek i
den centrala delen. I 6vrigt ar den storsta delen av planomradet avbanad mark efter de rivna bygg-
naderna och det finns grasmark i sluttningen i s6dra och 6stra delen. I sydvast finns en nybyggd
villa. Det finns alltsa ingen mark som anvands fér rekreation. Det ar daremot nara till natur- kultur-
och rekreationsvarden pa marker runt om med hdga rekreationsvarden vilket &r en tillgang for de
som bosatter sig inom planomradet, men planomradet som sadant har inga utpekade varden utéver
eken och detaljplanen har bestammelser for att den ska skyddas och bevaras da ekar har framférallt
hogt biologiskt varde i Ringsjobygdens eklandskap men ocksa ett identitetsvarde for platsen.

Vad innebdr genomférandet
Detaljplanen innebar dels reglering av den befintliga villan och tomtmarken men framst reglering av
tomtmark och byggnation for ytterligare 6 st villor, tillfartsgata med vandplats samt skydd av en ek.

Bedémningen &r att foreslagen exploatering far begransad paverkan pa miljon forutsatt att dag-
vattenhanteringen sker pa ett lampligt satt, vilket den dagvattenberakning som tagits fram, mars
2021 av S-schakt, visar ar méjligt. I 6vrigt berdr planomradet inte nagra allmanna intressen utpe-
kade i 6versiktsplanen eller andra kunskapsunderlag. Den exploatering som foreslas ar inte heller sa
omfattande att den genererar stora trafikmangder. Mot den bakgrunden och med beaktande av MKB-
férordningens bilaga 4 bedéms genomférandet av planen inte medféra betydande miljopaverkan och
det bedéms darfor inte behévas nagon Strategisk miljobedémning.

Sammantagen bedémning &r att ett genomférande av bebyggelsen inte medfér betydande paverkan
pa miljon, halsan och hushallningen med mark och vatten eller andra resurser enligt de regler som
anges i miljobalkens och plan- och bygglagens bestammelser om miljobedémning.

Analys av lamplig markanvandning

Fastigheten &r beldgen i 6stra delen av Ringsjébandet, dér kommunen har bedémt i Oversiktsplanen
att det ar lampligt med bostadsutbyggnad. Planférslaget bedoms vara férenligt med dversiktsplanen.
Fastigheten ligger i ett attraktivt omrade och en mindre komplettering av bebyggelsen kan bli ett
positivt tillskott till bostadsbestandet. Planomradet ligger pa gang- och cykelavstand till férskola och
skola i Satofta, ca 750 meter, och har busshallplats som ansluter till stationen och centrala Ho6r i
nara anslutning, se aven rubriken "Forutsattningar” som redogdr for stallningstaganden i dversikts-
planen och intilliggande detaljplaner med flera planlaggningsdokument.
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Forslag, detaljplan med planbestammelser
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Figur 9, Utdrag ur detaljplanen med planbestémmelser
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Illustration

N ‘ 1:766

Figur 10, Illustrationsplanen visar ett exempel pd hur omrédet
kan bebyggas. Bebyggelsen kan ske pd mdnga andra séitt.

Forslag till bebyggelse

Bostader

Inom planomradet tillats bostadsbebyggelse med max nockhdjd 8 meter. Dar det &r mojligt att
bygga suterranghus tillats aven den byggnadsformen. Utdver villor kan dven exempelvis parhus byg-
gas eller andra byggnadsformer som ryms inom detaljplanen med planbestammelser som avgdér vad
som far byggas, se Plankartan och denna Planbeskrivning under rubriken ”Motiv till planbestammel-
ser”. Fastighetsindelningen ar inte faststalld i denna norra och centrala delen utan kan ske pa olika
satt. Illustrationen, figur10, visar den befintliga villan i sydvast plus 6 st nya bostader. Inom kvarte-
rets norra och centrala del tillats 20% /fastighet bebyggas. Den stérre tomten i sydost som far en
bestamd avgransning, ar den tomt som har storst nivaskillnader och darfér ar avsikten att bostaden
ska ligga i den norra delen av tomten pa samma satt som den befintliga nybyggda villan vaster om.
Pa den syddstra tomten tillats 15% av fastigheten bebyggas. Fér tomten som redan ar bebyggd med
en storre villa och garage, och som ocksa har stora nivaskillnader narmast Nybyvagen, tillats 20%
byggnadsarea.

Uttver den procentuella byggnadsarea som detaljplanen anger tillats bygglovsbefriade atgarder.
Vilka de &r och vad som gaéller anges pa Boverkets hemsida.
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Foreslagen gronstruktur

Naturomraden

Inom planomradet finns ingen naturmark men mark foreslas for anvandningen natur i detaljpla-
nen. Det avsatts ett omrade inom kvartersmarken kring en centralt belagen ek. Det innebar att det
kommer vara mindre omraden med natur inom kvartersmark dar eken star samt runtomkring och i
omradet utmed diket dar vatten kan samlas och fordrdjas vid stora regn och smaltvatten under var-
vintern. Deldgarna bestammer hur marken ska skoétas, tex om det ska vara klippt gras eller @éng och
om marken ska skotas intensivt eller extensivt. Marken far inte forandras i niva sa att ekens rotter
eller stam skadas varken inom gemensamhetsanlaggningen eller inom kvartersmarken pa den kulle
dar eken star.

Soder om planomradet finns en del av samfalligheten som aven Lars Ols vag ingar i, Bosjokloster
S:45, med natur intill Ringsjéns strand som fastigheten Bosjokloster 1:714 &r deldgare i. Forslaget ar
att de som bosatter sig inom planomradet, precis som de befintliga dgarna, ska vara deldagare i detta
strandomrade med brygga for bad och en batplats.

Intilliggande natur och kultur

Det finns gott om tillganglig natur med gangstigar i adelldvskog blandat med betes- och hagmarker
norr och 6ster om planomradet. Direkt 6ster om ar det aldre blandskog med ek, bjork och bok med
flera arter, se foton figur 4-8. Stigar leder kring Orups sjukhuset, anlagt 1912-15, och vidare 6ver
Orupsberget norrut mot H66rs centralare delar. Berget ar som hégst ca 112 mdh och Ringsjén sdder
om ar ca 54 moh. Skogen pa Orupsbergets hégre partier bestar till stor del av bokskog.

Tradgardar och odling

Planomradets avbanade del ar beldget pa 67-68 moh, sa flora och fauna varierar i omgivningen
beroende pa hdjdvariationerna som for med sig olika sammansattningar berg, jord med olika vatten
och naringsinnehall samt sol och varmefdrhallanden. Tradgardarna inom planomradet far bra férut-
sattningar for tradgardsodling i den solbelysta sddersluttningen mot Ringsjon.

Motiv till planbestammelser

Planbestdmmelserna dr framtagna enligt plan- och bygglagen 2010 (900) PBL, 4kap. Lag gdllande
vid tiden for framtagandet.

Enligt 2 kap. 6 § 1 PBL, gdller krav pG hdnsyn och god helhetsverkan -anpassningskravet. Efter det att
detaljplanen vunnit laga kraft hanterar kommunen vérdena utifrén detaljplanen i sin handléggning av
drenden vid bygglov, marklov, férhandsbesked och i anmdiningar om bygglovsbefriade dtgdérder.

Anvandning av allman platsmark, enskilt huvudmannaskap, 4 kap 8 § PBL

Inom detaljplanen ar gatan med véndplats allmén platsmark. Den allmanna platsmarken &r enskild,
det vill séga kommunen &r inte huvudman fér gatan med vandplats eller omradet med anvand-
ningen Natur. Den allmanna platsmarken gata kommer ingad i vagsamfalligheten for Lars Ols vag,
Bosjokloster S:45. Drift och kostnader for gatan aligger de deldagande fastighetsdagare som ingar

i samfallighetsforeningens ga for Lars Ols vag, vilken kommer ombildas att innefatta aven de nya
fastighetsdgarna. Omradet fér natur féreslas driftas av samfallighetsférening fér fastigheterna inom
planomradet.

NATUR PBL 4 kap 58 p.1, 8§ p.2

Ett omrade ar avsatt for natur for bevarande av ek. Naturomradet avses inga i
ga och den avses vara privat med hanvisning till ortens sed. Natur i anslutande planlagda bebyggel-
seomraden ar alltsa privat.

GATA PBL 4 kap 5§ p.1, 88 p.2, 7§

Omradet for allman platsmark GATA har en bredd pa 7 meter liksom den befintliga Lars Ols vag. Det
innebar att inom gatuomradet pa 7 meter ska det rymmas bade vagbana for blandtrafik samt vagdike.
Gatan kommer i den nord-sydliga strackningen att ha en maximal lutning pa 6 %. vilket innebar att
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tillganglighetskravet pa 5% inte klaras. Men eftersom det ar bebyggelse i backe dar det inte ar mojligt
att fa till flackare lutning sa bedéms det kunna godtas. Gatans dagvatten ska tas omhand inom gatu-
omradet och far inte sléppas till nagons tomt. I norr avslutas gatan med en T-korsning vilket innebar
backvédndning for lastbil. Den allmanna platsmarken gata avses vara privat med hanvisning till ortens
sed, det vill sdga gatan, Lars Ols vdg som den ska ansluta till &r privat.

Markens utformning inom allman platsmark, gata

+00.00 PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

Markens hojd 6ver nollplanet &r det varde i meter pa det stélle dar plustecknet for nivan anges.
Hojder anges pa gatan i strategiska punkter for att tydligg6ra gatans lutning och for att hojder/ni-
vaer pa marken ska vara oférandrade intill eken med avsikt att skydda ekens rotter for att tradet ska
hallas friskt och fa vatten och naringstillforsel oférandrat.

Markens egenskaper allman platsmark
Tré:‘ld1 Trad far inte fallas  PBL 4 kap.108§

Kvartersmark

Markens anvandning

PBL 4 kap 5§ 1p., 3p.

B Bostader. Inom B omradet avses villor, suterranghus, parhus eller liknande.
B Med anvandningen bostader avses enligt Boverket boende med varaktig ka-
raktar. I anvandningen ingar vanliga bostader, fritidshus och olika typer av kategoribostader som till
exempel studentbostdder och seniorbostader. Aven gruppbostéder, traningsbostdder och liknande
typer av boenden som innefattar viss omsorg kan inga, om inte vardinslaget ar for stort. I detalj-
plan &r det inte mojligt att reglera bostaders upplatelseform, till exempel bostadsratt eller dgande-
ratt.

Markens utformning

+00.00 PBL 4 kap. 10 §

Inom kvartersmarken har nivan reglerats intill eken, som star pa en mindre kulle, med befintliga h6j-
der/nivaer pa marken som ska hallas oférandrade med avsikt att skydda ekens rotter med avsikt att
tradet ska hallas friskt och fa vatten och naringstillférsel oférandrat. Markens hojder 6ver nollplanet
som anges ar de befintliga nivaerna. Ekens rotter och stam skyddas dven genom att det &r prick-
mark, mark som inte far forses med byggnad, i en zon inom 9 m radie runt tradet vilket motsvarar
den kulle som tradet star pa .

I’l1 PBL 4 kap 10§,11§ 1p,13 § 3p.

Plantering ska finnas. Bestammelse inom kvartersmark.

Bestammelsen innebér att marken inte far hardgoras, beldggas med grus, stenkross eller asfalt. Mar-
ken ska vara oférandrad det vill sdga planterad med véaxtlighet, gras, perenner eller mindre buskar
och darmed genomslapplig for vatten och naringstillforsel till ekens rotter.

PBL 4 kap 9 §
F S q Korbar in- och utfart far inte anordnas dar denna markering finns pa plankartan. Av-
sikten med att inte tillata utfart i de markerade strackorna ar trafiksékerhetskal, da det kan skapas
skymd sikt om utfart anordnas i de lagena. I kurvan dar eken finns &r ocksa avsikten med att utfart
inte far anordnas att marken inte far hardgéras med avsikt att skydda eken och dess rotsystem.

Placering

p1 PBL 4 kap 16 § 1p.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgréans. Avsikten ar att bostadsbyggnader
inte ska uppforas narmre @n minst 8 meter ifran varandra pa grund av brandsékerhetskrav. Granne
ska ha samma mojlighet att bebygga sin tomt 4 meter fran grans vilket bestammelsen sakerstaller.
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P, PBL 4 kap 16 § 1 st 1p.
Garage/Carport ska placeras minst 6 meter frén fastighetsgrdns mot gata. Avsikten ar att en bil ska
kunna stallas bakom utan att den stracker sig ut i gatan.

P, PBL 4 kap 16 § 1 st 1p.
Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter frén fastighetsgréns. Avsikten ar att byggnad ska
kunna skétas pa egen tomt och byggnad ska inte inskranka pa grannens fastighet.

Utformning
PBL 4 kap 16 § 1st. p1.
Hogsta nockhojd regleras med tva hojder. Hégsta nockhdjd som tillats pa huvud
byggnad dr 8 meter och hégsta nockhéjd pd komplementbyggnad/uthus, garage och
carport dr hégst 4,5 meter. Motivet till att reglera bostadernas hégsta nock héjd ar att de
@ ska smalta val in i miljon intill de befintliga kringliggande bostdderna. Motivet till att reg-

lera komplementbyggnadernas hdjd separat ar att de ska ha en underordnad utformning i
jamférelse med huvudbyggnaden.

f PBL 4 kap 16 § 1st 1p.
Fasadmater/al ska vara puts, putsliknande material eller tegel. Motivet ar att bebyggelsen ska ha
gemensamt uttryck for att skapa identitet och sammanhang.

e,00% PBL 4 kap.11 § 1st,1p.

Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ér angivet virde i % av fastighetsarean.
Exploateringsgraden per fastighet ar procentuellt och den &r olika beroende pa var i den varierade
topografin som tomten ar beldgen. Antal héjdkurvor inom tomt samt mojlig storlek pa tomt spelar
roll. I syd6st behGver tomterna vara storre pa grund av nivaskillnaderna som begrénsar byggmdjlig-
heterna. Den befintliga storre villans tomt har hégre exploateringsgrad pa grund av villans storlek.

R {PBL 4 kap.11§ 1st. 1p.

Pr/ckmark mnebar att marken inte far férses med byggnad, se dven placeringsbestammelserna p,-
Prickmark galler inom tomtmark i omradet kring eken inom planomradets centrala del inom en radle
pa 9 meter fran tradstammen dar marken alltsa inte far férses med byggnad. Avsikten &r att skydda
eken och dess rotter sa den inte tar skada. Marken far heller inte schaktas/nivaférandras, se fast-
slagna plushéjder i plankartan som anger befintliga hojder pa kullen runt tradet. Marken far inte hel-
ler hardgoras vilket skulle skada ekens rotter att ta upp vatten och naringstillforsel. Se dven bestam-
melse om plantering. Marken kan alltsa ha exempelvis vaxtlighet inom det prickade omradet som
gras, perenner eller mindre buskar fér surjordsmiljo som exempelvis lagvaxande Rhododendronarter.

Avsikten med att sakra att eken inte tar skada ar att den utgor ett stort varde i miljon for biologisk
mangfald och som identitetsbéarare i Ringsjobygdens eklandskap och framforallt pa sin plats i bo-
stadsomradet dar den ar kulturrest fran den tidigare gardsmiljon. Alla eventuella atgarder pa eken
ska foregas av marklov, se skyddsbestammelse n, och a,. Bestammelserna galler dar prickat omrade
redovisas i plankartan.

Prickmark galler aven i soder inom tomtmark i ett 14-20 meter brett omrade i slanten ndrmast Ny-
byvagen. Avsikten &r att den nya bebyggelsen ska placeras inom tomternas norra del som pa tomten
vaster om, och sa att anslutning till dike vid Nybyvagen ska ske pa ett naturligt och ras-sakert satt.

Skydd

m PBL 4 kap 12§ 1 st. 2p
LJuddampad uteplats ska finnas. Det galler for de tva fastigheterna i sdder, se rubriken Hdlsa/sdker-
het.

Genomforandetid PBL 4 kap 21-25 §§
Genomférandetiden ér 10 ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.
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Detaljplan for Bosjokloster 1:714 « Samradshandling, Planbeskrivning 2021-04-20

Andrad lovplikt PBL 4 kap 15 § 1s, 1p.

a, Marklov kravs for fallning av trad. Det galler for eken i den centrala delen. Avsikten med bestam-
melen &r att eken inte ska fallas. Betraffande skydd av eken, se @ven prickmark, "Marken far inte forses
med byggnad” samt bevarandeskydd trdd, och n -plantering ska finnas, med avsikt att marken dar

rotterna finns inte ska hardgéras med avsikt att sakra ekens fortlevnad.

Halsa/Sakerhet

Risker och storningar

Trafikbuller fran Nybyvagen

Slutsats: Trafikbullret fran Nybyvagen férvantas inte dverskrida riktvardena fér ljudnivaer vid fasad
inom byggratterna. Inom tomtmarken pa de tva fastigheterna narmast Nybyvagen 6verskrids riktvar-
dena nagot och darfér behdver uteplats placeras bullerskyddat tex pa sida av byggnad som vander sig
fran Nybyvagen eller bakom plank eller inom omrade 30 meter fran Nybyvagen.

Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader

Regeringen har foreskrivit om en férordning avseende riktvarden for trafikbuller vid planldggning av
nya bostader enligt plan- och bygglagens 2 kap, krav pa forebyggande av oldgenhet for manniskors
halsa. Férordningen (2015:216 t o m 2017:359) tradde i kraft den 1 juni 2015. Den 11 maj 2017 be-
slutade regeringen om en hdéjning av riktvardena i ovan namnda férordning.

Riktvardena enligt §3 som tradde i kraft den 1 juli 2017 och som inte bér dverskridas ar:

Trafikbuller Ekvivalentniva Maximalniva
Utomhus (frifaltsvarde)

Vid fasad 60 dBA

Pa uteplats * 50 dBA 70 dBA**

* Om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
** 0m 70 dBA maximal ljudniva anda overskrids bér nivan dock inte dverskridas med mer én 10 dBA
maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

I beslutet anges ocksa en hdjning av riktvardena som inte bor dverskridas for bostader om hogst 35
kvm till 65 dBA ekvivalent ljudniva (§3).

Om riktvardena ovan &nda 6verskrids bér minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot
sida dar 55 dBA ekvivalentniva samt 70 dBA maximalniva nattetid kl 22-06 vid fasad klaras (§4).

For maximalnivan utomhus vid fasad mot trafiksidan finns inget riktvarde i trafikbullerférordningen.
Dock finns minimikrav for maximalnivan inomhus enligt Boverkets byggregler, BBR, (se nedan), vilket
innebar att aven om en bostad klarar riktvardena utomhus kan det finnas risk fér att minimikraven
inomhus 6verskrids.

Boverkets byggregler fér bostader
Buller inomhus regleras inte av detaljplan, det ar Boverkets byggregler, BBR, som reglerar det. Foljan-
de minimikrav galler enligt BBR for bostader avseende trafikbuller inomhus, ljudklass C.

Trafikbuller inomhus Ekvivalentniva Maximalniva nattetid

I utrymme for somn, vila och 30 dBA 45 dBA *
daglig samvaro

I utrymme fér matlagning eller | 35 dBA
personlig hygien

* Den maximala ljudnivan inomhus i klass C, 45 dBA, far dverskridas hogst fem ganger per natt mellan
kl. 22 och kl. 06 och aldrig med mer @n 10 dBA.
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Figur 11 . Trafikmdtningspunkt Nybyvidgen, september 2017 (Trafikia).

Trafikméatningar gjordes i en punkt utmed Nybyvagen ca 400 meter vaster om planomradet under en
vecka i september 2017. Matningarna visade att det fardades 1363 fordon forbi matpunkten under
ett veckomedeldygn. Trafikméngden bedoms vara jamférlig med den forbi planomradet. Planomradet
som planeras rymma ca 7 nya bostader berdknas alstra 6 fordonsrorelser per bostad och dygn= 42
fordonsrorelser/ dygn.

En ny forskola ar under uppbyggnad i Satofta under 2021 med infart langre dsterut fran Nybyvagen,
ca 600 m fran planomradet. Den nya f6érskolans trafik tas med i berdkningen fran 2022 och enligt
trafikutredning for den detaljplanen kommer den nya férskolan att alstra ca 240 fordonsrérelser/
dygn. Det finns ocksa ett omrade i Oversiktsplanen véster om Satoftaskolan dar det planeras fér ca
40 bostader i form av radhus/marklagenheter nordvast om den nya férskolan. Varje bostad bedéms
alstra ca 6 fordonsrdérelser/dygn, vilket ger ett trafikflode pa 240 fordonsrérelser/dygn. Totalt inne-
bar det 480 nya fordonsrorelser/dygn. 40% av trafiken berdknas komma vésterifran, det vill séga
forbi foreliggande planomrade = 192 personbilar per arsmedeldygn (adt).

Trafikflodet forbi planomradet har raknats upp, dels till nuldge 2021 (har ingar inte férskolans trafik
eller den planerade bostadsutbyggnaden vaster om, de tas med 2022 -2040) och till prognosaret
2040 med hjalp av Trafikverkets upprakningstal EVA for Skane géallande fran 2020-06-15: 1,37%
per ar for personbil och 1,48% per ar for lastbil. Tabellen nedan redovisar beraknade ekvivalenta
och maximala bullervarden dar bostadsfasad kan uppféras, dvs vid mojlig fasad. Ekvivalenta och
maximala bullervarden redovisas ocksa inom tomtmark, alltsa dven dar byggnad inte far uppforas,
for att visa bullermiljo for uteplats. Beraknat buller redovisas for hastigheterna 40 km/h som galler
pa Nybyvagen i dagslaget. Den procentuella fordelningen av personbilar respektive lastbilar férvan-
tas vara densamma framoéver som 2017.

Andel fordons- | Andel personbilar Andel tung trafik Avstand Berdknat trafikbuller

rorelser vid ndrmsta mdjliga
fasad vid hastighet
40 Km/h

Matt antal for- | 93,2% 6,8 % 23,5 48 dBA ekv.

don /ars medel- | 1270,3 92,7 73 dBA max

dygn ar 2017 ar

1363 st

Beridknat antal | (Okning 1,37% /ar | (Okning 1,48% / &r | 23,5 m 48 dBA ekv.

fordon totalt ar | 4 ar fran 2017) 4 ar fran 2017) 73 dBA max

2021 ar 1439,7 | 1341,36 adt 98.3 adt

adt
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Berdknat antal | (Okning 1,37% 1ar | (Okning 1,48% 1&r |23,5m 48 dBA ekv.
fordon totalt ar | fran 2021) fran 2021) 73 dBA max
2022 inklusive 1551,74 adt 99,77 adt

trafik fran for-
skolan och pla-
nerad utbygg-
nad vaster om.
Totalt 1651,5

Beridknat antal | (Okning 1,37% / (Okning 1,48% / ar | 23,5m 49 dBA ekv.
fordon totalt &r | ar (18 ar fran (18 ar fran 2022)) 73 dBA max
2040, 2022)) (1551,74 (99,77x (1,01488))

=2112 &dt x(1,0137'8) = =

Beraknat bul-

lervarde vid 1982 adt 130 adt

narmsta moj-
liga byggratts-
grans redovisas

Beraknat 1982 adt 130 adt 15 m = dar bygg- | 55 dBA ekv.

bullervarde ratten borjar 78 dBA max
vid ndrmsta

tomtmark samt Vid ca 30 m upp- | 49 dBA ekv.

mdjlig uteplats, nas riktlinjerna 70 dBA max.
utifran trafik- for uteplats (plan

mangd 2040 mark 2 m hojd.

och adt2112 Att marken stiger

och ar graskladd
b6r dampa tra-
fikljuden ytterlig-
gare)

Figur 12. Tabellen redovisar beréknade bullermdngder fran trafik pé Nybyvigen féreliggande Gr 2021
och 2040 och enligt dagens gdllande hastighet, 40 km/h. Ekvivalenta och maximala ljudnivéer redovi-
sas 2 meter 6ver mark dels vid ndrmsta méjliga fasad, 23,5 m frén Nybyvidgens ndrmsta vigkant, och
dels frifdltsvérde 15 och 30 meter frén Nybyvdgen for att visa bullersituationen f6r utemiljéer. (Buller
app, Tyréns Road Noice).

Enligt berdkningen ligger bullervarden under gallande riktvarden fér bostads fasad enligt punkt 1 i
bullerférordningen. Uteplats for bostad éverskrids inom de tva tomterna narmast Nybyvagen men
bullerkraven klaras utan skydd pa ett avstand ca 30 meter. Uteplats kan anordnas i skydd av plank
eller byggnad for att klara bullerriktvardena. For att tydliggéra att ljuddédmpad uteplats ska anordnas
har planbestammelsen m. , med samma betydelse, lagts in i plankartan pa kvartersmarken i séder.
Eftersom marken stiger mot den planerade bebyggelsen kommer den grasklddda vallen aven att
fungera bullerdampande.

Vibrationer

Trafikverkets riktlinjer TDOK 2014:1021.

Buller och vibrationer fran vag och jarnvagstrafik anger riktvarde 0,4mm/s RMS for bostader och
vardlokaler nattetid kl 22-06 vilket far 6verskridas fem ganger/natt som hdgst far nivan dock vara
0,7mm/s. 1SS 460 48 61 - Vibrationer och stét — Matning och riktvarden fér bedémning av kom-
fortvibrationer i byggnader. Dar anges 0,4-1 mm/s RMS som omradet fér mattlig stérning. Dock kan
vibrationsnivaerna erfarenhetsmassigt fortfarande vara kannbara ner till ca 0,1mm/s.

Det ar forhallandevis sallan det uppstar problem med vibrationer inomhus i byggnader fran vagtrafik.
I det fall det forekommer ar det vanligen en kombination av tung trafik, korta avstand och vagba-
nans ojamnheter. Vdagbanans jamnhet ar av avgérande betydelse fér uppkomsten av vibrationer och
skapas oftast vid tung trafik och farthinder, skarvar eller liknande samtidigt som bebyggelsen ligger
mycket néra vagen eller pa upplyfta bjalklag dar vibrationerna kan fortplanta sig. Nagon vibrations-
matning har inte gjorts for planomradet men uppskattningsvis blir vibrationer fran vagtrafiken inte
ett problem, jamfért med andra projekt dar det genomférts vibrationsmatningar. Kontroll har gjorts
med kommunens miljdenhet och inga anmalningar eller klagomal har inkommit fran grannar gal-
lande vibrationer fran trafik. Vid férandringar i marknivaer ar det viktigt ar att marken efter det att

15



Detaljplan for Bosjokloster 1:714 « Samradshandling, Planbeskrivning 2021-04-20

den schaktats far ”séatta sig” och att byggnaders grundlaggning och bjalklag ar ratt utformade. Tung
stomme minskar vibrationer. Nar det galler vibrationer kan man férenklat beskriva att en dkad for-
donshastighet, ojamnhet i vagytan samt en hogre fordonsvikt medfor risk fér en hogre vibrationsni-
va. Kortare avstand mellan vdg och byggnad ger hégre vibrationsnivaer. Kopplingen mellan mark och
grundldggning beror av byggnadens tyngd. En generell regel ar alltsa att tyngre byggnadsstomme &r
att foredra framfor lattare. Nar vibrationsnivaerna sedan fortplantas upp i byggnaden sa kan de f6r-
starkas vid byggnadsresonanser mm. Vibrationer férstarks alltsa lattare i en latt byggnadsstomme.

Nybyvagen séder om har inga gupp eller ojamnheter, som ar det som brukar ligga till grund for
vibrationer fran trafik. Det kor heller ingen stérre mangd tung trafik forbi planomradet. Som exem-
pel ger en 24 tons boggibuss med hastigheten 50 km/h en komfortvagd vibrationshastighet pa ca
0,1 mm/s 15 meter fran vagmitt. Riktvardet ligger pa 0,4 mm/s. Avstandet fran vagmitt till narmsta
byggratt ar likvardigt men hastigheten ar lagre én det uppmatta vardet pa 0,1 mm/s som redovi-
sades ovan. Med utgangspunkt fran detta kan man anta att vibrationerna dar bostadsbyggnad kan
uppforas understiger riktvardet.

Grundlaggning ska dock utga fran markens topografi och sammansattning samt anpassas efter den
byggnad som ska uppféras.

Risk och Farligt gods

Vid framtagande av detaljplaner ska bedomning géras huruvida en olycka med farligt gods kan pa-
verka manniskors liv och halsa. Planomradet ligger inte i narheten av en farlig gods led. Det innebar
att en riskutredning inte behdver tas fram.

Foreslagen trafikstruktur

Gator och trafik

Den befintliga fastigheten Bosjdkloster 1:714 har sin trafikangdring via Lars Ols vdg och avsikten ar
att de nya bostadsfastigheterna ocksa ska ha det. Anslutningar ska minimeras pa grund av trafiksa-
kerhet och det ar inte heller mgjligt att anordna ny tillfart till Nybyvéagen, dels pa grund av siktpro-
blem och dels pa grund av nivaskillnaderna.

Fran det forsta tvarbenet av Lars Ols vag ar daremot hojdskillnaderna sma och det kravs inga storre
férandringar for att anvanda denna anslutning till fler bostader. Det kravs en mindre justering som
berér den gallande detaljplanen som fick laga kraft 2005-11-10, for bebyggelsen och Lars Ols vag
vaster om planomradet.

Genomférandetiden gick ut 2010. Overskrivningen sker da denna detaljplan kommer gélla i stéllet
nar den vunnit laga kraft. Omradet som skrivs dver galler ca 36 m? som utgors av gata och en smal
gangstig som loper ldngs kanten av planomradet. Denna gangstig behover korsas av gatan in till det
nya bostadsomradet som blir en férlangning av det syddstliga tvarbenet av Lars Ols vag. I nordvast
omfattar den befintliga gangvagen en trekant, ca 4 m? av mark som tillhér Bosjokloster 1:714 som
avses regleras till gangvagen nar planen fatt laga kraft, se plankartan.

Lars Ols vdag som blir tillfart till planomradet har enskilt huvudmannaskap liksom andra lokalgator i
naromradet. Planomradets bostader angors alltsa via en férldangning av Lars-Ols vag som far en ny
t-formad vandplats i slutet av véagen, bla

Figur 13. Utdrag ur géllande detaljplan som vann

laga kraft 2005-11-10. R6d ring markerar den del dér
detaljplanen dndras sd att den befintliga gatan kopplas
samman med den nya med samma gatubredd, 7 meter,
som innan véndplatsen, se figur 14.
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Figur 14. Lars Ols vdg, som dr tillfartsvdg till planomrddet, forlings med den stréickning som ér blémarkerad.

markerad pa kartan figur 14. Lars Ols vag leder fran Nybyvéagen och norrut med sidovagar. Vagsam-
falligheten, Bosjokloster S:45, som den tillkommande vagen avses tillféras, markerats med gul farg.

Den foreslagna bebyggelsen, sex nya villor och en befintlig villa, berdknas alstra ca 42 bilrérelser per
vardagsdygn, motsvarande 6 trafikrorelser per bostad.

Gang- och cykelvag

Cykelvag finns langs Nybyvagen och narmsta busshallplats ar beldgen ca 100 m bort 6sterut. Gang-
strak ansluter till gang- och cykelvagen utmed Nybyvégen precis vaster om planomradet, gronmar-
kerat i utdraget av gallande detaljplan figur 13 och som dven éGr markerad i kartan figur 14. Gangva-
gen leder ocksa norrut mot bland annat strovomraden pa Orupsberget.

Trafiksakerhetshojande atgard med falla norrifran behéver utféras pa Gang- och cykelvagen.

Kollektivtrafik

Gangtigen vaster om planomradet ansluter till gang- och cykelvagen utmed Nybyvégen sdder om,
och invid vardhemmet Karlsvik, cirka 500 meter fran planomradet, finns en busshallplats, se figur 15,
till regionbuss 445 som trafikerar linjen som leder till centrum och Ho6rs station. Fran HO6rs station

o

- o
- ﬂ‘-\.\‘i
A _

Figur 15, Ndrmsta busshdllplats frén plan-
omrddet dr det markerade Idget pd kartan
dér Ringbuss 445 stannar med trafik till och
frdn H66rs centrum och station med fler mdl.
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kan man resa med pagat&g och Oresundstdg bade norr- och sdderut och fran Hoérs station leder
ocksa flera regionbussar.

Parkering
Parkering ska ske pa kvartersmark inom den egna fastigheten. Bedomningen ar att det aven ar maj-
ligt att anordna parkeringslosning for minst 1 gastparkering inom repsektive bostadsfastighet.

Utformning av gata

Gatan, som ar en forldangning av Lars Ols vag med en t-formad vandplats i norr, se utdrag ur plankar-
tan figur 9 samt illustration figur 10, féreslas folja den vagstandard som den befintliga gatan vilket
innebar en gatuomrade pa 7 meter. Inom utrymmet ska biltrafik, gang- och cykeltrafik samt vagdike
rymmas. Gatans dagvatten far inte slappas till tomtmark.

Teknisk forsorjning

El, tele, data

Det ar E.ON som distribuerar elen i omradet. Det finns utbyggd el-férsérjning framdragen till intillig-
gande fastigheter.

Vatten, spillvatten och dagvatten
Fastigheten ingar i verksamhetsomradet for samtliga vattentjanster — dricksvatten, spillvatten dag-
vatten gata och dagvatten fastighet.

Vatten och spillvatten

Fastigheten ingar i verksamhetsomrade for vatten och spillvatten och nya fastigheter ska anslutas till
de allmédnna vattentjansterna. Anslutning till vatten finns framdragen i Lars Ols vag norr och vaster
om planomradet och de nya bostaderna kan anslutas via ledning i nya gatan med anslutningspunk-
ter till vardera fastighet.

Eftersom planomradet ar belaget pa en héjd och marken sluttar ned mot Nybyvéagen, sa kommer
spillvattenhantering med sjélvfallsledning att fungera till anslutningspunkt i Lars Ols vag.

Dagvattenhantering

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade fér dagvatten. Dagvatten ska hanteras enligt
kommunens dagvattenpolicy. Dagvattenpolicyn: Inom verksamhetsomrade ska dagvatten férdrdjas
och om mdjligt, infiltreras inom privat tomtmark innan dagvattnet ansluts till den allmanna dag-
vattenanldggningen. En dagvattenberakning har tagits fram av konsult, "Dagvattenberakning Bo-
sjokloster 1_714 20210326 S_schakt”, som utgor bilaga till detaljplanen. Da planomradet har en
generell riktning at séder har det i utredningen gjorts bedémningen att dagvattenledningar inom
planomradet kan ledas till anslutningspunkt i sydost. Kommunen behover troligtvis anordna en ny
anslutningspunkt vid Nybyvdgen.

Utredningen har foreslagit en principlésning med ledningar i gatan som ar dimensionerad for att om-
handerta dagvatten fér ett 10-ars regn som bygger pa en fordréjning pa ca 90 m3(10-arsregn i 4h
med klimatfaktorn 1,25) motsvarande en avrinning fran planomradet med ett utfléde pa 1,5 1/s ha,
enligt H66rs kommuns dagvattenpolicy. Vid 100-ars regn kommer en tat ledning bradda till kommu-
nens anslutningspunkt som féreslas upprattas i sydéstra hérnet vid Nybyvagen. Dagvattenledningen
foreslas i dagvattenutredningen forlaggas inom kvartersmark och den behover darfér sakerstallas
med buffertomraden med ledningsratt.

Dagvattenhanteringen och vatten samt spillvattenledningar kommer att behéva detaljprojekteras
separat med en narmare utformning och héjdsattning vilket aligger exploatéren. Anlaggningen ska
vara klar innan bygglov.

Skyfallshantering

Marknivan pa Bosjokloster 1:714 lutar fran norr mot sdder dar Satoftasjon ar en naturlig lagpunkt.

I soder planeras férdrojning som tar om hand vattnet fran ett 10-ars regn. I detaljplanen har mark
forslagsvis avsatts fér dike i vastra och sddra delen och till den volym som behévs ca 90m3men
dagvattenlésningen ar under utredning och kan komma att ske pa annat satt vilket ska redovisas
innan detaljplanens antagande. Férdréjningsledningen ansluts till anslutningspunkt vid Nybyvagen.
Kommunal ledning leder vattnet vidare under Nybyvagen till recipienten Satoftasjon som ar en del av
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Ostra Ringsjon. Vid stora fléden som 100-&rs-regn leder vattnet utmed Nybyvégen och vidare ned
mot Ringsjon.

Avfallshantering

Omradet ligger inom Merab ABs verksamhetsomrade. Merab har riktlinjer for hur tillfart till fastig-
heter ska ske for att hamtning av sopor ska kunna utféras. Det optimala ar att sopbilen kan kdra
runt pa vandplats utan backande fordonsrorelser. I detta fall har det inte kunnat astadkommas da
tomterna ar beldgna i en backe och omradet i sig smalt for att astadkomma en stor vandplats fér
rundkérning av lastbil. Forslaget ar darfor en t-korsning vilket innebar backrorelse. Enligt Merab:s
foreskrifter galler foljande. Vid hamtning av karl som rullas fram av abonnenten till bilen accepteras
endast kortare avstand, hégst ca 5 meter. Hdmtningsvagens lutning far inte éverstiga 1:12, det vill
sdga max 1 m hojdskillnad pa 12 m avstand.

Atkomlighet fér raddningsinsatser

Avstandet mellan raddningsfordonens uppstallningsplats och byggnads angreppspunkt bor under-
stiga 50 meter och avstandet mellan byggnadens fasad och brandbilsstege bér hogst vara nio meter.
Detaljplanen har en utformning som ger tillganglighet for raddningstjanstens fordon. Brandvatten-
forsérjning och placering av eventuell brandpost sker i samrad med réaddningstjansten i Ho6r som en
del av bygglovsprocessen.

Konsekvenser

Markhushallning och valet att iansprakta jordbruksmark

Marken pa ca 6300 m? &r jordbruksmark med klass 4 och ar alltsa brukningsvard jordbruksmark.
Sadan mark far tas i ansprak fér bebyggelse eller anldggningar endast om det behdvs for att tillgo-
dose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. Motiven for ianspraktaga jordbruksmar-
ken inom denna detaljplan ar att bostadsbebyggelsen far en lamplig placering intill villabebyggel-
sen vaster om och genom néarheten, gangavstand, 700 m till de kommunala funktionerna skola och
forskola i Satofta. Det bidrar till en hallbar och god bebyggd miljé genom att det kan minska bilresor.

Aven dster om bostéderna finns en bostad och planomradets mark har anvints for bostad sedan
lang tid da det funnits en avstyckad gard. Idag finns en befintlig villa inom planomradet. Marken ut-
nyttjas mer effektivt med féreslagen bebyggelse och samma tillfartsgata som till bostaderna vaster
om och till den befintliga villan kommer nyttjas som tillfart till de féreslagna nya bostaderna.

H66rs kommun har behov av bostadsmark for olika slags bostadsformer. Lédget for bostader som
erbjuds i denna detaljplan &r attraktivt intill Ostra Ringsjon/Sé&toftasjon. Tomtmark fér smahus som
erbjuds har och eventuellt parhus eller radhus, finns det stor efterfragan av. Mark for bostader be-
déms i OP kunna ligga lite langre ifr&n centrum, som i detta omrade, som méjliggér en hallbar livsstil
med tillganglighet till service via utbyggd gang- och cykelvag och kollektivtrafik till centrum.

Mot bakgrunden som beskrivs ovan har H66rs kommun satt exploateringsintresset framfér jord-
bruksintresset vid val av utbyggnadsomradet i OP:n och i detaljplanen.

Bedomning av miljopaverkan
Stallningstagandet ar att detaljplanen inte antas medféra betydande miljépaverkan. Se aven tidigare
rubrik Undersékning av miliépdverkan.

Stdllningstagandet grundar sig pé féljande:

Planomradet omfattar ett omrade, en avstyckad gard, som tidigare varit bebyggd med gardsbygg-
nader. Dessa &ar rivna och en ny villa ar uppférd inom fastigheten. Cirka 6300 m?aterstar av marken
som bestar av schaktad mark efter rivna byggnader samt slant ned mot Nybyvagen med grasmark,
se ortofoton figur 21.

Detaljplanen féljer gallande Oversiktsplan fr&n 2018. I véster i ansluter detaljplanen till befintlig
villabebyggelse med detaljplan som fick laga kraft 2005 och @ven 6ster om finns en bostad. Tillsam-
mans med den befintliga bebyggelsen skapas en sammanhallen bostadsbebyggelse med siktstrak
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och gangstrak bade norr och s6derut.

Omradet omfattar inga utpekade natur- eller kulturvarden. Det finns dock en ek som beddéms ha
héga varden och som darfor far bestammelser i detaljplanen som ska skydda tréadet sa det beva-
ras. Planomradet medger en anvandning lamplig utifran omradets férutsattningar och det behov av
bostdder som finns.

Enligt ovan bedémer kommunen att ett genomférande av detaljplanen inte innebéar en betydande
miljépaverkan enligt 6 kap 3 § miljébalken och 4 kap 34 § plan- och bygglagen och en strategisk
miljobedémning har inte upprattas.

Risker och storningar

Planomradet ligger i direkt anslutning till Nybyvagen och bullerberdkningar har tagits fram

for nuldget och for 2040, se rubrik Hélsa och sdkerhet. Det ar fullt maéjligt att bebygga omradet utan
att overskrida gallande bullerriktvarden. Lars Ols vag och Nybyvagen bedéms ha kapacitet for den
okade trafikmangden.

Farligt gods
Nybyvagen direkt séder om planomradet &r en kommunal gata som inte ar en farlig godsled.

Mark, luft och vatten

Miljokvalitetsnormer for luft
Foreslagen detaljplan bedéms inte ha en betydande negativ paverkan pa riktvardena for miljokvali-
tetsnormerna for luft.

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster

Planomradet angransar till en grundvattenférekomst som ligger under stora delar av Ho0rs

tatort. Det ar en sand- och grusférekomst som har god kvantitativ och kemisk status. Planomradet
beror inte direkt nagra av de vattenférekomster som omfattas av vattendirektivet. En dagvattenutred-
ning har tagits fram for att visa vilka atgarder som behdvs for att inte Ringsjons vatten ska paverkas
negativt av bostadsutbyggnaden. Recipient fér omradet &r Satoftasjon — del av Ostra Ringsjén. Den
har klassats med dalig ekologisk status och god kemisk status — det finns problem med éverg6édning.
Ringsjons status bedoms inte paverkas negativt av bostadsutbyggnaden da férdr6jning av dagvatten
ska ske innan det nar recipienten Ringsjon.

Jordbruksmark

Planen innebér att ett markomrade, en fore detta gardsplats dar byggnader rivits och dar numera
en villa uppforts och ett mindre omrade jordbruksmark, bete, tas i ansprak for bostadsbebyggelse.
Beddmningen &r att det mindre omrade, ca 6300 m?, som planen omfattar inte har nagot betydande
brukningsvarde som jordbruksmark. Konsekvensen av detaljplanen &r att marken déar den rivna gar-
den funnits och marken omkring exploateras och grasmark forsvinner till forman fér hus och trad-
gardar.

Natur och kulturmiljo

Naturmiljo

Ett omrade for en ek ar den natur som kommer finnas kvar inom planomradets allménna platsmark.
Trad, planterade tallar och bjork, som finns i norra delen av kvartersmarken, se foto figur 4 och 5,
kan komma att fallas. Ett realiserande av planférslaget innebar att grasmark som klippts, men till
storsta del avbanad grusmark, tas i ansprak fér exploateringen, se ortofoton 2020 figur 21.

Vérdetrakter for rédlistade arter

Som ett led i arbetet med naturvardsstrategi for Skane har lansstyrelsen tagit fram en analys av Skanes
naturvarden. Arter har olika krav pa sin livsmiljé och kan darfor grupperas utifran sina specifika preferenser
i sa kallade artpooler for olika biotoper. Vissa omraden i landskapet har fler arter och dessa artrikare omra-
den kan pekas ut som vérdetrakter fér den specifika artpoolen. Analysen utgar fran rodlistade arter.
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Figur16 Foto 6ver planomrddets syddstra del séderut mot Nybyvidgen och med Sétoftasjén séder dér om.

Omradet kring Ringsjon pekas ut som vardetrakt for ekskogsarter och for 6ppna tradmarker. De artri-
kaste ekskogarna ligger i gransomradena mellan slatt eller risbygd och skogsbygd. Av de rddlistade ar-
ter som ar knutna till ekskog dominerar storsvamparna med drygt 80 % och féljs av skalbaggarna med
drygt 10 %. Artrika 6ppna tradmarker kdnnetecknas av gamla och grova lévtrad, oftast med haligheter
och mulm. Férutom ek och bok kan det réra sig om olika tradslag, framfor allt adla I6vtrad sasom alm,
ask, lind och I6nn. Den rikedom av vaxter, djur och svampar som lever pa och i dessa trad kan vara ex-
tremt stor. Pa de riktigt gamla traden med mycket haligheter kan nagra av landets mest séallsynta arter
hittas. Artrikedomen gynnas av att traden star nagot glesare och ar mer solbelysta &@n i skog. Eftersom
biotopen framst utgoérs av sjalva tradet kan den egentligen inte knytas till nagon speciell naturtyp men
vardefulla trad finns i naturtyper for hagmark och 16vang. Fladdermdss, lavar, svampar och skalbaggar
kan finnas pa och i de gamla, grova och ihaliga tréden. Summering av artpools- och traktanalyserna
visar att Ringsjobandet innehaller vardetrakter av stor betydelse for Skanes biologiska mangfald.

Kulturmiljé

Omradet langs Nybyvagen och Satoftasjon ar natursként och innehaller flera vardefulla natur- och kul-
turmiljéer. Planforslaget beror kulturmiljon pa sa satt att fler bostader uppférs i anslutning till villorna
vaster och norr om och intill den nybyggda villan inom fastigheten (2019-2020). Villorna kommer upp-
foras pa mark som tidigare varit bebyggd med gardsbyggnader som rivits samt pa grasmark som med
detaljplanen tas bort och ger plats for villor.

Marken intill planomradet i vaster och nordvast har sedan detaljplanen for det omradet fick laga kraft
2005 bebyggts med villor. Garden som tidigare fanns inom planomradet revs 2018 och endast en lada
finns kvar, marken har darefter planats ut i det mellersta partiet och en stérre ek som ska bevaras ar
kvar fran gardsmiljon. Utbyggnaden som innebar fortatning av bebyggelsen utmed Ringsjons norra
strand bedéms med det befintliga utgangslaget inte paverka kulturmiljon i ndgon storre omfattning.
Planomradet &r avsatt i gallande OP fér utbyggnad och en MKB som bland annat beskriver kulturvardet
har tagits fram till OPn.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser
Fastighetsbildning ska ske enligt detaljplanen. For
kvartersmark avses ca sju nya fastigheter kunna
bildas. Bostadsfastigherna avstyckas fran stam-
fastigheten Bosjokloster 1:714 som &r privatagd.
Den mark som &r avsatt som allmén platsmark,
gata, féreslas regleras till samfélligheten Bo-
sjokloster S:45 for Lars Ols vag. For mark som
avsatts for en ek inom allméan platsmark, foreslas
en gemensamhetsanlaggning bildas som endast
ar till for de boende inom detta planomrade.

I gatan ingar ett mindre omrade, ca 36 m?, av
fastigheten Bosjokloster S:45 som i gallande de-
taljplan vaster om ar gangvég, dvs i anslutningen
till Lars Ols vag. Avsikten ar att f& samma gatu-
omradesbredd som i vaster. Med denna detalj-
plan ldggs aven ca 4 m? av Bosjokloster 1:714
till gdngviagen, i planomradets nord vastra horn,
vilket sker genom reglering. Marken &r redan ian-
sprakstagen som gangvag.

Fastigheten Bosjokloster 1:714 ingér i samfal-
ligheten Bosjokloster S:45 for Lars Ols vag, som

, ocksa innefattar omrade for brygga, batplats och
e | badplats vid Satoftasjons norra strand séder om
planomradet och Nybyvagen. Bosjokloster 1:714
ar delagare i gemensamhetsanlaggningen Bosjo-
kloster ga:3, Orups Nya vagsamfallighet for Lars
Ols véag, som innebar ratt till utrymme fér Lars Ols
vag med diken och slénter. Bosjokloster 1:714 ar
ocksa delagare i Bosjokloster ga:19 som ger ratt
till utrymme for viag och naturomréade. De nya fast-
ighetena féreslas vara deldgare i samma samfallig-
het och gemensamhetsanlaggningar.

Figur 17. Lars Ols vig och omrddet fér bét och
badplats sé6der om Nybyvégen ingdr i Samfdl-
ligheten Bosjékloster S:45. De nya fastigheterna
féreslds ingd i densamma.

Att vara delagare i samfalligheter och gemensamhetsanlaggningar innebar forutom ratt att nyttja ocksa
att delagande fastigheters &gare har ett juridiskt och ekonomiskt ansvar for att forvalta anldggningarna.

Sociala konsekvenser

God bebyggd miljo

Genomfdrande av planférslaget innebéar en fortdtning av bebyggelsen pa sodersluttningen norr om
Nybyvigen med utsikt éver Satoftasjon i Ostra Ringsjon. Det planerade omradet har gangvag vaster
om som knyter an till gdng- och cykelvédgen utmed Nybyvégen. Darifran leder gang- och cykelvdgen
mot malpunkter i dster -Satoftaskolan, H66r- eller- S6vrod- Jagersbo vidare Osterut. Vasterut leder
gang- och cykelvigen mot Orup dver Orupsberget samt mot Ho6rs centrum. Kopplingen till gang- och
cykelvagnétet gor det méjligt for de boende att na Hoo6rs cenrum med cykel pa ca 20-40 minuter bero-
ende p& malpunkt och skolomradet i Sétofta pa ca 10 minuter. Stigar, gang- och cykelvagen &r sociala
métesplatser i sig och det finns dven métesplatser invid stranden och i skogen pa Orupsberget. Intill
bostaderna finns alltsa god tillgang till métesplatser

Barnperspektivet och barnkonventionen

Barnens situation ska alltid beaktas vid framtagande av planer i enlighet med barnkonventionen som
ar lag fran den 1 januari 2020. Lagen gor det tydligt att barn har egna rattigheter och att vuxna ska
anvinda barnkonventionen nar de fattar beslut som rér barn. En bedémning har gjorts utifran barnens
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perspektiv. Planomradet har narhet till bade forskola, skola, och idrott samt rekreationsomraden.
Planforslaget ger bra férutsattningar for barn och foraldrar att ta sig till fots och med cykel mellan
bostadsomradet och de narliggande malpunkterna. Trafikflodena inom planomradet bedéms som
ldga och s6der om planomradet finns gang- cykelvag som leder till Satoftaskolan.

Tillgénglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillganglighet studerats dock gar inte tillgang-
lighetskraven att uppfyllas fullt ut pa grund av laget i backen. Bebyggelsen ansluts till Lars Ols vag
som &r en "serpentinvag” med bitvis brant lutning. Inom planomradets planerade gata har marken
nivaskillnader fran 66 m till 68 meter i den nordsydliga strackningen narmast den t-formade vand-
platsen, dar kan inte tillganglighetskravet pa max 5% lutning uppfyllas utan den blir narmare 6%
som i den redan befintliga tillfarten pa Lars Ols vag. Den brantare lutningen pa den kortare strackan
beddéms dock som rimlig pa grund av laget.

De topografiska forutsattningarna inom kvartersmarken innebéar ocksa naturligt begransningar for
tillganglighet da omradet sluttar ner mot Nybyvagen med en hojdskillnad totalt inom kvartersmarken
pa 63-75 meter och nivaskillnader inom planomradet dar de ca 6 bostaderna kan uppforas dr ca 6
meter. Pa grund av nivaskillnaderna har bland annat begrénsning gjorts inom tomtmarken éster om
den nybyggda villan sa att den nya bebyggelsen hamnar nara gatan i norra delen. I bygglov ska det
tillses att tillganglighet kan uppnas inom tomterna. Méjlighet finns exempelvis att forlagga byggna-
der pa olika nivaer och koppla samman med invandig trappa eller dar topografin medger att bygga
suterrang samt att ta upp nivaskillnader med sockel.

Forutsattningar

Bakgrund

Postitivt planbesked lamnades av kommunstyrelsen 2017-02-13 §37 for bostader, 6-9 villori 1-2
plan pa fastigheten Bosjckloster 1:714. Det beslutades att genomférande av planforslaget inte kan
antas medféra betydande miljépaverkan och att planarbetet ska ske med standardférfarande.

Plankostnadsavtal har tecknats mellan kommunen och exploatéren i februari 2019. Sedan 2019 har
planarbetet legat nere medan exploatdrerna och @garna till fastigheten uppfort en egen bostad pa
fastigheten. Hosten 2020 6nskar exploatdren ateruppta planarbetet varefter denna samradshandling
tagits fram.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan for H66rs kommun 2018

Fastigheten ar inte uttryckligen utpekad som utbyggnadsomrade i 6versiktsplanen, men ingar i
omrade markerat som Befintlig tétbebyggelse. For sadana omraden sager oversiktsplanen att kom-
pletteringar till befintlig miljo kan prévas nar fragor uppstar. Fastigheten ar beldgen i 6stra delen av
Ringsjobandet, dar kommunen har bedémt att det ar lampligt med bostadsutbyggnad. Stallningsta-
gandet som gjordes i planbeskedet ar att planférslaget bedéms vara forenligt med 6versiktsplanen.

Lansstyrelsens granskningsyttrande

Enligt plan- och bygglagen, PBL, ska lansstyrelsen yttra sig 6ver kommunernas forslag till dversikts-
plan och lamna ett granskningsyttrande. Av granskningsyttrandet ska det framga om lansstyrelsen
inte godtar nagon del av planen mot bakgrund av att myndigheten, inom ramen for den statliga
tillsynen, senare kan komma att dverprova och upphava efterféljande detaljplaner och beslut enligt
11 kap. 10-12 §§ PBL. Det har inte framkommit att Lansstyrelsen inte skulle tillata bebyggelse enligt
foreliggande detaljplan.
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Figur 18. Detaljplan fér villorna vidster om planomrddet som vann
laga kraft 2005-11-10

Ols vag.

Figur 19. Detaljplan fér gdng- och cykel-
vdg med sidoomrdden séder om planom-
radet som vann laga kraft 2008-12-08.
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Plan for Ringsjobandet
Planomradet ingar i Plan for Ring-
sjobandet som togs fram 2016

och som uppdaterades genom ny
oversiktsplan 2018. Planering for
utbyggnad av bostader och utveck-
ling av verksamheter férandras inte
med uppdateringen 2018. Det anges
i Planen for Ringsjobandet att "De
fordjupade beskrivningar och avsik-
ter som presenteras ska vara en del
av dversiktsplanen och tjana som
beslutsunderlag vid férandringar™.
Se avsnitt ovan angaende bedom-
ning av férenlighet med oversikts-
planen.

Nya bostadsomraden ska ge fler
mdjlighet att bo sjénara. Kommu-
nen planerar for att fler ska kunna
uppleva de spannande miljéerna i
Ringsjobandet. Bade narboende,
Hodrsbor, storstadsbor i sydvastra
Skane och turister ska latt kunna ta
sig ut i omradet for att vandra, fiska
eller bada.

Detaljplan

Omradet ar inte sedan tidigare de-
taljplanelagt men vaster om plan-
omradet finns detaljplan som fick
laga kraft 2005 och som ar bebyggd
inom samma gards mark.

Intilliggande detaljplaner

Direkt vaster om planomradet finns en detaljplan som fick laga
kraft 2005-11-10. De flesta av de angré@nsande villorna ar utfor-
made med putsade fasader och flera av dem ar sutterranghus.
I 6vrigt &r bostadshusen i en-tva vaningar. De har gatuanslut-
ning fran Nybyvagen i sdder och tillfarter fran Lars Ols vag, som
ar gatunamnet norrut och i férgreningarna och som aven blir
tillfartsgata for bostaderna inom féreliggande planomrade. En
mindre del, ca 36 m?, av parkmark och gatuomrade i planens
Ostra gréans som anvands for gangvag och tillfart till foreliggan-
de planomrade. Omradet som andras i detaljplanen fran 2005
kommer alltsa att 6verlappas med féreliggande detaljplan dar
detta omrade planldggs som gata som en fortsattning av Lars

Soder om planomradet finns en detaljplan, Nybyvagens vastra
del med gang- och cykelvag, som vann laga kraft 2008-12-11.
Den omfattar mark fram till planomradesgréansen i séder som
sammanfaller med fastighetsgransen till Bosjokloster 1:714.
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Kommunala program

Fastigheten ingar inte i Gronstrukturprogrammets inventering. I naturvardsprogrammet ingar fastig-
heten i ett stort omrade med vardefullt landskap som kallas Ringsjélandskapet. Adellévskog, ekhagar
och naturbetesmark ar karnvardena i Ringsjdlandskapet. Fastigheten bedoms inte ha betydelse fér
uppratthallandet av Ringsjolandskapets naturvarden.

Kulturmiljéprogram har tagits fram foér vissa delar av H66r och arbetsmaterial finns 6ver vissa fast-
igheter dock inget for denna fastighet. Fastigheten har heller inte inventerats i samband med beva-
ringsplanen fran 1985.

Riksintressen
Det finns inga riksintressen inom planomradet.

Befintliga verksamheter
Oster om planomradet finns foérst en fastighet med en mindre och aldre bostad, darefter kommer ett
vardhem, Karlsvikshemmet.

Befintlig bebyggelse

Friliggande villor intill planomradet

Vaster och norr om planomradet finns moderna villor till storsta del uppférda under 2000-talet med
putsade fasader i vit-gra-svart fargskala. Det finns ocksa enstaka i tegel och i tra. Fastigheterna ar
mellan 800 och 1500 m2. Bostadshusen ér friliggande och flera av dem ar sutterréngvillor. Tradgar-
darna ar solbelysta i sodersluttningen. Den befintliga villan inom planomradet som uppforts 2020
ar i tegel och har aven putsade gréna partier samt svart tak, se foto figur 1. Fargskalan pa villan har
tagit upp farger fran den avstyckade gardens bostadshus som fanns pa platsen och som revs 2018.

Naturmiljo

Inom planomradet finns ingen natur som ingar i naturvardsprogram eftersom marken utgjort gards-
tomt. Naturen intill planomradet daremot ingar i Ho6rs kommuns Naturvardsprogram

(NVP 2012, antaget 2013) som utgor ett bra underlag fér kommunens planeringsarbete. Skog- och
hagmarken norr om har bedémts ha hogt varde, klass tre (skala 1-3).

Rekreation

Pa Orupsberget finns det slingor fér vandring, cykel och ridning med flera friluftsaktiviteter. Pa som-
marhalvaret nyttjas Ringsjon till bad, batliv och dvrig rekreation. Oster om Séatern finns Satofta bad-
och batplats. Nyttjandet leder ibland till konflikter mellan savél olika grupper av friluftsaktiviteter och
mellan rekreation och naturhénsyn. Bat kan hyras pa Jagersbo camping och hos Bjorks fisk som ar
lokaliserat i Gamla Bo s6der om Ringsjobandet. Fiskekort kan kopas for ett dygn, en vecka, en manad
eller som ett arskort. Det &r manga olika fiske sorter som kan fiskas upp i Ringsjéarna bland annat
abborre, brax, gos, gadda, mort och sik. Pa vintern utgor Ringsjéarna en rekreationsmdgjlighet i form
av skridskoakning.

Det &r manga som finner ett stort rekreationsvarde i att rida. Det finns inga sarskilt markerade
ridstigar, utan ridning utdvas pa vagar och stigar. En annan aktivitet som ger manniskor majlighet till
rorelse utomhus ar friluftsaktiviteten orientering. Orienteringsklubben "Ringsjo Orienteringsklubb”
har ett flertal omraden i Ho6r som de har orienteringskartor éver. Kartor finns bland annat for

Orup - som ar en trivsam naromradeskarta med mycket stigar som framférallt anvants till nadrarrang-
emang, ungdomstavlingar och tréaningar Satoftaskolan - en skolgardskarta. Ytterligare en aktivitet
som framjar folkhalsan och ger ett rekreationsvérde ar att nyttja allemansratten och ga ut i skogen
for att plocka bland annat svamp och bar.

Barns utemiljo

Fysisk aktivitet som sker regelbundet har postivtiva effekter pa barns halsa och utveckling. Exempel
pa positiva effekter ar 6kad kondition, férbattrad sjalvuppfattning, 6kad muskelstyrka m.m. Lekplat-
ser/lekparker &r uppenbara omraden for barns fysiska aktivitet. Barn anvander utemiljén som en
transportstracka och aven for lek, rekreation och fér att umgas med andra. Utemiljén ar en kalla for
larande och utveckling. I Ringsjobandet finns det inga kommunala lekplatser férutom pa férskolor
och skola i Satofta. Narmaste kommunala lekplats ar lokaliserad till Karlslund, cirka 200 meter nord-
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vast om korsningen Satoftavagen/Nybyvagen. Lekplatser som skots av enskilda vagféreningar/sam-
falligheter finns ocksa i Satofta. Satoftaskolans utemiljo, ca 600 meter fran planomradet, innehaller
bland annat bollplan, I6parbanor och hoppgrop. Det finns aven en balansbana for barn och vuxna i
norr om skolan.

Gronstruktur

Fastigheten ingar inte i Ho6rs kommuns Gronstrukturprogram eller inventering, men skog och
hagmarken norr och vaster om pekas ut ha héga varden och ingar i ett storre vardefullt naturomrade
Orup-Satofta.

Geotekniska forhallanden

Det har inte gjorts nagon sarskild geoteknisk eller markteknisk undersdkning (MUR) for detaljplanen
eftersom det inte finns indikationer pa att det skulle va problem, men undersékningar kan komma att
behdvas i samband med bygglov.

Strandskydd

Det finns inget strandskydd inom planomradet. Strandskydd géller generellt kring Ringsjon 100 meter
fran strandlinjen inat land och aven 100 meter ut i sjon. Pa sina stallen har strandskyddet utvidgats och
under olika perioder har lansstyrelsen tagit beslut dar omraden undantagits fran strandskyddet och det
géller bland annat for detta omrade, dar grénsen for strandskyddet ligger strax sdder om Nybyvégen.

Dagvatten

En dversiktlig dagvattenutredningen har utforts "Dagvattenberdknig Bosjokloster 1_714 20210326
S_schakt”. Planomradets gata féreslas laggas till gemensamhetsanlaggning for Lars Ols vag. Tom-
ternas dagvatten leds mot syddst i en tat ledning da topografin lutar at det hallet. Dagvattnet leds till
planomradets syddstra horn dar ledningen kopplas till kommunens anslutningspunkt vid Nybyvagen.

Biotopskydd
Inom planomradet finns inga biotoper med skydd.

Kultur
Omradet ar inte utpekat i kommunens kulturmiljéprogram.

Historia
En gard har tidigare legat pa platsen. Garden styckades av fran stam- fastigheten Bosjokloster
1:129, marken vaster om féreliggande plan 1978, med avsikt att marken i vaster skulle exploateras,
se ortofoton 3 1 - - 3

figur 21.

Arkeologi
Samrad med
l[ansstyrel-
sens kultur-
miljoenhet
har hallits
enligt kultur-
miljolagens
2 kap infor
ombyggnad/
rivning av
byggnader,
garden som
lag pa fastig-
heten, samt
infor av-
styckning av
fastigheten
till ytterligare

Figur 21. Ortofoton visar hur bebyggelsen vixt fram sedan 1999- 2005, 2007, 2010, 2016 -2020
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tomter. Samradet holls eftersom det enligt Riksantik-
variedmbetets fornminnesregister inom fastighetens
yttersta norra del finns en del av en fossil akermark,
fornlamning nr 110 i Bosjoklosters socken. Lanssty-
relsen har tillsammans med exploatéren besiktigat
fastigheten den 13 april 2017 och lansstyrelsen
konstaterade att relativt stora nivaskillnader fore-
kommer och att fastigheten till allra stérsta del ar
urschaktad. Ej heller férekom nagra ovan mark syn-
liga fornlamningar inom den del av fastigheten som
anges vara fossil akermark. Lansstyrelsens kultur-
miljoenhet har i skrivelse 2017-04-18, Dnr 431-
6996-2017, meddelat att inga da kdnda registrerade
fornlamningar berors och sarskilt tillstand enligt 2
kap 12 § kulturmiljolagen for planerade atgarder
erfordras saledes inte.

Geoteknik

Enligt SGUs jordartskarta bestar omradet av sandig
moran vilket @r en vanlig jordart. Sandiga jordar
slapper latt igenom vatten och torkar snabbt men ar
ocksa kansliga for erosion av vatten och vind. Inom
Ringsjéomradet finns inga kanda erosionsrisker, men
stabiliteten ska sékerstéllas vid byggnation sa att en
lamplig grundlaggning utfors.

Figur 22 Fornldmningar enligt Riksan-
tikvariedmbetets webbtjinst Fornsok.

Radon
Markteknisk undersdkning och radonundersdkning har inte genomférts men radon finns i all mark.
SGI (Sveriges geologiska institution) har gjort en oversiktlig undersékning av markradonhalterna i
H66rs kommun. Av denna framgar att Ringsjébandet utgérs av mark med normal eller lag radonrisk.
Normalriskmark innebar att det kravs radonskyddat byggande. Radon bor kontrolleras i samband
med byggnation. Alternativet kan vara att radonsakra grunden i vilket fall som helst.

Trafik

Biltrafik

Planomradet far liksom de angransande bostaderna gatuanslutning fran Nybyvagen i séder och

tillfarter fran Lars Ols vag, som ar gatunamnet norrut och i forgreningarna. Fran Nybyvagen leder ga-

tan norrut och det ar forsta forgreningen 6sterut som leder till detta planomrade dar vagen forlangs

osterut fran en befintlig véndplats och som viker av i 90 grader och darefter avslutas med en t- for-
o o mad vandplats i norr. Den skyltade hastighet utmed

Nybyvagen ar 40 km/h och hastighetsddampade

atgarder i form av chikaner finns pa vagen.

Gang- och cykeltrafik

HO6r har antagit en cykelplan 2013, den har som
overgripande mal att koppla ihop malpunkter i HO6r
genom utbyggnaden av ett gang- och cykelvagnat.
Till malpunkter hér grénomraden, skolor, butiker och
liknande.

Sitofta hed

Direkt séder om planomradet finns en gang- och
cykelvag utmed Nybyvéagen. Via den kan man ta sig
till centrala delarna av H66r Oster- eller vasterut. Vill
man undvika stigningen éver Orupsberget vaster-
och norrut sa nar man Hoors centrala delar 6sterut
via Satofta pa gang- och cykelvégar, ca 4 -5 km, se
karta figur 24.

Figur 23. De gréna strdckningarna visar utbyg

gdng- och cykelvégstréckningar och de svarta

punkterna busshdllplatser
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Kollektivtrafik

Narmaste busshallsplatser ar vid Nybyvagen, se figur 22. Hallplatserna trafikeras av Ringbuss 445
som kor strackan: Hoors station — Orup — Satofta — Jagersbo en gang i timmen, men lite tatare
under rusningstid. Turerna kors olika hall férmiddagar och eftermiddagar, men avslutas alltid med att
kora fran stationen till Pumpvagen och tillbaka.

Buller

En enkel bullerutredning har tagits fram som redovisas under rubriken Hélsa och sédkerhet. Som
atgard for att skapa bra miljo for uteplats sa har bestammelsen m_ lagts in i plankartan pa de tva
tomterna narmast Nybyvagen.

Kommersiell och offentlig service
Satoftaskolan (F-9) och forskola finns 700 m &sterut. Det &r ca 3-4 km till marmaste dagligvaruhan-
del. Pa ca 4 km ligger H66rs centrum med handel, vardcentral, bibliotek och service av olika slag.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

I Nybyvéagen finns ingen anslutning idag fér dagvatten i det syddstra hérnet av planomradet men det
avses anlaggas av kommunen/Mittskane Vatten. I Lars Ols vég finns anslutning till kommunalt vat-
ten, avlopp och spillvatten.

El, tele, data
Det finns utbyggd teknisk férsorjning till befintliga fastigheter utmed Lars Ols vég.

Genomforande

Ansvarsférdelning

VA

Ansvaret for genomférande av vatten, spillvatten och dagvattten ska regleras genom VA-exploate-
ringsavtal med Mittskane Vatten och det ska vara tecknat inom framtagandet av detaljplanen.

Dagvattenhanteringen ska ske i enlighet med kommunens dagvattenpolicy samt enligt detaljplanen
och riktlinjer som anges i "Dagvattenberakning Bosjokloster 1_714_20210326 S_schakt”.

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for samtliga kommunala vattentjanster. Mittskane Vat-

ten kommer darmed vara ansvarig for driften av det allménna vatten-, avlopps- och dagvattenna-
tet. Agandet av vatten-, spillvatten och dagvattenledningar och tillhérande tekniska anlaggningar
kommer att foras over till Mittskane Vatten efter det att anldggningarna ar fardiga och godkanda av
Mittskane Vatten.

Projektering samt utbyggnad av ny anslutningspunkt samt ledning till Ringsjén via Bosjokloster S:19
utfors av Mittskane Vatten.

Avfall
MERAB AB som skoter avfallshamtningen har tagit fram en checklista som de tillhandahaller och den
ska foljas i projektering och bygglov.

El, tele och fiber
E.ON ansvarar for elférsérjningen inom planomradet.

Telia/Skanova har ledningar inom planomradet.
Kraftringen har endast fiber i Nybyvagen séder om.
Arkeologi och kulturmiljélagen

Lansstyrelsen har meddelat att inga idag kanda registrerade fornlamningar berdrs och sarskilt till-
stand enligt 2 kap 12 § kulturmiljdlagen for planerade atgarder erfordras saledes inte. Men om det
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under genomférandet skulle framkomma fornlamningar (stenpackningar, hardar, skelettdelar etc) i
samband med eventuella markarbeten skall dessa i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen ome-
delbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Huvudmannaskap

Den allmanna platsmarken inom detaljplanen ska ha enskilt huvudmannaskap. Kommunen/Mittskane
Vatten ska dock efter dverlamnande enligt VA-eploateringsavtal dga vatten- spill- och dagvattenled-
ningar samt tekniska anldggningar som hor till.

Enligt PBL 4 kap 7 § sa anges att "Kommunen ska vara huvudman for allmanna platser. Kommu-

nen far dock, om det finns sarskilda skal for det, i detaljplanen bestdmma att huvudmannaskapet i
stallet ska vara enskilt fér en eller flera allmanna platser. Lag (2014:900)". I detta fallet ar villaom-
radets allmanna platser inom Lars Ols vag, som ansluter vaster om, i privat 4go och det ar enskilt
huvudmannaskap i enlighet med gallande detaljplan som fick laga kraft 2005. Darfér avses dven den
allmanna platsmarken inom denna detaljplan ha enskilt huvudmannaskap.

Fastighetsbildning

Fran fastigheten Bosjokloster 1:714 avstyckas forslagsvis sju st bostadsfastigheter i enlighet med
detaljplanen. Observera att det finns olika procenttal for exploatering varfor egenskapsgrans for
olika exploateringstal ska motsvara fastighetsbildningsgrans strackning.

Marken dar eken finns foreslas ligga kvar pa Bosjokloster 1:714, eller sa skapas en samfalld fastig-
het for dessa tva omraden som tillfaller de bostadsfastigheter som bildas inom planomradet. Se aven
rubriken Fastighetsrattsliga konsekvenser sid 21.

Ledningsratt och servitut
EON, som distribuerar elen i omradet, har matarkabel séder om och parallellt med grénsen i sdder. I
sydost finns ett elskap.

Kraftringen har fiber utmed samma strackning utmed s6dra gransen fast langre séderut i Nybyvagen
i gang- och cykelvagen.

Inom tomten som avses bildas dster om den befintliga nybyggda villan finns en avloppsledning. Om
den ska vara kvar ska servitut bildas for den.

Samfalligheter och gemensamhetsanlaggningar

Bosjokloster 1:714 &r deldgare i Bosjokloster S:45. Andring av en fastighets andel i en samfllighet
bestéams genom fastighetsreglering. De fastigheter som bildas inom planomradet kommer genom
fastighetsreglering bli delagande i samfalligheten Bosjékloster S:45 och dela den gemensamma for-
valtningsskyldigheten med de som sedan tidigare a@r deldgare i samfalligheten.

Lars Ols vag ar belagen pa samfalligheten Bosjokloster S:45. Vagen med anlaggningar, dagvattenan-
laggning, med tillhérande brunnar och infiltrationsbadd samt gatuunderhall férvaltas av en gemen-
samhetsférening, Bosjokloster ga:19. I gemensamhetsanlaggningen ga:19 ar fastighetsagarna till
Bosjokloster 1:129, 1:714, 1:725-1:727 och 1:765-1:779 ansvariga for dess drift och underhall
samt tillhérande anlagggningar (Arken 1267-923 20070119 Fastighetsreglering, Anlaggningsat-
gard). De nya fastighetsagarna inom denna detaljplan blir deldgare i gemensamhetsanlaggningen
ga:19. Dagvattenlosningen ska forlaggas med ledningsratt inom kvarters- och gatumark. Dagvatten-
anlagningen ska efter dverlatandet dgas av H60rs kommun/MIttskane Vatten.

Avsikten ar att nar denna detaljplan fatt laga kraft, ska exploatéren, som ska anlagga gata inom
detaljplaneomradet som kopplas till Lars Ols vag, kunna anséka om omprévningsférrattning gallande
Bosjokloster S:45s omfattning, samt lagga till de nya fastigheterna till Bosjokloster ga:19 i samband
med avstyckningen av fastigheterna. Gemensamhetsféreningen ga:19 far darmed &@ndrad deléagar-
krets och de deldgande fastigheternas andelstal andras.
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Figur 24, Karta éver ndgra av mdlpunkterna i H66rs tdtort.

Det finns aven ett Officialservitut 12-B0OJ-1061.1, 2002-05-10, fér Batplats och Badplats, dar de nya
fastigheterna ska inga. Detta officialservitut behdver alltsa ocksa omprévas i samband med fastig-
hetsbildningen av de nya fastigheterna.

Det ar av vasentlig betydelse for bostadsfastigheterna att ha del i anlaggningen (5 § AL) for att
kunna skapa utfart mot Nybyvagen. Det finns alltsa forutsattningar fér att bostadsfastigheterna som
regleras i detaljplanen ska inga i gemensamhetsforeningen for Lars Ols vag och 6vrigt som hor till
ga:19.

Ekonomiska fragor

Planavgift
Plankostnadsavtal d@r tecknat mellan H66rs kommun och exploatéren vilket innebar att exploatéren
bekostar framtagandet av detaljplanen.

Fastighetsbildningskostnader

Lantmaterikostnader i samband med fastighetsbildning och fastighetsreglering samt omprévnings-
forrattning for vagsamfalligheten for Lars Ols vag samt kostnader for inrattande och andringar av
ga-anlaggningar bekostas av exploatéren/markagaren.

Driftkostnad fér det enskilda huvudansvaret

Detaljplanen medfor att mark avsatts for allmant andamal gata med enskilt huvudmannaskap vilket
medfor att det uppkommer underhallskostnader fér samfallighetsféreningen Bosjokloster S:45 for
att drifta planomradets nya vagstrackning som omfattar ca 746 m2. Det uppkommer aven kostnader
for drift och skotsel av omradet som avsatts fér natur.

Anldggande av fdlla norrifrén pG den befintliga nord-sydliga gdng- och cykelvigen behéver
utforas vilket bekostas av exploatéren.

Anldggande av VA inklusive férdréjning av dagvatten

Exploatéren anlagger vatten-, spill- och dagvattenledningar med tillhérande teknisk samt férdroj-
ningsmagasin, enligt VA-exploateringsavtal som ska tecknas med exploatéren inom framtagandet av
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detaljplanen. Alla vattentjanster ska bli kommunala efter det att de anlagts, godkannts och 6verlatits
till kommunen/Mittskane Vatten.

Kostnader fér ny anslutningspunkt vid Nybyvidgen

Kostnader for projektering och utbyggnad av ny anslutningspunkt vid Nybyvégen intill syddstra hor-
net av planomradet samt ledning till Ringsjén under Nybyvagen vidare till Recipienten Ringsjon via
Bosjokloster S:19 bekostas av VA-kollektivet.

Ovriga kostnader
Kostnadsansvaret fér samtliga anlaggningsarbeten géallande gatumarken samt eventuella flyttningar
av underjordiska ledningar aligger exploatéren.

En befintlig spillvattenledning

Det finns en spillvattenledning diagonalt fran den nybyggda villan mot anslutningspunkt i sydost. Om
ledningen ska ligga kvar eller tas bort ifall spillvattnet i stallet kan anslutas i gatan, ska vara beslu-
tat av exploatdren innan granskningen. Ska ledningen ligga kvar ska omradet dar ledningen ligger
matas in samt bellaggas med u-omrade i plankartan. Om denna ledning ska vara kvar ska det bildas
servitut fér den till forman for fastigheten med den redan uppférda villan i sydvast samt till last for
fastigheten i sydost. Kostnader belastar exploatdren.

Anldggningsavgift VA
Anlaggningsavgift avseende VA-anslutningar avlaggs enligt kommunens VA-taxa.

Kostnader fér kompletterande utredningar
Eventuell kompletterande dagvattenutredning och/eller geoteknisk undersékning avseende markens
barighet samt markradonférekomst, vilket kan kravas vid byggnation, bekostas av byggherren.

Administrativa fragor

Genomférandetiden for planen ar 10 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman

Rolf Carlsson Anneli Andersson
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt

32



