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Tillgangen till attraktiva bostader ar en central fraga for utvecklingen av kommuner och
regioner. Attraktiva bostader och bostadsmiljder ar en viktig faktor nar det galler att
locka manniskor att bosatta sig i kommunen och pa sa vis trygga forsorjningsbasen. Nar
foretag rekryterar arbetskraft ar tillgangen till attraktiva bostader en viktig pusselbit for
att de ska kunna knyta ratt kompetens till sig. Attraktiva bostader ar darfér en strategisk
utvecklingsfraga som paverkar hela regioner.

Den enskilda manniskan har huvudansvaret for att ordna ett lampligt boende at sig.
Kommunen har ansvar for att planera for bostadsforsorjningen. Syftet med kommunens
planering ar att skapa forutsattningar fér alla i kommunen att leva i goda bostader.
Kommunen planerar, forbereder och genomfér atgarder for bostadsférsorjningen.
Som underlag for planeringen behdvs en analys av forutsattningarna. Detta dokument
presenterar HO6rs kommuns analyser for bostadsférsorjningen 2021.

Bostadsforsorjning i HOors kommun  Integrationspolitik

Riktlinjer for bostadsférsérjningen ska antas av Det nationella malet fér integrationspolitiken ar lika
kommunfullméktige under varje mandatperiod. réttigheter,'skyldigheter och mdojligheter for aI'Ia
Kommunen ska ta hansyn till nationella och regio- oavsett etnisk och kulturell bakgrund. Detta till-
nala mal, planer och program. Kommunens mal och sammans med bosattningslagen innebar ett ansvar
insatser ska grundas pa en analys av den demo- pa komm_unal nivé'fb'r integration och boséttningo
grafiska utvecklingen, av efterfragan pa bostader, av nyanlanda flyktingar. De behov som kan uppsta

bostadsbehovet for sarskilda grupper och mark- genom bosattningsansvaret behéver bedémas och
nadsférutsattningar. beaktas jamsides med bedémningen av hur behov

» o o och efterfragan kan férvantas utvecklas till foljd av
H&6rs kommun antog riktlinjer for bostadsférsoérj- andra demografiska forandringar i kommunen.
ningen 2015. Sedan dess har mycket hant, bade pa

bostadsmarknaden och i kommunens arbete med
bostadsforsdrjningen. Kommunen har bland annat
en ny oversiktsplan antagen 2018. Detta dokument
presenterar Ho6rs kommuns analyser fér bostads- Kommunens riktlinjer for bostadsférsérjning
forsdrjningen 2021 och innehaller nya slutsatser. ska minst innehalla féljande uppgifter:
Analysen bildar underlag for nya riktlinjer for bo-
stadsforsorjningen (separat dokument).

Kommunens ansvar for bostadsforsorjningen

1. kommunens mal fér bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestandet,

Nationella mal 2. kommunens planerade insatser for att na

. uppsatta mal, och
Bostadspolitik

Det 6vergripande nationella malet for samhalls-
planering, bostadsmarknad, byggande och
lantmateriverksamhet ar att ge alla manniskor i alla
delar av landet en fran social synpunkt god livsmiljo

3. hur kommunen har tagit hansyn till rele-
vanta nationella och regionala mal, planer
och program som ar av betydelse for bo-
stadsfoérsdrjningen.

déar en langsiktigt god hushallning med naturresur- Mal och insatser ska grundas pa en analys av
ser och energi framjas samt dar bostadsbyggande den demografiska utvecklingen, av efterfragan
och ekonomisk utveckling underlattas. pa bostader, bostadsbehovet for sarskilda

For delomradet bostadsmarknad &r malet dven grupper och marknadsférutsattningar.
langsiktigt val fungerande bostadsmarknader dér Lag (2000:1383) om kommunernas bostads-
konsumenternas efterfragan moter ett utbud av férsérjningsansvar, 2 §.

bostader som svarar mot behoven.
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Funktionshinderspolitik

Det nationella malet for funktionshinderspolitiken
ar att, med FN:s konvention om rattigheter for
personer med funktionsnedsattning som utgangs-
punkt, uppna jamlikhet i levnadsvillkor och full
delaktighet for personer med funktionsnedsattning
i ett samhalle med mangfald som grund. Malet ska
bidra till 6kad jamstalldhet och till att barnrattsper-
spektivet ska beaktas. Av de elva 6vergripande ma-
len ar det féljande tre som har tydligast samband
med bostadsférsorjningen:

+ delaktighet och inflytande i samhallet
* ekonomiska och sociala férutsattningar

* barn och ungas uppvaxtvillkor

Agenda 2030

Genom Agenda 2030 har varldens lander atagit sig
att fram till ar 2030 utrota fattigdom och hunger
overallt, att bekampa ojamlikheter inom och mellan
lander, att bygga fredliga, rattvisa och inkluderande
samhallen, att skydda de manskliga rattigheterna
och framja jamstalldhet och kvinnors och flickors
egenmakt, samt att sdkerstalla ett varaktigt skydd
for planeten och dess naturresurser.

Av de 17 globala malen ar det framférallt mal 11,
Hallbara stader och samhéllen, som har baring

pa bostadsférsérjningen. Mal 11 ar att stader och
bosattningar ska vara inkluderande, sakra, mot-
standskraftiga och hallbara. I synnerhet det forsta
delmalet, delmal 11.1 Sakra bostader till 6verkom-
lig kostnad ar relevant. Det innebar att senast 2030
sakerstalla tillgang for alla till fullgoda, sékra och
ekonomiskt dverkomliga bostader och grundlag-
gande tjanster samt rusta upp slumomraden.

Jamstalldhet

Det dvergripande nationella malet for jamstalld-
hetspolitiken innebar att kvinnor och mén ar lika
varda och har samma rattigheter, skyldigheter

och méjligheter att forma samhallet och sina egna
liv. Det har kanske ingen konkret baring pa just
bostadsforsérjningen, men for samhallsplanering i
stort kan stravan mot dkad jamstalldhet innebéra
att stalla fragor som: Hur arbetar vi? Vem ar det vi
bygger for och pa vilket satt gor vi det? Far beslu-
ten och planerna olika konsekvenser for kvinnor
och man, flickor och pojkar? Vem ar det som plane-
rar och vem bygger? Vems kunskap ar det som har
legitimitet och vad resulterar de tagna besluten i?

Genom att stalla sadana fragor kan skillnader mel-
lan hur planeringen gynnar man respektive kvinnor
ibland synliggdras och det kan leda till nya 16sning-
ar som ger ett battre utfall ur ett jamstéalldhetsper-
spektiv. For att underlatta jamstalldhetsanalyser

rekommenderar Boverket och lansstyrelsen att sta-
tistiska underlag redovisas med kdnsuppdelning.

Folkhalsa

Det nationella malet for folkhalsopolitiken ar att
skapa samhalleliga forutsattningar for en god och
jamlik halsa i hela befolkningen och sluta de pa-
verkbara halsoklyftorna inom en generation. Boen-
de och narmiljo ar ett av atta omraden inom folk-
héalsopolitiken. Att ha tillgang till en god bostad i ett
omrade som ger samhélleliga férutsattningar for
social gemenskap bidrar till trygghet, tillit och en
god och jamlik halsa. Atgarder for en jamlik halsa
bor inriktas pa att bryta boendesegregationen men
ocksa pa ett hallbart byggande, som motverkar
exponering for skadliga miljéfaktorer. Med jamlik
hélsa-perspektivinom samhallsplanering kan for-
andringar dstadkommas som paverkar manniskors
levnadsvillkor och minskar ojamlikhet i halsa. Vik-
tiga komponenter for en jamlik halsa ar att skapa
bostadsomraden som &r socialt hallbara och boen-
demiljoer som praglas av goda miljofaktorer.

Barnratt

Den 1 januari 2020 tréadde lagen (2018:1197) om
FN:s konvention om barnets rattigheter i kraft. En
inkorporering av barnkonventionen i svensk lag
synliggor barnets rattigheter och skapar en grund
for ett mer barnrattsbaserat synsatt i all offentlig
verksamhet. Lagen ska till exempel beaktas nar ett
arende enligt lagen om bostadsanpassningsbidrag
handlaggs och néar beslut i sddana arenden fattas.

Barnkonventionen manar oss att lyssna pa barn
och unga vilka utgér en femtedel av befolkningen
samtidigt som de saknar rostratt och forum dar de
kan framfora sina asikter. Enligt artikel 12 i FN:s
konvention om barnets rattigheter har varje barn
ratt till delaktighet och inflytande i alla fragor som
rér barnet. Genom att ratificera barnkonventionen
har Sverige férbundit sig att folja den.

Figur 1. Hdllbara stdder och samhdllen dr delmdl 11 i Agenda 2030
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Det 6ppna Skane

Region Skane har det regionala utvecklingsansvaret
och har antagit utvecklingsstrategin Det 6ppna
Skane 2030 (juni 2020). Malbilden ar att Skane ar
2030 ar dppet. Oppet i sinnet, dppet fér alla och
med ett varierat landskap. Skane vdlkomnar nya
manniskor och nya influenser. Skane &r porten till
Sverige och ut i varlden.

Den regionala utvecklingsstrategin innehaller sex
visionsmal:

*  Skane ska erbjuda framtidstro och livskvalitet
»  Skane ska bli en stark hallbar tillvaxtmotor

*  Skane ska starka mangfalden av goda livs-
miljoer

*  Skane ska ha en god miljé och en hallbar
resursanvandning

e Skane ska utveckla framtidens valfard

*  Skane ska vara globalt attraktivt

Mangfald av goda livsmiljéer

Flera av visionsmalen har beréringspunkter med
bostadsforsorjning, men det tydligaste sambandet
finns till visionsmalet om att starka mangfalden

av goda livsmiljoer. Det handlar om attraktiva livs-
milj6er saval i stads- och tatortsmiljoer som pa
landsbygden dar tillgangen pa service, vatten,
natur-, kultur- och rekreationsmiljéer ar centrala,
liksom attraktiva boendemiljéer, goda kommunika-
tioner samt ett rikt kultur- och féreningsliv.

Det 6ppna Skane 2030

Skanes utvecklingsstrategi

Figur 2. Det 6ppna Skdne 2030 dr Skanes utvecklingsstrategi.
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Centrala strategier med koppling till bostads-
forsorjning ar:

e Dra nytta av Skanes flerkarniga ortsstruktur.
Om att mangfalden av orter ska stérkas for att
skapa attraktiva livsmiljoer och konkurrenskraft
i hela Skane. Om att en livskraftig landsbygd &r
en forutsattning for att man ska kunna bo, ver-
ka och leva i hela Skane.

e Starka tillgangligheten och binda samman
Skane. Om att en val utbyggd transportinfra-
struktur av hog kvalitet ar nédvandig for att
binda samman och utveckla regionen.

¢ Samverka for en utvecklad bostadsmarknad.
Om att det behdvs ett brett utbud och ett till-
rackligt stort bostadsbyggande.

Regionplan for Skane

Region Skane haller under varen 2021 samrad om
Regionplan for Skane 2022-2040. Det &r Skanes
férsta regionplan. Planforslaget bygger vidare pa
strategierna fran Det 6ppna Skane och det tidigare
dokumentet Strategier for det flerkdrniga Skane
(2013). De planeringsstrategier som har starkast
koppling till bostadsférsérjningen ar:

»  Utveckla flerkarnigheten och starka samspelet
mellan stad och land

»  Starka tillgangligheten och binda samman Skane

e Starka mangfalden av attraktiva och halso-
framjande livsmiljoer med tillgang till rekreation

Planforslaget innehaller aven en tematisk fordjup-
ning om bebyggelseutveckling. Under det temat
finns en sarkild rubrik om bostadsférsorjning. Inne-
hallet aterges nedan.

Bostadsforsorjning

En véal fungerande bostadsmarknad &r en grund-
laggande forutsattning for saval den enskildes
mojligheter i livet som fér samhallets utveckling i
stort. Den skanska bostadsmarknaden ska erbjuda
en mangfald av boendeformer i varierande storlek
och lage samt med olika upplatelseformer och pris-
lagen sa att manniskor kan bo och leva éver hela
Skane. Nyproduktion av bostader ar viktigt men
utgor samtidigt en liten del av det totala bestandet.
Nastan alla bostadsbyten sker inom det befintliga
bestandet. Rérligheten inom bestandet ar darfér
avgorande fér manniskors tillgang till bostader. Till-
gangen till bostader ar en forutsattning for regional
utveckling i Skane.

Planeringsprinciper:

»  Sakerstall att det finns bostader som motsvarar
behovet i Skane. For detta behovs dels en bo-
stadsproduktion som motsvarar efterfragan och
dels att bostadsbestandet nyttjas mer effektivt.



* Utveckla regional samverkan och samsyn.
Region Skane ska fortsatta att utveckla kun-
skap, forstaelse och samsyn om den skanska
bostadsmarknaden. Okad samverkan med de
skanska kommunerna och andra aktérer pa bo-
stadsmarknaden leder till gemensam forstaelse
av den regionala bostadsmarknaden och dess
funktioner. Framfor allt behévs mer kunskap om
obalansen pa bostadsmarknaden for att glap-
pet mellan bostadsbehov och efterfragan pa
bostdder ska minska.

H66rs kommun i regionen

HB6rs kommun tar hansyn till den regionala
utvecklingsstrategin genom att i dversiktsplanen
formulera en egen utvecklingsstrategi som satter
kommunens utveckling i ett regionalt perspektiv.
Inriktningen &r:

* Bostader fér alla
*  HO6r som karna i det flerkdrniga Skane
» Utbyggnad i lagen med god kollektivtrafik

Inriktningen konkretiseras i fyra teman som aven
de knyter an till Det 6ppna Skane:

* Smastad i storstadsregion
* Byar i utveckling
» Tillganglig natur med héga kvaliteter

* Hallbara transporter
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Regionen har uppdaterat utvecklingsstrategin
efter att H66rs kommun antog sin 6versiktsplan,
men fordndringarna ar inte stora och paverkar inte
H66rs kommuns roll i regionen.

H66rs kommun erbjuder attraktiva bostadsmiljéer.
De goda kommunikationerna och narheten till natu-
ren ar starka argument fér att bo i Ho6rs kommun.
Naturen lockar storstadsbor fran Malmé och Képen-
hamn att flytta till kommunen, men ocksa inflyttare
fran andra delar av landet valjer Ho6r nar de far
jobb i Skane, eftersom de vardesatter att naturen
finns runt knuten. H66rs kommun bidrar alltsa till
regionens bostadsfoérsorjning och till mangfalden av
goda livsmiljoer. For att den positiva utvecklingen
ska fortsatta ar det avgdrande att kollektivtrafiken
successivt forbattras. Det galler bade jarnvagstrafik,
regionala busstrak och lokala busslinjer. Satsningar
pa cykelvagar ar ocksa avgorande for att potentialen
i livsmiljoerna ska komma till sin ratt.

Ho6rs kommun anser att de lokala karnornas bi-
drag till regionens utveckling behoéver bli tydligare
i regionplanen. De lokala karnorna behover farga
dven Region Skanes satsningar pa kollektivtrafik
och infrastruktur. Da kan Skane fa annu mer utvax-
ling av sin flerkarnighet.

Osakerheter kring stora infrastrukturprojekt ham-
mar kommunens utveckling. Det galler framférallt
den omledning av vag 23 som planerats sedan lang
tid, men aven de nu aktuella planerna pa en hog-
hastighetsjarnvag genom kommunen.

Karlskrona
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Figur 3. Strukturkarta, Regionplan fér Skdne 2022-2040, samradsférslag december 2020.
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Hoors kommun har drygt 16 800 invanare varen 2021. Kommunens lage mitt i det
flerkarniga Skane aterspeglas bade i pendlingsmdénster och flyttmonster. En stor del av
kommunens invanare pendlar till arbete i tillvaxtmotorerna Malmé och Lund, eller till
grannkommunerna Eslév, Hérby och Hassleholm. Aven gymnasieeleverna pendlar och
H66rs kommun som bostadsmiljo @r darfér i hog grad beroende av goda kommunikationer
med kollektivtrafik. S6dra stambanan med stationer i H66r och Tjérnarp ar avgérande for
kommunens utveckling. Busstrafik forsérjer 6vriga orter med kommunikationer.

Befolkningsutveckling over tid
Befolkningen i H66rs kommun vaxer stadigt och
sedan kommunen bildades 1969 har befolkningen
okat alla ar utom 1998. Totalt sett har befolkningen
Okat med 90% eller 1,3 procent per ar under denna
period. Under hela 1970-talet var befolkningsut-
vecklingen mycket kraftig, vilket kan kopplas till det
omfattande smahusbyggandet i kommunen under
samma decennium (diagram 1). Under 80-talet va-
rierade tillvaxten kraftigt ar for ar, men var fortsatt
stark. Under 1990-talet sjonk tillvaxttakten mar-
kant, i samband med férandrade villkor for byggan-
det. Sedan ar 2000 har befolkningstillvaxten tagit
fart igen och ligger pa i snitt 145 nya invanare per
ar. Det motsvarar en procentuell tillvaxt pa 0,96 %
per ar, trots att bostadsbyggandet inte hallit jamna
steg med befolkningsutvecklingen.

8000
7000
6000
5000

4000

Bostader

3000
2000

1000

1970 1980 1990 2000 2010

Bostader

Diagram 1. Befolkningsutveckling och bostadsbyggande éver tid.
Kdlla: SCB
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e Befolkning

Pendling

HOor ligger mitt i arbetsmarknadsregionen Skane
och har darmed forutsattningar for utbyte med fle-
ra kommuner och stader. Rorligheten ar stor i Ska-
ne som helhet och dven i hela Oresundsregionen
dar det finns goda mdjligheter till att arbetspendla
Over nationsgransen till Danmark.

Arbetspendlingen ar framforallt riktad mot tillvaxt-
motorerna Malmé och Lund dar en stor del av regi-
onens sysselsattningstillvaxt finns, men ocksa till
och fran grannkommunerna Eslév, H6rby och Hass-
leholm. Fler har sin arbetsplats pa annan ort &n
som bor och arbetar i kommunen. Nagot fler méan
pendlar ut fran kommunen och nagot fler kvinnor
pendlar in (tabell 1 och figur 4).

Hoor definieras som en pendlingskommun nara
storre stad av Sveriges kommuner och landsting

18000
16000
14000
12000
10000
8000
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4000
2000
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(SKR 2017). Kommunens beroende av att boende i

kommunen har tillgang till arbetsmarknad och stu-

dier utanfér kommunen gor att kommunikationer
till och fran kommunen ar sarskilt viktigt ocksa for

bostadsmarknaden.

Kvinnor

Inpendlare

1147

Utpendlare

2157

Bor och arbetar i

kommunen

1697

Tabell 1. In- och utpendling efter kén. Kélla: SCB

92-395

6381113
1114-3269

Figur 4. Utpendling frén H66rs kommun 2018 (https://geodata.skane.se/interaktivakartor/pendling_i_skane/pendling_i_skane.html)
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In- och utflyttning

Mojligheten att bo med narhet till natur och sma-
stadens kvaliteter och samtidigt ha sin arbetsplats
i Malmo eller Lund g6r H66r till en attraktiv boplats
for arbetspendlare. Detta paverkar flyttmonstren till
och fran kommunen och ger en bakgrund till varfor
flyttar sker i olika aldersgrupper. Flyttménstren ar
typiska for den kommungrupp som Ho6rs kommun
ingar i.

Inflyttning bidrar till en stor del av befolkningstill-
vaxten. Under 2019 flyttade 1093 personer in till
Ho6rs kommun, och 1026 flyttade ut. Det betyder
att 6,5 procent av befolkningen ar helt nyinflyttade.
De héga flyttsiffrorna markerar fortsattningen pa
en langsiktig trend av 6kande in- och utflyttning
som pagatt de senaste 25 aren. Flyttnettot har un-
der 2000-talet varit i medeltal 127 personer/ar. En
stor del av flyttarna sker inom lanet, cirka 850 av
drygt 1000 in- och utflyttare. Antalet flyttar mellan
H66r och utlandet &r fa men bidrar anda till befolk-

200

180

160

140 -

120 1

100
80
60
40
2

o

In il

o

0-4 ar 5-14 ar 15-24 25-34 35-44

ar ar ar
Inflyttningar Man

Utflyttningar Man

Diagram 2. Flyttningar efter lder och kén 2019. Kélla: SCB
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ningsdkningen, detta pa grund av att fler personer
flyttar till H66r fran utlandet an tvartom.

Flyttfrekvensen till och fran kommunen ar som
hogst i aldrarna 15-34 ar. Flest flyttar ut fran kom-
munen sker i aldersspannet 15-24 ar och flest
flyttar in sker i dldersspannet 25-34 ar. Detta foljer
ett valetablerat ménster dar unga vuxna som lam-
nar féraldrahemmet soker sig ut fran kommunen
mot stérre stader och dar nagot aldre personer
sOker sig till Hoor i samband med familjebildande.
Flyttningsmdonstren skiljer sig inte at mellan kdnen
daremot var det fler méan an kvinnor som flyttade
till H66rs kommun de ar da flyktingmottagandet var
stort. Det totala flyttnettot 2019 var +41 invanare.
Fodeslenettot, det vill sdga antalet fédda minus an-
talet déda var 2019 negativt men har i dvrigt under
2000-talet varit i medeltal +17 personer/ar.

[N T —

45-54 55-64 65-74 75-84 85-94 95+ ar

ar ar ar ar ar
B Inflyttningar Kvinnor

O Utflyttningar Kvinnor



Befolkningens sammansattning
Inflyttningen av barnfamiljer gor att H66rs kommun
har en relativt stor andel av befolkningen som ar
under 16 ar. Denna grupp utgor en stérre andel i
Ho6rs kommun an i Skane och riket. Aldersgruppen
20-29 ar ar daremot mindre i kommunen. Andelen
av befolkningen som ar 65 ar eller aldre utgoér en
stor del av befolkningen i H66rs kommun liksom

i resten av landet. Fordelningen mellan man och
kvinnor ar densamma i H66r som for riket i stort,
det vill sdga befolkningen bestar till 49,7 % av
kvinnor och 50,3 % av man. Andelen av befolk-
ningen som ar fodd i utlandet ar lagre i H66r 12, 1
% i jamforelse med riket dar motsvarande andel &r
19,8 % (2019).

I H66r ar 40,0 % sammanboende (med eller utan
barn). 54,9 % ensamstaende (med eller utan barn)
och 5,1 % tillhér ndgon annan typ av hushall. I
jamférelse med Sverige i stort har H66rs kommun
farre ensamstaende och fler sammanboende hus-
hall. Fler man an kvinnor ar ensamstaende utan
barn och fler kvinnor an man ar ensamstaende 6ver
64 ar.

95-99 &
30-94 &
85-89 ar
80-84 ar
TS-73 &
T0-74 &
B5-69 &
B0-64 ar
55-59 &
50-54 &
45-49 &
40-44 5
35-39 &
30-34 &
25-29 &
20-24 Ar
15-19 &
10-14 &r
5-9&
0-4 &

Diagram 4. Befolkningspyramider riket och H66rs kommun 2019. Kélla: SCB
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Ger nya bostader fler invanare?

Ja! Sett 6ver langre tid ar det tveklost sa att nya
bostader ger plats for fler manniskor. Ett kontinuer-
ligt tillskott av nya bostéder ger ocksa en rorlighet
pa bostadsmarknaden som gor det lattare for dem
som Onskar/behdéver ny bostad att hitta en lamplig
bostad i H66rs kommun.

Daremot finns det inget tydligt matematiskt sam-
band mellan befolkningstillvéxten i H66rs kommun
under ett visst ar och antalet nybyggda bostader.
Tvartom har H66rs kommun under aren 2015-2018
haft en stark befolkningstillvaxt trots ett modest
antal nya bostader. Under flera ar i rad dkade be-
folkningen med 11 invanare/ny bostad. Under aren
2019-2020 har befolkningstillvéaxten varit lagre,
trots en kraftig 6kning av antalet nybyggda villor.

I Hoor finns ett stort antal smahus byggda pa 60-,
70-, och 80-talet. En trolig forklaring till att be-
folkningen okar i HO6rs kommun dven nar det inte
byggs ar att vi har en generationsvaxling i villaom-
raden, som innebér att hushall pa en-tva personer
ersatts med barnfamiljer.

Generationsvaxlingen kan utlasas i sambandet
mellan befolkningstillvaxt och antal salda villor dar
antal salda villor kan ses som en indikator pa ror-
lighet pa bostadsmarknaden vilket i sin tur &r en

300
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100
50
0

2014 2015 2016 2017

I permanentbostad (ej tomtratt)

Diagram 3. Antal sGlda bostdder i férhédllande till
befolkningsutvecklingen. Kélla: SCB
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2018

forutsattning for att generationsvaxling ska vara
mojligt (diagram 3). Att befolkningstillvaxten varit
storre an bostadsbyggandet hade kunnat resultera
i trangboddhet men sa tycks inte vara fallet i HG6r.
Mellan 2012 och 2018 6kade trangboddheten na-
gon men ligger fortfarande pa en lag niva i jamfo-
relse med riket och Skane.

Vi ser ocksa en permanentbosattning i fritidshus
med bra lage nara tatorter och service. Detta &r en
trend som pagatt under lang tid, och som férvantas
fortsatta bidra till befolkningstillvaxten eftersom
det fortfarande finns manga fritidshus pa attraktiva
lagen.

En annan del-férklaring kan vara efterslapning i
slutbevisen fér bostaderna, och att bostaderna allt-
sa varit bebodda nagot ar tidigare. Detta forklarar
dock inte att tillvaxten flera ar i rad ar sa stark i for-
hallande till antalet nya bostader.

Befolkningsscenarier

Det otydliga sambandet mellan bostadsbyggande
och befolkningstillvaxt gor det vanskligt att géra
befolkningsprognoser baserat pa bostadsbyggan-
det. Vid jamforelser mellan prognoser och faktiskt
utfall kan H66rs kommun konstatera att langtids-
prognoserna fér befolkningsutvecklingen har stamt

2019

s Befolkning sékning



mycket val, trots att bostadsbyggandet inte har levt
upp till antagandena i prognosen. Det ger anled-
ning att vara beredd pa att befolkningsutvecklingen
kan ta en ovéntad riktning.

For att skapa beredskap for alternativa utfall har
H66rs kommun for denna bostadsanalys anvant
tva parallella scenarier for befolkningsutvecklingen
fram till 2035. Scenario /dg utgar fran hur bostads-
byggandet har sett ut bakat i tiden. I scenario hég
ar byggtakten anpassad for att na upp till kommu-
nens malsattning att vaxa med 250 invanare/ar.
Berakningen visar att det behdvs 105 bostader/

ar for att na det malet. Med en fortsatt omvandling
av 20 fritidshus till permanentbostéder/ar behdéver
nybyggnad av bostader ligga i storleksordningen
85 bostader/ar for att detta scenario ska bli verk-
lighet.

Ovantade handelser pa bostadsmarknaden eller i
omvarlden paverkar traffsakerheten i scenarierna.
Antaganden om covid19-pandemins samhallseffek-
ter finns inte med i berakningarna.

Scenario lag bygger pa antaganden om ett flyttnet-
to pa i medeltal +130 personer per ar och ett fo-
delsenetto pa +7 personer per ar. Efter 2030 antas
fodelsenettot vara negativt. Vidare antas inflyttning
efter ar 2023 ske i 20 fritidshus/ar och 30 nybygg-
da bostader/ar fram till ar 2035.

Scenario hdg bygger pa antaganden om ett flytt-
netto pa i medeltal +235 personer per ar och ett
fodelsenetto pa +24 personer per ar. Vidare antas
inflyttning efter 2023 ske i 20 fritidshus/ar och 85
nybyggda bostader/ar fram till ar 2035.

Skillnader mellan scenarierna

De bada scenarierna ger delvis olika effekter i olika
aldersgrupper (diagram 5). I scenario lag 6kar be-
folkningen fran 16 713 invanare till 18 911 under
perioden 2019-2035. I medeltal innebar detta 137
per ar. I scenario hég 6kar befolkningen till 20 849
vilket motsvarar +259 invanare per ar. Befolkning-
sOkningen i scenario lag motsvarar en procentuell
okning pa 0,78 procent per ar och 13 procent for
hela perioden 2019-2035. Scenario hég motsvarar
en procentuell 6kning pa 1,39 procent per ar och
25 procent for hela perioden. Som jamférelse har
kommunen under 2000-talet vuxit med i genom-
snitt 0,96 procent per ar. Scenario lag innebéar dar-
med en lagre befolkningstillvaxt an tidigare medan
scenarion hdg innebar en stdrre 6kning.

Alla aldersgrupper 6kar vid hogt byggande. Stérst
okning av antal personer sker i aldersgruppen 40
- 64 ar men det ar i aldersgrupperna 0-6 ar och
25-39 ar som skillnaden mot ett lagt byggande ar
som storst. Detta beror pa antagandet att det ar
inflyttningen av barnfamiljer som 6kar mest nar
byggandet 6kar. Att aldersgrupperna 40 - 64 ar

och 7-18 ar forvantas dka mycket fram till ar 2035
bade fér hogt och lagt byggande hdanger samman
med de ndrmaste arens forvantade stora tillskott av
bostader, vilket ar detsamma i bada scenarierna. En
forklaring till att dven aldersgruppen 65-79 ar dkar
oavsett byggtakt ar antagandet att manga aldre
valjer att bosatta sig permanent i sitt fritidshus ef-
ter pensionering.

Antalet personer i aldersgruppen 80 ar och aldre
paverkas inte av hur bostadsbyggandet utvecklas
eftersom det antas att flyttar 6ver kommungranser
ar ovanligt. I bada scenarierna férvantas antalet
personer 6ver 80 ar att 6ka med ca 480 personer.
Detta motsvarar en 6kning pa 55 procent och ar
darmed den aldersgrupp vars andel 6kar mest un-
der perioden. Detta ar ocksa en alder da stérre be-
hov av vard och omsorg ofta intrader. Las mer om
kommunens prognos for behov av sarskilt boende
och anpassning av bostadsbestandet under rubri-
ken Bostader fér aldre.

80-

65-79

40-64

25-39

19-24

0-6

e
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Diagram 5. Befolknings6kning i olika dldersklasser per
scenario fram till 2035 i férhéllande till befolkning 2019.
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Alla behdver en bostad. Det totala bostadsbehovet handlar om hur manga bostader
som skulle behovas for att uppna befolkningens behov. Behovet kan beraknas utifran
befolkningsutveckling och andra demografiska faktorer. Berdakningen tar inte hansyn till
i vilken utstrackning hushallen har rad att efterfraga bostader till marknadspriser och

hyresnivaer.

Befintliga bostader

I H66rs kommun finns narmare 7400 bostader va-
rav 76 % i smahus, 20 % i flerbostadshus och 4
% i specialbostader (till exempel sérskilt boende).
Detta gor H66rs kommun till en av de kommuner

i Skane lan som har flest villor i forhallande till 1a-
genheter i flerbostadshus (Region Skane 2019).

Av lagenheter i flerbostadshus ar 84 % hyresratter
och 16 % bostadsratter. De senaste arens byggan-
de av hyresratter har gjort att andelen hyresratter i
forhallande till bostadsratter har 6kat nagot, ca en
procent, sedan forra bostadsférsérjningsprogram-
met togs fram. Antalet bostadsratter i kommunen
ar 235 (ar 2019), vilket ar fa i forhallande till stor-
lek pa befolkningen.

Upplatelseformer och hushallstyper

Boende i gt smahus ar klart vanligaste bostadsfor-
men i HO6rs kommun for alla alderskategorier. Dar-
efter kommer boende i hyresratt. De tva boendefor-
merna speglar varandra pa de satt att i de aldrar da
farre bor i smahus ar det fler som bor i hyreslagen-
het. Andelen boende i smahus ar nagot lagre bland
unga vuxna och aldre, at andra hallet ar boende
hyreslagenhet vanligare i dessa aldrar. Monstret

ar oférandrat sedan férra analysen av hushallens

90,0%
80,0%
70,0%
60,0%
50,0%
40,0%
30,0%
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0,0% -

smahus flerbostadshus specialbostader

HOo6r M Skane

Diagram 6. Andel bostdder efter hustyp Kdélla: SCB
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boende gjordes 2015. En kdnsskillnad marks bland
unga vuxna och aldre dver 80 ar dar fler unga man
och aldre kvinnor bor i hyresratt.

Av kommunens smahus bebos 23 % av ensam-
boende, 37 % av sammanboende och 40 % av
hushall med barn. I jamférelse med riket och Skane
Ian har H66rs kommun en hdgre andel ensambo-
ende som bor i smahus. Detta hdnger samman
med att en sa stor del av bostadsbestandet bestar
av smahus. Manga ensamboende vill bo i smahus,
samtidigt ar det mojligt att fler hade valt ett annat
bostadsalternativ om utbudet av bostader i kom-
munen hade varit bredare. Detta galler framférallt
aldre ensamboende.

Den genomsnittliga boytan i H66r @r 47 kvm. Kom-
muner i samma kommungrupp har i genomsnitt
41 kvm/inv. H66rs kommun har alltsa en stérre
genomsnittlig boyta an genomsnittet i jamforbara
kommuner.

Boendeform man 2019
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Boendeform kvinnor, 2019
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Diagram 7. Boendeform efter dlder och kén. Kélla: SCB



Bostadsstorlekar

Sett till det totala bostadsbestandet har H66rs
kommun betydligt farre sma bostader i jamforelse
med riket. Detta speglar bostadsbestandets sam-
mansattning dar en stor andel av bostaderna finns
i smahus som overlag ar stérre an lagenheter i fler-
bostadshus.

N&r bara smahusen i HO6rs kommun jamfors mot
riket syns att Hoors kommun har relativt sett fler
riktigt sma hus (41-51 kvm). Detta hanger samman
med kommunens historik med manga fritidshus
som successivt 6vergar till att vara permanentbo-
stader. Av lagenheter i flerbostadshus har H66r

fa lagenheter under mellan 31 och 50 kvm, vilket
motsvarar ettor och sma tvaor men relativt sett fler
lagenheter i storlekar motsvarande storre tvaor och
treor.

Ar bostaderna tillgdnga?

Nybyggda bostader ska vara tillgangliga och an-
vandbara for personer med rérelse- eller oriente-

25%
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5%

0%
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121-130 kvm

Flerbostadshus
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Diagram 8. Andel bostdder efter IGgenhetsstorlek, flerbostadshus
Kélla: SCB
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Diagram 9. Antal bostdder av olika storlek. Kdlla: SCB
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ringsnedsattningar. Det betyder bland annat att
alla flerbostadshus med tre vaningar eller fler ska
vara forsedda med hiss. Manga flerbostadshus
fore 1979 saknar hiss. I H66r ar cirka 60 % av
lagenheter i flerbostadshus byggda innan 1979.

HB6rs kommun har idag ingen samlad bild av vil-
ka bostéder i flerbostadshus som ar tillgangliga.
En tillgdnglighetsinventering skulle kunna hjalpa
bostadssdkande att sdka sig till en lagenhet som
motsvarar deras behov och samtidigt tydliggora
for fastighetsédgare vilka generella atgarder som
kan gora deras fastigheter mer anpassade for
funktionshindrade.

Historik 6ver bostadsbyggandet
Tatortsutvecklingen i kommunen startade i och
med stambanans utbyggnad fér 160 ar sedan, och
darmed ar de flesta bostaderna i kommunen nyare
an sa. 84 % av bostaderna har tillkommit efter
1930, med en utbyggnadstakt av i snitt 68 bosta-
der/ar.

Byggandet av flerbostadshus tog fart pa 40-talet
och sedan dess har bostéder i flerbostadshus statt
for mer @n 20 % av de nybyggda bostaderna varje
artionde, undantaget 70-talet (diagram 1 & 10).
Ett rekordstort smahusbyggande innebar att an-
delen nya bostader i flerbostadshus bara blev 15
% trots att det byggdes 167 sadana lagenheter. I
HB6rs kommun blev namligen miljonprogrammet
framforallt ett villaprogram, och det byggdes nas-
tan tusen smahus under 70-talet. Fran 80-talet
och framat ar var tredje nybyggd bostad en lagen-
het i ett flerbostadshus.

Under 90-talet stértdok bostadsbyggandet i H66rs
kommun liksom i resten av landet, pa grund av
forandrade finansieringsvillkor. Under 2000-talet

har bostadsbyggandet
aterhamtat sig och
legat pa i genomsnitt
40 bostader per ar.
Det senaste fem aren
(2015-2019) har bo-
stadsbyggandet legat
pa i genomsnitt 43
bostader per ar. For-
delningen mellan bo-
stadsformer i nypro-
duktion har de senaste
fem aren varit att 37
% av bostaderna har
byggts i smahus och
63 % i flerbostadshus.

161-170 kvm —
171-180 kvm I
> 200 kvm I

141-150 kv eo——
151-160 kvm ]

181-190 kvm =
191-200 kvm
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Fritidshus

Redan i slutet av 1800-talet reste sommargaster
till Ringsjéarna och trakten av HoOr for att rekreera
sig. Efter andra varldskriget etablerade organisa-
tioner, féretag, folkrorelser och kyrkliga samfund
fritidshus kring HOOr. Frostavallen tillkom 1934 pa
initiativ av Skid- och friluftsframjandet och Ska-
nes Djurpark startades 1952. Fritidsbebyggelsen
etablerades forst vid Ringsjon och har efterhand
byggts ut i omradena kring tatorten, vid Tjérnarp,
Jularp och i enstaka grupper 6ver hela kommunen.

Fritidshus ar bostader som inte har permanent
folkbokford befolkning. Det finns idag ca 1150
fritidshus i kommunen. Flertalet &r privata och en-
dast en liten andel utgors av stugbyar. Byggandet
av fritidshus har varit [agt medan ombildning av
fritidshus till permanentbostader blir allt vanli-
gare. Under 2019 kan ett trendbrott ha skett och
fler bygglov an tidigare har gallt nybyggnation av
fritidshus.

Under de senaste 25 aren har det skett en konti-
nuerlig omvandling av fritidshus till permanent-
bostader. Under 2000-talet har antalet fritidshus
som dvergatt till att vara permanentbostad varit i
medeltal 25 hus per ar. De bakomliggande motiven
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Diagram 10. Antal bostdder efter byggnadsperiod. Kélla: SCB
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Diagram 11. Antal fritidshus i H66rs kommun. Kélla: SCB
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varierar mellan hushallen, men nagra trender kan
urskiljas:

e Fritidshusen har erbjudit en mgjlighet att kopa
en forsta egen bostad till ett pris som ar majligt
for unga att mota. Detta tycks nu foréandras da
priset for fritidshus stigit kraftigt under corona-
pandemin.

*  Fritidshusen ligger ofta naturskont och erbjud-
er ibland majlighet att kdpa en attraktiv tomt
med en byggnad av litet ekonomiskt varde.
Byggnaden rivs och ersatts med en ny.

*  Par med utflugna barn valjer ibland att flytta
permanent till fritidshuset och lamna det be-
kvama livet i staden nar livspusslet inte langre
kraver en effektiv vardag.

Ur kommunens perspektiv finns det bade fér- och
nackdelar med denna utveckling. Det &r positivt att
manniskor bosatter sig i kommunen och att befolk-
ningen vaxer. I kommunen finns fritidshusomraden
relativt nara tatorternas service-utbud. Samtidigt
ar fritidshusen generellt byggda i en glesare struk-
tur som ar svarare och dyrare att férse med 6nsk-
vard service i form av kollektivtrafik, hemtjanst.

Medborgarundersokning
H66rs kommun deltar vartannat
ar i SCB:s medborgarundersok-
ning. Den fangar upp synpunkter
kring H66rs kommun som plats
att bo och leva pa. Undersok-
ningen genomférs som en enkat
som skickas till slumpvis utvalda
kommuninvanare. De senaste
resultaten kom i december 2020

| B och visar gladjande nog att
o ) H66rs kommun har férbattrat
S W&” resultaten sedan 2018.

Sammantaget hade H66rs kom-
mun 2020 ett N6jd Region Index
(NRI) som ligger nagot hogre

an snittet for deltagande kom-
muner. NRI for Ho6rs kommun
2020 ar 62, medan resultatet
2018 var 57. Genomsnittet
2020 var 60.

For enkatfragor om bostader var
betygsindex 2020 55, en hdj-
ning sedan 2018 da vardet var
51. 55 ar ocksa snittet for delta-
gande kommuner 2020. Resul-
tatet for H66rs kommun har fér-
battrats pa alla de tre fragorna
inom omradet bostader.



Bostadsbehov

Skillnad mellan behov och efterfragan
Bostadsbehov handlar om hur manga bostader som
skulle behovas for att uppna befolkningens behov.
Behovet kan beraknas utifran befolkningsutveckling
och andra demografiska faktorer. Berakningen tar
inte hansyn till i vilken utstrackning hushallen har
rad att efterfraga bostader till marknadspriser och
hyresnivaer.

Efterfragan handlar om hushallens ekonomiska
forutsattningar att hyra eller képa de bostader som
kan erbjudas pa bostadsmarknaden. Efterfragan pa
bostader mots i basta fall successivt pa den lokala
bostadsmarknaden genom att det byggs och bjuds
ut bostader till priser och hyror som hushallen ar
beredda att betala. Man talar ibland om k&pkraftig
efterfragan (se kapitlet Marknadsforutsattningar).

Demografiska bostadsbehov

2015 publicerade lansstyrelsen pa regeringens
uppdrag en analys av bostadsbehoven i Skanes
kommuner. For H66rs kommun beraknades beho-
vet av nya bostader fram till ar 2030 vara ca 75
nya bostader/ar vilket motsvarar 4,8 bostader/
ar/1000 invanare. Berdkningsmodellen tar inte
hansyn till ackumulerade bostadsbehov, till exem-
pel unga som ofrivilligt bor hemma hos foraldrarna
for att de inte hittat en egen bostad. Behovet av
bostéder kan alltsa vara annu storre.

Aven Region Skane har, i samband med berékning
av marknadsdjup per kommun (Region Skane
2018) beskrivit det demografiska bostadsbehovet
pa kommunniva. Fér Ho6rs kommun beraknar Regi-
on Skane bostadsbehovet vara 85 bostader/ar.

Under 2000-talet har bostadsbyggandet i HG6rs
kommun inte svarat mot befolkningsékningen. Or-
saken &r inte brist pa byggbara tomter, utan det
ar istallet marknadsforutsattningarna som har be-
gransat byggandet.

Hushall som saknar en rimlig bostad

Boverket har tagit fram en berdkningsmodell dar
antalet hushall som saknar en rimlig bostad berak-
nats pa nationell, regional och lokal niva. Det som
har berdknats ar inte avsaknaden av ett visst antal
bostader, istallet &r det hushallens boendesituation
som varit i fokus. Till exempel kan ett hushall lida
brist pa bostad om de bostader som star till buds
innebar hogre boendekostnader @n vad hushallet
kan klara. De tva matt som enligt Boverket bast
sammanfattar bostadsbristen ar antalet trang-
bodda hushall och antalet hushall med anstrangd
boendeekonomi. Framfoérallt framhaller Boverket att
dessa matt tillsammans, som ett samanvagt matt,
ger den mest rattvisande bilden av brist pa rimliga
bostéder. Detta ar intressanta matt for H66rs kom-

mun att folja, eftersom det sédger nagot om laget
pa bostadsmarknaden fér personer som har svarig-
heter men som anda i de flesta fall inte ar i kontakt
med socialtjansten.

I H66rs kommun ligger andelen trangbodda hushall
under andelarna for riket och regionen. Detta kan
forklaras med att kommunen har en lagre andel
sma bostdder. Kommunen har daremot en stérre
andel hushall med anstrangd boendeekonomi &n ri-
ket men andelen ligger anda lagre &n for regionen.

Ungdomar och studenter

Ungdomar och unga vuxna ar en blandad grupp
men gemensamt fér manga ar att ekonomiska
forutsattningar att kunna efterfrdga bostader pa
marknaden saknas. Utan sparat kapital, fast an-
stallning eller foraldrar som tacker upp kan det
vara svart att ta steget ut pa bostadsmarknaden.
Ofta konkurrerar ungdomar och unga vuxna med
andra ekonomiskt svaga grupper pa bostadsmark-
naden om sma billiga hyreslagenheter. Kommunen
arbetar uppsdkande for att hitta hemmasittande
ungdomar for att hjdlpa dessa att sdka bostad och
forsorjning.

HFAB erbjuder en sarskild form av hyreskontrakt
for unga. KompisBo innebar att tva personer mellan
18 och 30 ar kan dela pa en 3:a men ha var sitt hy-
reskontrakt som gar att séga upp individuellt. Kom-
pisBo — kontraktet forutsatter samma férsorjning
och mdéjlighet att betala hyra som andra hyreskon-
trakt. Kommunens uppféljning av bostadsmarkna-
den visar att ingen hittills utnyttjat mdjligheten att
dela lagenhet. En orsak kan vara att fa kanner till
mojligheten.
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Tidigare har det funnits aldre fritidshus i tatortsna-
ra lagen som ett mojligt férsta prisvart boende for
ungdomar. Under 2020 har priserna for fritidshus
stigit och en viss nyproduktion av fritidshus skett.
Om trenden fortsatter ar fritidshus inte langre ett
maojligt alternativ for ungdomar pa samma satt som
tidigare.

I och med dppnandet av Holma folkhdgskola strax
utanfor tatorten har det uppstatt ett behov av
studentbostader i kommunen som inte funnits ti-
digare. Skolan uppskattar att det i dagslaget finns
ett behov pa cirka 10-15 bostader. Ett tillskott pa
studentbostader skulle innebéra att skolan skulle
kunna marknadsféras bredare i landet.

Nyanlanda

Det stora antalet asyls6kande till Sverige under
2015 gjorde att ocksa antalet nyanlanda i Ho6r
okade. Under 2016 inférdes lagen om mottagande
av vissa nyanlanda for bosattning. Lagen innebar
att kommunen ar skyldig att ta emot nyanlanda pa
anvisning fran Migrationsverket. Antalet personer
som anvisats till kommunen har succesivt minskat
fran 50 personer 2016 till 18 personer 2020.

Tack vare en tydlig ansvarsfordelning, gott sam-
arbete med hyresvardar och aktivt arbete fran
integrationdenheten har H66rs kommun kunnat ta
emot samtliga anvisade sedan 2016. Fran 2016
skrivs kommunala andrahandskontrakt for ett ar i
taget. Nagra av de kontrakt pa bostader som togs
fram for att mota det utokade mottagandet 2015-
2017 avslutas under 2020. En del nyanlanda bor
kvar i bostader som hyrs i andrahand av kommu-
nen. Andra har hittat eget boende, varav nagra flyt-
tat till andra kommuner. Integrationsenheten arbe-
tar aktivt for att alltid ha lagenheter lediga for att
kunna ta emot anvisade nyanlanda - bade ensam-
hushall och lite stérre familjer. Alla nyanlanda som
kommer till HO6rs kommun far hjalp av kommunen
att stalla sig i ko och pa egenhand sdka bostad. Det
gor att de nyanléanda snabbare far eget kontrakt
och andrahandskontrakten blir lediga fér andra.

For att nyanldnda ska ha mdjlighet att kunna séka
eget boende behdver det finnas lediga lagenheter i
det aldre bestandet dar hyrorna ar lagre. Fa nyan-
landa har rad att betala hyra fér en lagenhet i det
nyproducerade bestandet. Bade stora och sma la-
genheter behévs. HFAB godkanner etableringsstod
som forsorjningsstdd som inkomst. Det ar viktigt
att denna mdjlighet far finnas kvar.

Aldre

Kommunens prognos for platser i sarskilt boende
fram till 2035 &r en 6kning fran dagslaget med

49 - 103 platser beroende pa hur stor andel av
aldersgruppen 80 ar och dldre som kommer vara i
behov av sarskilt boende. Antagandet ar att ande-
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len kommer vara runt 9 — 13 procent. I genomsnitt
i Sverige bor 13 procent av mannen och 20 procent
av kvinnorna dver 80 ar i sarskilt boende. I H606rs
kommun har andelen legat runt 9 procent men 6kat
de senaste fem aren. Orsaken till 6kningen ar att
kommunen frangatt principen att aldre ska bo kvar
hemma sa lange som majligt. Istallet foljer kom-
munen socialtjanstlagen vid bedémning av aldres
behov och hur detta behov bast kan tillgodoses till
lagst kostnad for skattebetalarna. Nar kostnaden
for hemtjanst éverstiger kostnaden for sarskilt
boende beviljas sarskilt boende. Val anpassade bo-
stdder i det ordinarie bestandet som ligger centralt
mojliggor for sjalvstandighet hogre upp i aldrarna
och kan férlanga tiden som aldre kan bo kvar hem-
ma.

Kommunen har i dagslaget (september 2020) 79
platser pa sarskilt boende och planerar for ytter-
ligare 60 platser till arsskiftet 2022/2023. Detta
bedéms som tillrackligt forutsatt att vardbehovet

i aldersgruppen ligger kvar pa samma nivaer som
idag. De nya platserna kommer utformas sa att

de kan anvandas for somatiska behov eller som
demensboende beroende pa hur behoven i befolk-
ningen ser ut. Vid arsskiftet 2020/2021 kommer
aven 22 platser i bistandsbeddmt trygghetsboende
sta fardiga och 2022 tillkommer ytterligare 33 plat-
ser i trygghetsboende genom ett samarbete med
Riksbyggen.

Sedan tidigare finns ett trygghetsboende i kommu-
nen med 28 lagenheter for personer 6ver 70 ar. In-
tresset att flytta in Trygghetsboendet Bangardster-
rassen (65+) som vantas sta fardigt for inflyttning
2022 &r stort. Hittills har dver 110 intresseanmal-
ningar gjorts for de 33 lagenheterna och alla lagen-
heterna ar uthyrda.

FOr manga aldre ar inkomstnivaerna laga vilket gér
att de forandrade behoven inte kommer till uttryck
pa marknaden. Samtidigt har manga aldre med

sig en vinst fran férsaljning av tidigare bostad. Det
finns en tydlig trend i H66rs kommun i att aldre val-
jer att flytta till Iattskotta bostader som ligger nara
service och ar tillganglighetsanpassade trots for-
hallandevis hég hyra i moderna bostader. P4 Vastra
stationsomradet kommer det att byggas helt van-
liga hyresldgenheter med ett mycket bra, centralt
lage. Detta kommer troligtvis att locka aldre. Med-
elaldern i det mer nyproducerade hyresbostads-
bestandet i H66r ar hdg, dven om den sjunkit de
senaste fem aren.

Personer med funktionsnedsattning

For personer som omfattas av lagen om stdd och
service till vissa funktionshindrade (LSS) har kom-
munen en skyldighet att tillhandahalla sarskilda
boendeformer. Enligt lagens mening ska bostader-
na integreras i vanliga bostadsomraden. For detta
behdvs en variation av boendeformer.



Kommunen har tillgang till 21 platser i gruppbosta-
der eller trapphusboenden och 4 platser for soci-
alpsykiatrin enligt socialtjanstlagen. Det finns dven
en lagenhet som i dagslaget star tom (december
2020). Den ar mgjlig att knyta som satelitlagenhet
till nagot av boendena pa Apoteksgatan eller Rund-
gatan. Kommunens strategi for att tillgodose beho-
vet av bostader ar att l1ata en lagenhet per ar fran
det kommunala bostadsbolaget tilldelas personer
inom LSS eller socialpsykiatrin. Lagenheten ska fin-
nas i det ordinarie bestandet men vid behov kunna
fungera som en satelitlagenhet som kan kopplas till
ett bemannat gruppboende. Det ar darfér dnskvart
att lagenheterna ligger relativt ndra nagon av de
bemannade gruppbostaderna.

Att kdpa in platser i gruppbostéader fran priva-

ta aktorer ar kostsamt for kommunen och en ny
gruppbostad behovs pa sikt. Oavsett om en ny
gruppbostad byggs sa kommer kommunen alltid
att ha ett visst behov av att kopa in platser darfor
att kommunen ar for liten for att kunna erbjuda den
bredd av stdd och service som ibland kravs.

Hemloshet

Var och en ar i férsta hand skyldig att férsorja sig
sjalv och sin familj inom ramarna for sin férmaga.
I detta ingar ocksa ansvar for att ordna bostad.
Socialtjansten i kommunen har det yttersta an-
svaret, nar inga andra alternativ ar méjliga, for
att manniskor som bor eller vistas i kommunen
far det stdd och den hjalp de behdver. Det finns
ingen bestammelse i Socialtjanstlagen som ger
den bostadsldse en allmén ratt att fa en bostad av
socialtjansten. Daremot kan socialtjansten i sar-
skilda fall vara skyldig att tillhandahalla en bostad
som bistand. Da kan det handla om akuta eller mer
langsiktiga boendeldsningar.

Kommunens férebyggande arbete

Kommunen arbetar aktivt fér att forebygga akuta
situationer av ekonomisk utslagning och vrakning.
Detta sker genom budgetradgivning och radgivning
kring ekonomiskt bistand. Socialnamnden kan aven
som tillfallig 16sning bevilja ekonomiskt bistand for
bland annat boendekostnader.

Tillfalliga I6sningar

Varje fall av hemloshet bedéms individuellt efter ut-
redning av socialtjdnsten. Kommunen har tillgang
till en mindre lagenhet for akuta situationer samt
korridorsboende pa Orupslund som kan anvéndas
till bland annat tillfalligt boende. Kommunen hanvi-
sar dven medborgare till vandrarhem for tillfalliga
och akuta I8sningar. Aven vald i néra relationer kan
leda till en akut situation av hemldshet. En valds-
utsatt person har mdjlighet att byta hemkommun
utan planering, det faller da pa den nya kommunen
att bista for att mojliggora att bosatta sig dar. So-

cialnamnden férfogar Gver tva jourldgenheter vilket
av socialtjansten bedéms som tillrackligt. Tillgang
till skyddat boende saknas men &r inte heller 6nsk-
vart pa en mindre ort. D& behov uppstar képs tjans-
ten pa lampligt stalle.

Kommunens samlade beddémning ar att den tillgang
till bostader som finns for akuta eller tillfélliga 16s-
ningar motsvarar behoven. Det finns ingen trend
utifran kommunens arliga uppféljning av bostads-
forsoérjningen som pekar pa att behoven har 6kat
eller kommer att 6ka framover.

Kommunen som hyresvard

I H66rs kommun stod socialnamnden i september
2020 som kontraktshavare till fem lagenheter, vil-
ket ar ungefar lika manga som fér fem ar sedan da
foregaende bostadsforsorjningsprogram togs fram.
Socialtjanstens uppfattning ar att det ar en stabil
niva och att kommunen har ett fungerande samar-
bete med det kommunala bostadsbolaget. Daremot
overgar inte kontrakten till personer som hyr i an-
drahand i den utstrdackning som kommunen hade
onskat. Anledningen ar i de flesta fall att personen
inte nar upp till de krav pa inkomst som bostadsbo-
laget stéller pa kontraktshavare.

Kommunala hyresgarantier

Kommunen beslutade i december 2018 om riktlin-
jer for kommunala hyresgarantier (KSF 2015/465).
Kommunal hyresgaranti innebar att kommunen gar
i borgen for en hyresgast som har tillrackligt god
ekonomi for att klara hyran men dar betalningsan-
markningar eller liknande hindrar personen fran ett
eget kontrakt. En rutin for handlaggningen behéver
utarbetas.

Heml6shet

HemlGshet &r en kort- eller langvarig situation
och inte en egenskap som en person har (So-
cialstyrelsen. Definitionen utgar fran fyra olika
situationer:

1. Akut situation. Nar en person ar hanvisad
till akut boende till exempel harbarge eller
jourboende.

2. Boende efter institutionsvistelse. Nar en
person ar inskriven pa sjukhus, vardboen-
de, kriminalvard etc. och star utan egen
bostad infoér utskrivningen.

3. Kommunen som hyresvard. Nar en person
bor i en av kommunen ordnad boendel&s-
ning.

4. Nar en person tillfélligt kan ordna med
boende pa egenhand men &r kontraktslos.
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Bostadsbehoven och férutsattningarna for befolkningsutveckling skiljer sig at inom
kommunen. Hur aldersstrukturen och bostadsbestandet ser ut ar sadant som paverkar.
For en mer traffsdaker analys har befolkning och bostader analyserats pa kommundelsniva.

Oversikt

Den klart stérsta befolkningskoncentrationen finns i
smastaden H66r med omnejd dar 73 % av invanar-
na bor, men kommunen rymmer ocksa en mangfald
av mindre orter, bebyggelsegrupper och livsmiljer.
Byarna ar platser med lang historia som bygdecen-
trum och som idag fungerar som bostadsmiljoer i
forsta hand. Tjornarp ar kommunens nast storsta
tatort med narmare 900 invanare, darefter kommer
Frostavallen-Sjunnerup med drygt 330 invanare
och Norra R6rum och Snogerdd med runt 230 inva-
nare.

Indelning

Indelningen av kommunen i kommundelar baseras
pa en nyckelkodsindelning (nyko) dar varje fastig-
het i kommunen har en kod och dar fastigheter kan
slas samman till nyckelkodsomraden. Nyckelkoden
gor det maojligt att félja utvecklingen i ett omrade
baserat pa offentlig statistik. I bostadsanalysen
har vi slagit samman NYKO-omraden till kommun-
delar som vi analyserar djupare. Jamfért med forra
bostadsforsdrjningsprogrammet har vi slagit ihop
omradena till farre omraden, for att battre spegla
tatortsstrukturen och dversiktsplanens indelning.

Kommundelarna ar tatorterna med omnejd samt
Munkarp-Hanninge-Nyrup-Hallar6d som bestar av
mindre byar i landsbygdsmiljo (figur 5). For varje
kommundel analyseras befolkningsutveckling rela-
terat till bostadsbestandet bakat i tiden. For befolk-
ningsutvecklingen ar intervallet fem ar. Statistik for
bostadsbestandet finns fér 2013 och 2019, darfor
har dessa ar anvants.
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Befolkningsutveckling

Ho6rs tatort &r den kommundel som vuxit med
flest antal invanare de senaste tio aren. Den star-
kaste befolkningstillvaxten raknat i procent har
dock skett i Frostavallen-Sjunnerup som ¢kat med
narmare 50 procent. Tjérnarp, Norra R6rum och
Snogerdd har haft en befolkningstillvaxt som pro-
centuellt varit i samma storleksordning som H66rs
tatort med omnejd. Alla kommundelar utom Mun-
karp-Hanninge-Nyrup-Hallaréd har haft en positiv
befolkningsutveckling. I Munkarp-Hanninge-Ny-
rup-Hallaréd ar befolkningstalet ungefar detsamma
som 2009.

Fritidshusens roll i bostadsutvecklingen

Det totala bostadsbestandet i kommunen 6kade
med narmare 400 bostader mellan aren 2013 och
2019. Av dessa var det cirka 150 som tillkom ge-
nom att fritidshus blev till permanenta bostader.
Drygt 60% av de nya bostdderna finns i Ho6rs tat-
ort.

Bostadsutveckling i H66rs tatort

Smastaden H66r star for en betydande del av
kommunens totala 6kning av invanare och bosta-
der. Befolkningsékningen har méjliggjorts genom
nybyggnation av bostader, generstionsskifte i be-
fintliga bostader och genom att fritidshus blivit till
permanenta bostader. Hog inflyttning och narhet
till service och kommunikationer gor att det finns
relativt manga yngre och aldre i befolkningen. Nya
bostader behover darfor planeras for att mota skif-
tande behov i livets olika skeenden.



Bostadsutveckling i byar och landsbygd Generationsskiften i det befintliga bestandet ar
Fritidshus som 6vergar till att vara permanentbo- viktigt fér befolkningsutvecklingen i byar och pa
stader bidrar till utveckling fér byarna. En indikator ~ landsbygd dar det byggs farre nya bostader. Sar-
pa detta &r att antalet fritidshus blir farre samtidigt ~ Skilt tydligt har detta varit i Snogeréd med omnejd
som befolkningen kar trots Iagt byggande. An- dar ett generationsskifte bidragit till att kommun-
talet fritidshus har de senaste aren minskat i alla delen nu har hdg andel barnfamiljer och relativt
kommundelar utom i Norra Rérum. Tjdrnarp ar den  ung aldersstruktur. Kommundelar med en nagot
kommundel dar omvandlingen gatt snabbast. Sam- hégre andel aldre och fa barnfamiljer dar det ar
tidigt har intresset for att anvanda fritidshus som mojligt att ett generationsskifte skulle kunna aga
just fritidshus 6kat i samband med pandemin och rum ar Munkarp-Hanninge-Nyrup-Hallarod och
nya fritidshus byggs runt om i kommunen. Omvand- ~ Norra Rorum.

ling av fritidshus till permanentbostader kan av den

anledningen bli mindre aktuellt framdver.

Sy ¥
& .\\ _______ 4 R
\ i
r ‘, ¥
{ ¥ ¥
i’
4 ' 4
4
L #
- é
b 4
1 ¥ &
1 £ +
; s "
P ( s L 4
y Norra R6rum l e Ved
* med omnjed il
J ,".)
lt‘ y -~
o y 1 k
§ By ) Tjérnarp : kL
B | L. ¢ medomnje &
) ;
! \ 4
V4 \
~ A \
i h 1 )]
& r s

]
¢ Sjunnerup,” = ' i
Munkarp, Hanninge, \ F|J'ostava||pevn ek
* Nyrup, Hallaréd \ x4 i
!

r - I; T g -“~.‘

'J’:J-_-:u:-:-c :
'\ 4
‘.O \
- % i
- 1 Yy
-
,_.f L ({
- T \
» -
Y d ‘ \\ 3
P 4 - 7 ,\
&
" “~ \ ~ ~ '
L4 ~
l § 1
¥ v
a i ¥ X
I : Snogerdd \
m ; d omnjed j
! : med omnje %
o I J '
V' i !
| O | L i
le- / ]
F

Figur 5. Indelning i kommundelar (grupperade NYKO-omrdden). Grénserna dr ungefdrliga.
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Hoors tatort med omnejd

Kommundelen omfattar tatorten H66r dar numera
Satofta, Ormanas och Stanstorp, samt Ljungstorp Ar Man Kvinnor Totalt
och Jagersbo ingar. Dessa var tidigare egna tatorter

Antal invanare

men raknas nu in i H6Ors tatort. I kommundelen 2009 5558 5685 Lo
ingar ocksa bebyggelsegrupperna Angsbyn och 2013 5722 5972 11694
Elisetorp. 2019 6071 6185 12256

Bebyggelsen i tatorten Ho6r vittnar om en utbygg-
nad under olika tidsepoker. Nar jarnvagen kom
1858 var H66r en bondby vid ett vagskal en kilo-
meter fran den nuvarande stationen. Allteftersom
koncentrerades bebyggelsen kring stationsomradet
och ett stationssamhalle vaxte fram under tidigt 0-19 ar 20-64 ar 65+ ar
1900-tal. 1940 blev H66r képing och pa 1970-ta-

Alderssammansittning

let centralort for sitt narmaste omland vid kom- Antal 3112 6500 2644
munreformen. Andel 25,4 53 21,6
Narmast stationen bestar bebyggelsen till stor del
av flerbostadshus, langre ut praglas bebyggelsen
av smahus och i utkanterna av fritidshusbebyg-
gelse. Byggandet av smahus var som storst under Hushallssammanséttning 2019
1960- och1970-talen. Aven byggandet av flerbo- Andel
stadshus var hogt under 1970-talet men framfo-
rallt under 1980-talet. Efter en period av relativt Ensamstaende utan barn 34,2
lagt byggande har bostadsbyggandet aterigen tagit Ensamstaende med barn 0-24 &r 5.8
fart. Sedan 2018 har bebyggelsen expanderat ge-
nom marklagenheter och smahusbebyggelse i tat- Sammanboende utan barn 27,3
ortens vastra delar men ocksa genom flerbostads- Sammanboende med barn 25,5
hus i de centrala delarna. Den bebyggelse som . .

Ovriga hushall 7,3

tillkommit langs Ringsjons strand fran 2000-talet
och framat har varit stora villor nara stranden.

I omradena i anslutning till Ringsjéns strand langs

Nybyvagen och i Ormanas och Stanstorp finns be- .

byggelse i form av fritidshus déar de tidigaste husen Antal bostader

uppfordes redan mot slutet av 1800-talet. Den sto- SH* FBH** QOvriga Totalt
ra utbyggnaden av fritidshus i delomradet skedde

dock under 1960-talet. Under den perioden tillkom U1 sy sels o C 2l
ett antal fritidshusomraden i centralortens omland 2019 3816 1421 10 5247
dar de flesta av husen idag ar permanent bebodda
(Elisetorp, Ornakirr, Klevahill-Bokehall-Bokeslund,
Jagersbo). Dessa omraden ar med sin narhet till
natur och service attraktiva som bostadsomraden
och dérmed betydelsefulla fér befolkningsutveck-

*Smahus **Flerbostadshus

Antal fritidshus

lingen i kommunen. Antal
Angsbyn ligger som en enklav av bebyggelse pa 2013 522
Bosjoklosterhalvon. Omradet byggdes som ett ti- 2019 457

digt livsstilsboende i anslutning till narliggande
golfbanor. De allra flesta bostédderna i omradet ar
byggda mellan aren 1970 och 1981.

Under de senaste aren har cirka 50 bostader per ar Tabeller 2a-e. Utveckling i HG6érs tétort med omnejd
tillkommit i kommundelen totalt sett. Av dessa cirka

10 per ar genom att fritidshus blivit permanenta

bostader. Kvar finns 457 fritidshus.

Ho6rs tatort ar kommunens mest folkrika kom-
mundel med hela 73 procent av befolkningen.
Befolkningen 6kar snabbt och mellan 2009 och
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2019 6kade H6Ors tatort med dver tusen personer.
Tillvéxten sker framst genom inflyttning av barn-
familjer fran Malmo och Lund som lockas av en
trygg miljo och narhet till en vildare natur an vad
sydvastra Skane kan erbjuda. Inflyttningen méjlig-
gors delvis genom nybyggnation och bosattning i
fritidshus men ocksa genom det stora antal smahus
byggda pa 60-, 70-, och 80-talet dar det pagar ett
successivt generationsskifte.

H&g inflyttning och narhet till service och kommu-
nikationer gor att det finns relativt manga yngre
och aldre i befolkningen. Nya bostader behéver
darfér planeras for att mota skiftande behov i livets
olika skeenden.

Oversiktsplanen visar en stor variation av utbygg-
nadsomraden med olika forutsattningar och for
olika bostadstyper. Det finns en stor bredd i gal-
lande detaljplaner for bostader och aven pagaen-
de detaljplaner for bostader. Planprogrammet for
Hallbo-omradet visar mojligheter att utveckla H66r
med ytterligare centrum-ndra bostader. Samman-
taget bedoms utbyggnadsomradena svara mot
bostadsbyggnadsbehoven fram till 2035 med viss
marginal.

Tendens: Funktionen som kommunens centralort
stdrks och bekrdftas. Tédtorten har potential at
utvecklas till en Gnnu mer integrerad del av Mal-
mo-Lundregionen.

Figur 6. Nybyggnation av flerbostadshus i vastra H66r
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Tjornarps tatort med omnejd

Tjdrnarp &r kommunens nast stérsta tatort med Antal invanare

drygt 900 invanare. Precis som H66r vaxte sam- Ar Man Kvinnor Totalt
héllet fram intill stationen langs sddra stambanan.

I delomradet ingar aven fritidshusomradet Kalarp 2009 594 533 1127
och bebyggelse som ligger glest spridd i lands- 2013 620 559 1179
bygdsmiljo. 2019 662 595 1257

Byggandet av bostader i tatorten var som hogst
under 1960- och 1970-talet da det i genomsnitt
byggdes 70 bostader per decennium. Under 1960-
och 1980-talet byggdes det aven lagenheter i fler-
bostadshus. Nar tagen slutade stanna ar 1979 gick
byns utveckling tillbaka, men sedan 2014 stannar 0-19 ar 20-64 ar 65+ ar
tagen igen vilket ger Tjdrnarp nya férutsattningar Antal 270 739 248
att utvecklas som bostadsort.

Andel 21,5 58,8 19,7

Alderssammansittning

Takten pa befolkningsékningen i delomradet har
tilltagit efter 2014 vilket kan tolkas som att Tjor-
narps attraktivitet som bostadsort har dkat. Aven
takten i vilken fritidshus dvergar till att vara perma-
nenta bostéder har ékat. Sedan 2013 har narmare Hushallssammanséttning 2019

50 fritidshus blivit permanenta bostéader. Andel

I sb(ilra delen av ijrnalips tatort finns_ utlgyggnads— e 332
omradet Droskan och Kéalken, som enligt OP skulle . .
kunna ge ca 15 bostédder. PAgaende arbete med Ensamstaende med barn 0-24 ar 6.6

ny detaljplan visar att det var en 6verskattning av

° 5 av Sammanboende utan barn 30,5
potentialen. Det handlar snarare om fyra bostader i
utbyggnadsomradet och ytterligare fyra pa narlig- Sammanboende med barn 19,5
gande tomter. Aven fér évriga utbyggnadsomraden Ovriga hushall 10,3

i Tjiérnarp behdvs en uppdaterad bedémning av
potentialen, och sannolikt behdver nya utbygg-
nadsomraden pekas ut.

Antal bostader

Terndens: Férbdttrade kommunikationer har 6kat SH* FBH** Ovriga Totalt
intresset for att bo och flytta till Tjérnarp.

2013 466 30 5 501
2019 529 32 3 564
*Smahus **Flerbostadshus

Antal fritidshus

Antal
2013 292
2019 245

Tabeller 3a-e. Utveckling i Tjérnarps tétort med omnejd

Figur 7. Ménga har bérjat investera i sina fastigheter i Tjérnarp.
Smakfull tillbyggnad i centrala Tjérnarp
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Norra Rérums tatort med omnejd
Delomradet Norra R6rum med omnejd tacker in
kommunens nordvdstra hdrn. Norra Rérum &r en
kyrkby fran tidig medeltid med en tydlig bykarna
och viss lokalservice. Kring tatorten finns gles be-
byggelse i form av gardar pa lantbruksfastigheter
och i fritidshusomradena Lindhaga, Toftaréd och
Broslatt.

Norra R6rum har en stabil befolkningsniva sedan
lang tid tillbaka. Det géller bade tatorten och om-
landet. Totalt bor det 567 personer i kommundelen
varav runt 220 i tatorten. Sedan 2014 har befolk-
ningen okat med 45 personer. Befolkningsékningen
och antalet nytillkomna bostédder stammer 6verens,
sedan 2013 har knappt 20 bostader tillkommit.
Kommundelen ar den enda dar antalet fritidshus
inte har minskat de senaste tio aren. Kommundelen
har en storre andel av befolkningen i aldersgruppen
0-19 ar jamfért med andra kommundelar.

Tendens: Omrddet har haft en stabil befolkningsniva
over lang tid. Om/ndér dldre IGmnar sina bostdder
kan det bli generationsvdéxling och befolkningsék-
ning alternativt omvandling till fritidshus och befolk-
ningsminskning.

Figur 8. Norra R6rums samhdlle

Antal invanare

Ar M&n  Kvinnor Totalt
2009 270 257 527
2013 280 242 522
2019 306 261 567

Alderssammansittning

0-19 ar 20-64 ar
Antal 120 330
Andel 21,2 58,2

Hushallssammansattning 2019

Ensamstaende utan barn
Ensamstaende med barn 0-24 ar
Sammanboende utan barn
Sammanboende med barn

Ovriga hushall

Antal bostader

SH*  FBH** Ovriga

2013 236 0 1
2019 254 0 1
*Smahus **Flerbostadshus

Antal fritidshus

Antal
2013 196
2019 197

65+ ar
117
20,6

Andel
32,2
5,1
32,5
20,0
10,2

Totalt
237
255

Tabeller 4a-e. Utveckling i Norra Rérums tétort med omnejd
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Snogerdds tatort med omnejd

(Sodra Ringsjéorten) Antal invanare

Snogeréd med omnejd omfattar hela den sédra Ar Méan  Kvinnor Totalt
delen av kommunen. Hér borjar den bordiga konti- 2009 700 655 1355
nentala delen av Skane och jorden &r lamplig som

jordbruksmark. Omradet &r av detta skal glesare 2013 696 652 1348
befolkat. Bebyggelsen &r av aldre karaktar och 2019 753 712 1465

cirka halften av husen ar byggda innan 1930. Ef-
ter 1930 har bebyggelsen vuxit kontinuerligt med
undantag for en mindre svacka under 1990-talet.
Fran 2013 fram till 2019 har 31 bostader tillkom-

mit, under samma period har antalet fritidshus Alderssammansattning
minskat med 12. Att fritidshusen minskar tyder pa 0-19 ar 20-64 ar 65+ ar
att en del 6vergar till att vara permanenta bostader.
Antal 375 834 256
Befolkningen i orten Snogerdd uppgar till drygt
g J PPd ¥g Andel 25,6 56,9 17,5

200 invanare och orten raknas numera som en
egen tatort. Totalt i hela delomradet Snogerdd
med omnejd bor det 1465 personer. Sedan 2009
har befolkningsokningen varit 110 personer vilket
motsvarar cirka 8 procent. Relaterat till bostads- Hushallssammansattning 2019
byggandet tycks befolkningsékningen ske till viss

del genom nybyggnation men aven genom gene-

rationsskiften i befintliga bostader och genom att Ensamstaende utan barn 25
fritidshus blir till permanenta bostader.

Andel

Ensamstaende med barn 0-24 ar 3,3
Oversiktsplanen visar ett utbyggnadsomréde vid
Fogdarps strand. Det &r numera fullt utbyggt. I

ovrigt pekar oversiktsplanen pa mdjligheten att Sammanboende med barn 30,5
komplettera befintliga bebyggelsegrupper genom

Sammanboende utan barn 31,1

) k S TEPR ' Ovriga hushall 10,1
avstyckningar som inte behdver provas i detaljplan.
Det kan bli aktuellt vid Snogeréd, Ekeborg och Fog-
darp.
For ?tt né"mélet om till\{éxt i alla kommundelar &r Antal bostider
det dnskvart med ytterligare nagot utbyggnads- .
omrade, men kommunen kan dven behdva anvanda SH*  FBH*™* Ovriga Totalt
flera olika verktyg. Det kan bli aktuellt att framja 2013 538 5 2 546
bostadsutvecklingen genom markaffarer och att
Hoors fastighets AB bygger bostader enligt bygg- 2019 570 6 1 577
ratt i gallande detaljplan. *Smahus **Flerbostadshus
Efter att 6versiktsplanen antogs har ett nytt ut-
byggnadsomrade initierats vid Elisefarms golf- och .
konferensanldggning. Initiativet kommer fran Antal fritidshus
fastighetségaren och ett planprogram ar nu far- Antal
digt for godkannande i KS. Forutsattningarna for p— =

genomforande ar dock oklara, framst nar det galler
VA-anslutning men dven i fraga om bland annat 2019 84
strandskydd och hushalining med jordbruksmark.
Utbyggnad vid Elisefarm kan ge ett vardefullt till-
skott av bostader i s6édra kommundelen, forutsatt

att alla forUtsattnlngar kommer pa plats. Tabeller 5a-e. Utveckling i Snogerdds tétort med omnejd

Tendens: Intresset for inflyttning till kommunens
sédra delar pdverkas mycket av utvecklingen i syd-
véstra Skdne.

26 Bostadsutveckling i Ho6rs kommun - Analyser 2021



Sjunnerup-Frostavallen

I delomradet ingar Frostavallen och Sjunnerup dar
Sjunnerup numera tillsammans med Jularp ar en
egen tatort med narmare 300 invanare (2018-12-
31).

Frostavallen vaxte under 1930-talet fram som fri-
tidshusbebyggelse runt en vintersportanlaggning
cirka 4 km nordvést om Hé6rs tatort. Aven Sjun-
nerup ar ursprungligen ett fritidshusomrade som
bérjade utvecklas runt 1940-talet. Fran 1960-talet
har bostads byggande avtagit i Frostavallen och
Sjunnerup. Befolkningen har daremot fortsatt att
Oka samtidigt som antalet fritidshus minskat vilket
tyder pa att fritidshusen 6vergar till att vara perma-
nenta bostader.

Sedan 2009 har befolkningen 6kat med 163 perso-
ner vilket motsvarar ndra 50%. Den stora 0kning-
en har skett efter 2013 och kan férklaras med att
kommunen under nagra ar blockhyrde lagenheter
pa Frostavallen f6r att kunna mota ett behov av
smalagenheter. Det forklarar ocksa den stora ande-
len ensamstaende utan barn i omradet.

I omradet bor en hogre andel aldre jamfért med
andra kommundelar. Att aldre bosatter sig perma-
nent i sitt fritidshus efter pensionering kan vara en
forklaring.

Tendens: Okat intresse fér friluftsliv och natur i sam-
band med covid-19 pandemin kan komma att éka
efterfradgan pa fritidshus. Omvandling av fritidshus
till permanentbostéder blir av den anledningen min-
dre aktuellt.

> b a\ 5 “ S VANRR L iy O e 7 A
Figur 9. Djurparken sdtter prégel pa Frostavallenomrddet, bilden
visar en jéarv

Antal invanare

Ar M&n  Kvinnor
2009 171 165
2013 189 173
2019 272 227

Alderssammansittning

0-19 ar
Antal 118
Andel 23,6

Totalt
336
362
499

20-64 ar

292

58,5

Hushallssammansattning 2019

Ensamstaende utan barn

Ensamstaende med barn 0-24 ar

Sammanboende utan barn

Sammanboende med barn

Ovriga hushall

Antal bostader

SH*
2013 157
2019 179
*Smahus

Antal fritidshus

Antal
2013 117
2019 96

FBH** Ovriga
0 1
0 0

**Flerbostadshus

65+ ar
89
17,8

Andel
37,2
5,0
25,6
22,6
9,5

Totalt
158
179

Tabeller 6a-e. Utveckling i Jularp-Sjunnerups tétort med
Frostavallen
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Munkarp-Hanninge-Hallar6d-Nyrup
Omradet omfattar kommunens véstra del med

orterna Munkarp, Hanninge, Nyrup och Hallaréd. Ar Min Kvinnor Totalt
Bebyggelsen finns i dldre byar, mindre fritidshus-

Antal invanare

omréden och pa jordbruksfastigheter. Overvigande 2009 330 316 636
del av bostaderna ar byggda innan 1930-talet. 2013 321 307 628
Omradet Munkarp, Hanninge, Nyrup och Hallardd 2019 328 317 645

har en stabil befolkningstillvaxt dver tid. Sedan
2009 har befolkningstalet varit ungefar detsam-
ma. Omradet har en storre andel av befolkningen

i aldrarna mellan 20 och 64 ar. Antalet bostader
har okat med 12 sedan 2013. Av dessa ar cirka en
tredjedel fritidshus som blivit permanenta bosta- 0-19 ar 20-64 ar 65+ ar

der. Antal 117 380 148
Andel 18,1 58,9 22,9

Alderssammansittning

Tendens: Omrddet har haft en stabil befolkningsni-
va 6ver ldng tid. Om/ndr éldre Iémnar sina bosté-

der kan det bli generationsvéxling och befolkning-

s6kning alternativt omvandling till fritidshus och

befolkningsminskning.

Hushallssammansattning 2019

Andel
Ensamstaende utan barn 33,8
Ensamstaende med barn 0-24 ar 3,1
Sammanboende utan barn 31,4
Sammanboende med barn 19,1
Ovriga hushall 12,6

Antal bostader
SH*  FBH** Ovriga Totalt

2013 278 0 1 279
2019 287 3 1 291
*Smahus **Flerbostadshus

Antal fritidshus

Antal
7 g i o 2013 78
Figur 10. Lantligt boende med gdrdsmiljé vid Hallaréd
2019 74

Tabeller 7a-e. Utveckling i Munkarp-Hénninge-Hallaréd-Nyrup
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Vi ville veta vad invanarna uppskattar med sin bostad och livsmiljé sa att vi vet vad som
efterfragas nar vi planerar for bostadsforsérjningen och utvecklar nya omraden. Darfor
genomférde vi hosten 2020 tva olika enkatundersdkningar.

Den ena enkaten riktades till hushall i ett nybyggt omrade och syftade bland annat till att
forsta vad som &r viktigt for att manniskor ska valja att satsa pa en nybyggd bostad. Den
andra enkaten riktades till samtliga hushall i kommunen och syftade till att férsta vad
invanarna vardesatter i sin bostad och livsmiljo.

Naturen och laget ar de viktigaste faktorerna nar vara invanare valjer bostad. Analysen
bekraftar dar resultatet av tidigare undersdkningar. Vi kan ocksa se att dldre stker en

mindre och mer lattskott bostad.

Om enkaterna

Under hdsten 2020 genomférde Ho6rs kommun
tva olika enkatundersokningar. Syftet var att fa

en battre bild av boendepreferenser och kommu-
nens styrkor som boendekommun. Resultaten fran
undersdkningarna ger en indikation om trender och
riktningar pa den lokala bostadsmarknaden.

Den forsta av enkaterna riktades till hushall i om-
radet Kvarnback som ar kommunens storsta och
senaste nybyggnadsomrade. Enkaten berattar om
drivkrafter bakom och effekter av nyproduktion.

Den andra enkaten riktades till samtliga hushall i
kommunen. Sammanlagt 255 personer svarade.
Enkaten ger en mer allman bild av hur invanarna
ser pa sin bostad.

Enkaterna ar inte statistiskt sakerstallda och vi gor
inte ansprak pa att ge en heltackande bild. Daremot
ger enkatsvaren intressanta glimtar av hur vara
invanare tanker om sin bostad och livsmiljo i Ho6rs
kommun. Det &r viktig kunskap i kommunens arbete
med bostadsforsorjning och planering.

Analys nyproduktion (Kvarnback)
Enkaten riktades till alla hushall i de 60 bostader
som var inflyttade pa Kvarnbéack i oktober 2020.
Bostaderna ar byggda 2013-2020. 19 bostader
ar marklagenheter, varav 9 bostadsratter och 10
hyresratter. Resterande 41 bostader ar villor pa
fribyggartomter. Totalt var det alltsa 60 hushall
som fick enkaten i sin brevlada, varav 31 hushall
svarade.

Barnfamiljer stérsta gruppen
Vi ville veta vilken typ av hushall som valjer att bo
i ett nybyggt omrade. Barnfamiljer visade sig vara
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storsta gruppen och nast stdrsta gruppen ar hus-
hall med minst en person over 65.

Stor andel inflyttare fran annan kommun

38 % av de svarande uppgav att de flyttat inom
kommunen. Det betyder att lite drygt 60 procent
av hushallen kom fran en annan kommun (diagram
12). Enligt Region Skanes analys brukar andelen
nyinflyttade i nyproduktion fran den egna kommu-
nen i H66rs kommun vara i medeltal 64 % (Lans-
styrelsen 2019). En slutsats ar att Kvarnback har
lockat manga inflyttare fran andra kommuner och
att bostadsutbudet i H6Or ar ett regionalt intresse.

9 villor och 2 hyresratter frigjordes i H66r

For att forsta vilka effekter som uppstatt bland be-
fintliga bostader genom nyproduktionen fragade
vi hur de svarande bodde innan. De bostadsformer
som hushallen lamnat var 6 bostadsratter, 5 hy-
resratter och 20 aganderatter. Av dessa var det 9
dganderatter och 2 hyresratter i HOOr. Effekten av
Kvarnback kan alltsa sagas vara att 9 dganderatter
och 2 hyresratter frigjordes pa den lokala bostads-
marknaden.

Omradet, naturen och laget lockade

Vi fragade efter den framsta anledningen till att
hushallen valt att flytta till Kvarnback (diagram 13).
Den anledning som flest uppgav som skal var att
Omradet ar fint (15%) och naturen (15%) tatt foljt
av Laget i HO0r — nara centrum och servicefunktio-
ner (14%) och Laget i Skane — bra kommunikatio-
ner/pendlingslage (14%). Prislaget for bostaden,
prisldget for tomten och storleken pa tomt hade
mindre betydelse &n férvantat (mellan 3 och 5 %).
Aven utbud av fritidsaktiviteter och narhet till arbe-
te och studier fick fa roster (2 respektive 4%).



Annan kommun i

Sverige
Annan
kommun i
Skane
H&6r
landsbygd

Diagram 12. Fordelning av svaren pad fragan: Var bodde du/ni innan ni flyttade till nuvarande bostad? (Enkdt till hushdllen pé Kvarnbdck
hdésten 2020, H66rs kommun)

Utbud av fritidsaktiviteter

Annat
Flytta ihop med partner \
\\
Omradet ar fint
Naturen
Mojlighet att bygga nytt
Narhet till slakt osv Laget i HO6r

Prisldge for bostaden —_
Pendlingslaget

Narhet till studier/arbete—

Storlek pa tomt

Prislage for tomten

Diagram 13. Férdelning av svaren pd fragan: Vilken &r den frdmsta anledningen till att du/ni flyttat till Kvarnbéck? (Enkdt till hushdllen pé
Kvarnbdck hésten 2020, H66rs kommun)
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Analys livsmiljéer i H66rs kommun
Enkaten spreds via H66rs kommuns facebook-sida
och riktades till alla invanare i kommunen. Enkaten
fanns tillganglig under tva och en halv vecka. 255
personer svarade.

Om dem som svarade pa enkaten

Drygt halften av de svarande ingick i ett hushall
med barn under 19 ar. Ca en femtedel bodde i ett
hushall med minst en person 6ver 65 ar. Samman-
boende under 65 ar utgjorde 17 % och enpersons-
hushall under 65 ar 10 %. Indelningen av de
svarande i hushallskategorier har gjorts utifran ett
bostadsforsorjningsperspektiv, i detta fall utifran de
typiska livsfaserna da flyttfrekvensen ar som hogst
och utbudet pa bostadsmarknaden allra viktigast.

I H66rs kommun bor 78,2 % i tatort och 21,8 pro-
cent pa landsbygden enligt SCB. I enkaten ar det ca
20 procent som svarat att de bor pa landsbygden
vilket dd stammer ganska bra med SCB:s indelning
av tatort och landsbygd i Ho6rs kommun. Av de
som svarade var det 79 % som bor i aganderatt, 12
% i hyresratt och 6 % i bostadsratt. Den faktiska
fordelningen ar att ca 74 % bor i dganderatt, 17 %
i hyresratt och 5,1 % i bostadsratt.

Naturen och laget i Skane viktigast

Vi ville veta vad som lockar invanarna att bo i H66rs
kommun och fragade efter den framsta anledning-
en till val av bostad. Naturen var det svar som flest
angav (24%). Darefter kom laget i Skane (18 %)
foljt av narhet till slakt/familj/vanner (13 %). Laget
i H66r — nara centrum och servicefunktioner fick
lika manga svar som Laget i HOOr — fritt och ostort
(12 %). Detta kan tolkas som tva helt olika boende-
karaktarer som var for sig ar lika viktiga.

Aven nir de svarande gavs méjlighet att med egna
ord beskriva vad de vardesatter i sin boendemiljo
var naturen/skogen/grona miljoer eller narhet till
naturen det som klart flest valde att lyfta fram.
Aven lugn, tystnad och frihet &r boendekvaliteter
som manga namner.

Aldre och barnfamiljer har olika preferenser
Sammantaget &r bilden av vilka boendekvaliteter
som skulle stkas efter vid en flytt motsagelsefull.
Lantlig miljo och storre bostad ar det flest skulle
sOka efter, darefter en mindre och mer lattskott
bostad. Detta kan ses som motsatsforhallanden.
Om svaren istallet ses utifran hushallskategorier
blir det mer begripligt. Barnfamiljerna vill ha lantlig
miljé och stérre bostad. Aldre vill ha en mindre och
mer lattskott bostad (diagram 14, tabeller 8a-d).

Battre investering

Billigare bostad

6%

Storre tomt

Mer puls/stadsliv

Mindre bostad

6%

Lantlig miljo

Storre bostad

Mer lattskott bostad

Diagram 14. Férdelning av svaren pd fragan: Vad skulle du séka efter vid en flytt? (Enkdt till invanare i H6érs kommun hésten 2020, H66rs

kommun)
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Hushall dar nagon ar 6ver 65 ar

Vilken ar framsta anledningen att bo dar du Om du skull byta bostad, vad skulle du séka?
gor?
Naturen Mer lattskott 17
bostad/tréadgard

Billigare bostad

Laget i HOOr - ndra centrum

och servicefunktioner

Bostaden/tradgarden ar lattskott 11
Narhet till slékt/familj/vanner 8
Utbud av fritidsaktiviteter 2

Mer puls/stadsliv

Battre investering

Hushall med barn under 19 ar

Vilken ar framsta anledningen att bo dar du Om du skull byta bostad, vad skulle du sdka?
gor?

Lantlig miljo
Naturen

Mer puls/stadsliv

Narhet till slakt/familj/vanner Mer I5ttskétt

bostad/tradgard
Laget i HO6Or - nara centrum

och servicefunktioner Bittre investering

Narhet till arbete/studier

Utbud av fritidsaktiviteter

Tabeller 8a-d. Fordelning av svaren baserat pa hushdllstyp for tva fragor: Vilken dr framsta anledningen att bo dér du gér? och Om du skull
byta bostad, vad skulle du s6ka? (Enkdt till invanare i H6érs kommun hésten 2020, H66rs kommun)
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Detta kapitel analyserar faktorer som paverkar bostadsbyggandet, hur dessa kommer att
utvecklas och hur efterfragan pa bostader kommer att se ut framover. Kapitlet svarar pa
vilken typ av bostader det finns marknadsmassiga forutsattningar att bygga men ocksa vilka
bostader det finns ett behov av men som inte kommer till uttryck pa bostadsmarknaden.

Utredningar och sammanstallningar fran Boverket, Region Skane och lansstyrelsen ar
centrala kallor for analysen, men vi har ocksa pratat med hyresvardar och maklare pa den
lokala bostadsmarknaden.

Intresset for nybyggnation har 6kat markant i H66r under de senaste aren, bade nar det
galler smahus och flerbostadshus. Investeringsstddet foér hyresbostader har bidragit till

det 6kade intresset, men det finns en efterfragan dven pa bostadsratter.

Bostadsmarknaden i regionen

Det har byggts 6ver férvantan manga bostader i
Skane de senaste aren, framfor allt i Malmao, Lund,
Helsingborg och Kristianstad. En stor andel ar
hyresbostéder, sannolikt pa grund av det statliga
investeringsstdd for hyresbostader som inférdes
2017 (Region Skane 2019). Stodet kommer att
fortsatta ges och fran 2021 kommer anslaget ligga
pa 3 miljarder kronor arligen.

Ungefar 60 procent av den kdpkraftiga efterfragan
pa bostader finns i Malmo, Lund och Helsingborg.
Detta hanger samman med sysselsattningstill-
vaxten dar sydvastra Skane dominerar (Region
Skane 2019). Utvecklingen paverkar pa det satt att
efterfragan 6kar aven i Ho6r, i och med kommunens
goda forbindelser till arbetsmarknaden i sydvastra
Skane. Det visar den hdga andelen pendlare och
aven hoéga andelen inflyttade i nybyggda bostader

i H66r. Alla kommuner som ligger intill eller inom
pendlingsavstand till Malmo och Lund (dartill H66r)
uppger brist pa bostader (BMA 2020).

Konjunktur

Sambhallet ar enligt flera bedémare pavagini ett
svagare konjunkturskede, BNP faller och arbetslds-
heten 6kar. Farhagorna att byggbranschen ska pa-
verkas syns bland annat i Boverkets byggprognos
(september 2020) som forutspar att byggandet
nationellt kommer att minska med 9 procent 2020
och ytterligare 11 procent 2021.

Aven Region Skane flaggar for att en kommande
l[agkonjunktur kan komma att hamma efterfragan
pa bostader (Region Skane 2018). Trots det har
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samhallsekonomin och bostadsmarknaden utveck-
lats starkare an férvantat under coronapandemin
(Boverket 2020). Det kan forklaras av att manga
hushall har valt att ldgga storre del av disponibel
inkomst pa sitt boende och har valt att prioritera
fler rum och storre bostad. Dessutom gor laga ran-
tor och Iag inflation att hushallens kopkraft &r fort-
satt hog (Region Skane 2019).

Forutsattningar for nyproduktion
Region Skane foljer sedan 2018 arligen upp hur
efterfragan pa bostadsmarknaden utvecklas i kom-
munerna. Vad som analyseras d@r den volym av
bostader som hushallen kan och vill efterfraga till
gallande marknadspriser och hyresnivaer i nypro-
duktionen. Bostadsefterfragan i HO6r har sedan
den forsta berdkningen utvecklats positivt. Enligt
modellen beraknas efterfragan for ar 2020 vara 92
bostader, varav 16 smahus, 29 hyresratter och 49
bostadsratter.

Geografisk spridning

En stor del (85 procent av nybyggda villor de se-
naste sex aren) byggs i eller i anslutning till cen-
tralorten. Det betyder att centralorten har en stark
stallning men att det trots det byggs bostader pa
andra hall i kommunen ocksa. Utanfér centralorten
ar det langs Ringsjons sddra strand, landsbygden i
kommunens vastra delar och i Tjérnarp som bygg-
projekt resulterat i bostader sedan 2014 (Hdo6rs
kommun, slutbesked fér bostader).



Bostadsmarknaden i Hoor

Efterfragan pa bostader har vaxlat upp under de
senaste aren i H66rs kommun. Det marks pa intres-
set for att kopa mark av kommunen, bade for sma-
hustomter och for tatare bebyggelse. Det marks
ocksa pa prisutvecklingen for befintliga bostader
och pa att det inte finns vakanser hos hyresvardar-
na. Efterfragan galler alltsa allt fran hyreslagenhe-
ter, bostadsrattslagenheter och bostadsrattsradhus
till tomter for fribyggarvillor. Det 6kade trycket pa
bostadsmarknaden i H60r ar en effekt av att kom-
munen allt mer kommit att bli en del av Malmo-
Lundregionens bostadsmarknad.

Efterfragan har resulterat i att ett stort antal bo-
stadsprojekt kommit igang, och 2022 véantas ett
stort antal bostader sta fardiga. I vilken utstrack-
ning den 6kade byggtakten sedan fortsatter beror
pa olika faktorer, till exempel pa hur samhallseko-
nomin utvecklas men ocksa pa kommunens bered-
skap att mota efterfragan (se kapitlet Kommunens
mark och planering).

Salda smahustomter

2017 lossnade férsaljningen av smahustomter och
kommunen salde 13 tomter pa Kvarnback. Det kan
delvis forklaras med att en ny etapp fardigstalldes,
men kommunen salde dven tomter som varit klara
i flera ar. Totalt har kommunen salt 44 smahus-
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Diagram 15. K6peskilling fér smdhus, medelvirde tkr. Kélla: SCB
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tomter under 2016-2020 har darmed salt slut pa
kommunala fribyggartomter. Kommunens tomter pa
Kvarnback star for ungefar en tredjedel av nybygg-
da smahus i kommunen sedan 2014.

Smahusprisernas utveckling

I HOOr finns ett stort antal smahus byggda pa 60-,
70-, och 80-talet dar det pagar ett succesivt ge-
nerationsskifte. Detta tillsammans med tillgangen
till centralt belagna fritidshus gor att det inte ar
sjalvklart for inflyttare att valja ett nybyggt hus.
Antalet fritidshus i kommunen sjunker stadigt sam-
tidigt som att priserna for fritidshus stiger. Under
2000-talet har i genomsnitt 25 fritidshus per ar
Overgatt till att vara permanentbostader.

Medelpriset for smahus har okat kraftigt de senas-
te aren, ca 26 %. Detta foljer en trend av 6kande
bostadspriser som syns i saval regionen som riket.
Prisldget i H66rs kommun ligger fortfarande lag-
re an i Malmé och Lund och en bostad i H66r ger
mycket fér pengarna. Det gar dock inte att hitta
billiga bostader i Ho6r pa samma satt som tidigare.

Hyresmarknaden

Det kommunala bostadsbolaget HFAB ar den stors-
ta aktdren med 495 hyreslagenheter vilket motsva-
rar cirka en tredjedel av hyreslagenheterna. Medel-
hyran i det kommunala bostadsbolaget ligger nagot
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Diagram 16. Medelpris for villa. Kélla: Méklarstatistik https://www.maklarstatistik.se/omrade/riket/skane-lan/#/villor/tabell
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over genomsnittet for allménnyttor. Detta héanger
samman med att manga lagenheter &r byggda efter
1990-talet och darmed har en hégre hyra. Median-
hyra i H66rs kommun ndr dven de privata hyres-
vardarna inkluderas ligger daremot nagot under
genomsnittet for riket och Skane.

Analysen av hyresmarknaden &r delvis baserad pa
telefonintervjuer med hyresvardarna i kommunen.
Hyresvardarna marker av en efterfragan pa lagen-
heter om 2-4 rum och kdk, garna i markplan och

i centrumnara lagen. Framférallt dldre efterfragar

denna typ av bostader men aven unga par, ensam-
staende och barnfamiljer.

Efterfragan pa hyreslagenheter skiljer sig fran fore-
gaende bostadsférsérjningsprogram pa det vis att
det nu finns en efterfragan aven pa storre lagen-
heter. Hésten 2020 fanns inga vakanser. Samtliga
hyresvardar i kommunen uppgav att den som sokte
ny lagenhet kan fa vanta lange och att detta galler
aven de storre lagenheterna. Fa av hyresvardarna
har kdsystem och den som sdker bostad kan be-
hodva ringa manga samtal. Hyresvardarna bedomer
efterfragan pa hyreslagenheter i kommunen som
fortsatt hog.

Kotiden for en lagenhet hos det kommunala
bostadsbolaget har paverkats av pandemin. Det
generella ar att koétiden blivit kortare. Hésten 2020
var kotiden foér en tvaa i nyproduktionen 2 ar och
1,5 ar for en trea. I det aldre bestandet var kotiden
ca 2,5 till 3 ar.

Manga olika grupper i H66r som nyanlénda, arbets-
l6sa, ensamstaende, unga och studenter ar bero-
ende av att det finns bostader till 1aga kostnader,
framforallt hyresbostdder. I dagens system ar det
inte mojligt att bygga nya bostader som har sa laga
kostnader att de nar fram till de mest betalsvaga
grupperna i samhallet. Men nya bostader till relativt
sett laga kostnader kan skapa flyttkedjor som frigor
lagenheter dven i det dldre bestandet dar bostader
till Iaga kostnader finns. Pa sa vis kan en liten del
av bostadsbristen 16sas med nyproduktion, dven
om det troligtvis bara ar ett fatal lagenheter som
frigrs pa detta satt (Rasmusson m.fl. 2018 ). Det
ar darfor viktigt att det far fortsatta att finnas bo-
stader till laga priser i det befintliga bestandet.

En stor andel av de aldre hyreslagenheterna med
lag hyra forvaltas av privata hyresvardar. Ingen av
hyresvardarna uppger i dagslaget att det finns pla-
ner pa att renovera och darefter kraftigt héja hyran.
Det ar heller ingen av de mindre hyresvardarna uto-
ver det kommunala bostadsbolaget som har planer
pa att utveckla bostadsbestandet genom nybygg-
nation. Renovrakning, det vill séga att hyran vid en
renovering hdjs sa pass kraftigt att den som bor i
lagenheten inte har rad att bo kvar/flytta tillbaka,
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ar inte ett problem i H66r pa det satt som det ar i
storre stader.

Bostadsratter

Bostadsratterna utgdr en mycket liten del av
bostadsbestandet i H66rs kommun. Antalet salda
bostadsratter/ar ar darfér fér lagt for att det ska
finnas prisstatistik eller statistik 6ver antal salda
objekt. Nar forra bostadsforsérjningsprogrammet
togs fram 2015 konstaterades att intresset for bo-
stadsratter var lagt.

Ar 2020 har laget férandrats dramatiskt och kom-
munen kan konstatera att intresset ar stort for

de lagenheter som nu kommer ut pa marknaden.
Pa Kvarnback har kommunen salt mark for flera
bostadsrattsprojekt som totalt ger 79 lagenheter,
varav 31 i radhusliknande form och 6vriga som mer
traditionella lagenheter. Hur de bostadsratter som
kommer ut pa marknaden tas emot ar viktigt foér
hur kommunen kommer att bedéma efterfragan pa
bostadsratter framdver. Maklarnas uppfattning ar
att efterfragan finns och att bostadsratter ar viktiga
for att oka rorligheten pa den lokala bostadsmark-
naden. Malgruppen for bostadsratter ar bred.

Hushallens inkomster
Inkomstutvecklingen fortsatter att vara god i H66rs
kommun och den procentuella 6kningen ligger na-
got dver utvecklingen i grannkommunerna, riket
och Skane. Den sammanraknade férvarvsinkomsten
fordelas ojamnt dver aldersgrupper och kdn. Kvin-
nor har i samtliga aldersgrupper en lagre inkomst
an man. HOogst inkomster har aldersgrupperna 40

- 64 ar.

Avgorande for kdpkraften ar hur manga inkomster
hushallet har tillgang till. Ensamboende hushall
har normalt en lagre disponibel inkomst &n hushall
dar flera vuxna ingar. Hushall med sammanboende
vuxna med barn ar kommunens mest kdpstarka
grupp. Lagst disponibel inkomst har ensamstaende
kvinnor utan barn. En férklaring ar att manga aldre
kvinnor ingar i gruppen och att dessa har laga pen-
sioner och lever langre an mannen.

Forandring %

2018 2013-2018
Horby 263,7 14,6
Ho66r 286,5 16,0
Eslév 278,9 14,4
Skane lan 2719 14,9
Riket 291,9 15,6

Tabell 9. Sammanréknad férvdrvsinkomst, medianinkomst. Kdlla:
SCB



Disponibel inkomst

Region Skane och Byggféretagen (Syd) har ana-
lyserat rorlighet, flyttfrekvens, trangboddhet och
vad som kravs for att havda sig pa den skanska
bostadsmarknaden. I analysen har Region Skane
réknat fram vilken disponibel inkomst som kravs av
ensamboende och sammanboende hushall for att
kunna efterfraga olika typer av bostader. Skanes
kommuner har i analysen delats in i olika grupper
baserat pa priser i nyproduktion, priser pa andra-
handsmarknaden och hyresnivaer. I tabellen redo-
visas uppgifter for den kommungrupp som Hddrs
kommun ingar i. Det storsta inkomstkraven finns for
storre nyproducerade hyresratter och for dgande-
ratter (se tabell 10).

For en ensamstaende som efterfragar en hyresratt
pa 2 rum och kok i nyproduktion ar inkomstkravet
262 517/ar i disponibel inkomst. Sett till medianen
for disponibel inkomst i H66rs kommun sa faller en-
samstaende man och kvinnor utanfér méjligheten
att kunna efterfraga denna typ av bostad. Viktigt
att ténka pa da ar att manga ensamboende (unga
och dldre) och aven hushall med barn &r berattiga-
de bostadsbidrag vilket gor att fler har mojlighet
att efterfraga an vad uppgifterna i tabellen visar.

For sammanboende som efterfragar en hyresratt
pa 3 rum och kok i nyproduktion ar inkomstkravet
539 797/ar i disponibel inkomst. I H66rs kommun
ar det framférallt sammanboende med barn eller
sammanboende med kvarboende unga vuxna som
utifran disponibel inkomst har méjlighet att efter-
fraga denna typ av bostad.

Mojligheterna att fa kopa en bostad pa dgande-
rattsmarkanden och bostadsrattsmarknaden pa-
verkas av bankens kreditprévning (se ovan). For
hushall med barn &r inkomstkraven da hogre an
vad som anges i tabell x. Region Skane raknar med
att inkomstkravet for att fa kopa en villa 6kar med 9
% i H66rs kommungrupp for en ensamstaende om
de har barn (2). Inkomstkravet for att fa képa en
bostadsratt (i lagprissegmentet) paverkas daremot
inte.

Sett till medianen for disponibel inkomst da alla
hushall raknas samman har ligger H66rs kommun
hogt i jamférelse med andra kommuner i Skane.
Medianen for kommunen i stort &r strax under 400
000 kr/ar. Bara 6 av Skanes 33 kommuner har en
hdgre median (Lansstyrelsen 2020 s, 29).

Ensamstaende Lagsta prisniva Bostadsratt 1 rok 133 589
2 rok 197 901

3 rok 256 274

Aganderitt Smahus 256 797

Succession Hyresratt 1 rok 131 432

2 rok 178 424

3 rok 220 187

Nyproduktion Hyresratt 1 rok 190 244

2 rok 262 517

3 rok 323878

Sammanboende/gift Lagsta prisniva Bostadsratt 1 rok 200 668
2 rok 297 131

3 rok 385313

Aganderatt Smahus 385672

Succession Hyresratt 1 rok 219 053

2 rok 297 373

3 rok 366 978

Nyproduktion Hyresratt 1 rok 317 073

2 rok 437 529

3 rok 539 797

Tabell 10. Inkomstkrav fér olika pris och hyresnivder, upplatelseformer och bostadsstorlekar. Kélla: Region SKéne (2020)
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Samtliga hushall 399,6

Ensamstaende kvinnor utan barn 171,5

Ensamstaende med barn 0-19 ar 316,3

Ensamstaende man med barn 0-19 ar 327,0

Ensamstaende kvinnor med kvarboende unga vuxna 20-29 ar

Sammanboende utan barn

Sammanboende med kvarboende unga vuxna 20-29 ar

Ovriga hushall med barn 0-19 &r

Tabell 11. Disponibel inkomst fér hushall 2018, medianvdrde. Kdlla: SCB
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Forutsattningar att efterfraga bostad
Samtidigt som bostadsmarknaden ar stark ar det
allt fler som har svart att havda sig pa bostads-
marknaden. Detta géller framforallt hushall med
laga inkomster och hushall utan sparat kapital.
Region Skane (2020) pekar pa att rorligheten pa
bostadsmarknaden fér unga har férsamrats trots
hdgkonjunktur och férbattrad arbetsmarknad.
Detta skiljer sig fran tidigare hogkonjunkturer da
aven yngre hushall gynnats av en férbattrad sam-
hallsekonomi. Den minskade rorligheten ser Region
Skane sammanfaller med att bostadspriserna stigit
kraftigt samtidigt som det inférts nya kreditrestrik-
tioner.

Att fa ett 1an beviljat for en bostad ar svarare idag
an tidigare. De krav som Finansinspektionen stéller
pa bankerna ar bolanetak och amortering av lan.
Bolanetaket innebar att banken inte far bevilja lan
for mer @n 85 % av bostadens varde. Amorterings-
kravet innebar att den som ansdker om bolan som
overstiger 50 procent av bostadens varde maste

amortera, det vill séga betala av pa lanet, varje ar.
Dartill kan banken ha egna krav pa lantagaren till
exempel att skuldkvoten inte ska bli fér hog, att
det finns ekonomiskt utrymme for att klara betyd-
ligt hogre rantenivaer an dagens och att det finns
pengar kvar att leva pa nar alla utgifter fér bosta-
den ar betalade. Bankens krav pa lantagaren kan
alltsa vara betydligt strangare an Finansinspektio-
nens och mycket tyder pa att kraven har dkat (fi.
se).

De hushall som, enligt Region Skane (2020) paver-
kats minst av stigande bostadspriser och nya kre-
ditrestriktioner ar hushall mellan 46 och 65 ar med
stérre inkomster och tillgangar. Det ar ocksa den
grupp som okat sin rérlighet mest nar konjunkturen
forbattrats och nyproduktionen av bostader dkat.
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Planberedskap och strategisk markpolitik ar tva viktiga verktyg for kommunen i arbetet
med bostadsforsérjning. Planmonopolet ger kommunen ansvar for att besluta vilken
mark som ar lamplig fér bostadsbyggande och hur bebyggelsen ska utformas - oavsett

kommunen dger marken eller e;j.

Kommunen beslutar om planarbetet, men om marken ar privatagd sa kan kommunen inte
styra 6ver genomférandet. Fastighetsagaren kan valja att se byggratten som en langsiktig
investering, och avsta fran att bygga. For att kunna styra i vilken takt utbyggnaden sker
behdver kommunen ocksa aga markialla delar av kedjan —langsiktiga utbyggnadsomraden,
pagaende detaljplaner och tomter till salu. Det ger forutsattningar att na kommunens mal

om bostadsbyggande pa kort och lang sikt.

Malar 2035

Oversiktsplanen fér H66rs kommun (OP) antogs
2018 och har malar 2035. Dit ar det 15 ar. Om Ho6rs
kommun ska kunna vaxa med 85 bostader/ar fram
till 2035 sa behdver vi planera for 1275 bostader.

Eftersom detaljplanering och projektering for
genomfdrande tar nagra ar analyserar vi planbe-
redskapen i géllande detaljplaner pa 5 ars sikt.

Bostadsutbyggnad 2021-2035

Planering for olika bostadstyper

Det behévs tomtmark for olika typer av bostader -
sma och stora bostader, hyreslagenheter och villor,
bekvama bostader nara service och hus pa egen
tomt. Bostadsbyggare ar ofta inriktade pa en viss
typ av bostad och séker mark som passar for just
det. Med en tydlig idé om vilken bostadstyp som &r
[amplig pa en plats underlattas matchningen mel-
lan byggare och mdjlig tomtmark. Det ger férutsatt-
ningar for en effektiv plan- och byggprocess.

Till viss del styr laget bostadstypen. Andra omra-
den har friare férutsattningar. Samspelet med om-
givning och eventuell befintlig bebyggelse &r alltid
en viktig faktor. Oversiktsplanen ger vagledning om
vilken typ av bebyggelse som &r lamplig.

Vi har delat in tomtmark fér bostader i hdgre och
lagre samt tat och glesare struktur (tabell 12). Det
ger totalt fyra tomt-typer, med olika exploaterings-
tal, olika behov av allman plats och olika forutsatt-
ningar for byggaren. Nar vi upprattar detaljplan
valjer vi planbestammelser som passar for avsedd
tomttyp. Da underlattar detaljplanen fastighetsbild-
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ning och genomférande. Upplatelseform véljs av
byggaren oberoende av tomttyp.

Hégre, tit struktur - Kvartersstad

Denna tomttyp for flerbostadshus innebar att hus-
fasaden foljer gatan. Det passar centralt i HOOT,

for att det ger hogst exploateringstal och skapar
stadsmassiga gaturum. Dessutom skarmar byggna-
den innergarden sa att den inte stors av buller fran
gatan. Typhus fungerar oftast inte, eftersom bygg-
naden behdver specialritas for platsen. Parkering
ordnas under jord eller genom P-kdp.

Hégre, gles struktur - Hus i park

Denna tomttyp innebar att flerbostadshus placeras
friare pa tomten. Det fungerar bra utanfoér centrum
i omraden som inte ar bullerutsatta. Exploaterings-
talet blir ofta lagre an for kvartersstad, sarskilt om
parkering ska ordnas pa mark.

Ldgre, tét struktur - Radhus, grupphus mm

Denna tomttyp innebdr bebyggelse i 1-2 plan dar
bostaderna uppfors samlat och marken utnyttjas
effektivt. Det passar bade lagenheter (bostads-/
hyresratt) och gruppbyggda smahus, som radhus
och kedjehus. Tomttypen kan alltsa ge bade sma-
hus och flerbostadshus. Parkering och ekonomi-
byggnader kan ordnas samlat eller vid varje bostad.

Ldgre, gles struktur - Friliggande

Denna tomttyp ar speciellt anpassad for fribyggda
villor. Det kraver en stdrre tomt till varje bostad

an gruppbyggda hus, och ger darfor den glesaste
strukturen. Denna tomttyp innebar ocksa sarskilda
forutsattningar for gatan, eftersom varje bostad
ofta har sin egen utfart.



Utbyggnadspotential 2021-2035
0P Utbyggnadsomrade Kommundel Férdelat pa tomttyper

Hogre, 3 van +

Tat

Kvartersstad

Glesare

Hus i park

Lagre, 1-2 vaningar
Tat

Radhus

Glesare

Friliggande

Totalt Markag. Planstatus

1.[Vastra Stationsomr. [H66rs tatort 250 0 10 0 260 |Kom. [Aktuell/uppdrag
2.|Maglehill HOors tatort 0 200 240 50 490 |[Kom. |Pagaende
3.]Kvarnbéack HO6rs tatort 0 48 71 Genomférd| 119 (Kom. |Aktuell
4.|Grénalund Hoors tatort 100 50 50 0 200 |Kn+PriviPlanuppdrag
5.[Eka HG66rs tatort 0 0 20 20 40 |Kom. Ej initiativ
6.|Fogdardd HOOrs tatort 0 50 45 25 120 (Privat |Aktuell
7.|Gyldenpris Ho6rs tatort 0 0 0 20 20 |[Kom. |[Ejinitiativ
8.|Stenskogen vast H&6rs tatort 0 0 10 10 20 |Privat |Ejinitiativ
9.[Stenskogen centralt |H&6rs tatort 0 0 30 30 60 |Privat |Aktuell/uppdrag
10.{Orup Hoors tatort 0 0 40 40 |Privat |Planuppdrag
11.|Karl Johans vag Hoors tatort 0 0 0 |Privat [Ej initiativ
12.[Blommerdd Ho6rs tatort 0 0 22 22 |Privat |Aktuell
13.|Campus Satofta HG66rs tatort 0 0 40 0 40 |Kom. Ej initiativ
14.|Satoftaskolan éster |HO6rs tatort 0 0 0 40 40 |Privat [Ej initiativ
15.|Ringsjohdjden Hoors tatort 0 0 10 10 20 [Privat |[Ej initiativ
16.|Jagersbo HG66rs tatort 0 0 10 10 20 |Privat |Ejinitiativ
17.|Ljungstorp Vaster |H&Ors tatort 0 0 0 50 50 |Privat |[Ejinitiativ
18.|Ljungstorp Séder HOors tatort 0 0 0 20 20 |Privat |Ejinitiativ
Fortatn. centr. H6Or [HOOrs tatort 50 50 100 0 200 |Privat |Ej initiativ
Trattkantarellen H66rs tatort 0 0 8 0 8 |Privat [Aktuell
Lergdksvagen Hoors tatort 0 0 28 0 28 |Privat [Aktuell
Befintliga tomter Hoors tatort 0 0 15 15 30 |Privat [Aktuell
Mastvagen Ho6rs tatort 0 0 12 0 12 |Privat |Overklagad
Satofta 6:21 HOors tatort 0 0 0 4 4 |Kom. Granskning
Lars Ols vag HOOrs tatort 0 0 0 6 6 |[Privat [Planuppdrag
Kvarteret Hallbo HOOrs tatort 530 0 50 0 580 |Privat |Planprogram
19.|Lunden och Gropen [Tjornarp 0 0 10 10 20 [Privat [Ej initiativ
20.|Droskan och Kéalken [Tjornarp 0 5 |Kom. [Planuppdrag
Befintliga tomter Tjérnarp 5 |Privat |Aktuell
21.|Tyringevagen Norra R6rum Kom. [Aktuell
Sallanders vag Norra Rérum Kom. [Aktuell
22.|Fogdarps station Snogerdd  |Genomférd
Kornvagen, Snogeré(Snogerod 0 0 4 4 |Privat |Aktuell
Elisefarm Snogerdd 0 60 250 310 |Privat |Programsamrad
Summa 930 458 1053 359 2800

Tabell 12. Utbyggnadspotential i H66rs kommun 2021-2035. Omrdaden med siffra i kolumnen ldngst till vanster Gr markerade som
utbyggnadsomrdden i 6versiktsplanen. Ovriga omrdden avser utbyggnad enligt pagdende eller géllande detaljplaner. Fér ndrmare
beskrivning av tomttyper - se text s 40.
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Utbyggnadsomraden i OP

Oversiktsplanen pekar ut riktningen fér den lang-
siktiga utvecklingen av den fysiska miljén och visar
vilka omraden som ar lampliga for nya bostader.
Oversiktsplanen fér H68rs kommun &r framtagen
utifran malet att kunna bygga 50 bostader/ar men
har god marginal och rymmer dubbelt s& manga
bostédder. Utbyggnadsomradena rymde totalt 1800
bostdder nar planen antogs.

Nu har vi uppdaterat bedémningen av utbyggnads-
omradena i OP. Nagra omré&den &r redan bebyggda.
For andra omraden har planeringen kommit igang,
sa att vi har mer detaljerad kunskap om hur manga
bostader som kan rymmas. 2021 ar bedémningen
att de utbyggnadsomraden som finns kvar rymmer
1600 nya bostader. Det finns alltsa en viss marginal
jamfért med behovet, men en stérre marginal ar
onskvard.

Till det kommer mindre bostadsprojekt som har
stod i Oversiktsplanens markanvandningskarta

utan att vara sarskilt utpekade som utbyggnads-
omraden. I HOOrs tatort galler det omraden for "be-
fintlig stadsbygd” i OP, bade befintliga tomter som
inte ar sarskilt markerade for utbyggnad och nya
detaljplaner for fortatning. Det géller dven komplet-
tering av bebyggelsegrupper pa landsbygden som
oversiktsplanen stddjer genom riktlinjer.

Utbyggnadsomraden utanfér 6P

Efter att dversiktsplanen antogs har kommun-
styrelsen beviljat planbesked for tva stérre
bostadsbyggnadsprojekt som inte ar utpekade i
oversiktsplanen. Det géller Hallbo-omradet i cen-
trala H66r och Elisefarm i gransen mot Horby kom-
mun. Tillsammans kan de rymma 890 bostader. Fér
bada omradena finns dock osakerheter som paver-
kar genomfdrbarheten och gor tidplanen osaker.

Planprogram for Hallboomradet godkéndes av
kommunstyrelsen i december 2020 och kan ge 580
bostédder. Férutsattningar for genomférande ar dels
att Trafikverket landar sin planering for framtidens
vag 23 och dels att befintlig industriverksamhet
flyttar till nytt lage i norra H66r.

Planprogram fér Elisefarm har varit pa samrad och
bereds for godkdannande. Den del av programmet
som berér H66rs kommun kan rymma 310 bosta-
der. En knéackfraga for genomférandet ar att Ho6rs
och Horby kommuner nar en 6verenskommelse om
hur anslutning till allmanna vattentjanster kan ge-
nomfdéras.

Samlad utbyggnadspotential 2021-2035

Den samlade potentialen i utbyggnadsomradena ar
2800 bostader (tabell 12) och ger en god marginal
jamfort med planeringsmalet om 1275 bostéader.
Utbyggnadsomradena ger utrymme for alla de fyra
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tomttyperna. Den storsta andelen finns inom typen
lagre, tat bebyggelse. Det @r en tomttyp som det
finns ett stort behov av i smastaden H66r och som
mojliggor alla upplatelseformer.

Nasta oversiktsplan behdver sakerstélla en tillrack-
lig marginal i utbyggnadsomraden for bostader.
Statusen fér Hallbo-omradet och Elisefarm behdver
inarbetas och en samlad bedémning behdver ske
for behov och genomférande. For utvecklingen ef-
ter 2035 beh6vs narmare analyser.

Planberedskap i gédllande detaljplaner
Detaljplaner reglerar hur mycket som far byggas,
hur det ska utformas och vilken infrastruktur som
behdvs. Nar det finns en fardig detaljplan kan fast-
ighetsagaren vara séker pa att fa bygga. Det ger
forutsattningar att knyta avtal om finansiering och
genomfdrande i nasta skede.

Tabellen pa foregaende sida visar vilka projekt som
har en gallande detaljplan. Det finns en beredskap
for totalt ca 480 bostéder i gallande detaljplaner,
varav:

* 125 bostader i hogre, tat bebyggelse (Vastra
Stationsomradet)

e 100 bostader i hogre, gles bebyggelse (Kvarn-
back och Fogdardd)

180 bostader i lagre, tat bebyggelse samt
* 82 bostaderilagre, gles bebyggelse

Det beddms tacka behoven for utbyggnaden under
de kommande fem aren. For att inte planberedska-
pen ska tommas nar projekten genomférs behovs
dock en fortsatt planlaggning for alla tomttyper.

Kommunens markinnehav

Ett strategiskt markinnehav ar avgérande for

att kunna bedriva en aktiv bostadspolitik. Nar
kommunen ager marken kan kommunen starta
detaljplanearbetet utifran sina mal fér bostads-
byggandet. Sa fort detaljplanen har vunnit laga
kraft kan kommunen pabdrja genomférandet och
salja marken till byggare.

Nar utbyggnaden i stéllet ags av en privat aktér kan
kommunen inte styra éver utbyggnadstakten. Den
privata markagaren kan se planlagd mark som en
investering for avkastning pa langre sikt och kan
valja att inte bygga/sélja - trots att det finns efter-
fragan pa bostader. Fenomenet ar kant fran andra
kommuner och forekommer aven i H66rs kommun.
Privata markagare med fardiga detaljplaner brom-
sar tillvaxten av HOOrs tatort genom att inte fardig-
stalla/satta igdng sina exploateringar.

Om kommunen ager marken kan kommunen genom
villkor i ett markanvisningsavtal styra inriktningen
pa bostadsbyggandet, till exempel nar det galler



upplatelseformer eller storlek pa bostader. Kom-
munen kan ocksa sakerstalla att genomférandet av
gator och parker sker pa det satt som ar tankt, sa
att inte de som flyttar in kdnner sig lurade.

For en val fungerande bostadsmarknad &r det bra
om det aven finns privata aktérer som tar fram
detaljplaner och genomfér utbyggnader. Det ger
forutsattningar for effektiv konkurrens, breddad
bostadspalett och rimlig prisbild for fastigheter.

Fastighetsdagande och fastighetsgrédnser har stor
betydelse for hur det ar méjligt att genomféra kom-
munens utbyggnadsplaner. En splittrad fastighets-
(4gar)bild férsvarar upprattande av detaljplaner
och riskerar att lasa utbyggnaden till befintliga
granser — aven nar det ar uppenbart att en annan
struktur vore mer lamplig. Ett samlat fastighets-
agande underlattar darfér nar det kommer till att
uppratta detaljplaner — oavsett marken ags privat
eller av kommunen.

For att kunna mota bostadsefterfragan bade strate-
giskt och snabbfotat bér kommunen dga mark i alla
delar av kedjan: langsiktiga utbyggnadsomraden -
pagaende detaljplaner — tomter till salu.

Aktuell bedomning

I bostadsanalysen 2015 bedémde kommunen
markinnehavet som tillrackligt. Sedan dess har
tomtforsaljningen dkat kraftigt, samtidigt som be-
hovet av mark fér kommunal service konkurrerar
med bostadsbyggande om marken. Det finns darfér
anledning fér kommunen att investera i mer mark

- bade i utbyggnadsomraden enligt 6versiktspla-
nen och i omraden som ar intressanta for tatorts-
utveckling efter 2035.

Utbyggnadsomradena i dversiktsplanen omfattar ca
161 ha mark, varav kommunen d@ger 51 ha. Allman
platsmark i redan genomférda exploateringar ingar
i kommunens mark. Nuvarande dversiktsplan ger
inte tillrackligt tydligt stod for strategiska markkop.
For att kommunen ska fa forvarvstillstand for jord-
bruksfastigheter behdver omradena vara utpekade
i 6versiktsplanen. Det ar darfor viktigt att oversikts-
planen hanterar fragan om tatortsutveckling pa
langre sikt.

Kommunens tomtférsaljning
Tomter for flerbostadshus och grupphusprojekt

Hittills har H66rs kommun kunnat mota efterfragan
pa planlagd mark for flerbostadshus och grupphus
genom att kontinuerligt erbjuda tillgangliga mark-
omraden till de byggare som hor av sig. Exploato-
ren har erbjudits en tomt och fatt nagra manader
pa sig att skissa fram sitt projekt. Darefter har avtal
om fastighetsdéverlatelse traffats, forutsatt att pro-
jektet matchade tomten. I annat fall har fragan gatt

vidare till nasta intressent. Det har inte funnits an-
ledning att uppratta riktlinjer for markanvisning.

Fastighetsoverlatelseavtalet innehaller villkor om
att bygglov ska stkas och slutbevis beviljas inom
en viss tid. Annars far képaren betala ett [6pande
vite. Syftet med vitet &r att undvika spekulation i
tomter som kommunen har forberett for bostads-
byggande.

Priset for tomter i exploateringsomraden faststalls
i samband med planarbetet och anges per m?
bruttoarea (BTA). Det har uppstatt diskussioner om
hur priset ska 6versattas till varje tomt, eftersom
det inte finns ndgon exakt dversattningsnyckel fér
att rékna fram BTA utifran detaljplanens bestdam-
melser om byggratt. For att undvika den diskussio-
nen. For att undvika oklarhet och prisdiskussioner
bor kommunen i fortsattningen dversatta BTA-pri-
set till ett tomtpris infér att tomten blir tillgénglig
for intressenter.

Det finns utvecklingspotential nar det galler kom-
munens informationsfléde kring tillgangliga tomter
pa hemsida mm.

Aktuell status angaende kommunens tomter for
flerbostadshus:

¢ Kvarnback - alla tomter reserverade

e Vastra Stationsomradet - anvisning pagar for
sista tomten i etapp 1. Detaljplan ej pabérjad i
etapp 2.

*  Maglehill - tomter blir tillgangliga 2023 och
framat, nar infrastruktur ar utbyggd och 6ver-
klagade detaljplaner vunnit laga kraft.

Smahustomter

H66rs kommun har ingen tomtkd. Kommunens
smahustomter saljs i stallet via en maklare. Plan-
lagda fribyggartomter séljs med budgivning, med
ett lagstapris fastlagt i en taxa som kommun-
fullméktige har antagit 2020. En uppdatering av
taxan ar pa gang 2021.

For att stimulera bostadsbyggandet i byar med lag-
re fastighetspriser har kommunen erbjudit tomter
till reducerade priser under 2020. Dessa tomter har
salts med villkor, liknande upplagget vid férsaljning
av tomter for flerbostadshus. Syftet med villkoren
vid smahusforsaljning ar att sakerstalla att det ra-
batterade priset verkligen ger nya bostader.

Aktuell status fér kommunens smahustomter:
* Kvarnback - alla tomter ar salda

e Tjornarp - alla tomter &r salda

*  Norra Rorum - 3 tomter tillgangliga

*  Maglehill - tomter blir tillgadngliga 2023 och
framat, nar infrastruktur ar utbyggd och 6ver-
klagade detaljplaner vunnit laga kraft.

Bostadsutveckling i H66rs kommun - Analyser 2021 43



8  Slutsatser

Slutsatserna av analyserna ar grupperade i tre teman utifran de behov av insatser H66rs
kommun ser, baserat pa bade lokala forutsattningar och regionala och nationella perspektiv
pa bostadsférsorjningen. Tillsammans fangar temana en bostadsmarknad i balans dar alla
manniskor ska ha mdjlighet att hitta en passande bostad utifran sina behov och preferenser.
Temana bildar utgangspunkt for riktlinjerna for bostadsférsérjning, med mal och insatser.
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