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Komplettera byar och landsbygd med bostader!

Vill du bygga hus pa landet och har hittat en fin plats? Eller ager du mark som du
vill stycka av och silja fér bostadsbygge? Ar du lite osiker pa hur du ska ga till
vaga? Da har du hittat ratt!

H66rs kommuns inriktning

H66rs kommun vill erbjuda attraktivt boende i hela kommunen. Byar i utveckling ar ett av
fyra teman for den nya oversiktsplanen. En av strategierna ar:

Frdmja successiva kompletteringar med bostdder!

I byar och pa landsbygd &r konflikten om marken lag och en utveckling av enstaka nya
bostader kan darfor ske utan samlad planering. Véagledning for ny bebyggelse som

provas utan detaljplan ar ett satt att framja mindre kompletteringar. Det ger flexibilitet
och beredskap att hantera ny bebyggelse som sker med utgangspunkt i lokala initiativ.

Det finns ingen skarp grans for hur manga bostéader som gar att bygga utan prévning i
detaljplan, utan det beror pa platsens forutsattningar. I byar och pa landsbygd en bit ifran
HG66r gar det ofta att prova 1-3 nya bostadstomter utan detaljplan. Fler tomter kan vara
mdojligt utan detaljplan om det inte finns nagra konflikter om marken och om all
infrastruktur finns pa plats. Fler tomter innebér generellt mer utredningar.

Lathund

Du hittar kommunens dversiktsplan (OP), detaljplaner (DP), strandskydd och andra
skyddade omraden samt VA-utbyggnadsplan i kartportalen Samhéllsplanering i H66rs
kommun.

Checklista forberedelser:

1. Kolla OP markanvéndning!

2. Kolla OP hansyn! (naturvard, éversvamningsrisk mm)

3. Finns detaljplan, strandskydd eller andra bestammelser?

4. Finns kommunalt VA eller ingar fastigheten i utbyggnadsomrade fér VA?
Checklista satta igang:

5. Beskriv ditt projekt!

S6k forhandsbesked fér bygglov hos kommunen!

6
7. Efter positivt forhandsbesked kan du ansdka om avstyckning hos Lantmateriet
8. Ansdk om bygglov!

9

Ansdk om enskilt eller kommunalt VA!

HO66rs kommun: Box 53 * 243 21 HG0r
Besoksadress: Sodergatan 28 « HG6r

Tel: 0413-280 00 * Fax: 0413-207 41
kommun@hoor.se * www.hoor.se * www.facebook.com/Hoorskommun m&rb Shﬂ.ﬂﬂ



https://maps.geoinfomittskane.se/DocsOnline/Apps/MapSeriesV3/index.html?appid=2008c176f1874dd1944128f4ba468b38
https://maps.geoinfomittskane.se/DocsOnline/Apps/MapSeriesV3/index.html?appid=2008c176f1874dd1944128f4ba468b38
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1.0P Markanvandningskartan
Titta i OP-kartan och se vad den sdger om lamplig markanvindning pé din fastighet!

Landsbygd - generelit

Anvandningstypen Landsbygd innehaller Jord- och skogsbruk, Bebyggelsegrupp,
Stadsnara landsbygdsmiljé och Bestksnaringsomrade som har lite olika innebord. Det
finns dock samtidigt en generell véagledning for ny bebyggelse pa landsbygd:

a) Nya bostadstomter placeras i forsta hand:
e iellerianslutning till befintliga bebyggelsegrupper och

e med hansyn till historiska strukturer i landskapet som sockengranser,
vagar, mm

b) Tomten avgransas och utformas med hansyn till natur- och kulturvarden samt
héjdskillnader. I kuperade omraden behdévs storre tomt fér att undvika ondédig
schaktning och utfylinad.

c) Bebyggelsen utformas med hansyn till landskap, kulturhistoria och karaktarsdrag i
omgivande bebyggelse.

d) Lokalisering och utformning anpassas efter méjligheterna att ordna vatten och
avlopp pa ett hallbart satt.

Landsbygd/Jord- och skogsbruk
Generell vagledning for Jord- och skogsbruk sager att:

Férutsattningarna att langsiktigt bedriva areella naringar ska vaga tungt vid eventuella
forandringsansprak. Séder om Ringsjon och vaster om Hoor géller att avstyckningar for
andra andamal ska styras till befintliga bebyggelsegrupper och vagar for att inte splittra
upp marken.

Landsbygd/Befintliga bebyggelsegrupper

Till Befintliga bebyggelsegrupper finns specifik vdgledning anpassad fér varje
bebyggelsegrupp. Vagledningen séger om det finns detaljplan, om det finns kommunalt VA
och anger om det ar lampligt att komplettera med nya bostader eller ej.

Landsbygd/Stadsnara landsbygdsmiljo

Narmast HOOr &r vissa omraden avgransade som stadsnara landsbygdsmilj6, med
innebdrden att det som utgangspunkt inte ar lampligt att stycka tomter utan att forst géra
detaljplan.

Natur

Omraden for natur i markanvandningskartan ar inte téankte for nya avstyckningar for
bostdader. Om det anda blir aktuellt sa ar den generella vagledningen for byggande pa
landsbygd tillamplig.
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2.0P Hansyn

Oversiktsplanen innehéaller d&ven hansynsomréden. De giller bland annat naturvérd,
kulturmiljo, vindbruk och risker med farligt gods. Hansynsomraden fér flera olika intressen
kan 6verlappa varandra.

Till hdnsynsomradena finns stallningstaganden som ska tillampas nar ny anvandning ska
provas i omradet. Hinsynsomraden som ar av riksintresse for naturvarden innebar en
generellt restriktiv hallning till avstyckning av nya bostadstomter. Omraden som &r av
riksintresse for kulturmiljévarden eller friluftslivet innebar att ny bebyggelse ska
lokaliseras och utformas med hansyn till historiska strukturer i landskapet respektive
friluftslivet.

3.Detaljplan, strandskydd eller andra bestammelser

En detaljplan ar en karta med bestammelser och planbeskrivning. Bestammelserna ar
bindande och talar om vad som far byggas och hur mycket. Detaljplanen anger ocksa var
gatorna ska finnas och vilken mark som ska anlaggas som park eller torg. Den kan
innehalla detaljerade regler for sddant som takhdjd, taklutning och antal vaningar. Den kan
ocksa ange naturmark som ska sparas, trad som inte far fallas med mera. Planen ar
bindande och det betyder att den som ager marken har ratt att bygga sa som planen
sager, men inte pa nagot annat satt. I titorter &r nastan all mark detaljplanerad. Aven pa
landsbygden finns omraden med detaljplan, dven om det inte ar lika vanligt.

Strandskydd innebéar ocksa bindande bestammelser. Inom strandskyddsomrade far inte
nya byggnader eller anlaggningar uppféras (miljobalken 7 kap 15 §) och du bor darfoér
anpassa ditt projekt sa att du foretradesvis haller dig utanfor strandskyddat omrade. Har
kan du lasa mer:

https://www.hoor.se/bygga-bo-miljo/bygga-nytt-andra-eller-riva/strandskydd/

4.Kommunalt VA

Om det finns kommunalt VA sa ska du ansluta till det. Kostnaden beror pa vilket
verksamhetsomrade fastigheten tillh6r, hur manga bostadsenheter du vill bygga samt
tomtens storlek, sa det kan vara bra att fundera tidigt 6ver det. Har kan du lasa mer:

https://www.mittskanevatten.se/kundservice/ansluta-dig/

Om fastigheten finns inom ett VA-utbyggnadsomrade kan det vara klokt att vanta med
avstyckningen tills det gar att fa kommunalt VA. Annars far du forst anlagga ett enskilt
avlopp och sedan betala for att ansluta till det kommunala.

5.Ditt projekt

Nar du tagit reda pa forutsattningarna i form av kommunens planer ar det dags att géra en
enkel beskrivning av ditt projekt! Vad vill du bygga? Galler det en eller flera bostader? Hur
stor tomt har du téankt? Du behdver inte ta hjdlp av konsulter i det har skedet men du
behéver:

e En karta eller situationsplan som redovisar féreslagen placering av byggnaden
samt in- och utfart.


https://www.hoor.se/bygga-bo-miljo/bygga-nytt-andra-eller-riva/strandskydd/
https://www.mittskanevatten.se/kundservice/ansluta-dig/
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e En enkel beskrivning av hur den tédnkta tomtplatsen ska anvandas och hur vatten
och avlopp kan anordnas.

Du har nytta av att ta reda pa vattentillgang, jordarter och andra forutsattningar som
paverkar byggteknik och mdjliga VA-ldsningar. Du har ocksa nytta av att ta reda pa
forutsattningarna for el- och fiberanslutning.

6.Soka forhandsbesked

Om du har planer pa att bygga nagot som kraver bygglov, kan du forst séka
forhandsbesked. Férhandsbeskedet ar ett satt for dig att tidigt fa reda pa om det du
planerar att bygga éverhuvudtaget ar méjligt att bygga pa just den plats som du ténkt dig.
Du anstker om férhandsbesked hos miljé- och byggnamnden:

https://www.hoor.se/bygga-bo-miljo/bygga-nytt-andra-eller-riva/forhandsbesked/

Ett férhandsbesked kraver inte lika mycket ansékningshandlingar som en ansékan om
bygglov. Férhandsbeskedet berattar om du 6éverhuvudtaget far bygga pa platsen men utan
att du behdver ta fram exakta ritningar pa det du vill bygga. Pa sa satt kan du slippa lagga
ner tid och pengar pa en bygglovsansdkan i onédan. En ansdkan om férhandsbesked
behéver bara innehalla:

e En karta eller situationsplan som redovisar féreslagen placering av byggnaden
samt in- och utfart.

e En enkel beskrivning av hur den téankta tomtplatsen ska anvandas och hur vatten
och avlopp kan anordnas.

Handlaggningen innebar en granskning av forutsattningar pa platsen och grannehdrande.
Om platsen &r lamplig att bygga pa far du ett positivt forhandsbesked fran miljé- och
byggnamnden. Beskedet kan da innehalla villkor. Om platsen &r olémplig far du ett negativt
forhandsbesked. Kommunen har ratt att ta ut en avgift for att de handlagger din ansékan.

Sok forhandsbesked innan du begar avstyckning hos Lantmateriet! Annars kommer
handlaggningen hos Lantmateriet att stoppas upp av att du inte har forhandsbesked

7.Ans6ka om avstyckning
Lantmateriet hanterar avstyckningar och andra andringar av fastigheter:

https://www.lantmateriet.se/sv/Fastigheter/Andra-fastighet/

8. Ansoka om bygglov
Innan du kan bdérja bygga behéver du bygglov och startbesked. Kontakta gérna kommunen
om du har fragor eller funderingar:

https://www.hoor.se/bygga-bo-miljo/bygga-nytt-andra-eller-riva/bygglov-
bygglovsprocessen/

9. Ansdka om avlopp

Om det inte finns kommunalt VA behéver du anséka om att anlagga enskilt avlopp. Pa
avloppsquiden.se hittar du allt du behdver veta om enskilt avlopp, fran planering till inkdp



https://www.hoor.se/bygga-bo-miljo/bygga-nytt-andra-eller-riva/forhandsbesked/
https://www.lantmateriet.se/sv/Fastigheter/Andra-fastighet/
https://www.hoor.se/bygga-bo-miljo/bygga-nytt-andra-eller-riva/bygglov-bygglovsprocessen/
https://www.hoor.se/bygga-bo-miljo/bygga-nytt-andra-eller-riva/bygglov-bygglovsprocessen/
https://avloppsguiden.se/
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av produkter och tjanster. Olika tekniker presenteras tillsammans med tips och goda rad.
Alla informationssidor ar oberoende och granskade av vara redaktorer. Avloppsguiden
finansieras av 230 kommuner som ar medlemmar och branschens féretag som annonserar.

Om det finns kommunalt VA behover du skicka in en servisansdkan till Mittskane Vatten.
Blankett finns pa hemsidan; https://www.mittskanevatten.se/kundservice/ansluta-dig/



https://www.mittskanevatten.se/kundservice/ansluta-dig/
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