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Inledning
Bakgrund

Det finns ett planprogram fér del av fastigheterna Fogdarp 9:27 och Norrto 8:2. Fastigheten Fogdarp 9:27
ligger i Ho6rs kommun. Eftersom planprogrammets foreslagna exploatering inte har stdd i kommunens over-
siktsplan har det tagits fram en lokaliseringsanalys till detaljplanen.

I kommunens dversiktsplan finns rubrikerna "Bostader for alla” och "Utbyggnad i lagen med god kollektivtra-
fik”, under rubriken "bostader for alla” star det att H66rs kommun ska erbjuda bostader for olika smaker och
for livets skilda skeden. Darfér ska ny bebyggelse och féréandringar bidra till ett mer varierat bostadsbestand
och fler boendeformer. I rubriken "utbyggnad i lagen med god kollektivtrafik” framgar bland annat att nya
bostader ska koncentreras till omraden med god kollektivtrafik, cykelstrak och tillganglig service. Kollektiv-
trafiknara stadsbyggnad ar effektivt ur transportsynpunkt eftersom det forenklar resande utan bil. Det ger en
langsiktigt hallbar bebyggelsestruktur. Kollektivtrafiksnoder ar dar det finns god kollektivtrafikférbindelse och
for H66rs kommun ar det tagstationerna H60rs station och Tjérnarps station samt Expressbusshallplatserna
vid Rolsbergs och Fogdarp.

Rapporten "Stationsnara lage” har tagits fram i ett samarbetsprojekt mellan fyra organisationer som har
intresset av att de stationsnara lagena nyttjas pa basta séatt: Lansstyrelsen, Region Skane, Trafikverket och
Skanetrafiken. I rapporten framgar det att ett stationsnara lage ar ett omrade inom 600-1000 meter fran
kollektivtrafiknoden. H66rs kommun har tagit fasta pa denna planering eftersom den tagits fram av stora
regionala aktorer vad galler samhallsplaneringen i regionen. Projektet (for rapporten "Stationsnara lage”) och
det som beskrivs anses darfor vara vél anpassat till de férhallanden som rader i H66rs kommun och gar bra att
applicera pa de radande férhallandena gallande utbyggnad i lagen med god kollektivtrafik.

E22 genom sddra delen av kommunen ger goda vagkopplingar till Malmé och Lund och god regional tillgang-
lighet med expressbuss. E22 ar nyligen utbyggd till motorvag.

Utgangspunkter for analys

For att géra en analys Over mark som lampar sig for exploatering i kollektivtrafiknara lage utmed vag E22 har

nagra punkter varit vagledande fér analysen, se nedan:

* Eftersom planprogrammets exploatering ar drygt 10 hektar i H66rs kommun ar det den ytan som analysen
over andra lampliga platser utgar ifran.

* Exploateringen foreslas ske pa en fastighetségares dgor, dvs det behover inte synkas mellan olika fastig-
hetsagare och detta har ocksa varit en faktor i analys arbetet

« Ingen hansyn har tagits till eventuella akerdiken, stenmurar eller liknande. Storre vattendrag sdsom Braan
har det tagits hansyn till genom att ett skyddsavstand pa 100 meter redovisas pa bilderna.

» Skyddsavstand pa 130 meter till Svenska kraftnats ledningsstrak har tagits med i analysen 6ver lamplig
mark fér exploatering.

* Viss bedomning géllande befintlig infrastruktur tas med i analysen, det ska vara lampligt utifran konceptet
hallbar utveckling.

Lokaliseringsalternativ
S ) Det finns tva expressbuss-
Wit o s ' e hallplatser utmed vag E22 i
‘ g N H66rs kommun, det &r dessa
R ’>Hél‘lp|ats—:,. tva hallplatslagen som analy-
| lAge it 2| sen utgar ifran eftersom Hoo6rs
\ / kommun arbetar for hallbar
utveckling och det innebar att
nya utbyggnadsomraden bor
lokaliseras till lagen med god
kollektivtrafik. Dessa benamns
som Hallplatslage alt 1 (Rols-
berga) och Hallplatslage alt 2
(Fogdarp). Bade hallplatsla-
gena har tva cirklar, den inre
cirkeln visar pa ett omrade 600
meter fran hallplatsen och den
yttre cirkeln har ett avstand pa
1000 meter fran hallplatsen
(fagelvagen).




Analys

Hallplatslage alt 1

Hallplatsen ligger inklamd mellan strandskyddat omrade for Braan (bla yta) och skyddsavstand till kraftled-
ning (rod yta). Det finns ingen mark inom 600 meters avstandet som inrymmer ett utbyggnadsomrade pa
cirka 10 hektar som ags av en fastig-
hetsagare. S6der om vag E22 finns det
en fastighet som skulle kunna inrymma
en exploatering pa cirka 10 hektar,
detta omrade &r markerat med en grén
linje. Avstandet fran hallplatsen till det
utpekade omradet ar cirka 700 meter
varav 400 meter gar utmed en vag (vag
1123) med hastighetsbegransningen
satt till 70 km/h. Vag 1123 smalnas
dessutom av cirka 200 meter fran kors-
ningen mellan vag 1123 och vagen in
till det utpekade omradet, det ar maojligt
att denna del behdver breddas pa grund
av de tillkommande fastigheterna. Det
finns ingen yta for de oskyddade tra-
fikanterna utmed vag 1123. Det skulle
innebara att den som vill exploatera
omradet aven skulle behdva anordna
en saker passage for de oskyddade
trafikanterna utmed vagen eftersom
exploateringen skulle kunna medféra
cirka 100-200 nya fastigheter. Aven va-
gen som fastigheten ansluter till hade behdévt en ny utformning for att klara den 6kning av manniskor som en
utbyggnad har skulle medféra, eftersom vagen ar en smal grusvag. Mark i den dstra delen har inte analyserats
eftersom kommungransen (rosa linje) ligger relativt nara hallplatsen.

Hallplatslage alt 2

Denna hallplats har inte alls samma begransningar vad galler mark som inte kan bebyggas pa grund av
strandskydd till en stérre a eller kraftledningen - eftersom denna (réd yta) ligger i bakkant mot kommun-
gransen (rosa linje). Det féreslagna omradet som redovisas i planprogrammet ar markerat med gul/orange
linje och &gs av en lagfaren dgare och ar cirka 10 hektar stort. I hallplatslage alt 2 pekats det ut ytterligare
tre alternativa omraden (utéver plan-
programmet) som alla tre ar cirka 10
hektar stora och ligger pa en fastighet
som &gs av en lagfaren &gare. De tva
norra omradena ansluter till den gamla
strdackningen av E22 (vdg 1140). Denna
gata har darmed en god vagbredd och
aven en separerad gang- och cykelvag.
Det sddra alternativet har inte samma
forutsattning vad galler de oskyddade
trafikanterna, det finns med andra ord
inte en befintlig gang- och cykelvag.
Vagen ar heller inte lika bred som vag
1140, vagen till det utpekade omradet
ar delvis asfalterad och har en vagbredd
pa cirka 4,5 meter. Vad géller de oskyd-
dade trafikanterna sa skulle en exploa-
tering i det sédra laget innebara att den
som vill exploatera omradet dven skulle
behdva anordna en saker passage for
de oskyddade trafikanterna utmed
vagen eftersom exploateringen skulle
kunna medfoéra cirka 100-200 nya fast-




igheter. En gang- och cykelvag skulle innebar att mark behdéver tas i ansprak fran andra markagare. Planpro-
grammet har redovisat att det planeras fér en gang- och cykelvag fram till den anslutande vagen (vag 1121).
Avstandet (mellan det utpekade omradets angoring till vag och narmsta hallplats) for de tva norra omradena
ar drygt 500 meter och for den sédra delen ar det drygt 400 meter. For planprogramsomradet ar det cirka
150 meter. Oavsett foreslaget omrade innebar det att jordbruksmark skulle tas iansprak fér en utbyggnad.

Hallplatslage alt 1

+ Sammanhangande mark av samma fastighetsagare finns som inrymmer cirka 10 hektar.

+ Omradet ar kollektivtrafiknara, cirka 700 meter.

0 Storre delen av utpekats omrade ligger utanfér 600 meters gransen.

- Breddning av vag 1123 kan bli aktuellt for omradet, Trafikverket maste vara delaktig i detta arbete eftersom
det ar en statlig vag och de behdver darfor prioritera detta arbete.

- Bygga ut en gang- och cykelvag, detta kraver att Trafikverket vill prioritera detta och vara delaktig i arbetet
med att bygga ut en gang- och cykelvag.

- Jordbruksmark tas i ansprak.

Hallplatslage alt 2

Omrade 1

+ Sammanhangande mark av samma fastighetsagare finns som inrymmer cirka 10 hektar.
+ Omradet ar kollektivtrafiknéra, cirka 500 meter.

+ Bra utformning av vag 1121.

+ Finns redan en befintlig gang- och cykelvdag utmed vag 1121 fram till hallplatslaget.

0 Halva omradet som pekats ut ligger inom 600 meters gransen.

- Jordbruksmark tas i ansprak.

Omrade 2

+ Sammanhangande mark av samma fastighetsagare finns som inrymmer cirka 10 hektar.
+ Omradet ar kollektivtrafiknéra, cirka 500 meter.

+ Bra utformning av vag 1121.

+ Finns redan en befintlig gang- och cykelvdag utmed vag 1121 fram till hallplatslaget.

0 Storre delen av utpekats omrade ligger utanfér 600 meters gransen.

- Jordbruksmark tas i ansprak.

Omrade 3

+ Sammanhangande mark av samma fastighetsagare finns som inrymmer cirka 10 hektar.

+ Omradet ar kollektivtrafiknara, cirka 400 meter.

0 Storre delen av utpekats omrade ligger utanfér 600 meters gransen.

- Breddning och asfaltering av vdg som ansluter till vag 1121 kan bli aktuellt for omradet (fordel ar att det ger
battre standard pa en strdacka, men arbetet ar kostsamt).

- Bygga ut en gang- och cykelvag, vilket innebar att mark behdver tas i ansprak fran andra fastighetsagare.

- Jordbruksmark tas i ansprak.

Planprogramsomradet

+ Sammanhangande mark av samma fastighetsagare finns som inrymmer cirka 10 hektar.

+ Omradet ar kollektivtrafiknéra, cirka 150 meter.

+ Foreslagen vaganslutning ligger i direkt anslutning till hallplatslaget..

0 Storre delen av utpekats omrade ligger inom 600 meters gransen, i samma lage kommer en ny gang- och
cykelvag ocksa att ansluta.

- Jordbruksmark tas i ansprak.



Slutsats

Placeringen av utpekade omraden i kommunens perifera lage medfor att kommunen gér bedomningen i denna
analys att alla forslag som kan bedémas vara bra lokaliseringar inte ar lampliga eftersom utbyggnadsomradet
anda placeras perifert. Det gor att kommunen endast pekar ut tva alternativa lokaliseringar, en norr om vég
E22 och en sdoder om E22. Skulle en markagare vilja préva fragan om exploatering ar detta fullt mojligt, det ar
bara att géra en anstkan om planbesked och darefter ar det upp till Ho6rs kommuns politiker att beddma om
exploateringen ar lamplig.

Mot bakgrund av ovanstaende ar samhallsbyggnadssektors slutsats att:
* Hallplatslage alt 1 ar mindre lampligt att exploatera utifran att det ar flertalet vagatgarder som behdéver
komma tillstand for att skapa en god trafikmilj6é for de som skulle bosatta sig inom omradet.

» Hallplatslage alt 2 omrade 1 ligger relativt bra till och stérre delar inom 600 meters radien, det finns goda
trafikforutsattningar. Omradet har (precis som omradet vid Elisefarm) inte stod i 6versiktsplanen, det inne-
béar att en férfragan om exploatering far provas politiskt.

* Hallplatslage alt 2 omrade 2 ligger ocksa relativt bra till, men eftersom omrade 1 ligger nagot battre till ar
det lampligare att denna hade prévats.

* Hallplatslage alt 2 omrade 3 ar mindre lamplig att exploatera utifran att mark behover tas i ansprak fran
andra fastighetsagare for att kunna bygga ut infrastrukturen fér att skapa en saker och god trafikmiljo.

* Planprogrammet ar det omrade som ligger i direkt anslutning till ett hallplatsldge och storre delen av
foreslaget utbyggnadsomrade ligger inom 600 meters radien. Eftersom omradet inte har stéd i Gversikts-
planen har markagarna redan gjort den politiska forfragan och fatt ett positivt gehér fran H66rs kommuns
politiker (vilket sedermera har resulterat i det planprogram som ligger till grund fér kommande detaljpla-
nearbete).
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