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Tidplan

Planprocessen sker med utoékat planférfarande och berdknas fortga enligt féljande tidplan:

Samrad vintern 2022
Granskning varen 2022
Antagande (KF) sommaren 2022
Laga kraft sensommaren 2022
Sarrluréd Antaglande
Uppdrag I

Planplrogram Granékning

Lashanvisning

Laga kraft

For att fa all information och se helheten i drendet bér plankartan lasas tillsammans med de beskriv-
ningar som hor till arendet. Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av planférslagets samt
redovisa planens syfte, konsekvenser, genomférande och férutsattningar.
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Figur 1. Oversiktskarta som redovisar planomrédets ldge i férhéllande till sédra delarnar av H6érs kommun.

Inledning

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanens huvudsyfte ar att préva mojligheten att utveckla ett bostadsomrade i anslutning till
Elisefarms golfbana. Syftet med planen ar ocksa att méjliggdra olika verksamheter vid infarten till
planomradet.

Detaljplanen innebar att cirka 200 bostdder med karaktaren den engelska tradgardsstaden mojlig-
go6rs inom omradet och i den norra delen av planomradet skapas det utrymme for olika sorters verk-
samheter, exempelvis skola, dldreboende, varmecentral, trygghetsboende, handel, lagerhantering
m.m.

Forslagets huvuddrag och malbild &r den engelska tradgardsstaden. Har foreslas en tat samman-
hallen bebyggelsestruktur som i hdg grad anpassats till golfbanans utbredning. Golfbanan och de
befintliga dammarna ar utgangspunkten for férslagets uppbyggnad. Denna styrning av utbredningen
tillsammans med malet om en tat stadsmiljo med en sammanhallen gatukaraktar skapar en unik
boendemilj6 vid Elisefarm.

Plandata

Planomradet ligger i kommunens sddra del, vid kommungransen till Horby kommun. Féreslagen bo-
stadsbebyggelse foreslas cirka 250 meter séder om vdag E22 och utanfor det byggnadsfria avstandet
(50 m) till vag E22 foreslas verksamheter sdsom forvaring/lager, kontor m.m.. Planomradet avgran-
sas i norr av E22:ans vagomradeskant (det vill séga akerkanten mot vag 1121), i 6ster av kommun-
gransen till Hérby kommun och i sdder samt vaster av befintlig golfbana. Planomradet sluttar fran
sydost till nordvast med en héjdskillnad pa 10 meter (fran +94 i sydost till +84 i nordvast). Omradet
som foreslas for exploatering for bostadsandamal ar jordbruksmark som omgardas av golfbanan.
Planomradets storlek ar drygt 22 hektar och all mark ar i privat dgo.
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Miljobedomning/MKB

Bed6mning av miljopaverkan

Enligt bestammelserna i 4 kap 34 § plan- och bygglagen (PBL) samt 6 kap miljébalken (MB) skall en
undersodkning goéras for en detaljplan om dess genomférande kan antas medféra betydande miljépaver-
kan. Bestdmmelserna i plan- och bygglagen om strategisk miljobedémning syftar till att integrera
miljéaspekter i planen sa att en hallbar utveckling framjas.

Avvagning miljobalken

Vid planering ska kommunen iaktta miljokvalitetsnormer enligt miljébalken 5 kap 3 §. For narvarande
finns det miljokvalitetsnormer for: olika féroreningar i utomhusluften (kvavedioxid, svaveldioxid, bly,
ozon och partiklar) (SFS 2010:477), fisk- och musselvatten som behdver skyddas eller férbattras i
kvalitet (SFS 2001:554), omgivningsbuller (SFS 2004:675) och yt- och grundvatten (FS 2009:533).
Detaljplanen bedéms ej medféra att nagon av ovannamnda normer éverskrids.

Sedan inférandet av miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet har alla kommuner skyldighet att kontrollera
och ha kunskap om kommunens utomhusluftkvalitet. Dari ingar att rapportera in uppgifter om luftkva-
liteten till den nationella datavarden (SMHI) och att informera kommuninvanarna om halter av luftféro-
reningar som preciseras i luftkvalitetsférordningen. Genom att delta i samordnad kontroll av luftkvalitet
och inga i samverkansomradet uppfyller medlemskommunerna samtliga krav enligt miljobalken kopp-
lade till kontroll av utomhusluften. I H66rs kommun redovisas uppmatta halter for kvavedioxid (NO2)
och partiklar (PM10). Regeringen har i riktning mot de langsiktiga malen faststallt

preciseringar for vissa luftféroreningar bland annat kvavedioxid och partiklar och fér miljokvalitetsnor-
men for luftkvaliteten far halterna av kvavedioxid inte 6verstiga 40 pg/ms3 per ar och for partiklar galler
ocksa 40 pg/m? per ar. For landsbygden i H66r ligger arsmedelvardet for kvavedioxidvardet pa 4-6 pg/
m3 och for partiklar ligger vardet generellt mellan 12-14 pg/m?3 for kommunen. Darfér bedémmer HO6rs
kommun att exploateringen pa Elisefarm inte kommer medfor sadana trafikméangder att riktvarder for
luftféroreningar kommer att 6verskridas.

Det har tagits fram en egen bullerutredning for planomradet som redogér for vilka delar av planom-
radet samt bebyggelse utanfér planomradet som berérs av for héga ljudnivaer vid fasad och uteplats.
Inom planomradet sékerstalls ljudnivaerna med att det regleras in om bullerskyddad uteplats f6r
bostadsbebyggelsen och for skolandamalet har samma bestammelse om ljuddampad uteplats férsett
de kvarter som mojliggor skoldandamal. Gallande de ljudnivaer som dverskrids vid befintlig bebyggelse
behdéver dialog foras med Trafikverket eftersom bebyggelsen ligger utmed deras vagnat men exploate-
ringen innebar for hdoga ljudnivaer.

I planprogrammet gjordes en undersdkning som kom fram till att planen inte skulle innebara bety-
dande miljépaverkan. Lansstyrelsen i Skane lamnade svar pa detta i sitt yttrande och menade att ett
genomforande av planférslaget skulle kunna riskera att medfora betydande miljopaverkan i den mening
som avses i 6 kap. MB. Darfor rader lansstyrelsen kommunen att géra en strategisk miljobedémning

av aktuellt planforslag och att uppratta en miljdkonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. MB. Lansstyrelsen
skriver i yttrandet for programmet att miljékonsekvensbeskrivningen (MKB) bor bland annat planforsla-
gets ianspraktagande av jordbruksmark och paverkan pa miljékvalitetsnormer fér vatten konsekvens-
beskrivas. Aven skyddade arter och biotopskyddade miljéer bér inga i miljokonsekvensbeskrivningen.

Till detaljplanen har det tagits fram en MKB, fokusen har framfor allt legat pa att bedéma planforsla-
gets paverkan pa ianspraktagande av jordbruksmark, paverkan pa MKN f6r vatten och paverkan pa
biotopskyddade miljéer och skyddade arter. Planférslaget forvantas ge upphov till ett flertal miljékon-
sekvenser, framst bedéms paverkan fran buller och trafik vara mest patagliga. Konsekvenserna for
dessa aspekter har bedémts vara negativa och mattliga medan konsekvenserna for évriga aspekter
har bedémts som negativ och sma eller mycket sma. En sammanfattning av miljékonsekvenserna fér
planomradet redovisas i tabell 1.

Jordbruksmark - Nollalternativet innear att de resterande 16 hektaren jordbruksmark tas ur produk-
tion och gors om till golfbana. Detta innebar en minskad areal for produktion av grodor. Exploatering
av jordbruksmarken ar i detta fall reversibel da akermark kan aterskapas. Da planférslaget jamférs med
nollalternativet sa innebar planférslaget att golfbana inom detaljplaneomradet exploateras for bostader
och verksamheter med tillh6rande grénomraden. Detta innebar att de biotoper som golfbanan utgér
tas bort och ersatts med de biotoper som inkluderats i planférslaget. Genomférandet av detaljplanen
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|Aspekt

Nollalternativ

Planférslaget

Tanspraktagande av jordbruksmark

Positiv konsekvens

Liten negativ konsekvens

Paverkan for MKN for vatten
- Grundvatten

- Dagvatten och spillvatten
- Skyfall

Mycket liten negativ konsekvens

Mycket liten negativ konsekvens

Positiv konsekvens

Liten negativ konsekvens

Positiv konsekvens

Mycket liten negativ konsekvens

Naturmilj6 — paverkan pa biotoper och
skyddade arter

Positiv konsekvens

Liten negativ konsekvens

Lukt och utslipp till luft Ingen konsekvens Liten negativ konsekvens
Buller Liten negativ konsekvens Mattlig negativ konsekvens
Trafik Ingen konsekvens Mattlig negativ konsekvens
Kulturmiljé Ingen konsekvens Liten negativ konsekvens
Landskapsbild Mycket liten negativ konsekvens Liten negativ konsekvens
Risk och sikerhet Férsumbar konsekvens Liten negativ konsekvens
Masshantering Forsumbar konsekvens Férsumbar konsekvens

Tabell 1. Sammanfattningen av miljékonsekvenserna fér planomrdadet, tabell hémtad frédn miljékonsekvensbe-

Skrivningen..

forvantas innebara ett visst bibehallande av grona inslag i miljon samt rekreationsstrak mellan gar-
darna som bildas mellan bebyggelsen. Dock medfor planforslaget dven en 6kad stérning i form av 6kad

narvaro av manniskor och trafik vilket kan paverka flora och fauna negativt.

MKN for vatten - Planforslaget innebar att marken exploateras med avseende pa bostadsbebyggelse,
verksamheter och tillhérande gronytor. Eventuella fororeningar fran bebyggelsen skulle kunna féro-
rena grundvattnet i omradet, men risken for detta bedoms som mycket 1ag da stort jorddjup i omradet
medfor goda majligheter for infiltration och rening. Tillgangen pa grundvatten i omradet forvantas inte
paverkas av planforslaget da dricksvattenforsorjning planeras ske via kommunal anslutning. I det fall
att dricksvattenforsorjningen i framtiden baseras pa recirkulering av renat spillvatten boér inte heller
detta paverka tillgangen pa grundvatten i omradet da inget uttag av grundvatten sker.

Eventuella fororeningar fran bebyggelsen férvantas férorena dagvatten i omradet och félja med dag-
vattenhanteringssystemet ut till recipient. I Tyréns VA- och dagvattenutredning féreslas i forsta hand
ta hand om sa mycket vatten som mojligt i befintliga bevattningsdammar. Detta for att dels skapa
vattenspegelyta och dels fér att kunna anvanda vattnet till bevattning. Dagvattenstrak kommer leda
dagvattnet igenom bebyggelsen mot bevattningsdammarna. Vad galler féroreningar och naringsamnen
i dagvattnet sa rekommenderas det rening av dagvatten i form av sedimentering i omradets befintliga
dammar. Viktigt ar att dammarna téms pa ansamlat sediment vid behov. Férdréjning och rening av dag-
vattnet fran omradet via befintliga dammar kommer minska negativ paverkan fran naringsamnen och
fororeningar till recipienten avsevart. Darmed beddms risken for att eventuellt utgdende dagvatten fran
omréadet ska paverka recipienten Ostra Ringsjéns kemiska- och ekologiska status negativt som liten.

Planforslaget innebar dagvattenhantering dar befintliga dammar nyttjas for att fanga upp vatten fran
skyfall. Dammarnas kapacitet ar tillracklig for att omhanderta ett 10 minuters 100-arsregn och ned-
stréms beldgna omraden paverkas darmed inte negativt vid storre skyfall. Konsekvensen for planférsla-
get med avseende pa skyfall bedéms som negativ och liten.

Biotoper och skyddade arter - Planférslaget innebar att de ytor som i dagsléget utgdérs av jordbruks-
mark och golfbana kommer att hardgéras for bebyggelse av bostédder och centrumverksamhet. Hansyn
tas till naturvardesobjekt och skyddsvarda trad men viss paverkan pa naturvardesobjekt 2 (stenmur)
forvantas. Generellt férvantas mangden gréna inslag inom omradet att bibehallas men stérning fran
mansklig narvaro forvantas 6ka. Paverkan pa skyddade arter bedéms vara lag da livsmiljéer for rod-
listade faglar bibehalls eller forbattras. Paverkan pa biotopskyddade omraden bedéms vara lag da
stenmuren endast paverkas nagot i form av att en av de befintliga 6ppningarna breddas nagot. Sam-
mantaget beddms konsekvensen av planférslaget som negativ och liten med avseende pa paverkan pa
biotopskyddade miljéer och skyddade arter.




Foreslagen markanvandning

Foreslagen bebyggelse

Bostader - B

Anvandningen bostader anvinds fér omraden for olika former av boende av varaktig karaktar. Aven
bostadskomplement ingar i anvandningen. Anvandningen betecknas pa plankartan med B. I an-
vandningen ingar vanliga bostader, fritidshus och olika typer av kategoribostader som till exempel
studentbostider och seniorbostéder. Aven gruppbostéader, tréningsbostader och liknande typer av
boenden som innefattar viss omsorg kan inga, om inte vardinslaget ar for stort. Det kan handla om
olika typer av byggnader bade en- och tvabostadshus och flerbostadshus.

Plankartan som ar det juridiska dokumentet klargdr hur det ar tankt att omradet ska tillatas att
exploateras. Bostadsbebyggelsen regleras med en hégsta nockhdjd och den skiljer sig mellan olika
omraden inom planomradet. Stérre andelen av bostadsbebyggelsen regleras med en hégsta nock-
hojd pa 11 meter men nagra delar regleras till att nockhdjden ska vara sju meter. Alla bostadsom-
raden regleras dven med en hogsta nockhdjd for komplementbyggnader och den &r satt till hégst
4.5 meter. Bebyggelsen som regleras med en fast nockhdjd har dven forsetts med en bestammelse
om byggnadshojd pa fyra meter. Detta for att exploatéren dnskar en klar bild éver hur bebyggelsen
narmast golfbanan och den &stra dammen ska vara i hgjd.

Planomradet har forsetts med en planbestammelser som reglerar exploateringen for huvudbyggna-
derna inom bostadsomradet. Plankartan reglerar att den stérsta byggnadsarean av fastighetsarean
inom anvandningsomradet (bostadskvarteret) ar 30% eller 35%. Till plankartan har det tagits fram
en illustrationsplan som visa exploatdrens vision och utifran denna har exploateringsgraden regle-

rats. Regleringarna innebar att inom respektive fastighet som regleras med ett "B” sa far alla bygg-
nader tillsammans inte 6verstiga det tillatna byggnadsarean.

Plankartan har ocksa forsetts med en procentsats avseende komplementbyggnader. Anledningen till
att det finns en angivelse for byggnadsarea till huvudbyggnad och en annan fér komplementbyggna-
der ar for att det ska sakerstallas att det finns byggratt kvar till framtida garage/carports m.m.

Planen har intentionen att mojliggora cirka 15 stycken stadsvillor (fyra bostader i en byggnad), cirka
40 villor och cirka 145 stycken kedjehus/radhus (se illustrationen, figur 33).

Bebyggelsen regleras mot férgardsmark genom en bestammelse (p,) som sager att huvudbyggnad
ska placeras med en fasad i grans mot prickmark. Avsikten med att huvudbyggnaden ska placeras i
forgardsgrans mot gatan ar att det ska vara en sammanhallen gata dar inte byggnaderna ligger allt-
for langt ifran gatumarken. Plankartan sakerstaller dven genom "p,” att det ska finnas ett minsta av-
stand pa fyra meter mellan tva huvudbyggnaderna. Detta for att sakerstalla ett minsta avstand mel-
lan bostadsfastigheter ur brandspridningssynpunkt, daremot ar avstandet fortfarande for kort vilket
innebar att det i bygglovsskedet ska klargdras hur brandspridningen kan minimeras. Skulle marken
daremot vara for en tatare bebyggelse sasom kedjehus/radhus finns en bestammelse (p,) som séger
att bebyggelse som utféres som kedjehus, radhus eller parhus far sammanbyggas. Dessa hus maste
i bygglovsskedet klargdra att brandspridning minskas genom att vaggar mellan respektive bostad ar
brandklassade m.m. Plankartan sé@kerstéller ocksa att det ska finnas ett avstand pa tva meter mellan
en komplementbyggnad och en annan komplementbyggnad eller huvudbyggnad (”p,.”). Det innebar
att det ska finnas ett mellanrum mellan byggnaderna med anledningen att det ska vara mojligt att
skota sin byggnad fran den egna tomten. Placeringen for garage/carport regleras mot gatan med
ett minsta avstand pa sex meter ("p,”). Denna reglering utgar ifran att det ska vara mgjligt att ha en
uppstallningsplats for bil framfér garaget/carporten.

Bostadskvarteren férses med prickmark mot gata for att skapa enhetlig struktur ut mot gatan och att
all bebyggelse ska placeras mot prickmarksgransen for att skapa pa det omrade som ar avsett fér en
gemensam gronyta. Det regleras dven med prickmark pa det omrade som ar avsett fér en gemensam
gronyta.
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Bostadsbebyggelsen regleras med en bestdémmelse om placering mot prickmark, vilket motsvarar
férgardsmark mot gatan. Avsikten med att huvudbyggnaden ska placeras i forgardsgrans mot gatan
ar att det ska vara en sammanhallen gata dar byggnaderna inte ligger alltfor langt ifran gatumarken.

Den bostadsbebyggelse som féreslas utmed uppsamlingsgatan regleras med en bestdmmelse som
sager att skyddad uteplats ska finnas. Denna bestammelse grundar sig pa de bullerkartor som tagits
fram i bullerutredningen.

Plankartan reglerar ocksa att det inte ar tillatet att bygga kallare eftersom grundvattnet Iag nara
markytan pa vissa platser.

Exploatdren har en vision éver den framtida bebyggelsens utseende och har darfor forsett plankar-
tan med ett antal utformningsbestammelser pa hur den framtida bebyggelse ska se ut vad galler
huvudsakligen fasad och tak. Byggnadernas fasaderna ska vara i puts eller ett putslikande material,
detta galler alla sorters byggnader inom planomradet. Skulle byggnad utféras med sk penthous-
evaning ar det tillatet att denna del av byggnaden utférs i tra. Det ar dven godkant att ha inslag av
tra i fasaderna. Fonster, dorrar och glaspartier ska utféras i en mork kulor. Vad galler byggnader-
nas tak sa finns det fler olika utformningar. Om byggnaden férses med sadeltak ska takmaterialet
vara antingen rétt enkupigt tegeltak eller vara ett trekantslistat papptak. Om det inte ar sadeltak ar
valmojligheten fér takmaterialet att det utféres i plat eller papp och da ska kuléren vara mork. Om
takmaterialet ar metall ska denna ha en gra kulor, sasom zink eller aluminium. Valjer man takpannor
ska dessa vara roda och enkupiga.

I de fall en byggnad byggs med exempelvis ett platt tak och husagaren 6nskar ha solceller pa taket
har plankartan forsetts med en bestammelse som gor det mojligt att anlagga solceller éver nock-
hojd, dock inte mer @n en meter dver hégsta nockhdjd. Denna bestammelse &@r framtagen eftersom
solceller behéver en vinkel och byggs ett hus med ett platt tak har vinkeln gatt forlorad.

Utmed gatorna finns prickmark fér att skapa en férgardsyta mot gatan. Prickmarken innebar att
eventuella balkonger inte for byggas om dessa inte placeras hogre an tre meter fran marken. For att
kunna mojliggora balkonger pa en lagre niva an tre meter har plankartan forsetts med en bestdm-
melse som tillater att balkonger och &ven trappor far skjuta éver prickmarken.

Utmed uppsamlingsgatan finns en bestammelse om att skyddad uteplats ska finnas. Eftersom ex-
ploatdren har en tanke vad galler utformningen har det reglerats in att uteplatsers skarmtak, plank,
staket ska utformas i en mork kulér.

Plankartan reglerar dven att det inte ar tillatet att uppféra mur eller plank i tomtgransen. Tanken &r
att bostadskvarteran ska ha en stor sammanhangande yta. Att alla har allt tillsammans och att tan-
ken darmed inte ar att man ska "hagna in sig”.

Omradet s6der om den norra dammen som regleras med SBC ar delvis utpekat i naturvardesinvente-
ringen. Den delen som &r utpekad &r reglerad pa plankartan med q, vilket betyder att tradgarden ska
bevaras och darmed tillats inte bebyggas. Omradet som ar utpekats i naturvardesinventeringen nar
in i omradet fér golfbanan och har fatt samma reglering (q,) inom golfbanebestammelsen.

Handel - H

Detaljhandel omfattar alla slag av kdp och férsaljning av varor och tjanster till framforallt privat-
personer. Forséljning av varor innefattar bade dagligvaruhandel och séllanképshandel. Till tjanster
raknas exempelvis frisér och resebyrd. Aven service och hantverk av olika slag till exempel bank och
skomakeri ingar i anvandningen. Handeln kan dga rum i butiker, stormarknader, stora varuhus eller
gallerior och kan bedrivas inomhus eller utomhus. I anvandningen ingar, férutom butiksytan, tillho-
rande kontor, personalrum, personalrestaurang och lager fér handelsverksamheten. Aven tillhérande
parkering och kundvagnsgarage ingar. I stormarknader och gallerior kan restauranger och caféer
inga.

Med sallankdpshandel avses exempelvis klader, skor, accessoarer och tyger, hushallsapparater, be-
lysning, farg och tapeter m.m. Exempel pa volymhandel/skrymmande varor ar vitvaror, mébler, bygg-
varor samt bilférsaljning. Redovisningen av begreppen sallankdpshandel och volymhandel & hamtad
fran lansstyrelsens skrift "Handla ratt - vagledning fér en hallbar handelsutveckling i Skane”.
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Beteckningen handel finns utpekad i planomradets norra del, i ndra anslutning till angdringen till
planomradet och har darmed ett bra ldge. Trafik som denna verksamhet alstrar kommer inte beréra
bostadsbebyggelsen eftersom bostadsbebyggelsen ligger langre ifran E22 och infarten till omra-
det. Samma kvarter tillater aven verksamheter. Det ska tillaggas att handel aven ar mojlig inom de
omraden som regleras med "C”. Byggratten for kvarteret "ZH” &r reglerad till att byggnadsarean far
maximalt uppta 50% av fastighetsarean inom anvandningsomradet och den hdgsta tillatna nock-
héjden fér omradet ar 12,5 meter. Kallare far inte anordnas. Eftersom delar av anvandningsomradet
ligger inom 70 meter fran E22 som tillater farligt gods har den delen av markomradet forsetts med
egenskapsbestammelser utifran riskanalysen. Dessa egenskaper reglerar att centralt avstangnings-
bart ventilationssystem ska riktas bort fran riskkallan, luftintag placeras pa den sida av fastigheten
som vetter bort fran riskkallan och gasdetektion vid ventilationsintag kopplat till gaslarm. Gaslarm
ska vara anpassat for de vanligaste forekommande gaserna (ammoniak, svaveldioxid och klor). Vid
larm ska ventilationssystemet stangas av.

Verksamheter - Z

Verksamheter &r bred och innehaller olika typer av ytkravande verksamheter som har begransad
omgivningspaverkan. Det ingar lokaler for serviceverksamheter, tillverkning, lager och verkstader.
Det kan till exempel vara fordonsservice, bilprovning eller liknande. Aven verksamheter med behov av
lokaler for material eller utrustning sa som el- och byggforetag eller foretag som erbjuder hushall-
sndra tjanster ingar. Handel med varor som produceras inom omradet kan inga i anvandningen. Det
handlar da framfér allt om partihandel. I mindre utstréackning far dven férsaljning till enskilda fore-
komma med varor som producerats i omradet. Handel med skrymmande varor ingar ocksa i anvand-
ningen. I anvandningen ingar aven komplement till verksamheten, sa som parkering och kontor.

Det finns tva kvarter som regleras med bokstaven ”Z” och bada ligger vid infarten till planomradet,
utmed vag 1121. Byggratten for det storre kvarteret ar som namnts ovan (eftersom det ligger till-
sammans med "H” som redogjorts ovan) reglerad till att byggnadsarean far maximalt uppta 50% av
fastighetsarean inom anvandningsomradet och den hogsta tillatna nockhdjden for omradet ar 12,5
meter.. Kallare far inte anordnas. For det mindre kvarteret (drygt 1700 m?) ar det samma hdgsta
nockhdjd (12,5 meter) som det andra kvarteret som tillater "Z”. Ddremot &r byggnadsarean begran-
sad till maximalt 40% av fastighetsarean inom anvandningsomradet. Aven detta kvarter tillater inte
kallare.

Det ar svart att i nulaget saga vilken sorts verksamhet/handel som kan ténkas att etableras inom
omradet. Under arbetets gang har exploatéren funderat pa en mindre handel eller férvaring/lager-
hotell. Detta tillats inom anvandningen, men det behdver nédvandigtvis inte bli nagot av det néamnda.
Det beror helt pa vad marknaden efterfragar. Redogérelsen under respektive anvandningsomrade ”Z”
och "H” klarg6r vad som ar mdjligt att bygga inom respektive anvandning.

Centrum-C

Med anvandningen centrum avses all sadan verksamhet som boér ligga centralt eller pa annat satt
vara latt att na fér manga manniskor. Centrum &r en samlingsanvandning som ar lamplig att anvanda
dar syftet ar att det ska finnas en blandning av verksamheter. I centrum ingar en rad olika verksam-
heter som ocksa kan aterfinnas i andra anvandningar. Dar ingar till exempel butiker, restauranger,
kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker, apotek, hantverk och annan service. I
anvandningen ingar aven byggnader for religiosa andamal, féreningslokaler, samlingslokaler, vuxen-
utbildning, hotell, vandrarhem och lattare former av vard och halsovard som vardcentral, fot- eller
hudvard (dven benamnd som "6ppenvérd”). Aven polisstation, hikte och liknande kan lokaliseras
inom centrum medan en kriminalvardsanstalt bor betecknas D- Vard

I den norra delen av planomradet finns reglering for service av olika slag. Eftersom det i nulaget ar
svart att veta vilka verksamheter som kan tankas vara aktuella fér planomradet har marken direkt
s6der om golfbaneandamalet férsetts med ett flertal anvandningsomraden (BD,SC). Det innebar att
det ar mojligt att anordna alla de olika anvandningsomradena inom respektive kvarter. I de tre kvar-
ter som finns séder om golfbaneanvandningen (R,) finns anvandningen "C” vilket ar en anvandning
som omfattar mana olika anvéandningsomraden, se redogérelsen av ”"C” ovan. Framtiden far visa vad
som kommer att etableras inom dessa tre kvarter, men exploatdren har under arbetets gang med att
ta fram planhandlingarna pratat om bade en mindre handel/servicebutik, férskola, dldreboende och
trygghetsboende. Eftersom det inte finns ett givet anvandningsomrade i daglaget har byggratten pa
kvarteren reglerats till att byggnadsarean far maximalt uppta 50% av fastighetsarean inom anvand-
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ningsomradet och den hdgsta tillatna nockhdjden for omradet ar 12,5 meter. Kéllare far inte anord-
nas. Nockhdéjden (12,5 meter) innebar att det ar mdéjligt att anordna exempelvis ett trygghetsboende
i fyra vaningar.

Skola-S

Med anvandningen skola avses alla slags skolor och andra undervisnings- och forskningslokaler. I
anvandningen ingar till exempel forskola, fritidshem, grundskola, gymnasieskola, hégskola, universi-
tet och dvrig vuxenutbildning. Aven idrottshall, matsal, forskningslokaler, bibliotek, personalkontor,
skolgard och parkering som hor till skolverksamheten ingar.

I den norra delen av planomradet finns det tva kvarter som inrymmer en planbestéammelse ”S”
(skoldndamal). Nar det galler skolandamal behdver det planeras for barns utemiljo da utemiljon sti-
mulerar till lek och fantasi, aktivitet och aterhamtning, nyfikenhet och larandet. En bra utemiljo ska
fungera for alla barn. Finns det befintlig vegetation och terrang pa tomten ar det oftast vart bade ex-
tra anstrdangning och kostnader att spara den och sdkerstalla dess fortsatta utveckling. Anledningen
ar att det kan vara svart att plantera vaxter pa férskolegardar och skolgardar pa grund av det hoga
slitaget. Det tar ocksa tid innan nyplanterad vegetation blir anvandbar for lek. Fér den pedagogiska
verksamheten &r naturytor viktiga och kan anvandas i manga sammanhang.

Det ar viktigt att tanka pa byggnadens placering och héjd. Det avgor vilka delar av garden som
hamnar i slagskugga (norrsidan), och darmed blir mindre anvénda. Utblickar mot grénska fran rum
ger en mojlighet till att studera naturen inifran och en trevlig gron utblick bidrar aven till barns och
pedagogers aterhamtning.

Barn behover kanna sig trygga narmast huset, vid entréer och uteplatser. Utanfor det trygga nar-
omradet ar det [ampligt att placera ytor som kan domineras av rérelse. Med hjalp av vegetation,
hojdskillnader och lekredskap som integreras i dppna och slutna ytor kan det skapas ett attraktivt
lekomrade med manga majligheter. Langst bort fran byggnaden, eller pa gardens ytteromraden,

kan férutsattningar for lekomraden ordnas dar barn far skapa egna platser och vistas "langt bort”.
Genom stérre sammanhangande vegetationsytor ges det plats for och material till kojbygge och
markeringar av egna platser. Det a@r dven viktigt att ge alla barn och unga mdjlighet att dra sig undan
den sociala miljén och hitta egna platser pa garden. En klokt placerad plats att dra sig undan pa och
som omgardas av genomskadlig gronska kan fungera bra.

Forutom att det ar viktigt att redan i tidig alder skapa bra solvanor behéver utomhusmiljéer fér barns
lek och utevistelse ha solskydd. Om mer an halva himlen rakt ovanfér barnens favoritstallen tacks av
gronska ar den ultravioletta stralningen lagom. Byggnadens orientering, lekytornas placering och
mangden vegetation pa garden ar redskap for att skapa goda sol- och skuggférhallanden. Saknas
uppvuxen vaxtlighet kan solstralningsproblem lI6sas med solsegel som placeras at sydvast dar solen
lyser starkast mitt pa dagen.

I Boverkets skrift "Gor plats fér barn och unga!” finns det riktlinjer om vilken yta som ar rimlig for
utemiljo. For grundskola kan 30 m? (motsvarar ca 2,5 parkeringsplatser) friyta per barn vara ett
rimligt matt och for férskola ar riktlinjen 40 m? (motsvarar lite mer an 3 parkeringsplatser) friyta per
barn.

Den totala storleken pa friytan bor helst dverstiga 3 000 m2. Pa en gard som ar mindre, oavsett antal
barn, kan en barngrupp fa svart att utveckla lek och socialt samspel pa ett satt som tillgodoser deras
behov.

Plankartan medger en byggréatt pa 50% och en nockhdéjd pa 12,5 meter. Explotéren planerar for fyra
avdelningar, det vill sdga cirka 80 barn. Det betyder att det behéver finnas en byggréatt pa minst 800
m2. Ytan som finns till forfogande medger att den byggratten kan uppnas samt att en sammanhang-
ande friyta pa 3000 m? kan uppnas samt en parkering utmed den anslutande lokalgatan, de figur
34. Skulle det visa sig att fler avdelningar 6nskas nar det ar dags att exploatera omradet majliggor
regleringen om nockhdjd att forskolan kan byggas i tva vaningar.

Eftersom det inte finns ett givet anvandningsomrade i daglaget har byggratten pa kvarteren regle-

rats till att byggnadsarean far maximalt uppta 50% av fastighetsarean inom anvandningsomradet
och den hdgsta tillatna nockhéjden fér omradet ar 12,5 meter. Kéllare far inte anordnas. Nockhdjden
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(12,5 meter) innebar att det ar majligt att anordna fyra vaningar, exempelvis en forskola i ett plan
och resterande tre plan skulle kunna inrymma trygghetsboende. Eller sa byggs det en forskola i tva
plan och inget annat. Nockhdjden innebéar inte att ett byggnadsverk maste vara 12,5 meter utan
denna bestammelse anger att det ar den hdgsta tillatna, den tillats dérmed vara lagre ocksa.

Det som galler ar att det maste finnas friyta till férskolebarn/skolbarn i det kvarter som det planeras
for att etablera en skolverksamhet.

vard -D

I anvénciningen Vard ingar all 6ppen och sluten halso-, sjuk- eller kriminalvard som avser mann-
iskor. Verksamheten kan vara bade offentlig och privat. Det kan till exempel vara barnavardscentral,
ungdomsmottagning, dldrevard, sjukhus, vardcentral, psykisk vard eller fangelse. Aven lattare former
av vard och halsovard ingar. Det kan till exempel réra sig om sjukgymnastik, kiropraktor, tandvard,
vaccinationsklinik eller personalhélsovard.

Aven sadan verksamhet som kompletterar vardverksamheten ingar. Det kan till exempel vara restaur-
ang, matsal, kiosk, apotek, andaktsrum, parkering, garage och kontorsyta som behdvs till verksam-
heten. Aven personalutrymmen som jourrum, omkladningsrum och gym ingér. I anvandningen ingér
endast vard av manniskor. Det innebar att vard av djur inte ingar.

I den norra delen har det samlats utrymme for olika sorters verksamheter, bland annat har ett kvar-
ter reglerats in for att mojliggdra ett aldreboende. I samma kvarter har aven anvandningen skola
pekats ut sa det ar mojligt att det inom kvarteret i framtiden planeras for bade ett aldreboende och
forskola i samma kvarter bara att verksamheterna ar pa olika vaningsplan.

Eftersom det inte finns ett givet anvdandningsomrade i dagléget har byggratten pa kvarteren regle-
rats till att byggnadsarean far maximalt uppta 50% av fastighetsarean inom anvandningsomradet
och den hogsta tillatna nockhéjden for omradet &r 12,5 meter. Kallare far inte anordnas. Nockhdjden
(12,5 meter) innebar att det ar majligt att anordna ett byggnadsverk i fyra vaningar.

Teknisk anlaggning - E

Till tekniska anldaggningar raknas bade offentliga och privata anlaggningar. Anvandningen omfattar
flera olika typer av tekniska anldggningar. Det handlar om anlaggningar for produktion, distribution,
omvandling eller hantering av elektricitet, tele-, TV- och radiosignaler, digital datatrafik samt varme,
kyla, vatten, avlopp och avfall eller annan teknisk anlaggning. Anvandningen &r inte begransad till
befintlig teknik utan kan anvandas for ny teknik som dverensstammer med bestammelsen i 6vrigt.

For exploateringen har det pekats ut ett flertal olika platser som det behéver anordnas tranformator-
stationer pa for att férse omradet med el. Aven i planomradet norra del finns ett E-omrade och &r till
for det varmeverk som Elisefarm har for sin nuvarande verksamhet. Dessa omraden har sékerstallts
genom planbestammelsen "E” och darfor har plankartan forsetts med en sadan bestammelse.

Ett minsta tillatet avstand pa fem meter galler mellan transformatorstation och brannbar byggnads-
del eller brannbart upplag. Detta har sakerstalls genom att E-omradet har forsetts med prickmark
runt den yta som ar byggbar.

Plankartan reglerar dven att transformatorstationerna ska utforas i puts eller putsliknande material
for att fa samhorighet med bostadsbebyggelsen.

I planomradet norra del finns reglering om ett varmeverk. Tanken ar att hela den ytan som ar utpe-
kad for varmeverket kommer att bebyggas. Eftersom det inte finns nagra anslutande kvarter som
innebar byggnader sa har det bedémts att det inte finns nagot behov av avstand till fastighetsgrans.
Daremot regleras byggnadshdjden for varmeverket till att nockhdjden maximalt far vara 12,5 meter.
Kallare tillats heller inte uppforas fér denna byggnad.

Foreslagen gronstruktur

Naturomraden
Genom att ange anvandningen natur i detaljplanen kan kommunen sékerstalla att ett omrade beva-
ras som natur. Mindre grénomraden eller skogsdungar mellan bostadsomraden planlaggs vanligen
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som natur. Regleringen natur innefattar alla typer av frivaxande natur som inte ar anlagda och inte
skots mer an enligt skotselplan eller genom viss stadning. I "natur” ingar aven mindre park-, vatten-
och friluftsanlaggningar och andra komplement fér naturomradets anvandning. Det kan tex vara an-
lagda gangstigar, slingor, gang- och cykelvagar eller utrymmen for omhandertagande av dagvatten.
Detta ingar i anvandningen oavsett om de redovisas som egenskapsbestammelser eller inte.

I den aktuella planen finns det ett flertal mindre naturomraden. I den norra och nordvéastra delen
finns naturomrade for att bland annat sakerstalla att det inte blir nagra utfarter mot vag 1121.
Sedan sakerstélls stengardesgarden med regleringen natur, stengardesgarden ligger utmed den nya
uppsamlingsgatan. Séder om stengardesgarden har ett nagot bredare naturomrade reglerats in,
inom detta omrade finns det allménna underjordiska ledningar (el och tele). Den tradallé som finns
soder om Elisefarms gard sakerstalls genom att marken dar traden star regleras med natur. For att
skapa ett mervarde inom omradet har dven den 6stra dammen reglerats som natur och en del av
marken narmast for att det ska vara majligt att anordna ett gangstrak utmed dammens kant. Detta
gangstraket runt dammen planeras att vara som minst fem meter brett. Pa vissa platser kan det vara
bredare, detta beror pa att laget pa kanten till dammen varierar.

Det har ocksa reglerats in utmed den férsta delen av uppsamlingsgatan (det strak fran infarten till
planomradet och fram till korsningen som leder in till féreslagen bostadsbebyggelse) att allé ska
planteras utmed gatan. Detta f6ér att skapa en trivsam och inbjudande milj6 till planomradet.

Rekreation

Inom planomradet &r det tankt att nagra
rekreationsstrak ska mojliggoras. Ett viktigt
rekreationsstrak som ar tankt att vara till-
gangligt till alla ar ett strak utmed dammen i
Oster. Detta rekreationsstrak kommer att nas
fran tre olika hall, ett i planomradets nord-
Ostra del, en angoring s6der om Elisefarms
gard och den tredje angdrningen pekas ut
s6der om dammen, vid planomradets Ostra
del. Angoringsstraken fran lokalgatan ar
fem meter breda men sjalva gangstraket ;
runt dammen ar som minst fem meter brett. ;

Pa vissa platser kan det vara bredare, detta Idag finns en antydan till ett strék utmed den éstra dammen.
beror pa att kanten till dammen varierar. Ett géngstrdk pG detta sdtt kan komma att skapas runt dam-
men.

Anvéndningen R, i planomradets norra del avser andamalet golfbana. Det innebér att detta om-
rade fortsattningsvis ar reglerat fér andamalet golfbana, precis som gallande detaljplan gor for det
aktuella omradet. Plankartan innehaller in- och utfartsférbud for den kvartersmark som vetter mot
golfbanan for att sakerstalla att det inte tillats utfarter mot rekreationsandamalet.

Sedan ar det tankt att gardarna som bildas mellan bostadsbebyggelsen ocksa kommer att utgdra
rekreationsstrak. Detta kommer inte vara helt forslutna bostadskvarter utan det kommer finnas tva
Oppningar for dagvattenhanteringen som planeras till dessa "gardar”. Det ar inom dessa gardar som
det aven ska vara mojligt med plats for lek.

Foreslagen trafikstruktur

Utformning av gata

En gata ar en allman plats som &r avsedd fér bade fordonstrafik samt gang- och cykeltrafik. En gata
avgrenas fran huvudvagnatet och ingar i lokalvagnatet med lagre framkomlighet och ofta manga
utfarter. Anvandningen gata bdr anvandas for gator som framst ar avsedda for trafik inom en tatort
eller foér trafik som har sitt mal vid gatan. Det handlar om allt ifran villagator till stadsgator. I anvand-
ningen ingar lokalgator, industrigator, bussgator, gagator och gangfartsomraden. I vissa fall kan dven
det som tidigare benamndes huvudgata ingd om de har karaktaren av en stadsgata. I regleringen
gata ingar ocksa gatuparkering, cykeltrafik pa kérbanan men ocksa separata cykelvagar.
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De nya gatorna som det planeras for inom Elisefarms utbyggnadsomrade ar tankt att ha en tyd-

lig hierarkisk gatustruktur. Utformningen ska tydligt signalera gatans funktion. Inom planomrade
foreslas det en uppsamlingsgata som &r en genomgaende gata och som binder ihop de olika utbygg-
nadsetapperna (etapp A i HO6r och etapp B samt C i HOorby). Utéver uppsamlingsgatan planeras det
in for mindre lokalgator som ansluter till uppsamlingsgatan.

Trafikutredningen redogor for att planomradet kan anslutas mot
vag 1121 (statlig vdag) med en korsning av utformningstypen B. Den RN
genomgaende trafiken pa vag 1121, primarvagen, ar liten och den '
storsta trafikstrémmen gar mellan infartsvagen, sekundarvagen, och
vag 1121 iriktning vasterut. Korsningstyp B styr trafiken genom en
trafikd, normalt med refug. Pa landsbygd anvands refugen for att 6ka
synbarheten och styra trafikstrémmarna. Férutom att refugen tyd-
liggor korsningens synbarhet sa innebar aven refugen att genande
svangar kan undvikas. Korsningen forses med vajningsplikt mot vag .
1121 och korsningen &r placerad i ett sddant lge att ett siktstrak pa Korsningstyp B
130 meter kan uppnas. Ddrmed beddms framkomligheten och saker- _ .

- . . . « . Figur 2. Korsningstyp B utform-
heten i korsningen vara uppnad pa ett godtagbart satt. Det ska aven ning. Ilustration héimtad frén
tillaggas att trafikon pa en sekundarvag inte far inkrakta pa primarva- r.qfikverkets skrift ” Vigars och

gens vagbana. gators utformning”.

Uppsamlingsgatan foreslas ha ett 10 meter brett gaturum som kan inrymma en tre meter bred
gang- och cykelbana (GC-bana) och ett fem meter brett kéromrade. Trafikflodet pa infartsvagen ar
beraknat till drygt 5300 fordonsrérelser/dygn varfor gang- och cykelbanan bér vara separerad. For
att uppsamlingsgatan inte ska inbjuda till hdga hastigheter har gatan férsetts med "piazzor” och
forskjutna kérbanestrak (chikaner). Det innebar att fordonen kommer vid korsningspunkter fa andra
korriktningen nagot, detta leder till att fordon tvingas sanka farten genom att de maste parera i sid-
led.

Det 6vriga gatunatet, lokalgatorna, inom omradet ges ett slags "rutnatsstruktur” med en genom-
silande funktion. Férdelen med en rutnatsstruktur ar att omradet far en smaskalig karaktar dar de
olika trafikantgrupperna méts pa liknande villkor samtidigt som strukturen erbjuder alternativa fard-
vagar. I rutnatsstrukturen ar det boendemiljon och trafikrérelser med laga hastigheter som priorite-
ras och fokus ligger pa de oskyddade trafikanterna som fardas i blandtrafik. Lokalgatorna foreslas ha
en bredd pa sju meter och kan ha olika sorters utformning. Ett exempel &r en kérbana pa fem meter
med en trottoar pa ena sidan, ett annat exempel &r att det finns en annan belaggning pa den yttre
delen av gaturummet som visar att detta omrade ar till fér de oskyddade trafikanterna och skapar
ett samspel mellan biltrafikanter och oskyddade trafikanter och darmed uppna en lugnare trafikmiljo
med god trafiksakerhet.

Figur 3. Illustration pé gatusektionen vid infarten till planomrdddet.
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Fordréjning av dagvatten sakerstalls genom naturstrak som korsar planomradet och leds till befint-
liga dammar. Nar dessa strak korsar gatuomradet finns det aven en m-bestammelse for att reglera
att dagvattenhanteringen ska hanteras aven inom gatustraket.

Bostadskvarteren norr om uppsamlingsgatan har till stora delar forsetts med in- och utfartsférbud
for att sakerstalla trafiksékerheten utmed den gang- och cykelvag som planeras utmed uppsam-
lingsgatan. Pa de platser dar det inte ar mgjligt att anordna en utfart mot lokalgatunatet, utan utfart
behdver ske mot uppsamlingsgatan behodver det finnas ett mindre slapp av férbudet. Daremot ar det
tankt att den bebyggelse som lokaliseras i anslutning till dessa slapp behdver samordna sin utfart for
att pa sa satt kunna minska langden av slappet av férbudet.

Aven kvartersmarken mot golfandamalet ar férsett med in- och utfartsférbud d& det inte &r [ampligt
att mojliggbra detta mot golfbanan.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelbanor ar mojliga att anordna da de inryms i anvandningarna GATA och NATUR.
Huvudnatet for gang- och cykeltrafiken ska vara gent och tydligt kopplat till viktiga malpunkter. Pa
huvudnatet ska gaende och cyklande prioriteras nar det géaller sakerhet, trygghet och tillganglighet.
Gang- och cykeltrafiken bér vara separerade fran biltrafiken sa mycket som majligt. Sarskilt viktiga
ar straken till skolor och fritidsverksamheter.

Lokalnatet fér gang- och cykeltrafiken inne i planomradet ar finmaskigare. I lokalnatet sker trafiken
framst i blandtrafik, varfor det ar viktigt med laga korhastigheter fér bil och exempel pa hastighets-
dampande atgarder ar platsbildning/sidoférskjutning, gupp, upphdjda korsningar och sidoférskjut-
ning/siktbrytning med trad och méblering.

Buller

De framsta bullerkdllorna inom planomradet ar végtrafik fran vig E22 p& ca 200 m avstand. Aven
lokal trafik inom planomradet kommer att paverka bullersituationen. Fér boende vid tillfartsvagarna
ar den framsta férandringen avseende buller att trafik till och fran planomradet kommer att paverka
bullersituationen markant.

Bullerutredningen som togs fram till planprogrammet och som har reviderats till detaljplanearbetet
redovisar vilka ljudnivaer som exploateringen beraknas leda till. Utredningen ar uppdelad i etapp A,
B och C - precis som planprogrammet ar redovisat. Etapp A ar den etapp som ligger i Ho6rs kommun
och utredningen redovisar vilka bullernivaer som den utbyggnaden beraknas alstra. Tabell 2 visar
vilken den totala trafikbkningen som utredningsférslaget visar fér 2030 som motsvarar den delen
som utbyggnaden i H66r innebar. Aven den totala trafikméngden nér Hérby har gjort detaljplan fér
omradet finns redovisat i tabellen. Trafikdkningen anvands for att kunna berdkna den framtida ljudni-
van fran den tillkommande trafikkningen.

Vagavsnitt Nulage Nollalt 2030 (Utredningsalt 2030 |Utredningalt 2040

nar Horby gjort dp
1|{vég 17 norr om vag 1140 2520 3000 4180 5600
2|vag 17 norr om E22 2420 2800 4280 6000
3[vag 1121 6ster om Elisefarm 190 200 490 800
4|Vag 1121 vaster om Elisefarm 390 400 2860 5100
5|vag 1140 vaster om vag 1121 560 600 3060 5300
6|Vag 1140 o6ster om vag 1121 360 400 400 500
7|E22 6ster om trafikplats Fogdarp 13500 16700 17440 20600
8|E22 vaster om trafikplats Fogdarp 12240 15200 15940 18800
9|Vag 1121 vaster om Elisefarm fére 390 500 790 1000

ny anslutning

Tabell 2. Tabellen visar vilken den totala traf(kc)’kningen som utredningsférslaget visar fér 2030 som motsvarar
den delen som utbyggnaden i H66r innebdr. Aven den totala trafikmédngden ndr Hérby har gjort detaljplan for
omrddet finns redovisat i tabellen.
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Bullerkartorna som tagits fram redovisar ljudutbredning i fargzoner och avser héjden 2 m éver mark
och ar inkl. fasadreflexer. Inringade siffervarden avser den hégsta trafikbullernivan vid fasad som
frifaltsvarden vid fasad och ar direkt jamforbara med gallande riktvarden.

Buller vid befintlig bebyggelse far inte dverstiga 55 dBA vid fasad. Bullernivaerna i dagslaget (nu-
lage) ar att ingen fastighet overskrider 55 dBA vid fasaden. Utbyggnaden i H66r innebar att 10 av 18

/

\

)

Figur 5. Bullerutbredningskarta fran bullerutredningen (ekvivalent ljudnivé 2 m éver mark vid fasad), etappen i
HG6r dr utbyggd.

=

Y
p4

55

Figur 6. Bullerutbredningskarta frén bullerutredningen (ekvivalent ljudnivé 2 m éver mark vid fasad), totala bul-
lernivén efter att Hérby gjort detaljplaner och deras tvg etapper ér utbyggda.
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Figur 6. Bullerutbredningskarta fran bullerutredningen Figur 7. Bullerutbredningskarta frén bullerutredningen
(ekvivalent ljudnivd 2 m éver mark vid fasad), nér plan- (ekvivalent ljudnivd 2 m éver mark vid fasad), nér plan-
omradet dr utbyggt. omrddet och Hérbys tvd etapper ér utbyggda.

fastigheter far nivaer som dverstiger 55 dBA. Nar etapperna i Horby &ar utbyggda innebar det att 12
av 18 fastigheter har ljudnivaer som Gverskrider riktvardet som inte b6r 6verskridas.

For planomradets nya bostadsbebyggelse géller att ljudnivaerna inte far 6verstiga 60 dBA vid fasad
och 50 dBA vid uteplats. Fér utbyggnaden i Ho6r &r det inga fasader som Gverstiger ljudnivaer pa 60
dBA. Nar Horby kommuns etapper ar utbyggda ar det fortfarande laga ljudnivaer vid fasader, ingen
Overstiger 60 dBA. Ytor som &r bla pa kartorna visar pa att uteplatser kan anordnas utan skyddsat-
gard for endast utbyggnaden i H66r. Det har lagts in en bestammelse pa plankartan som sager att
bullerskyddad uteplats ska finnas fér den bebyggelse som kommer placeras i anslutning till uppsam-
lingsgatan genom omradet och vidare 6sterut in i Horby kommun, eftersom ljudnivaerna ékar nar
etapperna i Horby ar utbyggda.

For bullret vid befintlig bebyggelse bér inte 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad
Overskridas. Bullerkartorna for maximalnivaerna vid utbyggnaden av bara Ho6r-etappen innebar
att 9 av 18 fastigheten berors av for hdga ljudnivaer. Vid utbyggnad med dven Horbys tva etapper
tillkommer tva fastigheter, dvs 11 av 18 har ljudnivaer som 6verskrider 70 dBA.

Maximalnivaerna vid fasad vid de hus som ligger narmast uppsamlingsgatan genom omradet berak-
nas bli hoga, vilket kan paverka méjligheterna att klara riktvardet fér inomhusnivan nattetid, 45 dBA.
Maximalnivan &r emellertid hanforbar till passagen av ett fordon, normalt ett tungt fordon. Bedom-
ningen ar att det med stérsta sannolikhet inte kommer att passera mer @n fem tunga fordon inne i
omradet nattetid. Trafikbullersituationen vid den nya bebyggelsen studeras narmare i samband med
bygglov, da bebyggelsens placering och utformning har faststallts.

Riktvardena for skolgard utgor en utgangspunkt for bedémning av bullersituationen pa skolgardar.
De delar av garden som &r avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet bor inte den ekvivalenta
ljudniva pa 50 dBA 6verskridas och fér maximalnivan galler 70 dBA. Det innebéar att bullerutred-
ningen skriver att forskolegardens placering bor studeras vidare bland annat mot bakgrund av bul-
lernivaerna. De kvarter som mojliggor skolandamal har férsetts med en m-bestammelse som séager
att ljuddampad uteplats ska finnas. Det innebar att garden behdver ha en utemiljé som uppnar de
rekommenderade ljudnivaerna. Utemiljén &r det omrade som ar avsedd for lek, vila och pedagogisk
verksamhet.

Lokal trafik inom planomradet och trafik pa den planerade tillfartsvdagen kommer att paverka buller-
situationen for boende utmed vag 1140 och 1121.
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\

Figur 8. Bullerutbredningskarta frén bullerutredningen, (ekvivalent ljudnivd 2 m 6ver mark vid uteplats), nuldge.
ndr planomrddet ér utbyggt. nulége uteplats ekv

\\ S
\“@

Figur 9. Bullerutbredningskarta frén bullerutredningen, (maximal ljudniv@ 2 m 6ver mark vid uteplats), nuldge.

Figur 10. Bullerutbredningskarta fran bullerutredningen, (ekvivalent ljudniva 2 m 6ver mark vid uteplats), nér
planomradet och Hérbys tva etapper dr utbyggda.

s

"<1_«>.

Figur 11. Bullerutbredningskarta frén bullerutredningen, (maximal ljudnivé 2 m éver mark vid uteplats), nér plan-
omrddet och Horbys tvd etapper ér utbyggda.
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Figur 12. Bullerutbredningskarta frén bullerutredning-  Figur 13. Bullerutbredningskarta fran bullerutredningen,
en, (ekvivalent ljudnivé 2 m éver mark vid uteplats), ndr (maximal ljudnivé 2 m éver mark vid uteplats), ndr plan-
planomrédet och Hérbys tva etapper dr utbyggda. omrddet och H6rbys tva etapper dr utbyggda.

Trafikbullerutredningen redogor for olika tankbara bullerreducerande atgéarder:
* vaginy strackning

*  bullerskdrmning

» fasadisolering

» placering av uteplatser/férskolegard

*  Qvrigt - tystare vagbelaggning

Foreslagna atgarden om en ny strackning av
1121 innebar en omfattande atgard. Tank-
bar [6sning ar att férlanga vag 1121 séder
om E22 vasterut till trafikplats Fogdarp och
ansluta vid den sddra rampen, en stracka
pa ca 1 km. Den nya vdagdragningen medfor
projektering, nya utredningar, markldsen
m.m. men det hade inneburit att bullerniva-
erna vid den befintliga bebyggelsen skulle
vara jamférbara med nollalternativet prog-  Figur 14. Figur hdmtad frén bullerutredningen. Bilden visar en
nosar 2040 (se bullerutredningen). tdnkbar strdckning av ny vég for att minska bullret fér befint-
lig bebyggelse utmed véig 1140.

Fogdarp

Bullret vid bostaderna kan reduceras genom olika typer av atgarder, till exempel genom bullerskarm-
ning eller férbattring av byggnadens fasader. Ljudnivan vid en byggnad kan reduceras med hjalp av
bullerskarmar, jordvallar eller en kombination av dessa. Bullerskdrmens/-vallens héjd, placering och
utstrackning ar av avgorande betydelse for vilken ljudreducerande effekt man kan uppna vid den ak-
tuella byggnaden. Bullerskarmens placering blir mest effektiv om den placeras sa nara vagen (ljud-
kallan) som mdjligt. Det ar viktigt att tanka pa att en bulleravskdarmning ar mest effektiv pa lag hojd
(bottenvaningen). Pa de 6vre planen ar den skarmande effekten oftast betydligt mindre, ibland ingen
alls.

Buller fran trafik kan ocksa reduceras genom att forbattra fasaden ljudisolering. Oftast erhalls bast
effekt genom att byta eller tillaggsisolera bostadens fonster. Tillaggsisolering genom att forbattra
tatningen, byta ut ett glas i fonstret eller komplettera med extra tillaggsruta kan ocksa vara lampliga
atgarder i vissa fall. Om det forekommer friskluftsventiler maste dven dessa vara med ett ljudreduce-
rande utférande.

Generellt bedéms géllande riktvarden for nybyggda bostader kunna uppnas inom planomradet, for
uteplatserna har det reglerats in for den bebyggelse narmast uppsamlingsgatan att det ska anordnas
en bullerddmpad uteplats. Fér kvartersmark utpekad for skola har det reglerats att det ska anordnas
ljuddampad uteplats.
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Det finns sedan ett antal ar tillbaka s k tyst asfalt. Den har en pordsare yta och mindre ballast
(stenar) an vanlig asfalt. Det har dock visat sig att den bullerddmpande effekten avtar snabbt och
livslangden ar ocksa onormalt kort, mycket beroende pa dubbdécksanvandningen i Sverige.

Parkering

Parkering skall I6sas inom kvartersmark. Detta galler bade for bostader och verksamheter. Verk-
samheterna i norr har aven forsetts med en yta fér parkeringsandamal. Anvandningen sakerstaller
ocksa att det inte ar tillatet att uppfora byggnader, parkeringen far inte heller anvandas fér boende i
husvagn eller husbil pa grund av den risk som farlig godstrafik medfér pa vag E22 samt att det inte
tillats byggnader inom det byggnadsfria omradet gentemot vag E22, da parkeringsytan ligger inom
detta omrade.

Plankartan ar aven férsedd med en bestdmmelse som sdger att bostadsmarkens hardgjorda yta fér
parkering inte for utforas i asfalt eller annat bitumenbundet material.

H66rs kommun har parkeringsplan som klargér bilplatsbehovet for olika andamal.

e Riktvardet for handel och verksamheter ar 29,5 bilplatser/1000 m? BTA: i féreslagen handling
har det illustrerats in drygt 180 parkeringar for verksamheterna. Det ska tilldggas att denna yta
aven ar tankt att finnas till hands om extra pendlarparkeringar behdévs. Byggratten som ZH om-
radet behdver tillgodose &r lite fler &n 100, vilket bedoms kunna uppnas.

e Riktvardet for forskola ar 12 bilplatser/1000 m?2 BTA. I figur 34 har en yta som mdjliggér parke-
ring for 20 fordon illusterats och en forskola med fyra avdelningar innebér att det behdver finnas
10 parkeringsplatser till férfogande.

e Riktvardet for vardboende (alderdomshem) ar 6,5 bilplatser/1000 m? BTA. I illustrationen (figur
33) redovisas det cirka 75 parkeringsplatser och riktvardet sager att det behover finnas cirka 18
stycken.

¢ Riktvardet for bostéader &r olika beroende pa om det ar flerbostadshus eller smahus. For flerbo-
stadshus ar bilplatsbehovet 8 platser/1000 m? BTA och for smahusbebyggelse ar behovet 13
platser/1000 m?2 BTA. Parkeringen fér bostadsdandampl ska Iésas inom kvartersmark och storre
delen av omradet planeras for att parkering ska ske utmed respektive bostadsenhet.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster (EST) ar alla produkter och tjanster som naturens ekosystem ger manniskan och
som bidrar till var valfard och livskvalitet. Pollinering, skuggning genom vegetation, naturlig vatten-
reglering och naturupplevelser ar nagra exempel.

EST handlar om manniskan och naturen i samspel. Nar det talas om EST betraktas manniskan som
en del av naturen som bade skapar och nyttjar ekosystemtjanster. Vissa ekosystemtjanster sasom
pollinering, vattenrening och rekreationsmiljoer ar tydliga och konkreta. Jordmansbildning, syrepro-
duktion och livsmiljoer fér olika arter ar andra viktiga EST som vi kanske inte tanker pa till vardags.

EST delas vanligtvis in i fyra kategorier efter vilken typ av tjanst de levererar; stdédjande, reglerande,
kulturella och férsorjande.

* Exempel pa stddjande - biologisk mangfald, ekologiskt samspel, uppratthal-
lande av markens bérdighet och habitat. De stodjande tjansterna maéjliggor
saval samhallets som ekosystemens funktion.

* Exempel pa reglerande - luftkvalitet, bullerreglering, skydd mot extremt vader,
vattenrening, klimatanpassning och pollinering. Tjansterna visar pa ekosyste-
mens formaga att trygga och férbattra var livsmiljo.

*  Exempel pa kulturella - halsa, sinnlig upplevelse, sociala interationer, naturpe-
dagogik samt symbolik och andlighet. Det ar bara manniskan som nyttjar de
kulturella tjdnsterna och de forbattrar halsa och valbefinnande.

*  Exempel pa férsorjande - matproduktion, farskvatten, material och energi. De
materiella nyttor som ekosystemet levererar. De ar helt nddvandiga for var
mdjlighet att verleva.

Planomradet ar idag obebyggd jordbruksmark som inrymmer trad i de lagen dar det finns stenmurar
och vid dammar. Jordbruksmarken och traden tar hand om nederbérd (reglerande). Jordbruksmar-
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EkosyStemtjanStel’ Lokalklimat och renare luft

Trid och buskar skuggar, 5kar luftfuktigheten och dndrar Halsa och rekreation
. 5 vilket ger ett behagligare lokalklimat. Smé ) ; : }
skadliga partiklar fastnar dven p4 vixternas bladverk vilket Gronskanstimulerar till lek, motion och
| Staden Lo bidie all fenare okl utevistelse same minskar stress och sinker

blodtrycket. Grénskan kan ocks bidra till
en bittre ljudmiljd och skapar pd sd sitten
hilsosammare milj6 for stadens invénare.

For en hallbar utveckling av stider och titorter 4r det
viktige att samspela med och utveckla naturens eko-
systemtjénster, som ger manniskan nyttor vi ofta tar
for givna eller inte ser.

Klimatanpassning

Gronytor, vitmarker, 6ppna vattenytor
och annan genomslipplig mark renar
regn- och smiltvatten. Ytorna kan ocksd
minska vattenmingder och jimna ut
flodet fran hiftiga regn som ett led i

klimatanpassningen.

Naturupplevelser

Att ha nira till grénomraden ger
méjligheter till ett dagligt friluftsliv
och skolornas utepedagogik. Att
studera naturen och dess artrikedom
frimjar kreativitet, ger kunskaper
om naturen och ekosystemen samt
inspiration till nytinkande och
innovativa idéer.

Gron infrastruktur

Sammanhiingande grénytor med
vixtlighet dven pd byggnader som
taktridgdrdar,grona tak och fasader
ar viktiga pd bade kvarters- och
stadsdelsniva for att skapa samband
med omgivande landskap. En
variation av grénytor ger olika
livsmiljer for djur- och vixter
och frimjar biologisk mAngfald
och ddrmed ekosystemtjénster.

Stadsodling

Villa- och kolonitridgardar, hustak och parker kan
ge niirodlad och egenproducerad mat samtidigt som
de bidrar till dkad social gemenskap, rekreation,
larande och hilsa.

Kulturarv

Aldre parker, kanaler, dammar, kyrkogardar, alléer
eller gamla solitirtrdd berittar om platsens historia
och utveckling, skapar identitet for omradet och kan Boverket
dven locka turister.

Mo
a=t=

Figur 15. Bilden ovan dr framtagen av Boverket och Naturvdrdsverket och den visar pé ett tydligt sétt vilka EST
som behdver finnas fér att bidra till ménniskans vélférd och livskvalitet.

ken ar ocksa en del av matproduktionen (férsdrjande). Traden bidrar aven till en sinnlig upplevelse
(kulturella) samt att det kan vara boplats for faglar och smadjur/kryp (stédjande).

Detaljplanen medfér att akermarken kommer att bebyggas med bostéader vilket innebar att en dkad
markyta kommer att hardgoras jamfort med nulaget. Planen innebar att en del EST (sarskilt mat-
produktion) férsvinner medan andra EST (kulturella) tillkommer. Planen kommer tillféra fler trad

an vad som kommer férsvinna eftersom det sannolikt kommer planteras trad pa de gemensamma
gardarna som uppsta i mitten av varje bostadskvarter. Traden bidrar till sinnlig upplevelse, skugga
och tar hand om nederbdérd. For att minska dversvamningsrisken inom planomradet ar det reglerat
pa plankartan att fordréjning ska finnas inom omradet genom naturstrak, vilket innebar att marken
fortsattningsvis kan omhanderta nederbérd. Planen medfér ocksa att kulturella EST uppnas genom
att det skapas mojlighet for rekreation inom omrade (marken kan inte betradas nar den brukas och
har darfor inte haft ett rekreationsvarde innan genom bland annat gangstrak) och att sociala inter-
aktioner kan uppsta genom exempelvis bollspel/annan lek mellan barn eller att manniskor méts och
samtalar med varandra.
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Teknisk forsorjning

Energiforsorjning, tele och bredband
Skanova har ledningar inom planomradet, men laget for ledningarna har reglerats med naturmark.
Det betyder att deras ledningar inte behdver flyttas eller sakerstéallas pa annat satt inom planen.

Det ar Kraftringen som forser planomradet med el vilket medfér att den nya bebyggelsen kommer

fa ansluta till deras ledningsnat. Det har férts en dialog med Kraftringen som har pekat ut lampliga
omrade for transformatorstationer (fyra stycken). Dessa stationer regleras med "E,” och det &r ett
minsta tillatna avstand pa fem meter mellan transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller
bréannbart upplag (detta sékerstalls genom prickmark inom E-omradet).

Vatten och spillvatten

Den nya bebyggelsen kommer anslutas till det kommunala vattennatet fran Lyby, det innebar att
ett ledningsnat for dricksvatten behdver byggas ut. I dagslaget finns det inte kapacitet for att
ansluta planomradet. Det innebar att det behdver fattas beslut i kommunfullmaktige i Horby om
verksamhetsomrade for vatten eftersom det ar fran H6rby kommun som man planerar att hamta
dricksvattnet samt kapacitetsékning i Horbys vattenforsdrjning. En mojlighet kan eventuellt vara en
recirkulerande atgard, i denna fraga behover det pavisas
att utvecklingen kommit framat vad galler ateranvandning
av avloppsvatten. Tanken i det konceptet ar att ta fram

ett reningssystem f6r rening av avloppsvatten sa det kan
ateranvandas for olika &ndamal. Det renade avloppsvat-
ten uppnar en kvalitet som gor att vattnet kan indirekt
ateranvandas som dricksvatten genom t.ex. infiltration till
grundvatten f6r att sedan tas ut som grundvatten. Kon-
ceptet mojliggor ett helhetsgrepp om flera miljoproblem vi
star infor dven i Sverige som sjunkande grundvattennivaer,
vattenbrist, saltvattenintrang, samre kvalitet av ravatten-
takter m.m. Tekniken innebdr att det anvands ett filter dar
filtret ar sa tatt att bara vattenmolekyler kan passera, bade
bakterier och virus ar organismer som &r betydligt stérre  Figur 16. Illustration pG ett recirkulerande
an vattenmolekylen. system.

Nar omradet ska exploateras behdver Mittskane Vatten och miljéenheten pa kommunen besluta om
vilken dricksvattenférsdrjning som ar aktuellt for exploateringsomradet.

Spillvattenhanteringen kommer ske genom
minireningsverk. Befintlig verksamhet (hotell,  gmrr

restaurang m.m) pa Elisefarm ar idag kopp- erkstad V
lat till ett eget reningsverk. For det aktuella
exploateringsomradet planeras det for ett
reningsverk som ar stdrre an det reningsverk 7
som Elisefarm har idag. Det har skickats inen 27
ansokan till H66rs kommun dar exploatéren pe- ¥
kar ut att denna anldggning ska placeras norr e N/
om den norra dammen. Detta reningsverk ska ' -
kunna omhanderta det spillvatten som kommer )
att alstras fran hela planomradet. Nar renings-
verket finns pa plats kommer Mittskane Vatten ~—_g%
att ta dver ansvaret eftersom exploateringen e
medfor att det blir ett §6-omrade som innebar

& e
b .‘(r- \.
L5
Tl

att kommunen ska ansvara for spillvattenhan- VAT ARt T it

teringen. Figur 17. Bild hdmtad frén ansékan som visar pd mini-
reningsverkets lokalisering (utpekad inom den orangea
cirkeln).

Dagvattenhantering
I dagvattenutredningen klargérs det att omradet som bendamns "centrumbebyggelse” (omradet

vaster om Elisefarms gard och norr om den stenmur som avgransar skolomrade/trygghetsboende/
verksamhetsomrade mm fran den mindre bostadsbebyggelsen) behdver ha en dagvattenférdrojning
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pa 2400 m3. Detta omrades dagvatten leds till den damm som finns i norr. Denna befintliga damm &r
cirka 8200 m? stor till yta och beddms ha minst ett djup pa 0,5 m. Det innebar att befintlig damm
har en kapacitet pa 4100 m? vilket nastan ar en dubblering av den yta som behovs enligt dagvatten-
utredningen.

Dagvattenutredningen redogér aven for omrade A, vilket motsvarar bostadsutbyggnaden i Ho6rs
kommun. Omrade A behdver en dagvattenfordréjning pa 3500 m3. Bostadsomradets dagvatten leds
till den damm som finns i 6ster. Denna befintliga damm ar cirka 22 300 m? stor till yta och bedéms
ha minst ett djup pa 0,5 m. Det innebar att befintlig damm har en kapacitet pa 11 150 m?3 vilket till-
godoser behovet fér dagvattenfordrojning.

Genom bostadsbebyggelsen regleras det in var flédesvagarna till dammen ska finnas, detta saker-
stalls genom naturstrak och en egenskapsbestammelse (m,) som s&ger att dagvattenhanteringen
ska sakerstallas i naturstraket (och aven den del i gatan som dagvattenstraket korsar).

Avfallshantering
MERAB:s riktlinjer for hamtning av avfall &r att "avstandet mellan avfallsutrymmet/uppstéllningsplat-
sen fér behallare och insamlingsfordonets angéringsplats

far inte dverstiga 50 m.” "Vid hamtning av karl som rullas

fram av abonnenten till bilen accepteras endast kortare o

avstand (hogst ca 5 m). Hdmtningsvagens lutning far inte
overstiga 1:12, det vill sdga max 1 m hdjdskillnad pa 12
m avstand.” Avfallsutrymmet ska vara placerat i markplan.

Om avfallsutrymmet inte &@r placerad i markplan ska hjalp- ‘ - =
medel finnas for avfallets transport till markplan.

Pa de platser dar det inte ar majligt att anordna vagsling-

or behdver det finnas en vdndzon. Fér att MERAB:s fordon b

ska kunna vénda behover vandzonerna ha en radie pa nio Trottoar

meter och ett 6verhdngsomrade pa 1,5 meter, se figur 18.
Figur 18. Illustration p& en véndzon med en

Brandvattenférsorjning radie pG 9 meter.

Avstandet mellan raddningsfordonens uppstallningsplats
och byggnadens angreppspunkt bor understiga 50 meter och avstandet mellan byggnadens fasad
och brandbilsstege bor hogst vara nio meter.

Kvartersstrukturen for bostadsbebyggelsen ar utformad pa sadant satt att det finns ett naturstrak
for dagvattenhanteringen. Detta strak gor det mojligt for raddningsfordon att na insidan av bostads-
kvarteren och darmed kan avstandet mellan fordon och fasad uppnas fér bostadsbebyggelsen.

Verksamhetskvarteren 6verstiger inte 50 meter, ddrmed bedéms atkomst till framtida byggnader
vara majlig att na for raddningstjansten.

Det ar mojligt att angora planomradet via Elisefarms gards befintliga infart om den priméra infarten
av nagon anledning skulle vara blockerad vid en raddningsinsats.

Motiv till avsteg fran dversiktsplan

Foreslagen exploatering har inte stod i gallande 6versiktsplan och darfér togs det fram det planpro-
gram som ligger till grund fér den aktuella detaljplanen. Till den aktuella samradshandlingen har det
aven tagits fram en "Lokaliseringsanalys - Bostadsutbyggnad i lagen med god kollektivtrafik utmed
vag E22”. F6r att analysera var det finns lampliga omraden for motsvarande exploatering som varit
redovisad i planprogrammet. Analysens slutsats &r att placeringen av utpekade omraden i kommu-
nens perifera lage medfér att kommunen goér bedémningen i denna analys att alla forslag som kan
beddmas vara bra lokaliseringar inte ar lampliga eftersom utbyggnadsomradet dnda placeras peri-
fert. Det gor att kommunen endast pekar ut tva alternativa lokaliseringar, en norr om vag E22 och en
soder om E22. Féreslagen exploatering finns fortfarande inte motiverad men bade planprogrammet
och lokaliseringsanalysen bedéms vara goda underlag for att foresla en exploatering i det aktuella
lage.
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Detaljplan for del av Fogdarp 9:27 « Samradshandling 2022-02-15

I planprogrammet skrivs det att det ar svart for Ho6rs kommun att vaxa i den sddra delen av kom-
munen om inte jordbruksmark tas i ansprak. H66rs kommun bedémer att det ianspraktagandet av
denna jordbruksmark som féreslas i planprogram lampar sig mer da detta omrade ar begransad av
annan verksamhet/markanvandning genom golfbanan likasa har kommunen ingen annan mark i den
sédra delen av kommunen som kan ersatta den forslagna stora utbyggnaden.

Nollalternativ

Nollalternativet ar en beskrivning av den sannolika utvecklingen av planomradet om rubricerad
detaljplan inte vinner laga kraft. Det innebar att planomradet regleras med géllande detaljplan som
pekar ut planomradet for golfandamal.
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NATUR

GATA

GCVAG

ZH

P-PLATS,

P-PLATS,

Motiv till planbestammelser

Anvandning av mark och vatten

B (bostad) + B, (radhus/kedjehus/flerbostadshus)

Det ska vara mojligt att uppratta bostad inom den aktuella omradet. Exploatdren planerar for en
blandad bebyggelse med bland annat villor, parhus, radhus och kedjehus. Konceptet ar den engelska
tradgardsstaden. En tradgardsstad ar ett samhalle med blandad, smaskalig bebyggelse dar hela el-
ler stérsta delen av befolkningen ar bosatt i smahus och radhus men aven i flerfamiljshus, ofta med
tillhérande nyttotradgardar. Dessa samhallen anlades i regel langt utanfor storstadens davarande
centrum. Begreppet B tillater olika sorters bostadsandamal, det ar egenskapsbestammelserna som
reglerar utformningen (exempelvis nockhdjd).

NATUR (grénomrade)

For att skapa rekreationsstrak och mojliggéra dagvattenfordrdjning har mark reglerats som natur.
Inom detta omrade kan trad planteras och dagvattenfordréjningar anordnas samt att gang- och cykel-
strak kan ordnas inom grénomradena. Natur, fértydligar att befintliga dammar &r en del av dagvatten-
fordréjningen inom planomradet.

GATA (stadsdelsgata, lokalgata, gangfartsgata m.m.)
Denna anvandning ar for att reglera gatustrukturen i planomradet.

GCVAG (gang- och cykelvag)
Denna anvandning ar for att reglera var det ar tankt att placeras ett gang- och cykelstrak.

R, (golfbana)
Eftersom golfbanan stracker sig in i planomradet har hal 18 reglerats som golfbana, det vill sdga
samma reglering som det ar i gallande detaljplan.

ZH (verksamheter och handel)

I en del av detaljplaneomradet skapas det en fastighet som medger att fler verksamheter kan etablera
sig i H66rs kommun och darfor har plankartans kvartersmark reglerats med dubbelbestammelsen ZH
for att kunna mojliggora olika sorters verksamheter, dock inga stérande verksamheter (”Z” har en for-
mulering som klargor att de verksamheter som far finnas ska ha en begransad omgivningspaverkan).

E (varmecentral, maskinhall, transformatorstation)

I den norra delen av planomradet énskar markédgaren att etablera ett varmeverk som &r till for den
verksamhet som idag bedrivs pa Elisefarms gard. Byggnadshdjden ar begréansad men det finns ingen
begransning pa byggratten eftersom markagaren 6nskar bebygga hela den yta som &r avsedd for
andamalet varmeverk.

Sedan finns det fyra mindre E-omraden som ar till fér transformatorstationer. Dessa omraden ar
utformade pa sadant satt att inom E-omradet finns det skyddsavstand pa fem meter som Kraftringen
onskar ska finnas mot deras byggnader. Detta skyddsavstand utgérs av prickmark runt omradet som
tillater byggratt for en transformatorstation.

P-PLATS (parkering)

I den norra delen, i anslutning till infarten till planomradet har det pekats ut ett omrade for bilparke-
ring. Denna parkeringsyta ar till for bade ZH-omradet men dven som en extra yta om det i framtiden
skulle visa sig finnas ett behov av fler pendlarparkeringar. Da finns det méjlighet att nyttja denna del
av planomradet for det andamalet. Anvandningen sakerstaller ocksa att det inte ar tillatet att uppféra
byggnader, parkeringen far inte heller anvandas for boende i husvagn eller husbil pa grund av den risk
som farlig godstrafik medfoér pa vag E22.

I den norra delen, i anslutning till infarten till planomradet och den pendlarparkering som finns pa

motsatt sida av vdg 1121 har det foreslagits ett omrade for cykelparkering. Cykelparkeringen ar tankt
att vara en attraktiv cykelparkering fér de som pendlar med snabbussarna.
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h.-h

D, (aldreboende)

Exploatéren ar 6ppen for att mojliggora aldreboende inom omradet och saledes behdver anvand-
ningen vard finnas utpekad inom omradet. En lokalisering av anvandningen i narheten till Elisefarms
gard gor det majligt att samsynkronisera tillagningen av mat.

C (handel, kontor)

Centrum ar en samlingsanvandning som ar lamplig att anvdnda dar syftet ar att det ska finnas en
blandning av verksamheter. Exploatdren vill ha en flexibilitet gallande anvandningen ndarmast den
befintliga verksamheten. Det finns tankar om ett trygghetsboende men aven mdéjliggdra fér exempel-
vis kontorshotell eller kanske en smaskalig butik/postombud fér att underlatta foér de boende att ha
olika sorters service nara till hands.

S (skola)

Exploatéren ar 6ppen for att etablera en férskola inom planomradet. Skolverksamhet kraver mycket
utrymme da det forutom sjélva byggnaden dven ska finnas friyta (40 m?/barn eller 3000 m? sam-
manhangande friyta) till respektive barn som har plats pa férskolan. Det innebéar att det har reglerats
in andamalet skola i tva olika kvarter for att ge planen flexibilitet samt att de olika kvarteren kan
medge olika storlekar pa forskola. Fler avdelningar innebar mer friyta till lek vilket resulterar i ett
storre kvarter for andamalet.

Omfattning

Storsta tillatna byggnadsarea

Pa plankartan redovisas flera procenttal som redogér fér huvudbyggnadens byggnadsarea, 30%,
35%, 50% av fastighetsarean far bebyggas. Regleringarna innebar att inom respektive fastighet som
regleras med ett "B” sa far alla huvudbyggnader tillsammans inte 6verstiga det tillatna byggnadsa-
rean.

Plankartan har ocksa férsetts med en procentsats avseende komplementbyggnader. Anledningen till
att det finns en angivelse for byggnadsarea till huvudbyggnad och en annan fér komplementbyggna-
der ar for att det ska sakerstallas att det finns byggratt kvar till framtida garage/carports m.m.

Regleringarna mojliggor en stoérsta byggnadsarea men det finns inget krav pa att hela ytan som till-
lats pa respektive fastighet behdver bebyggas.

Prickmark

Plankartan reglerar huvudbyggnadens placering till férgardsmark genom prickmarkering (p,). Bo-
stadskvarteren mot dammen i 6ster och foreslagen bebyggelse ut mot golfbanan i vaster har inte
prickmark mot gatan utan mot dammen och mot golfbanan med anledning att bebyggelsen inte ska
komma for nara rekreationsstraktet utmed dammen och golfbanan. Det innebér att denna bebyg-
gelse inte placeras i nagon fast linje, men i det framtida bygglovsskedet behéver man kunna visa att
behovet av en ramp (tillganglighetsanpassning) kan tillgodoses (tre meter fran byggnad mot gata,
om rampen inte utfors i vinkel, vilket innebar en langre ramp).

For att sakerstalla de gemensamma gardarna som det planeras fér inom varje bostadskvarter har
den centrala delen av bostadskvarteran forsetts med prickmark.

Transformatorstationerna ar forsedda med prickmark for att skapa ett minsta tillatna avstand pa fem
meter mellan transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller bréannbart upplag.

Placering, utformning, utférande

Nockhdjd

Planomradet har forsetts med ett flertal olika nockhdéjder eftersom det ar olika anvandningsom-
raden inom planomradet. For verksamhetsomradet narmast vdag E22 har nockhdéjden reglerats till
12,5 meter, med avsikten att inte ge ett sa storskaligt intryck. Fér bostadsbebyggelsen foreslas
nockhdjden vara 7 eller upp till 11 meter, det innebar att det ar mojligt att bygga bostadshus som
medger fyravaningshus, beroende pa hur man utformar bebyggelsens tak. Det finns ingen reglering
om takvinkel. Daremot har kvarteren narmast den 6stra dammen och golfbanan forsetts med bygg-
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nadshdjd. Ovriga kvarter som inte regleras med en byggnadshéjd medger att en byggnad som har
nastan elva meter i nockhdjd och sedan ett platt tak pa det, vilket betyder att nockhdjden hamnar pa
elva meter. Omradet som regleras med sju meter i nockhdjd ligger ocksa utmed den 6stra dammen
och golfbanan. I dessa bostadskvarter ska nockhdjden vara sju meter, det betyder att nockhdjden
inte tillats vara hogre eller lagre. For dvriga verksamhetsomraden har nockhdjden reglerats till 12,5
meter, vilket ocksa méjliggor att fyra vaningar kan bebyggas inom respektive kvarter. Det innebar att
bebyggelseomradena narmast Elisefarms gard har en reglerad nockhdjd till 12,5 meter vilket innebar
att dessa byggnader &r nagot hogre an den befintliga byggnaden (restaurangdelen) vid Elisefarms
gard (da denna byggnad ar cirka 12 meter). Varmecentralen som regleras med ett "E” i planomra-
dets norra del ges en nockhéjd pa 12,5 meter.

Komplementbyggnadernas nockhdjd regleras ocksa inom detaljplanen till att vara maximalt 4,5 me-
ter.

Fasader

Dagens markéagare har en vision for hur omradet ska utformas och hur det ska se ut i landskapet.
Darfor har plankartan forsetts med ett flertal egenskapsbestammelser som klargor fér byggnadernas
material och kulér

Fasadmaterialet pa bostadsbyggnaderna inom planomradet &r reglerade till att fasaderna ska utf6-
ras i puts eller putsliknande material och ska ha en vit kul6r. Det ar tillatet med trainslag och skulle
en byggnad byggas med ett sk penthouse sa ar det tillatet att dessa delar av byggnaden utféres i sin
helthet i trd. Aven transformatorstationerna ska utféras i vit puts.

Fonster, dorrar och glaspartier ska uppforas i en mork (svart/gra) kulor.

Vad galler byggnadernas takutformning har plankartan férsetts med ett antal bestammelser som
klargér markagarens intentioner for hur de vill att omradet ska utvekala och se ut. Om en bostads-
byggnad ska ha ett sadeltak ska taket beklds med antingen rott enkupigt tegel eller i trekantslistad
svart takpapp. Dessa regleringar ar utifran att de vill skapa en kansla av skansk bygatekaraktar. Om
en byggherre dnskar att lagga metall pa taket ska denna vara gra (exempelvis zink eller aluminium).
Skulle taket vara av plat eller papp ska detta materialet vara i en mork kulor.

Om en bostadsbyggnad byggs med platt tak och det énskas solpaneler pa taket har inte det platta
taket nagon gynnsam lutning for solceller. Darfor har plankartan forsetts med en bestammelse som
sager att en teknisk anlaggning for solceller far éverskida nockhdjden med en meter. Det innebar att
ett hus med en nockhdjd pa 11 meter har en hojd pa 12 meter nar solcellerna sitter pa plats.

For att skapa en enhetlig bebyggelsestruktur utmed gatorna ska bostadsbebyggelsen placeras i for-
gardsmark och for att klargora férgardsmarken finns det prickmark. Prickmarken innebar att marken
inte kan bebyggas med en byggnad. For att kunna mojliggéra balkonger lagre @n tre meter ovanfér
mark och dven trappor finns det en bestdmmelse som sédger att det ar tillatet att balkonger for skjuta
ut éver prickmarken.

Bostadstomten
For att bibehalla den karaktar som ovan redovisade egenskaper férséker uppna har aven plank, sta-
ket och skarmtak vid uteplatser reglerats med att de ska utféras i en mork (svart/gra) kulor.

Tanken ar att bostadskvarteran ska ha en stor sammanhdngande yta. Att alla har allt tillsammans
och att tanken ddarmed inte ar att man ska "hagna in sig”. For att sakerstalla detta finns det en egen-
skapsbestammelse som sdger att det inte ar tillatet att uppféra mur eller plank i tomtgréans.

Exploatoren har en tanke med att parkeringsplatser utformas med hackar. En hack innebar att sikt
kan forsamras och darfor har plankartan reglerats med att parkeringarna ska utformas trafiksékert.

Férgardsmark

Bostadsbebyggelsen regleras med en bestdémmelse om placering mot prickmark. Avsikten med att
huvudbyggnaden ska placeras mot prickmark ar for att skapa forgardsmark mot gatan. Detta efter-
som det ska vara en sammanhallen gata dar inte byggnaderna ligger alltfor langt ifran gatumarken.
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Det finns naturstrak som korsar bostadskvarteren och for att bebyggelsen inte ska placeras i direkt
anslutning till grénomradena som &r till for dagvattenfordrojningen och rekreation har plankartan
forsetts med en bestdammelse som sager att ett minsta avstand pa en meter ska finnas till allméan
platsmark.

Garage/carport ska placeras minst 6 meter fran anvandningsgransen mot gata med anledningen
att det ska vara mojligt att parkera ett fordon framfor en eventuell carport/garage utan att fordonet
hamnar utanfér den egna fastigheten.

Avstandet mellan tva huvudbyggnader ska vara minst fyra meter. Denna bestammelse finns for att
minska brandspridning mellan byggnader. Men eftersom det egentligen ska vara atta meter mellan
tva huvudbyggnader fér en saker brandspridningsatgard behdver framtida byggherrar i bygglovs-
skedet klargora att brandspridning minskas genom att byggnaden férses med atgarder som minskar
brandspridningen, bla genom att vaggar ar brandklassade m.m.

Plankartan sakerstéller ocksa att det ska finnas ett avstand pa tva meter mellan en komplement-
byggnad och en annan komplementbyggnad eller huvudbyggnad. Det innebar att det ska finnas ett
mellanrum mellan byggnaderna med anledningen att det ska vara majligt att skoéta sin byggnad fran
den egna tomten.

Eftersom plankartan medger att det kan etableras bade villor och tatare bostadsbebyggelse sasom
kedjehus/radhus/parhus m.m. behover det finnas en bestammelse som gér det méjligt att sam-
manbygga byggnader med varandra i fastighetsgrans. Darfor har plankartan férsetts med en be-
stdammelse som tillater detta. Ett garage som sammanbyggs med en huvudbyggnad réknas inte som
en komplementbyggnad utan ar en del av huvudbyggnaden. Det innebar att en bostad med garage
sammanbyggt kan sammanbyggas med ett annat bostadshus med garage.

Byggnads utférande
Pa grund av omradets grundvattennivaer rekommenderas inte kéallare och darfoér har plankartan for-
setts med en bestammelse som sager att kdllare inte far finnas.

Delar av ZH omradet ligger inom 70 meter fran vag E22, det innebar att plankartan har forsetts med
sdkerhetsatgarder. Planen reglerar att det ska finnas ett:

Centralt avstéangningsbart ventilationssystem riktad bort fran riskkallan, att

luftintag placeras pa den sida av fastigheten som vetter bort fran riskkallan och att dte ska finnas
gasdetektion vid ventilationsintag kopplat till gaslarm. Gaslarm ska vara anpassat for de vanligaste
forekommande gaserna (ammoniak, svaveldioxid och klor). Vid larm ska ventilationssystemet stang-
as av.

Markens anordnande

Korbar férbindelse far inte anordnas
Kvartersmarken som vetter mot andamalet golfbana (R,) har férsetts med in- och utfartsférbud ef-
tersom det inte ar lampligt att tillata infrastruktur pa golfbanan.

Aven bostadskvarteren som vetter mot uppsamlingsgatan, i det Idge som det planeras fér gdng- och
cykelvag har férsetts med in- och utfartsférbud.

Fordréjning

Plankartan reglerar att det krdvs omraden for fordréjning av dagvatten som kommer utgdras av
diken som gar genom planomradet fran vaster och mot dster déar damm finns till férdréjningen av
dagvattnet. Dessa strak &r reglerade med NATUR och egenskapen m..

Uteplats

Trafikbullerutredningen visar att bebyggelsen utmed uppsamlingsgatan behoéver férses med en plan-
bestdmmelse som sakerstéller att det kommer finnas en ljudddmpad uteplats. Aven kvarteren véster
om Elisefarms gard ar férsedda med planbestammelsen som reglerar att det ska finns en ljuddampad
uteplats. Pa sa satt ar det kvarteter som det kan komma att byggas en forskola i ocksa sakerstalld
vad galler ljudnivan pa den gard som ar avsedd for barnens lek, vila och pedagogiska verksamhet.
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Detaljplan for del av Fogdarp 9:27 « Samradshandling 2022-02-15

Stenmur

Inom planomradet finns det en stenmur som ar biotopskyddad. Hansyn har tagits till denna mur och
infrastrukturen inom omradet har anpassats utifran var det finns befintliga 6ppningar i stenmuren.

I den 6ppning som &ar storst har uppsamlingsgatan placerats. Det kommer behdva sdka dispens for
ingrepp i detta lage eftersom gatuomradet ar bredare @n vad 6ppningen &r. I de lagen som infra-
struktur har placerats éver stenmuren har en bestdmmelse lagts in pa plankartan som sager att
stenmuren ska bevaras och att den infrastruktur som ska anordnas ska placeras centriskt utifran det
befintliga 6ppningen som finns. Detta fér att minska ingrepp. Ovriga ldgen som stenmuren finns inom
planomradet har stenmuren sakerstallts genom beteckningen NATUR.

Bevarande av tradgard

Enligt naturvardesinventeringen och i kulturlandskapsutredningen finns ett skogsparit norr om Eli-
sefarms gard utpekat. Delar av detta gronomrade ingar i planomradet och for att sékerstalla denna
miljé har plankartan forsetts med en bestammelse som sdger att tradgarden ska bevaras. Med denna
bestdémmelse innebar det att marken inte far bebyggas.

Allé
For att skapa ett trevligt intryck vid angoringen till planomradet och det nya bostadsomradet har
plankartan forsetts med en bestammelse som sdger att allé ska planteras utmed gatan.

Huvudmannaskap

Inom planen galler enskilt huvudmannaskap vilket innebar att kommande drift och skotsel av allméan-
na ytor (gata och natur) tillfaller exploatdren.
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Detaljplan for del av Fogdarp 9:27 « Samradshandling 2022-02-15

Konsekvenser

Plankartan ar ett juridiskt bindande dokument och maste saledes féljas.

Marken for hela planomradet omfattas av en gallande detaljplan som reglerar marken som golfbana. I
och med den aktuella detaljplanen kommer de delar av gallande detaljplan som berdrs av planomradet
att ersattas av foreslagen detaljplan.

Bebyggelse

Foreliggande detaljplan tillater huvudsakligen bostadsbebyggelse. Resterande av marken regleras for
olika sorters verksamheter och som allman platsmark for gronomraden for rekreation och for fordroj-
ning samt gatumark.

Bostadsbyggnaderna som tillats inom planomradet ar reglerad med en nockhdjd pa 11 meter vilket
innebar att det kan inrymmas fyra vaningshus inom planomradet. En del av planomradet har en regle-
ring till att nockhojden ska vara sju meter och dessa kvarter har aven forsetts med en byggnadshojd.
Verksamheterna som foreslas vid infarten utmed vdg 1121 och intill Elisefarms gard regleras till maxi-
malt 12,5 meter i nockhdjd. Komplementbyggnader regleras ocksd med en hégsta nockhdjd. Hogre
byggnadsverk (20m) kraver att det gérs en flyghindersanalys, det behdvs inte i den aktuella detaljpla-
nen eftersom det inte kommer vara aktuellt med de héjderna.

Exploatdren har en vision 6ver den framtida bebyggelsens utseende och har darfor forsett plankartan
med ett antal utformningsbestammelser pa hur den framtida bebyggelse ska se ut vad galler huvud-
sakligen fasad och tak. Byggnadernas fasaderna ska vara i puts eller ett putslikande material, detta
galler alla sorters byggnader inom planomradet. Skulle byggnad utféras med sk penthousevaning ar
det tillatet att denna del av byggnaden utfors i tra. Det ar aven godkant att ha inslag av tra i fasaderna.
Fonster, dorrar och glaspartier ska utféras i en mork kulor. Vad galler byggnadernas tak sa finns det fler
olika utformningar. Om byggnaden férses med sadeltak ska takmaterialet vara antingen rétt enkupigt
tegeltak eller vara ett trekantslistat papptak. Om det inte ar sadeltak ar valmdojligheten for takmateria-
let att det utfores i plat eller papp och da ska kuléren vara mork. Om takmaterialet ar metall ska denna
ha en gra kulor, sdsom zink eller aluminium. Valjer man takpannor ska dessa vara roda och enkupiga.
Bestammelsen om regleringen av fasadernas utseende med puts och vit kulér medfor att omradet far
en samhorighet. Regleringen av takets utformning medger en variation samtidigt som omradet binds
samman med att exploatdren vill efterstrava en skansk byggnadskaraktar. Regleringen innebar ocksa
att de olika bostadskvarteren kan fa varierande kuldrer pa taken beroende pa vilket material en fram-
tida exploatdr/byggherre dnskar pa sitt bostadskvarter. Regleringen for byggnadsverken beror all sorts
bebyggelse inom planomradet. Det innebar att aven komplementbyggnaden ska ha samma utférande.

I de fall en byggnad byggs med exempelvis ett platt tak och husdagaren dnskar ha solceller pa taket har
plankartan forsetts med en bestammelse som gor det méjligt att anldgga solceller 6ver nockhdjd, dock
inte mer an en meter 6ver hogsta nockhdjd. Denna bestammelse ar framtagen eftersom solceller beho-
ver en vinkel och byggs ett hus med ett platt tak har vinkeln gatt férlorad.

Utmed gatorna finns prickmark for att skapa en férgardsyta mot gatan. Prickmarken innebar att even-
tuella balkonger inte for byggas om dessa inte placeras hégre an tre meter fran marken. For att kunna
mojliggora balkonger pa en lagre niva an tre meter har plankartan forsetts med en bestammelse som
tillater att balkonger och aven trappor far skjuta éver prickmarken. Det har aven lagts prickmark inom
kvartersmarken med syfte att skapa gemensamma gardar som inte ska bebyggas.

Utmed uppsamlingsgatan finns en bestammelse om att skyddad uteplats ska finnas. Denna bestam-
melse behovs for att sdkerstalla att bostadsbebyggelsen utmed uppsamlingsgatan far en uteplats som
ar ljuddampad. Eftersom exploatdren har en tanke vad galler utformningen har det reglerats in att
uteplatsers skarmtak, plank, staket ska utformas i en mork kulor.

Plankartan reglerar dven att det inte ar tillatet att uppféra mur eller plank i tomtgransen. Tanken ar att
bostadskvarteran ska ha en stor sammanhangande yta och att man darfor inte ska "hagna in sig”.

Plankartan reglerar dven att delar av huvudbyggnaderna ska placeras mot prickmark, dvs skapa for-
gardsmark. Férgardsmark ar mark som ordnas mot gatan narmast en byggnads fasad. Férgardsmarken
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fungerar som en 6vergangszon mellan byggnad och den allméanna gatan. Avsikten med regleringen ar
att exploatdren vill skapa en sammanhallen gata dar inte byggnaderna ligger alltfor langt ifran gatu-
marken. Prickmarkens konsekvens ar att det inte tillats nagon sorts byggnad pa det markomradet.

Planomradet har forsetts med en planbestammelse som reglerar exploateringen for huvudbyggnaderna
inom bostadsomradet. Plankartan reglerar att den stérsta byggnadsarean av fastighetsarean inom
anvandningsomradet (bostadskvarteret) ar 30% eller 35% och fér kvartersmarken norr om uppsam-
lingsgatan ar byggratten reglerad till 50%. Plankartan har ocksa férsetts med en procentsats avseende
komplementbyggnader. Anledningen till att det finns en angivelse fér byggnadsarea till huvudbyggnad
och en annan fér komplementbyggnader ar for att det ska sakerstéllas att det finns byggratt kvar till
framtida garage/carports m.m. Till plankartan har det tagits fram en illustrationsplan som visa exploa-
torens vision och utifran denna har exploateringsgraden reglerats. Regleringarna innebar att inom res-
pektive fastighet som regleras med ett "B” sa far alla byggnader tillsammans inte 6verstiga det tillatna
byggnadsarean.

For att minska brandspridning mellan byggnader har plankartan forsetts med en planbestammelse som
sakerstaller att avstandet mellan tva huvudbyggnader inte &r mindre &n fyra metert. Daremot tillats

den bebyggelse som utféres som radhus/kedjehus eller liknande att sammanbyggas. Men eftersom det
egentligen ska vara atta meter mellan tva huvudbyggnader for en sdker brandspridningsatgard behéver
framtida byggherrar i bygglovsskedet klargdra att brandspridning minskas genom att byggnaden forses
med atgarder som minskar brandspridningen, bla genom att vaggar ar brandklassade m.m. detsamma
galler nar byggnaderna sammanbyggs.

Garage/carport (komplementbyggnad) regleras med en bestdmmelse om placering. Det ska vara ett
minsta avstand pa sex meter mot gata for att méjliggdra utrymme for biluppstéallning framfor garage.
Aven ett minsta avstand pa tva meter mellan en komplementbyggnad och en annan komplementbygg-
nad alternativ huvudbyggnad regleras for komplementbyggnader eftersom det ska vara mojligt att
skdta sin komplementbyggnad fran den egna tomten.

Det ar den engelska tradgardsstaden som ar utgangslaget for bostadsomradet och den tanken medfér
att markagaren har som intention att det ska finnas stora gemensamma ytor i bostadskvarternens inre
del. Sakerstallandet av denna tanke behéver markagaren sjalv sékerstalla i ett framtida avtal for att pa
sa satt sakerstalla att det inte bebyggs inom det omrade som de i sin illustration (se figur 33) avsatt for
gemensam grén gard dar de boende kan samlas och ha som gemensamma motesplatser.

Utmed uppsamlingsgatan (som ar den gata som gar igenom bostadsomradet och vidare till gréansen till
Horby kommun och de utbyggnadsetapper som finns dar) har bebyggelsen utmed gatan férsetts med
ett "m,” som innebar att det maste finnas en ljudddmpad uteplats eftersom detaljplanens tillhérande
bullerutredning visar att inom det aktuella omradet blir férhdjda ljudnivaer nar alla etapperna (bade i

H66r och Horby) byggts ut.

Grundlaggningsforhallandena bedéms som goda inom omraden utan organisk jord. Utférd undersok-
ning indikerar pa att villor och hus i upp till 2,5 plan kan grundlaggas i naturligt lagrad jord. All orga-
nisk jord ska utskiftas innan grundlaggning utférs. Grundlaggning bedéms kunna ske ytligt med plattor
pa packad fyllning pa naturligt lagrad jord. D& grundvattennivan inom planomradet variera ar det
[ampligast att inte tillata kallare (plankartan reglerar att kallare inte tillats). Inom det omrade (norr om
dammen vid kommungransen) dar organisk jord patraffats kommer urgravning att krdvas nar omradet
ska bebyggas.

I den norra delen av planomradet finns golfbanans hal 18. Mot omradet fér golfbanan planlaggs det fér
olika sorters verksamheter. For att sékerstalla att inget intrang gérs pa golfbanan har kvartersmarken
som vetter mot golfbanan férsetts med in- och utfartsférbud.

Pa illustrationen ligger merparten av byggnadernas utfarter mot lokagatunatet, vilket ar helt ratt ur
trafiksdkerhetssynpunkt fér de oskyddade trafikanterna pa gang- och cykelvdgen utmed uppsamlings-
gatan. Darfor ar det lampligt att det laggs in om in- och utfartsférbud pa den sida av uppsamlingsgatan
dar cykelbanan finns. Nagon del av strackningen utmed uppsamlingsgatan innebar ett sléapp av detta
forbud for att mojliggéra nagon enstaka in- och utfarts som behéver samordnas for att anda kunna
bebygga bostadskvarteren.
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De foreslas tva gatustrukturer inom Elisefarms utbyggnadsomrade, en uppsamlingsgata och lokalgator.
Det ar tankt att det ska vara en tydlig hierarkisk gatustruktur. Det ska tydligt framga att uppsamlings-
gatan som gar fran vag 1121 (infarten till planormadet) genom utbyggnadsomradet i H66r och sedan
vidare till etapperna som féreslas i Horby. Det 6vriga gatunatet, lokalgatorna, inom omradet ges ett
slags "rutnatsstruktur” med en genomsilande funktion. Férdelen med en rutnatsstruktur ar att omra-
det far en smaskalig karaktar dar de olika trafikantgrupperna méts pa liknande villkor samtidigt som
strukturen erbjuder alternativa fardvagar. Uppsamlingsgatan foreslas inrymma en separerad gang- och
cykelbana och ett kéromrade. En separerad gang- och cykelbanan féreslas utmed uppsamlingsgatan
eftersom trafikutredningen visar pa det beraknade trafikflodet utmed denna gata beréknats till 6ver
5000 fordon (nar alla tre etapperna ar utbyggda) och for att skapa en séker trafikmiljé for de oskyd-
dade trafikanterna behdéver gang- och cykelbanan vara separerad. For att inte inbjuda till héga hastig-
heter foreslas uppsamlingsgatan besta av "piazzor” i varje korsningspunkt med lokalgatunatet. Dessa
"piazzor” kommer fungera som chikaner, det innebar att fordonen kommer fa dndra korriktningen
nagot i korsningspunkterna, detta leder till att fordon tvingas sanka farten genom att de maste parera
fordonet i sidled.

Varje korsning eller anslutning medfér en konfliktpunkt, detta innebér att det inte kan planeras in for
manga anslutningar till huvudnatet dar hastigheten kan vara hég. I den aktuella planens fall &r huvud-
natet vdag 1121 och planférslaget foreslar att omradet ska angors via en vaganslutning till vag 1121.
For att sakerstalla anslutningen mellan planomradet och vag 1121 behover anslutningen ske genom
en trafiksaker korsning. Korsningen styr trafiken genom en trafiké (oftast genom en refug) och denna
refug far inte gora intrang pa vag 1121 kdérbaneomrade. Refugen 6kar synbarheten av korsningen, den
innebar ocksa att genande svangar kan undvikas och den styr trafikstrommarna. Korsningen forses
med vajningsplikt mot vag 1121 och korsningen ar placerad i ett sddant l&ge att ett siktstrak pa 130
meter kan uppnas. Darmed bedéms framkomligheten och sakerheten i korsningen vara uppnadd pa ett
godtagbart satt.

Trafikutredningen ndmner att de oskyddade trafikanterna korsar vdg 1121 och vdg 1140 i plan utan
annan markering an reflexpinnar i vagkant. Med tanke pa det markant 6kade biltrafikflodet bor de bada
passagerna tvars vag 1121 respektive vag 1140 ses éver aven om antalet oskyddade trafikanter vid
dessa passager inte forvantas 6ka namnvart till foljd av utbyggnaden. Ett alternativ kan vara att for-
langa gang- och cykelvagen pa vag 1121s Ostra sida och lata de oskyddade trafikanterna korsa véag
1140 6ster om korsningen med vag 1121 istéllet, dar trafikflodet ar betydligt lagre. Detta ar endast ett
forslag pa atgard da detta ligger utanfor planomradet och det ar Trafikverket som ar ansvaret for trafik-
sdkerheten pa detta befintliga gang- och cykelnat.

Foreslagen detaljplan innebar nya bostader vilket innebar fler fordonsrérelser till och fran planomra-
det. Detta innebar att de anslutande véagarna till planomradet kommer fa en 6kad trafikbelastning. I
trafikutredningen har det gjorts kapacitetsberakningar och kommit fram till att vagnatet bedéms kunna
hantera de trafikfloden som blir en f6ljd av utbyggnaden, framkomligheten ar fortsatt god och det nya
omradets anslutning till det 6vergripande vagnatet bor kunna utformas pa ett satt som sakrar fram-
komlighet och trafiksakerhet for biltrafiken.

I trafikutredningen framgar det att det ar angeléget fér de oskyddade trafikanterna att en separerad
gang- och cykelvag anlaggs, atminstone fran bebyggelsen inom planomradet fram till busshallplatsen
vid E22 och att platsen dar oskyddade trafikanter ska korsa vag 1121 tydliggdrs for bilisterna. I plan-
kartan har det gjorts plats i gatuomradet for att mojliggéra en separerad gang- och cykelvag utmed
uppsamlingsgatan och att korsningspunkten med vag 1121 har plats fér att anordna en korsning av
typen B (ndmns ovan). Sedan har korsningspunkter tydliggjorts genom att dessa ges en forskjutning
for att pa sa satt dampa hastigheterna inom omradet.

Det dr mojligt att det behdver tas fram ett avtal med Trafikverket for att sakerstélla trafiksédkerheten
fran planomradet till pendlarparkeringen. Eftersom planomradet inte omfattar Trafikverkets vagar kom-
mer det inte redovisas nagon exakt [6sning av hur en sadan I6sning ska se ut. Ett avtal ar lampligare
[6sning eftersom en redovisning i planbeskrivningen inte ar juridisk bindande. Skulle det vara juridiskt
binande hade markomradet behovt inga i plankartan och det hade inneburit att Trafikverket inte langre
ar ansvarig for den delen av vagen, vilket i detta fallet inte ar aktuellt.

Foreslagen exploatering innebar att ett helt nytt bostadsomrade etableras och det betyder att det
behover finnas strom framdraget till omradet. For att mojligg6ra etablering av transformatorstationer
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som forser féreslagen byggnation med el har det pekats ut fyra E-omraden inom detaljplaneomradet.
Det minsta tillatna avstand mellan transformatorstation och brannbar byggnadsdel/brannbart upplag
ar p& fem meter och detta har sikerstéllts genom prickmark inom E-omradet. Ovriga ledningar som &r
befintliga regleras antingen genom allman platsmark eller nér ledningarna passerar genom kvarters-
mark med ett u-omrade.

I den norra delen finns idag ett ledningsstrak for Kraftringen, detta ledningsstrak kommer laggas om
och placeras i foreslagen gata och darefter i E-omradet fram till byggnaden, detta med anledning av att
kunna mojliggora forskola/bostader/aldreboende/centruméandamal.

Skanovas ledningsnat genom planomradet fram till Elisefarms gard sakerstéalls genom att detta strak
regleras som naturmark.

Vatten och spillvatten forsorjning

Foreslagen exploatering innebar att det kommer byggas flertalet bostader. Detta innebar att §6 i lagen
om allmanna vattentjanster trader in. Denna paragraf sager att kommunen har en skyldighet att ordna
vattentjanster:
6 § Om det med hinsyn till skyddet for ménniskors hdlsa eller miljén behédver ordnas vattenférsérjning
eller avlopp i ett stérre sammanhang f6r en viss befintlig eller blivande bebyggelse, skall kommunen

1. bestémma det verksamhetsomrdde inom vilket vattentjénsten eller vattentjdnsterna behéver ord-
nas, och

2. se till att behovet snarast, och sé lidnge behovet finns kvar, tillgodoses i verksamhetsomrddet genom
en allmén va- anldggning.

Tillgangen till dricksvatten av god kvalitet &r avgérande for utvecklingen av bebyggelse och néarings-
verksamhet. Kommunen har ett viktigt ansvar, bade for den allménna vattenforsérjningen och for att
den fysiska planeringen bidrar till en lamplig mark- och vattenanvandning sett ur ett dricksvattenper-
spektiv.

Forslaget ar ett initiativ fran exploatéren och darfor ska denne bekosta en utbyggnad av ledningsnatet,
detta ar inte nagot som ska bekostas av VA-kollektivet. Huvudstandpunkten ar att det ska vara kom-
munal vatten och eftersom ledningsnatet som finns till Fogdarp inte ar dimensionerat fér den mangd
byggnader som forslaget innebar betyder det att ett nytt ledningsstrak behéver byggas ut. Daremot

ar det mojligt for exploatdren att visa pa alternativa I6sningar med recirkulerande 16sning, men detta
ar nagot som exploatéren sjalv far utreda och presentera fér kommunen nar det ar dags att bygga ut
omradet. Kommunen maste sakerstalla att den I6sning som foreslas ar lamplig ur manniskans halsa.

Ytterligare en faktor for planomradet ar att det ar Hérby som ska fatta beslut om dricksvattenforsorj-
ning och beslut om verksamhetsomrade eftersom alternativet for den kommunala anslutningen ar att
anslutningen ska ske mot Horby. Vattenverket i Horby har inte kapacitet fér utbyggnaden av Elisefarm
och darfor ar Horbys beslut i fragan viktig for exploateringen.

I dagvattenutredningen klargér att den norra delen av planomradet behdver ha en dagvattenférdroj-
ning pa 2400 m3 och bostadsomradet behdver ha en dagvattenférdrojning pa 3500 m3. Det norra om-
radet leds till den damm som finns i norr och den bedéms ha en kapacitet pa minst 4100 m3. Bostads-
omradets dagvatten leds till den damm som finns s6der om Elisefarms gard och den bedéms ha en
kapacitet pa minst 11 150 m3. Bada dammarnas utlopp bestar av en nivabrunn (munk) som maojliggor
en reglering av vattennivan for att pa sa satt sakra dversvamningsrisken.

Genom bostadsbebyggelsen regleras det in var flédesvagarna till dammen ska finnas, detta sakerstalls
genom naturstrak. I naturstraket och i de lagen som dagvattenstraket korsar gatumarken har plankar-
tan forsetts med en egenskapsbestammelse som sakerstaller att marken ska anordnas for dagvatten-

fordrdjning.

Miljo och halsa

Utmed foreslagen uppsamlingsgata genom bostadsomradet har plankartan férsetts med en reglering
om ljuddampad uteplats. Bullerutredningen visar att bebyggelsen utmed uppsamlingsgatan far for-
hojda ljudnivaer nar Horbys exploateringsomrade ar utbyggt och darfor behdver det sékerstallas att
uteplatserna ska vara ljuddampade. 31



Det tillats ingen byggnation 50 meter fran E22:ans vagomrade vilket betyder att foérsta tilldatna byggratt
ligger cirka 40 meter fran planomradesgransen och de byggnader som foreslas regleras som varme-
verk och verksamheter/handel (ZH) och séllanképshandel samt verksamheter tillats inrymmas inom
omraden 30-70 meter enligt Riktlinjer for riskhansyn i samhallsplaneringen. Det sista zonomradet
70-150 meter fran riskomradet (E22) tillater bland annat bostéder, hotell och skola. De byggratter som
foreslas pa plankartan placeras efter golfandamalet och hamnar pa ett avstand mellan 180-250 meter
fran E22:s vagomrade. Det innebér att det inte tillats nagra byggnader som ligger inom riskomradet f6r
farligt gods. Det har tagits fram en riskutredning som i sin slutsats redovisar en rekommendation:
Foljande atgarder dvervagas vid eventuell etablering av kanslig bebyggelse inom 70 m av E:22an:
* Ingen bebyggelse ska upprattas inom 50 m av E22:an i linje med Lansstyrelsen Skane dokument
12FS 2015:22.
* Planeras kanslig bebyggelse sa som exempelvis skola, bostader eller handel inom 70 m av E22:an
ska dessutom foljande atgarder 6vervagas:
o Centralt avstangningsbart ventilationssystem riktad bort fran E22:an.
o Luftintag placeras pa den sida av fastigheten som vetter bort fran farligt-godsleden.
o Gasdetektion vid ventilationsintag kopplat till gaslarm. Gaslarm ska vara anpassat for de
vanligaste forekommande gaserna (ammoniak, svaveldioxid och klor). Vid larm ska ventila-
tionssystemet stangas av.

For normalkanslig bebyggelse sa som exempelvis kontor eller idrottsanlaggning medfér det sakerhets-
avstand som uppstar till féljd av byggférbud inom 50 m av E22:an att inga ytterligare atgarder behoéver
vidtas.

Delar av ZH-omradet ligger inom 70 meter till E22 och darfér har den delen av planen forsetts med
ovannamnda atgarder for att minska risken for att nagon giftig rok eller liknande skulle komma in i
byggnader.

Eftersom det inte placeras nagon kanslig bebyggelse inom 70 meter fran vag E22 har plankartan inte
forsetts med nagon reglering om ventilationssystem eller liknande.

Runt omkring planomradet finns det ett flertal olika gardar som i olika omfattning har djur (huvudsakli-
gen notkreatur). Det finns ingen stdrre hastanlaggning som ar den djurverksamhet som det huvudsakli-
gen finns restriktioner mot pa grund av hastallergener. Avstandet till de olika gardarna fran den fére-
slagna bostadsbebyggelsen (den sddra och vastra delen av planomradet) ligger mellan 65-90 meter
och avgransas av golfbanan, narmsta uppskattade lage pa godselplatta ligger cirka 160 meter fran
planomradet. Dessutom har fastigheten Fogdarp 9:27 en vegetationsridd mot angréansande fastigheter.
Denna vegetationsrida fungerar bade som uppfang av hastallergener samt lukt och som rida for att
begransa ljusspridning fran fordon. Betesdjur i landskapet har stor betydelse for att hindra igenvaxning
och &r viktigt for att bibehalla ett attraktivt friluftslandskap. Befintlig vegetationsrida och det mellan-
rum (golfbanan) som finns mellan befintliga djurverksamheter och féreslagen bostasbebyggelse be-
doms vara tillrackligt for att de inte ska upplevas som stérande och darfor har det inte reglerats nagot
ytterligare for bostadsbebyggelsen. Manniskor som bosatter sig pa landsbygden ska vara medvetna om
att pa landsbygden finns olika sorters djurhallning och att denna djurhalining och dess omgivningspa-
verkan i hogre grad ar acceptabel an i miljder dar sadan hallning normalt inte férekommer.

Skulle det vara aktuellt att en ny verksamhet inom planomradet skulle bli nagon sorts hastverksamhet
behover denna ta hansyn till de verksamheter och bostadsandamal som finns reglerat inom planom-
radet. Anlaggningen behdver anpassas utifran exempelvis radande vindriktning, placering av gédsel-
platta, hagmark, ridbana m.m. Placering av byggnad till verksamheten kan ha en avgoérande faktor i det
hela vilket far redovisas i bygglovsskedet.

I den norra delen av planomradet ingar hal 18. Detta hal kommer att justeras fér att mdéjliggéra de
kvarter som féreslagits runt R,. Det omrade som har avsatts fér golfandamal inkluderar utslagsvinkeln
och darmed utgor inte golfbanan nagon risk for de kvarter som ligger i direkt anslutning.

Inom den allmanna platsmarken &r det planerat for gang- och cykelstrak. Det medfér att den fére-

slagna exploateringen bidrar till att det blir rérelse och aktiviteter. Markomraden som tidigare inte varit
mdjliga for rekreation (eftersom marken har brukats) éppnas upp vilket skapar méjlighet fér manniskor
att métas. Det ar dven tankt att de 6ppna gardarna ska vara delaktig till den kommande sociala interak-
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tionen som kan komma att uppsta inom planomradet. Genom den stérre andelen av bostadskvarteren
finns dven naturstrak som gor det majligt att korsa i genom de olika bostadskvarteren och pa sa satt
aven traffa andra ménniskor som bor i omradet och inte bara de som bor i det aktuella kvarteret.

Naturvardesinventeringen (NVI) har pekat ut att det finns en biotop inom planomradet som omfattas
av det generella biotopskyddet enligt 7 kapitlet 11 § miljébalken, det &r stengardesgarden som av-
gransar den féreslagna bostadsbebyggelsen med verksamhetsomradet. Denna stengardesgard ar inte
helt intakt utan har fyra hal/genomgangar. Det &r dessa genomgangar som anvands fér planomradets
infrastruktur. Det storsta halet ar drygt atta meter brett och darfér har denna genomgang pekats ut for
uppsamlingsgatan just for att minimera ingreppet i biotopen. Resterande genomgangar foreslas som
genvagar fér gang- och cykelnatet fran lokalgatunatet och dessa genomgangar behover inte breddas
upp for att moéjliggoéra dessa passager. Passagen som planeras i den dstra delen av stengardesgarden
hamnar efter stengardesgarden och gér darmed inget intrang. For att mojliggora infarten till féresla-
gen bostadsbebyggelse (och féreslagna etapper i Horby) behdver den storsta genomgangen breddas
ytterligare och detta kraver att exploatéren gér en dispensansdkan om ingrepp i biotop till [ansstyrel-
sen. Plankartan reglerar aven att dar en passage ska goéras sa ska denna passage placeras centriskt i
forhallande till befintlig 6ppning for att sakerstalla att ingrepp inte ska behéva goéras. I den tillhérande
NVI finns ett vardefullt skogsomrade (omr 4 i figur 23), skogen avgransas av en stenmur och denna
mur utgor gransen fér planomradet och paverkas inte av det utpekade SBC-omradet.

Planforslaget innebar att omradet byggs ut for bostader, centrumverksamhet och tillhérande infra-
struktur. I samband med detta kommer markarbeten behéva utféras. I Tyréns markundersodkning visar
analysresultat for jord generellt pa halter understigande Naturvardsverkets riktvarden for kanslig mark-
anvandning (KM). Utifran detta bedéms marken inom undersdkningsomradet uppfylla markanvand-
ningstypen KM och inga efterbehandlingsatgarder bedéms nodvandiga utefter detta resultat. Daremot
pavisar utredningen att marken vaster om Elisefarms gard &r ett gammalt upplagsomrade. Delar av
detta upplagsomrade ingar i planomradet och darfér skriver utredningen att kompletterande provtag-
ningar med fokus pa fylinadsmaterial inom upplagsomradet rekommenderas infor detaljprojektering
for att fa battre underlag om eventuella féroreningar. Det innebar att marken behdéver analyseras innan
exploatering eftersom det infor exploatering av omradet finns ett behov av att schakta ur upplagsom-
radet. Eventuella byggnadsrester behdver sorteras ut och hanteras separat. Jordmassorna hanteras
separat och transporteras till en godkand mottagningsanlaggning. Schakt i férorenad jord &r anmal-
ningspliktig. Innan schaktarbeten far ske maste en anmalan om avhjalpandeatgard enligt § 28 Forord-
ning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd goras till tillsynsmyndigheten senast 6
veckor innan arbetena startar. Enligt miljobalken 10 kap 11§ ska den som ager eller brukar en fastighet
oavsett om omrade tidigare ansetts fororenat genast underratta tillsynsmyndigheten om det upptacks
en férorening pa fastigheten och féroreningen kan medféra skada eller olagenhet for manniskors halsa
eller miljon.

Matvardena tyder pa radonhalter i medeltal inom den évre delen av normalriskintervallet (10-50 kBq/
m3). De uppmatta markradonhalter visar att det minst kravs radonskyddat byggande vid nybyggnation.

Foreliggande planférslag innebar att jordbruksmark tas i ansprak (jordbruksklassningen ar 7 fér mark-
omradet). Nya omraden for bebyggelse innebar alltid en ny prioritering av markens anvandning och att
nagot intresse (i detta fall jordbruksmark) far sta tillbaka fér att det ska kunna genomféras. Exploate-
ringen har bedomts av kommunen som ett vasentligt samhallsintresse som vagts mot en fortsatt jord-
bruksdrift. Vag E22 ar ett viktigt infrastrukturstrak och ut med detta vagstrak finns det tva regionala
busshallplatser dar bussarna Skaneexpressen 1 (Malmo6-Kristianstad) och Skaneexpressen 2 (Lund-
Horby) stannar. Det har tagits fram en lokaliseringsanalys da foreslagen exploatering inte har stéd

i kommunens oversiktsplan "Lokaliseringsanalys - Bostadsutbyggnad i ldgen med god kollektivtrafik
utmed vdg E22”. Narheten till vag E22 och en bostad i en lantlig miljé ar aspekter som forhojer vardet
av lokaliseringen. Exploateringsomradet omfattar ett givet omrade som endast inrymmer bostader och
verksamheter, darmed finns det ingen mer mark inom omradet som kan ersatta jordbruksmarken som
tas i ansprak. Det ar en av planarbetets konsekvenser, att jordbruksmarken ersatts av bebyggelse och
inte kan kompenseras pa annan plats inom planomradet. Det ar i férsta hand kommunen som i plana-
renden foretrader allmanna intressen, som t.ex. bostadsférsorjning och jordbruk av nationell betydelse,
sa kommunen har av lagstiftaren givits ratten att géra avvagningar inom ramen fér PBL och miljébalken
i vart fall sa lange det inte inkraktar pa riksintressena. Genom att lamna positivt planbesked fér exploa-
teringen har kommunstyrelsen i Ho6rs kommun beddmt att planomradet ar lampligt fér utbyggnad och
darmed far jordbruksmarksintresset sta tillbaka.
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I kulturlandskapsutredningen redogdrs det for olika vardekarnor bland annat:

landskapsbilden av en fullakersbygd, vegetationen till och runt Elisefarms gard, markvagar och sten-
gardesgardar. I detaljplanen sakerstalls fysiska spar efter det aldre produktionslandskapet, stengardes-
gardarna i detta fallet sakerstalls genom anvandningen natur. Det ar uppsamlingsgatan som innebar att
dispensansdkan ska goras till lansstyrelsen for att det ska vara méjligt att komma genom muren med
den nya vagen. Det &r den 6ppning i stengardesgarden som &r bredast som anvands for den bredaste
gatan just for att minimera ingreppen i kulturmiljon. Storre delen av tradraden som finns séder om
Elisefarms gard ar placerad inom naturmark och finns darmed kvar. Delar av traden hamnar inom kvar-
tersmark och sakerstalls inte. Daremot innebar
exploateringen att ljud- och ljusstérningar upp-
star eftersom ljusspridningen ar stor i det 6ppna
landskapet, framforallt under den morka tiden

av aret och dagen. Kulturlandskapsutredningen
foreslas strategiska busk- och tradplanteringar
som skarmar av den foreslagna bebyggelsen.
Detta finns redan utmed fastighetsgransen till de
omkring liggande gardarna. Denna tradrida utgor
ett skydd mellan golfbanan och angransande fast-
igheter. Landskapsbildens siluett paverkas fran at
ha varit ett obebyggt omrade med 6ppna land-
skapsvidder till att inrymma verksamheter som
tillats ha stora volymer och cirka 200 nya bosta- Foto pd tréden bakom Elisefarms gérd.

der som tillats vara mellan 1-4 vaningar. Ytterli-

gare en faktor som paverkar landskapsbilden ar den 6kning av hardgjorda (parkeringsytor, vdgar m.m.)
ytor som exploateringen innebar. Utredningen beskriver ocksa att den kringliggande gardsbebyggelsen
paverkas negativt direkt eller indirekt. Ho6rs kommun tolkar den skrivningen till att kringliggande be-
byggelse paverkas genom att deras utblickar 6ver landskapet férandras fran att vara en dppen slatt-
landsbygd till att det blir en ny ort med olika sorters byggnader. Aven ékad fordonstrafik medfér, som
det framgar i kulturlandskapsutredningen, att befintlig bebyggelse kan paverkas negativ av ljud och ljus
fran den 6kande fordonstrafiken.

Inom planomradet finns det inga utpekade fornlamningsomraden enligt Riksantikvarieambetets hem-
sida. Daremot ar planomradet en fullakersbygd och har varit det en lang tid bakat. Det innebéar att
marken aven kan ha brukats eller bebotts annu langre bak i tiden. Kulturminneslagen sager att om
eventuella dolda fornlamningar uppkommer vid byggnation maste arbetet med exploateringen avbrytas
och lansstyrelsen kulturmiljoenhet omedelbart kontaktas, i enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen.

I kulturlandskapsutredningen finns en bilaga med kartor. H66rs kommun har tolkat dessa kartor till att
den skogsdunge som finns kring den norra dammen har funnits utmarkerad som ett grénomrade/skog
sedan mitten av 1850-talet. Plankartan har for- = ?T//)’ \

setts med en bestammelse som sager att tradgar- . —J
den ska bevaras vilket betyder att marken inte far
bebyggas och traden finns kvar.

Planomradet ar belaget i den sddra delen av H66rs
kommun och det befintliga lokala gatunatet i

denna delen av kommunen &r idag enskilt huvud- g
mannaskap (gréna linjer pa figur 19 visar pa vagar ©_ , L/
med enskilda vaghallare). Det innebar att det ar ,r\— \”

en vagsamfallighet/vagférening som ansvarar och
driftar for gatorna. Eftersom det ar praxis att det
ar enskilt huvudmannaskap utanfér H66rs tatort  # ,
ar det motiverat att aven det aktuella pIanqmrédet Figur 19. Kartbild éver vighdllaransvaret i planomrddets
kommer ha enskilt huvudmannaskap och dérmed  ndrhet. Grén firg = enskilt ansvar, réd = statlig. Planom-
finns det redovisat i plankartans teckenférklaring. rddet ér markerat med en svart cirkel. Kartbild hémtad
frén NVDB.

Genomférandetiden &r satt till 180 manader (15 ar). Genomférandetiden kan beskrivas som en period
inom vilken detaljplanens bestammelser kan férvantas bli genomférda.

Vaghallare
—— Statlig

— Kommunal
~— Enskild
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Bedomning av miljopaverkan

Det har tagits fram en MKB till féreslagen detaljplan da lansstyrelsen i programskedet ville att det
skulle redovisas vilken paverkan exploateringen har pa ansprakstagandet av jordbruksmark, MKN f6r
vatten och biotopskyddade miljoer och skyddade arter.

Nedan ar en kort sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivningen (MKB).Eftersom MKBn ar omfattan-
de och aven belyser ytterligare aspekter forutom de som lansstyrelsen efterfragat hanvisas den lasande
till att lasa MKB for att fa den basta atergivningen av den handlingen.

Jordbruksmark - Nollalternativet innear att de resterande 16 hektaren jordbruksmark tas ur produk-
tion och gors om till golfbana. Detta innebar en minskad areal for produktion av grodor. Exploatering

av jordbruksmarken ar i detta fall reversibel da akermark kan aterskapas. Da planférslaget jamférs med
nollalternativet sa innebar planférslaget att golfbana inom detaljplaneomradet exploateras for bostader
och verksamheter med tillh6rande grénomraden. Detta innebar att de biotoper som golfbanan utgér
tas bort och ersatts med de biotoper som inkluderats i planférslaget. Genomférandet av detaljplanen
forvantas innebara ett visst bibehallande av grona inslag i miljon samt rekreationsstrak mellan gar-
darna som bildas mellan bebyggelsen. Dock medfor planforslaget dven en ékad stérning i form av dkad
narvaro av manniskor och trafik vilket kan paverka flora och fauna negativt.

MKN for vatten - Planférslaget innebar kommunal dricksvattenférsérjning och goda infiltrationsmdjlig-
heter vilket innebar att paverkan pa grundvattnets kvalitét och kvantitet minimeras. Konsekvensen for
grundvattnets kvalitet och kvantitet bedoms som negativ och mycket liten.

Planférslagets hantering av dagvatten innebar att befintliga sedimentationsdammar anvands for for-
drojning och rening. Dammarna har god kapacitet for att omhanderta det dagvatten som genereras
inom omradet, vilket gor att dagvattenhanteringen kan hallas inom detaljplaneomradet. Planforslagets
spillvattenhantering innebér att renat spillvatten fr&n omradet skickas vidare till recipienten Ostra Ring-
sjon och bidrar med ett mindre tillskott av ndringsémnen och organiska amnen till recipienten. Utférda
spadningsberakningar har visat att denna paverkan ar lag i jamforelse med uppmatta halter i recipien-
ten och darmed bedéms Ostra Ringsjéns forutsattningar for att uppfylla MKN inte p&verkas negativt av
planférslaget. Planférslagets konsekvens p& MKN fér Ostra Ringsjén bedéms darfér som negativ och
liten. Befintliga dammar anvands fér dagvattenhanteringen och dammarnas kapacitet ar tillracklig fér
att omhanderta ett 10 minuters 100-arsregn och nedstréms belagna omraden paverkas darmed inte
negativt vid storre skyfall. Konsekvensen for planforslaget med avseende pa skyfall bedéms som nega-
tiv och liten.

Biotoper och skyddade arter - Planférslaget innebar att de ytor som i dagsléget utgdérs av jordbruks-
mark och golfbana kommer att hardgéras for bebyggelse av bostéader och centrumverksamhet. Hansyn
tas till naturvardesobjekt och skyddsvarda trad men viss paverkan pa naturvardesobjekt 2 (stenmur)
forvantas. Generellt férvantas mangden gréna inslag inom omradet att bibehallas men stérning fran
mansklig narvaro férvantas 6ka. Paverkan pa skyddade arter bedéms vara lag da livsmiljéer for rod-
listade faglar bibehalls eller forbattras. Paverkan pa biotopskyddade omraden bedéms vara lag da
stenmuren endast paverkas nagot i form av att en av de befintliga 6ppningarna breddas nagot. Sam-
mantaget beddms konsekvensen av planférslaget som negativ och liten med avseende pa paverkan pa
biotopskyddade miljéer och skyddade arter.

Barnkonventionen

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen lag i Sverige. Den kraver att politiker prioriterar barns rat-
tigheter i praktiken. Barnkonventionen manar oss att lyssna pa barn och unga som utgor en femtedel
av befolkningen, men de saknar rostratt och forum dér de kan framfdra sina asikter. Enligt artikel 12 i
FN:s konvention om barnets rattigheter, dven kallad barnrattskonventionen eller barnkonventionen, har
varje barn ratt till delaktighet och inflytande i alla fragor som rér barnet. Genom att ratificera barnkon-
ventionen har Sverige forbundit sig att félja den. FN:s konvention om barnets rattigheter, artikel 12.1
"Konventionsstaterna skall tillférsékra det barn som &r i stand att bilda egna asikter ratten att fritt
uttrycka dessa i alla fragor som rér barnet, varvid barnets asikter skall tillmatas betydelse i férhallande
till barnets alder och mognad.” Kélla: FN:s konvention om barnets rattigheter, pa Regeringens webb-
plats.

I daglaget har barn och unga ingen anvandning av markomradet eftersom det huvudsakligen ar jord-
bruksmark som det odlas pa. Barn och unga paverkas inte negativt av att jordbruksmarken planeras for
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bostdder, verksamheter och allman platsmark (gata och natur) eftersom de inte har tilltrade till platsen
i dag. Daremot paverkas de indirekt av att matproduktionen utgar. Genom planlaggningen skapas det
fler grénomrade som kan inbjuda till lek. Platsens kvalitet for barn och unga ar att det idag ar en 6ppen
yta utan fordonstrafik, men eftersom platsen &r till for jordbruket kan de inte anvanda den 6ppna ytan.
Genom att planlagga marken for bostader, skola m fl verksamhetsomraden och allménna ytor 6ppnas
platsen upp och det kan etableras omraden och platser som lockar barn och unga. De barn som beroérs
av planférslaget ar de barn som kommer att bo inom omradet eller ha vanner inom omradet.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Berorda fastigheter

Detaljplanen innebdr att marken planlaggs med allman platsmark och kvartersmark. Den mark som
pekas ut som allman platsmark kommer kommunen inte att vara huvudman fér utan det kommer vara
enskilt huvudmannaskap. Det ar mdjligt att det skapas en gemensamhetsanlaggning fér de allmanna
markomradena eller att exploatéren behaller ansvaret for dessa markomraden och ansvarar fér att
dessa allmanna omraden driftas och skots. Fér kvartersmarken kommer nya fastigheter bildas. Fast-
ighetsregleringarna som behdver genomforas for planomradet bestélls hos Lantmateriet och denna
bestéallning gors av exploatéren efter att planen fatt laga kraft. All mark inom detaljplaneomradet ags
idag av samma privata fastighetsagare.

Ledningsratt och servitut
Det ar upp till varje enskild fastighetsagare att ha kontroll 6ver var enskilda ledningar till respektive
fastighet finns. Inom allman platsmark ar det tillatet med underjordiska ledningar.

Kraftringen har ledningar inom planomradet och dessa ledningar behéver laggas om. Kostnaden for
denna omlaggning hamnar pa exploatdren. Skanovas ledningar hamnar inom allman platsmark och
behdver inte ldaggas om.

Inom planomradet finns ledningsratt for starkstrém (1267-1333.1), i och med omdragningen av Kraft-
ringens ledning behover den utpekade ledningsrattens dragning ocksa justeras.

Nio hallbarhetsperspektiv fran éversiktsplanen (ekosystemtjanster)

H66rs kommun har ocksa identifierat nio hallbarhetsperspektiv som ar sarskilt viktiga for att kunna
beskriva konsekvenserna av ett genomférande. Dessa nio perspektiv ar Ho6rs kommuns tolkning av hur
nationell och regional syn pa hallbar utveckling kan tillampas i samhallsplanering pa lokal niva.

Befolkningstillvaxt

Elisefarms framtida utveckling @r en mdjlighet att bidra till fler bostédder. Ambitionen i forslaget ar en
utbyggnad med 50 bostader per ar. Daremot da malgruppen for Elisefarm ar bredare én H66rs bedom-
da véxande grupper boér detta innebéra att utvecklingstakten av Elisefarm inte ska ses som en begrans-
ning av huvudorternas utvecklingsbehov. Elisefarm moter och kompletterar ovannamnda malgrupp och
lockar férhoppningsvis en stark malgrupp tack vare sin unika plats med néarheten till golfbanan och
landsbygdens kvaliteter.

Integrerad kommun

Forslaget innehaller olika typer av verksamheter. Bland annat foreslas vardboende och trygghetsboen-
de for aldre, samt férskola fér yngre. Detta innebar att olika méten mdjliggdrs mellan generationer, och
mellan olika familjer vid lamning och hdamtning vid forskolan.

I dagslaget finns redan konferensanldaggning, restaurang, spa, golfhotell och golfbana lokaliserad i och
runt en aldre kulturhistoriskt vardefull gardsmiljo. Denna service kan utvecklas och utékas i samband
med att omradet byggs ut och nya behov uppstar.

Samspel och moten

Ny exploatering ger mgjlighet till nya samspel och moten. Visionen for Elisefarm bidrar till olika moten.
Den nya bebyggelsen kommer att ge mdjlighet till méten och samspel mellan golfspelande, boende,
barn, hotellgaster m fl.
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Enkelt vardagsliv som framjar folkhalsa

Visionen for Elisefarm ar bland annat den promenadvénliga staden dar vi kan rora oss till fots. Genom
placeringen av de nya verksamheterna och med stéd av den gréna strukturen ges har méjligheter till en
narmiljo som gynnar ett enkelt vardagsliv. Den féreslagna forskolan innebar en majlighet for de boende
att kunna lamna pa véagen till jobbet/hamta pa vagen hem fran jobbet. Det kan aven innebéra att barn
hamtas/lamnas med cykel eller till fots for att det ar pa vagen till/fran exempelvis busshallplatsen.

Identitet

Elisefarm har idag redan en stark identitet och detta bor tillvaratas i utbyggnaden och skapa det som
efterstravas - ett kvalitetsboende i ett vackert landskap. Att bygga ut har ger omradet redan fran bor-
jan en unik méjlighet.

Miljoanpassat transportsystem

Ho6r lyfter utbyggnad i lagen med god kollektivtrafik som en viktig utgangspunkt i éversiktsplanen.

I en utveckling av Skdne som helhet och som del i Oresundsregionen bdr miljéer som Elisefarm ses som
ett positivt bidrag. Ett hallbart resande kan @ven skapas genom busstrafik. Skanetrafiken har som mal
att ha all kollektivtrafik ska vara fossilbréanslefri senast ar 2020. (s. 9, Skanetrafikens hallbarhetsredo-
visning 2018).

Narheten till E22 och hallplatserna for Skaneexpressens linjer 1 och 2, samt regionbuss 474 innebéar
en mycket god kollektivtrafik. Turtathet ar under morgontimmarna kl 06-09 hég med till exempel buss
(SK1) mot Lund/ Malmé var 15:e minut. Detsamma galler sedan under eftermiddagstimmarna. Till
denna linje tillkommer sedan Skaneexpressen 2 med sin hoga turtathet och regionalbuss.

Hansyn till hav, sjoar och vattendrag
Enligt en karttjanst som Lansstyrelsen i Skane har visar det var det finns lagpunkter och som darmed
kan komma att éversvammas. Enligt denna karttjanst bedéms inte planomradet bli 6versvammat.

Hushallning med mark- och vattenresurser

Mojligheten fér H66rs kommun att véxa i den sédra delen av kommunen i den omfattning som redo-
visades i planprogrammet, 600-750 nya bostader i bade Ho6r och Hérby, ar begransande om inte
jordbruksmark tas i ansprak. H66rs kommun bedémer att den jordbruksmark som tas iansprak ar be-
gransad av annan verksamhet/markanvandning genom golfbanan. Jordbruksmarken omgardas av golf-
banan vilket gor att markomradet ar svart att na. Tilltrade till marken sker genom att passera genom
Elisefarms gard for att passera mellan garden och dammen (som ligger séder om garden). Exploate-
ringsomradet omfattar ett givet omrade som foreslas for bostadsbebyggelse och infrastruktur, darmed
finns det ingen mer mark inom omradet som kan ersatta jordbruksmarken som tas i ansprak.

Hallbar samhallsutveckling handlar aven om energival, byggmetoder och vardagsliv. Byggprocessens
miljépaverkan ar idag ett problem. Vid utvecklingen av Elisefarm sa formedlar byggherren att de har fér
avsikt att arbeta utifran metoden “cradle to cradle”. Det vill séga ett koncept for hallbarhet med fokus
pa helhet, innovationer och kvalitet skapat av Michael Braungart och William McDonough, vilket ger
byggandet ett nytt perspektiv. Centralt har ar att skapa ett positivt avtryck grundat pa principerna om
kretslopp, solenergi och mangfald samt att bevara naturmiljer.

Eftersom detaljplanens primara syfte ar att bygga bostader i konceptet tradgardsstad innebar det att
delar av kulturella ekosystemtjanster uppnas. Detta da boende bor pa landsbygden och intryck iform av
upplevelse, sociala samspel bidrar till att férbattra hdlsa och valbefinnande.

Skydd av natur-, kultur- och rekreationsvarden
Elisefarm som en del av ett ekosystem. Manniskor far tillgang till natur- och kulturmiljoer med rik
mangfald, som en grund fér halsa, livskvalitet och valfard.

Mellankommunala fragor

Foreslagen etablering beddms inte paverka handelsmdénstret mer &n lokalt. Planomradet inrymmer inte
nagon stérre andel handel/verksamehetsomraden utan pekar huvudsakligen ut bostadsbebyggelse.
Exploatéren 6nskar méjliggdra olika serviceomraden i narheten av den nya bebyggelsen fér att de som
kommer att bosatta sig i omradet ska kunna ha nara till service.
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Forutsattningar
Bakgrund

Ett planprogram togs fram under 2020 for del av fastigheterna Fogdarp 9:27 (H66rs kommun) och
Norrto 8:2 (H6rby kommun) som redogjorde for fastighetsagarens visioner om en exploatering. Plan-
programmet redog6r aven for forutsattningar och konsekvenser. Detta planprogram har godkants av
kommunstyrelsen i Ho6r under maj 2021 och av bygg- och miljdnamnden i Horby under april 2021.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Hoors dversiktsplan antogs av kommunfullmaktige i HO6rs kommun 20 juni 2018. Elisefarm ar har
inte utpekat som ett utbyggnadsomrade utan markanvandningskartan pekar ut fastigheten Fogdarp
9:27 som ett bestksnaringsomrade. Férutsattningarna for att utveckla besdksnaringen ska vaga
tungt vid eventuell forandring i anslutning till anlaggningen.

I dversiktsplanens utvecklingsstrategi lyfter kommunen fram tre évergripande inriktningar:

* Bostader for alla, ny bebyggelse och férandringar ska bidra till ett mer varierat bostadsbestand
och fler boendeformer. Blandade stadsdelar med fler boendealternativ ger levande miljéer samti-
digt som integration framjas.

* HOOr som karna i det flerkarniga Skane, om att fortata kdarnan med bostader for att starka kollek-
tivtrafik och serviceutbud.

» Utbyggnad i lagen med god kollektivtrafik, nya bostéder ska koncentreras till omraden med god
kollektivtrafik, cykelstrak och tillganglig service. Planering i kollektivtrafiknara lagen ger en lang-
siktigt hallbar bebyggelsestruktur.

Lansstyrelsens granskningsyttrande

Enligt plan- och bygglagen, PBL, ska lansstyrelsen yttra sig éver kommunernas forslag till éversikts-
plan och lamna ett granskningsyttrande. Av granskningsyttrandet ska det framga om lansstyrelsen
inte godtar nagon del av planen mot bakgrund av att myndigheten, inom ramen fér den statliga
tillsynen, senare kan komma att dverprova och upphava efterféljande detaljplaner och beslut enligt
11 kap. 10-12 §§ PBL.

Lansstyrelsens granskningsyttrande innehaller inga kommentarer vad galler det aktuella planomra-
det.

Lokalisering

Eftersom planprogrammets féreslagna exploatering inte har stéd i kommunens 6versiktsplan har det
tagits fram en lokaliseringsanalys till detaljplanen "Lokaliseringsanalys - Bostadsutbyggnad i Iéigen
med god kollektivtrafik utmed vig E22”.

For att gora en analys 6ver mark som lampar sig for exploatering i kollektivtrafiknara lage utmed vag

E22 har nagra punkter varit vdagledande fér analysen, se nedan:

» Eftersom planprogrammets exploatering ar drygt 10 hektar i Ho6rs kommun ar det den ytan som
analysen over andra lampliga platser utgar ifran.

* Exploateringen foreslas ske pa en fastighetsagares agor, dvs det behover inte synkas mellan
olika fastighets@gare och detta har ocksa varit en faktor i analysarbetet

» Ingen hansyn har tagits till eventuella akerdiken, stenmurar eller liknande. Stérre vattendrag
sasom Braan har det tagits hansyn till genom att ett skyddsavstand pa 100 meter redovisas pa
bilderna.

» Skyddsavstand pa 130 meter till Svenska kraftnats ledningsstrak har tagits med i analysen 6ver
[amplig mark fér exploatering.

* Viss beddmning gallande befintlig infrastruktur tas med i analysen, det ska vara lampligt utifran
konceptet hallbar utveckling.

Analysen redovisar flertalet omraden enligt ovannamnda krav och klargdr sedan att placeringen av

utpekade omraden ligger i kommunens perifera lage. Det perifera laget medfor att kommunen gor
bedémningen i denna analys att alla férslag som kan bedémas vara bra lokaliseringar inte ar [amp-
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liga eftersom utbyggnadsomradet dnda placeras perifert. Det gor att kommunen endast pekar ut tva
alternativa lokaliseringar, en norr om vag E22 och en sdder om E22.

De tva omraden som pekas ut &r ett omrade norr om hallplatsen i Fogdarp och det aktuella planom-
radet fér Elisefarm. Lokaliseringsanalysen finns bifogad till planhandlingarna.

Detaljplan

Fastigheten omfattas av detaljplan (antagen 2004) for Eli-
sefarms golfbana som togs fram i samarbete mellan Eslovs,
H66rs och Horby kommuner. Storsta delen av planomradet
reglerar golfbana (Y,) som inte far bebyggas (prickar pa
plankartan). Pa de platser som stenmurar finns galler sar-
skild prévning, pa plankartan star det "Omrade med biotop-
skydd. Alla féréandringar kraver tillstand fran Lansstyrelsen”.
Golfbanan &r inte utbyggd i sin helhet utifran gallande
detaljplan.

Garden Elisefarm, ligger utanfér det omrade som avses
regleras med en ny detaljplan. Det kan ndmnas att garden
ar reglerad som konferensanlaggning, restaurang, klubbhus
och service (Y,). Dessutom finns nagra egenskapsbestam-
melser for garden bland annat hogsta byggnadshdjd,

att tradvegetation ska finnas, byggnadsarealen samt att
sardrag och varden ska beaktas vid ombyggnad och/eller
nybyggnation.

nan som ligger i H66rs kommun.

Riksintressen

Inom planomradet finns inget utpekat riksintresse. Daremot ligger planomradet i ndra anslutning till
vag E22 som &r riksintresse fér kommunikation. Vag E22 ingar i det av EU utpekade Trans-European
Transport Network, TEN-T. Vagarna som ingar i TEN-T ar av sarskild internationell betydelse. Vag E22
utgor en viktig nationell forbindelse mellan Skane, Blekinge och ostkusten vidare norrut. Trafikverket
ar huvudman for vag E22 och @ven vagarna 1121 samt 1140 som &r angdringsvagar till planomra-
det.

Kommunala beslut

I augusti 2018 [amnade kommunstyrelsen positivt planbesked fér exploatering intill Elisefarm
golfbana. I maj 2021 godkande kommunstyrelsen planprogrammet som nu ligger till grund fér den
aktuella detaljplanen.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelse pa planomradet
Det finns ingen bebyggelse inom planomradet.

Intilliggande bebyggelse

Den bebyggelse som ligger i direkt
anslutning till planomradet ar Elise-
farms gard. Elisefarm bestar av en
huvudbyggnad och ekonomibygg-
nader som idag har verksamheter
som restaurang, spa, hotell. Hela
planomradet omgérdas av golfbana. 5
Elisefarm gard &r byggd &r 1846 och §
har en aldre kulturhistoriskt vardefull |
gardsmiljo. :
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Natur

Mark och vegetation

Markanvandningen i dagslaget ar huvudsakligen jordbruksmark. Jordbruksklassningen ar 7 for
markomradet och klass 10 ar den hogsta klassningen. Inom planomradet finns nagra bevattnings-
dammar till golfbanan.

Jordbruksmark utgor en av vara viktigaste resurser for bland annat produktion av livsmedel och fo-
der. Enligt 3 kapitlet 4 § miljobalken &r jord- och skogsbruk av nationell betydelse. Detta innebar att
brukningsvard jordbruksmark endast far tas i ansprak for anlaggningar som tillgodoser vasentliga
samhallsintressen och om dessa vasentliga samhallsintressen inte kan tillgodoses tillfredsstallande
pa annan mark.

Rekreation
Eftersom storre delen av marken brukas finns det idag ingen rekreationsméjlighet pa det markomra-
det. Rekreation finns daremot pa den angransande golfbanan i begransad utstrackning. Allemansrat-
ten ger oss frihet att fa vara nastan Overallt i naturen, bara vi visar hdnsyn och inte stor eller férstor.
For golfbanor &r det daremot vissa restriktioner i allemansratten, man far passera en golfbana férut-
satt att inte spel eller underhall pagar och man far inte betrédda green eller tee varken pa sommaren
eller pa vintern. Elisefarm valkomnar hundar pa golfbanan under férutsattning att de ar kopplade.
Ho6rs kommun forutsatter att manniskor foljer den lagstiftning som finns oavsett vad det géller och
i detta fallet galler det lagen om tillsyn éver hundar och katter. Pa Naturvardsverkets hemsida gar
det att Iasa: Under tiden 1 mars till 20 augusti maste du halla din hund under extra stor uppsikt nar
ni ar ute i naturen. Detta framgar av paragraf 16 i lagen (2007:1150) om tillsyn 6ver hundar och
katter. Naturvardsverkets tolkning av lagen ar att om en hund ska hlndras fran att springa I6s maste
den i de allra flesta fall hallas i kop- ) '
pel. I praktiken far hunden, om den &r
I6s, vara hdgst nagon meter ifran dig.
Du behdver ha sadan kontroll 6ver din
hund att det motsvarar ett osynligt
koppel. Lagens syfte ar att skydda de
vilda djuren, bade daggdjur och faglar,
under den mest kansliga tiden nar
djuren far sina ungar. En hundégare
har ett strikt ansvar att hunden inte or-
saker "skador eller avsevard olagenhe-
ter”. Det galler inte bara vilt utan aven
till exempel betande tamdjur. Aven en
hund som inte biter djuren, utan bara
jagar dem i en hage, ar ett exempel pa
en skada eller olagenhet.

10V

Norr om planomradet, direkt séder om
Ostra Ringsjon finns Skaneleden.

Geotekniska forhallanden

Till planprogrammet togs det fram
en geoteknisk utredning och denna
rapport klargor att jordlager utgérs
generellt av fyllning eller organisk jord 7z
pa lerig sandmoran och/eller sandig |
lermoran. Enligt den marktekniska
undersodkningen, (MUR) och jord-
djupskartan (SGU) varierar jorddjupet
mellan 30 - 50 meter. Omradets berg-
grund utgérs av glimmerrik sedimen-
tart berg. Inom omradena som utgérs
av akermark férekommer organisk jord,
(sandig humusjord eller humushaltig

Figur 21. Unders6kningspunkternas placering inom omrddet. Punkt
med torv (19T05) och punkterna med utfylinad (19T23-19T29) dr
markerade med pilar, (bild hdmtad frén MUR, s 94).
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sand) med en maktighet mellan 0,1-0,8 m. Aven torv har patraffats i undersdkningspunkten 19T05,
med en maktighet pa 0,2 meter, se MUR.

Fylining forekommer framforallt i anslutning till mindre vagar eller utkanter av akrar. Framférallt fore-
kommer fylining strax vaster om Elisefarm gard i anslutning till undersékningspunkter 19T23-19T29.
Fyllningens noterade maktighet varierar mellan 0,2 och 2,3 meter i utférda skruvprovtagningspunk-
ter och utgors av lera, grus, sand, silt, tegel och gyttja med en varierande sammansattning.

Enligt genomférda undersdkningar ar de geotekniska forhallandena fér grundldggning inom omradet
goda for planerade bostader. Utférd undersékning indikerar pa att villor och hus i upp till 2,5 plan
kan grundlaggas i naturligt lagrad jord. All organisk jord ska utskiftas innan grundlaggning utférs.
Grundlaggning beddms kunna ske ytligt med plattor pa packad fyllning pa naturligt lagrad jord. Vid
en eventuell grundlaggning med kéllare maste troligtvis en temporar grundvattensankning utféras
under byggskedet. Kallaren kommer vidare att behéva utforas vattentat alternativt med dranering.

For trygghetsboendet som foreslas vaster om befintlig restaurangbyggnad maste troligtvis patraffad
fylining utskiftas innan grundlaggning sker. Det ska generellt inte finnas sattnings- eller stabilitets-
problematik inom omradet om befintlig fylining eller organisk jord skiftas ut. MKB skriver att ” I un-
ders6kning utférd av Tyréns visar analysresultat for jord pa halter understigande Naturvardsverkets
riktvarden for KM. Utifran detta beddoms marken inom undersékningsomradet uppfylla markanvand-
ningstypen KM och inga efterbehandlingsatgarder bedéms nodvandiga utefter detta resultat. Da ut-
ford undersdkning ar éversiktlig, kan det dock inte uteslutas att det lokalt forekommer féroreningar
som ej pavisats i denna undersokning.”

Radon

I den marktekniska undersok-
ningen har markradon har matts

i 9 undersoékningspunkter (bade
H66r och Horby kommun) och
analyserade halter varierar mellan
1,7 £ 0,4 och 62,8 + 10,6 kBg/m?®.

RESULTAT AV MARKRADONMATNING
MED SPARFILM I KANISTER

Mtplats: Elisefarm (286113)

Datum fér ankomst och analys av filmer: 15/7-19 resp. 22/7-19.

Jordart pa miitplats: (s1)SaTi(LE 8785, 8782), SaGr(LE 8786). (s1)CITi(LE8787),
saCIT1(LE 8783, 8779). sisaTi(LE 8784). (cl)saTi(LES780). Mg(sahu)(LE 8576).

Om tro“gt fe|akt|ga ana]ysresu|tat Detektor Mttid Aitdjup Radonhalt Anm.
. 3 nr pa djupet Im
ynfler eIIeerrmg 4 k"Bq/m ' bortses 2019 o (KBq/m?)
ifran uppgar medelvardet till 41,6
+ 3 2 LE 8785 17/6-8/7 65 156+£23 19T22
- 21 ,0 kBq/m inom omradet. LE 8786 18/6-8/7 65 1.7x04 19T19
LE 8787 -7 65 i g i’ 19T17
; 3 LE 8782 19/6-8/7 65 65+1.3 19T11
Halter kring ooch under 4 kDBq/m i e e e A
kan betyda paverkan av nagot, t.ex. LE 8784 24/6-8/7 70 61.6+10.5 19T12
vatten eller mekanisk averkan, tgg;;ﬁ - ;g cg'gi?bﬁs iﬁgg
. 3 E 2, .
och halter éver 50 kBg/m?® kan bero LE 8576 27/6-8/7 60 212436 19T28
pa transporthjalp som radongasen m— - —
o)t Ite iler under. a Hjts.

fatt av andra gaser, t.ex.

Anm : Enligt Boverkets rek dationer for ki av mark ur radonsynpunkt utgdr
mark, dir radonhalten understiger 10 kBq/m3. ligriskmark. Mark med halter mellan 10

metan, fran stora djup eller struk-
turen i underliggande berggrund.

Matvardena tyder pa radonhalter

och 50 kBq/m? ir normalriskmark och mark med halter éver 50 kBg/m? ar hégriskmark.
Vid beddmning av mitresultat miste hiansyn tas till bla. arstid, jordart och
grundvattenniva.

Figur 22. Radonanalysvdrden frén MUR.

i medeltal inom den &vre delen
av normalriskintervallet (10-50 kBg/m?3). De uppmatta markradonhalter visar att det minst kravs
radonskyddat byggande vid nybyggnation.

Biotopskydd
Det har tagits fram en naturvardesinventering (NVI) och denna redovisar att det aktuella detaljplane-
omradet berdérs av biotopskydd.

I rapporten star det att inventeringsomradet bestar i huvudsak av konventionellt odlad jordbruks-
mark utan héga naturvarden pa grund av dess monokulturella karaktar. Inventeringsomradet om-
sluts till stora delar av den befintliga golfbanan och omgivningarna bestar ocksa i huvudsak av odlad
jordbruksmark. Utéver akermarken finns nagra fa évergivna obrukade markytor i omradet som ar
starkt naringspaverkade och floran ar darfor trivial och domineras av naringsgynnade grasarter, kir-
skal och nasslor. Inom omradet finns ett flertal objekt som omfattas av det generella biotopskyddet
enligt 7 kapitlet 11 § miljébalken.
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Naturvardesinventering Elisefarm

I:I Inventeringsomrade

Naturvardesobjekt
Naturvérdesklass

:I 3 patagligt

4 visst

Figur 23. Bild frén NVI:n som visar inventeringsomrddet och de naturvdrdesobjekt som pekats ut.

Objekt Biotop Biotopvirde Artvirde Samlad bedémning
1 Odlingsrose Visst Obetydligt Naturvirdesklass 4
2 Stenmur* Visst Visst Naturvirdesklass 3
3 Lovtridsdunge Visst Visst Naturvirdesklass 3
4 Lovtridsdunge Patagligt Visst Naturvirdesklass 3
5 Odlingsrose Visst Obetydligt Naturvirdesklass 4
6 Oppet dike Visst Obetydligt Naturvirdesklass 4
7 Bevattningsdamm Visst Obetydligt Naturvirdesklass 4

Sammanstdlining frén naturvirdesinventeringen éver
de utpekade naturvdrdesobjekten, deras klassningar

och objektet markerat med en stjérna (*) omfattas av
det generella biotopskyddet.

Vid inventeringen avgransades 18 naturvardes-
objekt varav 4 objekt med naturvardesklass 3
(patagligt naturvarde) och 14 objekt med natur-
vardesklass 4 (visst naturvarde) (se figur 23).
Objekten bestar i huvudsak av miljéer som omfat-
tas av generellt biotopskydd och andra mindre
obrukade markytor. Dessa naturvardesobjekt ar
for bade H66r och Horby, vilket syns pa figur 23.
For delen som ligger i H66rs kommun ar det 7
naturvardesobjekt (1-7) varav nummer 6 till storre
delen ligger i Horby kommun. Det ar tre objekt
med naturvardesklass 3 (patagligt naturvarde) och
fyra objekt med naturvardesklass 4 (visst natur-
varde).

For mer ingaende redovisning av de olika natur-
vardesobjekten hanvisas lasaren till naturvardes-
inventeringen. Daremot redovisas stenmuren da

: Figur 24. Utsnitt pd naturvérdesobjekt frén NVI:n som
denna omfattas av det generella biotopskyddet.  persr det aktuella planomrédet.
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Naturvardesobjektet beskrivs enligt nedan:
Stenmur kladd med kérsbér, flader, ek, 16nn och hastkastanj. De blommande traden ar av
betydelse for pollinerande insekter. En aldre skyddsvard ek star i murens mittenparti som
kan vara av betydelse for vedlevande insekter. Bidrar till variation i den intensivt brukade
odlingslandskapet. Fungerar som refug och spridningskorridor at arter som annars har svart att
hitta nagon livsmilj6 i jordbrukslandskapet. Omfattas av generellt biotopskydd enligt 7 kapitlet
11 § miljobalken. Stenmuren ar inte helt intakt utan har fyra hal/genomgangar (A-D pa karta).

Figur 25. Bild frdn naturvdrdesinventeringen som visar pa var det finns 6pp-
ningar i stenmuren.

Strandskydd
Detaljplaneomradet berdrs inte av nagot strandskydd. De bevattningsdammar som finns inom plan-
omradet omfattas inte av strandskyddet.

1 H66rs kommun finns tillstand- och tillsynsnamnden som utféor kommunens uppgifter avseende
myndighetsutdvning for tillstand och tillsyn inom miljo- och halsoskyddsomradet, samt fér bygg-
nadsvasendet.

2021-06-16 § 80 fattades ett principbeslut gallande strandskydd.

Tillstands- och tillsynsndmnden beslutar:

HG66rs kommun tolkar strandskyddsreglerna sa att féljande inte omfattas av strandskydd:
1. Strandndra tétortsomréaden i H66rs kommun som var stadsplanerade 1975.

2. Strandndra omrdden i H66rs kommun vid dammar, vatmarker och vattendrag som
anlagts efter 1996.

Beskrivning av planomrédets dammar

Den géllande detaljplanen fér golfbanan vann laga kraft 2004 och efter det pabdrjades arbetet med
att bygga golfbanan och i samband byggdes @ven fyra dammar som en del av golfbanan (tva beror
H66rs kommun). Bade med syfte att utgéra som vattenhinder i spelet och fér bevattning av golfba-
norna samt férdrojning av regnvatten. I samband med utbyggnationen av golfbanan ingick markaga-
ren i ett LIP-projektet "Vattenvardande atgarder inom Ringsjéns avrinningsomrade”. Projektet hade
som syfte att minska transporten av kvave, fosfor och suspenderat material till Ringsjon, det vill sdga
dammarnas syfte ar att rena och fordrdja, vilket medfor att det ar en teknisk anlaggning. I slutredo-
visningen for LIP-projektet star det sahdr om dammarna vid Elisefarm:

"Fyra dammar Gr anlagda pé Gkermark som sidodammar till vattendraget som gdr genom omrddet.
Hela avrinningsomrddet dr intensivt brukat och transporten av nérsalter och partiklar till Ringsjén
antas vara mycket stor. Markégaren har under projekttiden omstdllt Gkermarken kring Elisefarm till
golfbana™.

I slutredovisningen redogors det for dammarnas funktion. Sedan bérjan pa 1990-talet har man un-
ders6kt dammars effekt pa bl.a. koncentrationen av naringsamnen och suspenderat material. Resul-
taten visar att generellt minskar koncentrationen av de analyserade vdrdena under vattnets passage
genom dammarna. En teknisk anlaggning ar inte strandskyddad.

Den norra dammen byggdes ut under 1990-talet, dessférinnan har det varit ett dike genom omradet

dar dammen ligger idag. Pa ortofoton fran 1960-talet syns det att det lag ett dike inom omradet. Det
betyder att det varit en lagpunkt sedan lang tid tillbaka.
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Analysen 6ver dammarnas som gjordes till programsamradsredogérelsen
(En bla linje markerar vilken del som berors i H66rs kommun)

"

Orto fran 1960-talet. P4 denna bild syns tva vattenhal och ett Orto fran 1970-talet. Pa denna bild syns att forberedelse for
dike i norr dar det pa 2000-talet byggts en damm. dammen i norr &r pa gang.

Orto fran 1990-talet. Pa denna bild syns tva markeringar i de Orto fran 2005. Pa denna bild syns forberedande markarbete
ldge dar det 2005 forbereds for en stoérre damm och dammeni  for ytterligare bevattningsdammar till golfbanan.
norr och ost ar utbyggda.

Orto fran 2020. Dagens situation for Elisefarm och golfbanans bevatt-
ningsdammar.
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Kommunen beddmer att de olika dammarna har inledningsvis uppkommit fér att hantera dagvatten
och att detta gjorts genom dammar istallet for diken. Efter att detaljplanen antogs for golfbanan har
de senare dammarna byggts ut for att vara bevattningsdammar till golfbanorna samt utgéra vatten-
hinder for spelarna. Darmed har inte ndgon av dammarna uppkommit for att ha som syfte att saker-
stalla allemansrattslig tillgang till strandomraden (vilket ar ett av strandskyddets syften) eftersom
jordbruksmark som brukas inte far betradas och golfbanor far betradas med restriktioner. Det andra
syftet med strandskyddet (att bevara goda livsvillkor fér djur- och véaxtlivet) ar inget som nagra av
dammarna fran start hade som syfte eftersom det pa ortofoton langt bak i tiden visar att marken all-
tid har varit jordbruksmark. Dammarnas funktion och egenskaper har, som H66rs kommun bedémer
det, alltid varit nagon sorts teknisk anlaggning till antingen jordbruksmarken eller till golfbanan (nar
den anlades) och innehaller darmed inte nagot strandskydd.

Det har tagits fram en rapport under 2020 om "Kunskapslaget gallande amfibiers kanslighet for
fororeningar i dagvattendammar” dar det star att dagvattendammar ar ett exempel pa en stadsnéra
habitattyp som har visat sig kunna agera reproduktionslokal for amfibier, men da dessa dammar
ackumulerar en mangd olika toxiska amnen nar de renar det inkommande vattnet sa uppvisar de ofta
fororeningshalter som vida dverskrider vad som patraffas i naturliga habitat. Detta innebar att de ris-
kerar att agera som ekologiska fallor—habitat som vid en férsta anblick ar attraktiva nog for att dra
till sig populationer men som av olika anledningar inte kan uppratthalla dem i det langa loppet.

Allméant

Strandskyddet ar ett generellt skydd som galler i hela landet. Det galler vid alla kuster, sjoar och vat-
tendrag. Det skyddade omradet &r normalt 100 meter fran strandkanten, bade pa land och i vatten-
omradet. Syftet med skyddet &r att langsiktigt trygga allménhetens tillgang till strandomraden och
bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet.

Bakgrund till bedémning
Utbver det beslut som TTN har fattat i fragan om strandskydd sa ar det ytterligare faktorer som gor
att H66rs kommun bedémmer att anlagda dammar inom planomradet inte omfattas av strandskydd.

Davarande lansstyrelsen i Malmohus lan beslutade 1996 om strandskyddsavgransning for hela lanet,
vilket innebar att flertalet sma vattendrag och andra smavatten inte langre omfattades av strand-
skydd. F6r dammar som &r anlagda senare &n 1996 anger lansstyrelsen Skane (TVL-info 2015:3):
”Sa lange ett nyanlagt vatten inte undantagits fran strandskyddet, genom lansstyrelsens beslut, gal-
ler det generella strandskyddet.”

Lansstyrelsen Skane menar darmed att alla dammar som har anlagts efter 1996 omfattas av det
generella strandskyddet. Detta férhallningssatt ifragasatts dock. Sveriges kommuner och regioners
(SKR) forbundsjurist menar att avgransningsbeslutet fran 1996 kan ses som ett gynnande forvalt-
ningsbeslut vilket innebar att de lattnader som da meddelas i form av nya avgransningar ska vara
géallande till dess att nya beslut fattas. Det generella strandskyddet skulle da vara 6verspelat aven fér
dammar anlagda efter 1996.

Hoje a vattenrad har genomfort en enkat kring strandskydd till landets olika léansstyrelser. Slutsatsen
av denna enkat ar att det finns flera ldnsstyrelser som gor en liknande bedémning som lansstyrelsen
i Skane, men det finns ocksa lansstyrelser som utgar fran de vatten som fanns 1975, nar det gene-
rella strandskyddet inférdes.

H66rs kommun kanner till att aven Lansstyrelsen Skane ser problem med generellt strandskydd vid
nyanlagda smavatten, eftersom det hammar anldggandet av vattenvardsprojekt i jordbrukslandska-
pet. Stora vatmarksprojekt dar manga markdgare ar inblandade riskerar att inte kunna genomféras
framover eftersom risken ar stor att ndgon markéagare motsatter sig att fa strandskyddade omraden
pa sin mark. Detta framgar av brev fran lansstyrelsen till naturvardsverket i januari 2018. Lansstyrel-
sen Skane efterfragade genom brevet ett fortydligande av lagtexten.

Mot denna bakgrund konstaterar H66rs kommun att det finns olika perspektiv och en tveksamhet

i fraga om var strandskyddet faktiskt galler. Otydligheten kring var strandskyddet galler, hammar
utvecklingen i kommunen, dar saval bebyggelseutveckling som naturvardsarbete drabbas.
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Med utgangspunkt i resonemanget ovan och resultatet av Hoje & vattenrads enkatundersdkning ifra-
gasatts det generella strandskyddet vid nyanlagda dammar, (det vill sdga anlagda efter 1996). Kom-
munens utgangspunkt fér planarbetet vid Elisefarm ar darfor att det inte finns nagot strandskydd att
ta hansyn till.

Kultur

Kulturmiljo

I 6versiktsplanen for H66rs kommun under kapitlet kulturmiljoer finns en karta som visar éver intres-
sen kopplade till vardefulla kulturmiljoer i Ho6rs kommun. Pa denna karta finns Elisefarm utpekad
och markerad som ett omrade for hansyn fér det lokala bevarande intressena (utpekandet av lokalt
bevarandeintresse kommer fran dokumentet "Kulturmiljévarden i éversiktsplaneringen, H66rs kom-
mun 1998").

I dokumentet Kulturmiljovarden i 6versiktsplaneringen star det bland annat att landskapet s6der om
Ringsjoarna har en dppen, agrar pragel, med relativt stora akrar, tillkomna i samband med 1800-ta-
lets stora utdikningar. De forr vanliga gardesgardarna kring agorna har i stor utstrackning tagits
bort i rationaliseringssyfte. For landskapet och den biologiska mangfalden finns viktiga trad- och
buskridaer langs de kvarvarande granserna. Bebyggelsen &r spridd i glesa byar med gardar omgivna
av akermark. Strukturen ar uppkommen i och med laga skiftet under 1800-talets férsta halft och
senare i samband med hemmansklyvningar och avsondringar. Omradet &r inte sarskilt rikt pa ovan
mark synliga fornldmningar.

Det som framkommer om Elisefarm &r detta:
"Valbevarad gardsbebyggelse av tegel fran omkring 1850. En alle leder fram till garden. Ytterligare
tva bostader hor till garden.”

Kulturlandskapsutredning

I planprogrammets skede kom det in synpunkter som resulterade i att det togs fram en kultur-
landskapsutredning. I denna utredning redogors det skanska kulturlandskapets utveckling, garden
Elisefarms utseende, kulturhistoriska vardekarnor och nyckelord. Utredningen behandlar en konse-
kvensanalys ur bade positiv och negativ inverkan och det lamnas kulturhistiriska rekommendationer
och avslutas med en sammanfattande utvardering.

Omradet kring Elisfarm har karaktaren av fullakersbygd som domineras av 6ppen akermark. Det 6pp-
na och narmast tradlésa landskapet ar mosaikartat med spridda ensamliggande gardsanlaggningar.
Gardsbyggnaderna omfamnas i regel av traddungar med hdga l6vtrad, lummig buskvegetation och
vardtrad viket praglar landskapsbilden och bryter av de langa siktstraken. Gardsgardarna markerar
aldre agostrukturer eller omraden med olika markanvandning. Férutom att de modellerar det mono-
tona jordbrukslandskapet och framhaver linjerna i landskapet delar de in landskapet i mindre rum
samtidigt som de skanker valgorande skugga och skuggspel.

En genomgang av det historiska kartmaterialet visar pa kulturlandskapets successiva utveckling
fran senare delen av 1600-talet da landskapet kring Elisefarm domineras av faladsmark bevuxen
med skog och buskvegetation samt mindre akerarealer och angsmarker och fram till dagens fulla-
kerslandskap. Ur bebyggelsesynpunkt kan vi folja utveckling fran de tidiga kartorna dar bebyggel-
seenheterna dominerades av storre landsbyar dar de enskilda gardarna huvudsakligen 1ag samlade
i bykarnan. Flera av dessa bebyggelseenheter har antagligen sina rétter i medeltiden. I samband
med skiftesreformerna kan man konstatera att antalet ensamliggande gardar 6kar och att kultur-
landskapet alltmer utvecklas till en fullakersbygd. Flera av de ensamliggande gardarna har saledes
atminstone platskontinuitet till 1800-talet. Genom kulturlandskapets successiva omvandling till en
fulldkersbygd har stérre delen av landskapet aldre kulturelement urlakats.

Den foreslagna bostadsbebyggelsen med erforderlig infrastruktur kommer naturligtvis att innebara
stor paverka pa saval den aktuella fastigheten, det 6ppna kulturlandskapet som slattbygdens bebyg-
gelsestruktur och befintlig gardsenheten i naromradet. Bostadsbebyggelsen staller krav pa 6kad till-
ganglighet vilket leder till behov av kommunikation som genererar 6kad trafik, utbyggd infrastruktur
och service. Pa sikt kan detta medféra att delar av fastigheten utvecklas till en ny tatort med urbana
intryck. Genomgangen visar att biologiska och kulturhistoriska vardekarnor sammanfaller val och
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starker varandra pa de platser dar sparen efter det aldre produktionslandskapet bevarats. Nagon
konflikt- eller konkurrenssituation foreligger darfér knappas mellan dessa bevarandeintressen. Pla-
nomradet som nu foreslas for ny bostadsbebyggelse ligger i ett expansivt omrade dar vag E22 utgor
en naturlig generator fér bebyggelse och serviceanlaggningar i en expansiv miljo.

Arkeologi

Enligt Riksantikvarieambetet finns det inga fornlamningar utpekade inom planomradet. Den fornlam-
ning som finns ndrmast planomradet ar Lyby 49:1 (boplats) och detta fornlamningsomrade ligger
cirka 160 meter nordost om planomradets norddstra plangréans.

Nar gallande detaljplan togs fram for golfbanan omfattade detta planarbete hela fastigheten Fog-
darp 9:27 (samt fastigheterna i Horby och Esl6v) vilket innebar att fornlamningsomradet (och det
fornlamningsomrade som finns norr om E22) ingick i planomradet och behdvde undersékas. Det togs
fram en Kulturlandskapsinventering, steg 1 och steg 2. I detta material har det gjorts en dversiktlig
faltinventering och sedan en detaljerad ytfyndsinventering. I steg 2 star det under rekommendatio-
ner for det fortsatta planeringsarbetet att "det ar endast i tre delomraden som vi féreslar restriktio-
ner av antikvariska skal. Dessa omraden ar de tre fornlamningspartierna, omrade 1-3. Inom dessa
tre omraden foreslar vi att markingrepp undviks. Om ingrepp bedéms som nédvandiga rekommende-
rar vi att de foregas av arkeologisk férundersdkning. Landskapet i dessa omradens narmaste omgiv-
ningar bor inte heller férandras pa sadant satt att det blir svarare att férsta fornlamningsomradenas
karaktar. Inom aterstoden av planomradet féreslar vi inte nagra restriktioner.” Det innebar att plan-
omradet som motsvarar omrade 5 pa kartan fran kulturlandskapsinventeringen steg 2 ar ett omrade
som det inte foreslas nagra restriktioner pa.
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Figur 26. Bild fran Kulturlandskapsinventering, arkeologi, steg 2. Omrdde 5 pé bilden ovan motsvarar plan-
omrdadet i H66rs kommun.
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Trafik

Biltrafik
Inom planomradet finns det ingen infrastruktur.

Planomradet kan nas via vag 1140, vdag 1121 och darefter genom infartsvagen till Elisefarms gard.
Planomradet ligger séder om E22, i nara anslutning till en pendlarparkering och motorvagshallplats.
I vaglagen star det att inom ett ¢ Yomenn s Sstyrsen Bttt bskts 1 Ko s sty
avstand av tolv meter fran ett vag- |
omrade far inte utan lansstyrelsens |
tillstand uppféras byggnader, goras |
tillbyggnader eller utféras andra an- !
laggningar eller vidtas andra sadana :
|
I
|
|
|

atgarder som kan inverka menligt pa
trafiksakerheten. Lansstyrelsen kan,
om det ar nédvandigt med hansyn
till trafiksakerheten, foreskriva att « ’ie »
avstandet dkas, dock hdgst till 50 Moo e i
meter. Lansstyrelsen i Skane har Figur 27. Vdgomradesavstdnd.

fattat beslut gallande avstandet till

vag E22 och kommit fram till att det inte tillats nagra byggnader inom 50 meter fran ett vagomrade.
Vagomradet skiljer sig fran omrade till omrade och fér den aktuella planen utgar vagomradeskanten
fran vag 1121 vagkant mot E22.

Det har tagits fram en trafikutredning (Tyréns) till planomradet vars syfte ar att utreda de trafikala
konsekvenserna av den planerade utbyggnaden, dels inom planomradet, dels pa vagnatet i anslut-
ning till planomradet.

Slutsatsen av utredningen ar att de kapacitetsberdkningar som gjorts visar att det omgivande vagna-
tet, vdag 1121, vag 1140 och vag 17, kan hantera den tillkommande trafiken utan att nagra stérre
stérningar forvantas uppsta eller att nagra sarskilda atgarder for biltrafiken behdver vidtas. Bedom-
ningen ar ocksa att trafiksékerheten for biltrafiken inte férvantas bli sémre pa det befintliga vagna-
tet. Den nya anslutningen fran planomradet till vag 1121 foreslas utformas som korsningstyp B for
att tydliggdra korsningspunkten och kanalisera trafiken da merparten av trafiken ar riktad vasterut.

For de oskyddade trafikanterna ar det angeléget att separerad gang- och cykelvdg anlaggs, at-
minstone fran bebyggelsen inom planomradet fram till busshallplatsen vid E22 och att platsen dar
oskyddade trafikanter ska korsa viag 1121 tydliggérs for bilisterna. Aven befintliga gdng- och cykel-
passager pa norra sidan av E22, tvars vdag 1121 och vag 1140, bor ses 6ver vad galler synbarheten
da biltrafikflédet 6kar, alternativt flyttas till ett nytt Iige. Aven utmed den genomgéaende uppsam-
lingsgatan genom planomradet &r det angelédget att gaende och cyklister kan fardas tryggt och
sakert. Forslagsvis anldggs separerad gang- och cykelbana utmed gatan pa ena eller bada sidorna.
Korsningspunkter bor tydliggéras och garna hdjas upp for att bidra till Iagre kérhastigheter utmed
uppsamlingsgatan och att ge mojlighet att korsa denna pa ett sékert satt.

Rapporten bedommer ocksa att det inte ar orimligt att hastighetsbegrdansningen pa vag 1121 kan
sankas till foljd av en utbyggnad av bostader av den har omfattningen, inte heller att anordna en
passage i tva steg tvars vagen.

Gang- och cykeltrafik
Ingen gang- och cykelvagsforbindelse finns till Elisefarms gard. Till pendlarparkeringen, fran vag
1140, finns gang- och cykelbana utbyggd.

Kollektivtrafik

I néra anslutning till planomradet finns en regional busshallplats dar bussarna Skaneexpressen 1
(Malmo-Kristianstad) och Skaneexpressen 2 (Lund-Horby) stannar. Skaneexpressen 1 stannar 38
ganger pa vardagar och under helger 39 ganger i vardera riktning. Skaneexpressen 2 stannar 40
ganger pa vardagar och under helger 31 ganger i vardera riktning. Regionbuss 474 mellan Esl6év och
Horby via Snogerdd gar fran samma hallplats.
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Buller
I dagslaget utgors de framsta bullerkallorna av vagtrafik fran vag E22.

Till planprogrammet togs det fram en bullerutredning som har reviderats till detaljplanearbetet och
den klargor bland annat att trafikmé@ngden pa de befintliga védgar som planeras fungera som tillfart-
svagar till planomradet kommer att 6ka vasentligt och darmed &ven ljudnivan fran trafiken. Redan
vid fardigstallande av den férsta etappen, etapp A [den del som ligger i H66rs kommun], kommer
de berdknade ljudnivaerna att 6ka vasentligt jamfort med situationen idag. Bullerkartor finns under
kapitlet Forslag, i den del som berér bullersituationen samt som bilaga.

Foreslagen detaljplan innebar att befintlig bebyggelse utmed vag 1140 (E22:ans gamla vagdrag-
ning) och vag 1121 paverkas av nya trafikfléden till och fran planomradet. Foér bebyggelsen utmed
dessa vagar ar bullersituationen idag pa acceptabel ljudniva, se figur 28.

Planforslaget omfattar reglering om skola och darfér behover det klargéras vilka bullernivaer som ar
uppsatta, detta foér att bullernivaer vid skola och skolgard &r av intresse for att exempelvis bedéma
skola och skolgardens lokalisering och utformning. Vid nyanlaggning av skola och dess skolgard

\

@

Figur 28. Bullerutbredningskarta frén bullerutredningen, nuldge. (Byggnaden norr om vig 1140 precis innan
korsningen med vig 1121 dr taxerad som industri och Gr ddrfér inte utpekad pa bullerkartan)
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ligger ett ansvar for att skapa en god vistelsemiljoé for barnen pa den som planerar eller ska driva
skolan.

Riktvarden for buller fran vag - och spartrafik ar enligt tabell 2 nedan.
) Nivén bor inte 6verskridas mer dn 5 ggr per maxtimme under ett Grsmedeldygn,
under den tid dd skolgdrden nyttjas (exempelvis 07-18).

Del av skolgdrd Ekvivalent ljudniva Maximal ljudnivé
fér dygn (dBA) (dBA, Fast)
De delar av gérden som dr 50 70

avsedda fér lek, vila och
pedagogisk verksamhet

Ovriga vistelseytor inom 55 70’
skolgdrden

Tabell 2. Tabellen visar riktvérden f6r buller frén vidg och spértrafik fér skolverksamhet.

Risk

Det har gjorts en riskanalys av konsultféretaget Solvos (2021-08-18). I analysen star det bland
annat att metoden for riskbedémningen ar att risknivan inom omradet kvantifieras med avseende
pa individrisk och samhallsrisk uttryckt i sannolikheten fér en o6nskad handelse och de negativa
konsekvenserna i form av dodsfall. Vid berdkningar antas att samtliga personer inom skadeomradet
omkommer och samtliga personer utanfor skadeomradet 6verlever. Risknivaerna delas in i tre olika
kategorier:

*  Acceptabel risk

* ALARP (As Low As Reasonably Practicle) omrade

*  Oacceptabel risk

ALARP-omradet anvands for att indikera att aven om risknivan inte ar klassad som oacceptabel ska
riskreducerande atgarder vidtagas forutsatt att kostnaden star i proportion till erhallen riskreduk-
tion.

Riskanalysen anvander RIKTSAMS
avstand som riktlinjer i arbetet med
att analysera risken for olycka och
avstanden sammanfaller med ALARP-
omradet for individrisk med de sa-
kerhetsavstand och begransningar

i bebyggelse som foresprakas av
RIKTSAM. Riskanalysen sammanfattar
rapporten om vilka riskreducerande

Riskhanteringsavstand 150 m

Zon A ZonB ZonC

L-odling G- bilservice 8- bostader

atgarder som kravs fér planomradet ' Ppemalpateing) U £ e
beroende pa vilken typ av bebyggelse " e ol i N ..
som kommer att b|| a ktue”. P - parkering (6vrig parkering) S-skola

E - tekniska anlaggningar K- hotell och konferens
H - sallankopshandel Y - idrotts- och sportanlaggningar
¥ -idrotts-och ggni (arenaeller

(utan betydande dskadarplatser)

For kanslig bebyggelse sa som exem-
pelvis skola, bostdder eller handel (Se Figur 29. Bild hdmtad frén Riskhantering i detaljplaneprocessen,
Zon C i figur 29) inom 70 m av E22:an riskpolicy f6r markanvéndning intill transportleder fér farligt gods.
overstiger individrisken den undre
ALARP-gransen. Solvos rekommenderar darfér att foljande atgarder 6vervagas vid eventuell etable-
ring av kanslig bebyggelse inom 70 m av E:22an:
* Ingen bebyggelse ska upprattas inom 50 m av E22:an i linje med Lansstyrelsen Skane dokument
12FS 2015:22.
* Planeras kanslig bebyggelse sa som exempelvis skola, bostader eller handel inom 70 m av
E22:an ska dessutom foljande atgarder 6vervagas:
o Centralt avstangningsbart ventilationssystem riktad bort fran E22:an.
o Luftintag placeras pa den sida av fastigheten som vetter bort fran farligt-godsleden.
0 Gasdetektion vid ventilationsintag kopplat till gaslarm. Gaslarm ska vara anpassat for de
vanligaste forekommande gaserna (ammoniak, svaveldioxid och klor). Vid larm ska ventila-
tionssystemet stangas av.
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For normalkanslig bebyggelse sa som exempelvis kontor eller idrottsanlaggning (Se Zon B i figur 29)
medfor det sdkerhetsavstand som uppstar till f6ljd av byggforbud inom 50 m av E22:an att inga yt-
terligare atgarder behdver vidtas.

Golf

Golfbaneverksamhet utgor miljofarlig verksamhet enligt 9 kap. 1 § 3 punkten miljébalken. Enligt ett
beslut fran Miljoéverdomstolen fran 2007 (malnr M5864-06) faller golfverksamhet inom ramen for
kommunens tillsynsansvar enligt balken.

Skyddsavstand

For att manniskor tryggt ska kunna vistas i ndrheten kravs det att avstanden till golfhalen ar tillrack-
liga. Det finns inga riktlinjer for avstand till bostader. Vagverket har tagit fram rekommendationer
som anvands nar golfbanor anlaggs nara vagnatet (publikation 2007:133). Dessa rekommendationer
far utgéra rekommendationer daven for bostadsandamal for att kunna uppna en trygg boendemiljé.

I skriften star det bland annat att de risker som anlaggandet av en golfbana eller golfanlaggning kan
innebara ar av varierande slag. Om vinkeln mellan utslagsplats, spelyta eller 6vningsomraden &r fér
liten eller om andra sakerhetsatgarder (hinder, staket, m.m.) ej vidtagits, foreligger risk att golfbollar
av misstag slas ut pa omraden dar manniskor kan vistas och darmed kan orsaka personskador.

Vilka sékerhetsvinklar bor da rekommenderas i forhallande till omrade, dar manniskor fardas eller
vistas utefter sidan av golfbanan? Amerikanska undersdkningar, som lange varit normgivande, visar
att 92 % av alla golfslag hamnar inom en sektor med 30 graders vinkel (d.v.s. +/- 15 grader fran
den tankta spellinjen). Av detta féljer naturligt att sékerhetszonens bredd ar direkt relaterad till sla-
gets langd, det vill séga desto langre slag desto storre spridningsbredd.

En realistisk bedémning med modern golfutrustning ar att en duktig golfspelare slar som langst 240
m fran tee (markerad utslagsplats). Vissa elitspelare slar visserligen langre, men deras precision &r
betydligt battre, varfér ytterligare hansyn till denna kategori ej behdéver tas. Vid transportslag fran
fairway (omrade mellan utslagsplats och halet) ar en realistisk slaglangd hogst 210 m. Vid inspel
mot green (mal) med jarnklubba, som har en stérre precision &n s.k. tréklubbor, varierar langden
mellan 70 - 180 m beroende pa spelare och klubbval.

Skissen grundar sig pa gjorda
studier, som visat att 92% av alla
golfslag hamnar inom 15 graders
awikelse fran den tankta spellinjen.

Figur 30. Bild hdmtad frén Vidgverkets rapport om rekommendationer vid anléggande och vidareutveckling av
golfbanor intill allmén vég.
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Planomradet ligger i anslutning till
Elisefarms golfbana och halen 13, 16,
17 och 18. Utifran ovanstaende rekom-
mendationer har det tagits fram en bild
over golfbanan och ovannamnda hal
for att redovisa var det rekommenderas
skyddsavstand for att manniskor tryggt
ska kunna vistas i narheten.

Djurhallning

Planomradet ar belédget pa landsbygden
vilket innebdr att det finns ett flertal
gardar med djurhallning till Elisefarms
narhet. Planomradet avgransas av
befintlig golfbana, det innebar att det ar
cirka 100 meter fran planomradesgran-
sen till Elisefarms fastighetsgrans i vast.
Golfbanans bredd mellan planomrades-
gransen i sdder och Elisefarms fastig-
hetsgrans ligger mellan 60-85 meter.
Det innebar att golfbanan utgor ett
skyddsomrade till intilliggande fastigher
som inrymmer djurhallning.

Figur 31. Slagvinklar f6ér golfhélen i anslutning till planomrddet.

Befintlig verksamhet

Eftersom planomradet ligger i ett lantbrukslandskap sa finns det ett flertal gardar runtomkring som
bedriver djurverksamhet av nagot slag. Bland annat finns det en fastighet som har cirka 400 né6tkre-
aturer, en annan fastighet har 2 hastar och 750 svin, en tredje har cirka 20 ndtkreatur och 5 hastar
och en fjarde har drygt 100 nétkreatur.

I samradet for programmet skrev bygg och miljé i Hérby att det cirka 500 meter ifran de sydligast
beldgna bostaderna enligt programforslaget ligger en storre lantbruksverksamhet (sa kallad C-an-
laggning). Avstandet 500 meter sag de som ett tillrackligt skyddsavstand for att undvika besvar av t
ex lukt.

Skyddsavstand

Djurhallning i allmanhet medfor olika typer av paverkan pa omgivningen. Ofta blir paverkan storre ju
fler djur som finns inom ett omrade, men inte alltid. De mest typiska stérningarna, eller olagenheter
som ar det lagtekniska begreppet, ar lukt, flugbildning, damning, héga ljud (hoflaktar, ramanden
tidiga morgnar) skarpt ljus (vid ridbanor) och annat. I fraga om hastar tillkommer en befarad halso-
risk; risken for spridning av allergen.

Skyddsavstand till hastverksamhet

Miljobalken féreskriver inga generella bestammelser om skyddsavstand mellan bostader och djur.

Boverket har en skrift "Vagledning for planering fér och invid djurhalining” dér de redogér for sprid-

ningen av hastallergener. Det finns daremot inget beskrivet vilket avstand som rekommenderas f6r

notkreatur, far m.m. Ett beslut fran Kammarratten i Géteborg fran 2011 (mal nr 2302-10) géllande

tillstand att uppfora enbostadshus i narhet till djurhallning séager bland annat att:
Kammarratten menar att skyddsavstandet bor anpassas till storleken pa djurhallningen. Kam-
marratten konstaterar vidare att djurhallningen ar en etablerad verksamhet och toleransen mot
olagenheter i form av gédsellukt med mera maste darfor vara forhallandevis hog for dem som
valjer att bosatta sig i det omrade dar fastigheten ar belagen. Ratten hanvisar i detta avseende till
forarbetena till PBL dar det framgar att viss godsellukt maste godtas i jordbruksomraden sa lange
det inte innebar en sanitar olagenhet. I det aktuella fallet ansag inte Kammarratten att den tankta
avstyckningen skulle inverka pa mojligheterna att bedriva djurhallning i omradet.

I ett annat beslut (fattades 2002) kommer domstolen fram till att avstandet mellan hage och bo-

stadshus ska vara minst 30 meter. I det arendet handlade det om en fastighetsagare som holl not-

kreatur och hastar pa en fastighet intill en grannfastighet med ett bostadshus.
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Det star att i och mycket nara stall ar allergenhalterna mycket héga, men att de sjunker snabbt nar
avstandet till hastarna okar. Halterna ar mycket laga eller under detektionsgransen efter 50-100
meter fran kallan. I skriften framgar det att vegetation effektivt hindrar allergen fran att spridas. Nar
det galler hastallergen inomhus ar det bostader mycket néara stall (~10 meter) som har matbara
halter, om ingen av de boende regelbundet har kontakt med hastar. I Boverkets skrift, som nadmnts
ovan, star det att "pa landsbygden bor djurhallning och dess omgivningspaverkan vara i hogre grad
acceptabel an i miljéer dar sddan normalt inte férekommer”. Generellt har avstandet mellan djurhall-
ning och bostader stor betydelse eftersom ett langre avstand medfér mindre risk for att omgivningen
ska paverkas av verksamheten. Spridning av lukt, damm och hastallergen paverkas av vind, topografi
och vegetation. Naturliga barridrer i landskapet sasom kullar och asar kan begransa stoérningar fran
djurhallning. Aven vegetation som skogspartier, liplanteringar, buskage m.m. kan utgéra skydd mot
stérningar fran djurhallning.

Folkhdlsomyndigheten rekommenderar ett skyddsavstand pa 200 meter mellan hastverksamhet som
stall, hasthagar, paddock och bebyggelse. Detta avstand ska ses som utgangspunkt for vidare utred-
ning i varje enskilt fall, vid planarenden eller placering av bebyggelse. Folkhdlsomyndigheten staller
upp ett antal atgarder mot hastallergen och lukt fran hast, nedan redogérs nagra av dem:

» Skyddande vegetation och/eller topografi mellan verksamhet och bebyggelse.

* Om det ar mdjligt, forsdka undvika att placera bostader i den dominerande vindriktningen fran
hastverksamheten.

» Mekanisk ventilation i stallbyggnaden gor sa att franluften filtreras och allergen avskiljs.

» GOdselstack placeras under tak eller inomhus.

* Ventilation/franluftdon fran stall placeras dar inte manniskor vistas eller bostader finns

* Separera hasthagar fran bostader

Lansstyrelsen i Skane l1an har ocksa tagit fram underlag for fysisk planering gallande "Héastar och
bebyggelse” 2004:17 som inte langre ar aktuell om man ska félja rattsfallen. Dar anges ett rekom-
menderade avstand mellan nybebyggelse och hastverksamhet. Eftersom rattsfallen nu visar att
bedomningar ska goras for fall till fall sa kan inte langre lansstyrelsens material anvandas.

Rekommendationerna har dock inte utvecklat nagon praxis. En bedémning maste goras i varje enskilt
fall. Ar 2017 kom ett beslut fran Mark- och miljdomstolen géllande bland annat hastverksamhet
innefattande uthyrning av stallplatser (mal nr P 4874-16, februari 2017).

Arendet handlade bland annat om att det pa en intilliggande fastighet till en detaljplan med

bostédder bedrevs hastverksamhet. Avstand som redovisas i malet ar stall 60-70 meter fran
bostadstomter, paddock 30 meter fran bostader, gédselplatta 55 meter fran nya tomter och 20
meter mellan hagmark och nya bostédder. Beslutet som lansstyrelsen fattade gallande hasthallningen
och som mark- och miljddomstolen anammade som sitt svar ocksa var att; "Av handlingarna

i arendet framgar att den tilltankta bebyggelsen ska uppforas i en lantlig miljo, visst inslag

av ljud och lukt fran hastar far darfor anses inga som ett naturligt inslag i omradet. Vidare ar

den férharskande vindriktningen sydvastlig (blaser fran tilltdnkta byggnationer mot hasthallningen).”
I den aktuella planen hade det aven reglerat in att vegetation skulle planteras mot

fastigheten som bedrev hastverksamhet och att avstandet mellan stall och nya bostader skulle

vara 70 meter. "Mot bakgrund av uppgifterna ovan bedémer Lansstyrelsen sammantaget att
lokaliseringen av tilltankta bostader inte utgdr nagot hinder for att fortsatt bedriva den aktuella
hastverksamheten. Det finns darfor ingen anledning att upphéava planen pa grund av hastverksamhe-
tens placering i férhallande till den tilltankta bebyggelsen.”

Det behdver tydligt framga innan inflytt att det ar ett omrade med hastar med tillhérande verksam-
heter som man bosatter sig i, detta kan i sin tur ses som en tillgang.

Avtal

Nar detaljplanen gjordes fér golfbanan i borjan av 2000-talet togs det fram ett avtal mellan fast-
ighetsagren till Fogdarp 9:27 (exploatdren) och Fogdarp 6:28 samt Fogdarp 9:20 som godkande
godselspridning intill detaljplanerat omrade. I avtalet star det:

"Undertecknad agare av Elisefarm godkanner hdarmed att nuvarande och framtida @gare och/eller
brukare av Grannfastigheten far fortsatta att sprida stallgédsel och ha upplag av gédsel eller an-
nan djurspillning i oférandrad och aven 6kad omfattning aven efter det att detaljplanen antagits for
golfbaneverksamhet. Detta godkdnnande ska betraktas som ett servitut. Att godkdnna enligt denna
paragraf skall betraktas som ett servitut, innebar att de tjanande fastigheterna skall tala i férsta
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hand luktolagenheter och aven annan eventuell paverkan med anledning av gédselspridning, upplag
av godsel eller annan djurspillning.”

I avtalet star det ocksa att Dispens ska galla fran det att planen ar antagen och laga kraftvunnen och
den kommer dven vara gallande sa lange detaljplanen géller. Marken som ansluter till omgivande
fastigheter ar fortfarande golfbana och kommer inte @ndras i och med aktuellt planarbete. Det inne-
bar att avtalet och dispensen fortfarande ar gallande.

Kommunal och kommersiell service

Det finns ingen offentlig service, skola eller handel inom planomradet. Pa intilliggande Elisefarms
gard finns restaurang, hotell och spaanlaggning.

I Horby tatort, cirka 8-9 km fran planomradet, och i Loberdd, cirka 10 km ifran, finns skolor, handel
och dvriga service. Skola finns aven i Gudmundtorp, 7,5 km avstand fran planomradet och i Snoge-
réd cirka 5 km ifran finns forskola. I narliggande Lunds kommun finns skolor och handel i tatorten
Lund (30 km fran planomradet).

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Garden Elisefarm och dess verksamhet har en enskild anldggning for vatten. Anlaggningen &r en
borrad brunn, en grundvattenpump, en vattenanlaggning i rum i byggnad dar hydropress (60 I), av-
hardningsfilter, partikelfilter och UV-ljus ingar samt en pump i pannrum, tryckstegring, borvarde 50
mvp (5 bar), for vidare distribution till verksamhetens huvudbyggnader (vid stora gardsplanen).

Spillvattnet ar ocksa en enskild anldggning som bestar av tre stycken 3-kammarbrunnar i anslutning
till respektive byggnad. Anldggningen ar en WSB-Clean anlaggning for hdg skyddsniva, dimensione-
rad for 220 pe. Det ar sjalvfallsledningar norrut, mot E22, efterpolering i salixbevaxt sluttande yta
som avslutas i ett dike (norrut) och slutrecipient ar dike/Ringsjon.

Dagvatten

Dagvattnet leds idag igenom omradet via befintlig dranering och bevattningsdammar och ansluter
till ett kulverterat dike i omradets nordvastra horn. Diket rinner ned mot 6stra Ringsjon. Ett omrade
uppstroms avvattnas ocksa via Elisefarms dikes- och dammsystem. Séder om Elisefarms gard finns
en damm som har ett utlopp som bestar av en nivabrunn (munk) som mdjliggor en reglering av
vattennivan. Enligt lansstyrelsens skyfallskartering ar det inga omraden inom planomradet som ar
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Figur 32. Skyfallskarteringen fran ldnsstyrelsen visar pa var det finns omrdden som kan 6versvimmas vid stora
skyfall. 54
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tydliga lagpunkter (med undantag for dammar) och som dérmed riskerar att 6versvammas vid stora
skyfall (se figur 32). Det finns ett omrade i Horby kommun som gransar till planomradet i norddst
som ar ett omrade som kan dversvammas.

Enligt Lansstyrelsens karttjanst finns det inga dikningsféretag som berérs.

El- tele, varme och data

Kraftringen Nat AB har ledningsratt pa en starkstrémsledning som passerar genom planomradet.
Ledningsstraket ligger vaster om den norra dammen, efter dammen viker ledningen av i en sydvast-
lig riktning fram till grdnsen mellan jordbruksmarken och golfbanan i vaster. Ledningen ligger i laget
mellan aker och golfbana i cirka 170 meter och darefter viker ledningen av vasterut och vidare till
intilliggande fastigheter.

Kraftringen yttrade sig under programsamradet och skriver band annat att planomradet ligger inom
Kraftringen Elndt ABs omradeskoncession for el och innebar skyldighet att ansluta nya kunder och
produktionsanlaggningar till elnatet. For att méjliggéra nyanslutningar av tillkommande anslutningar
maste elnatet byggas ut i takt med nytillkommande bebyggelse. Dessutom behdéver Kraftringen Elnat
AB vara delaktiga i utvecklingen av kommande detaljplaner for att sakerstélla att det ges utrymmen
for om- och tillbyggnad av elnatet.
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Genomférande
Ansvarsférdelning

Kostnadsansvaret for samtliga byggnationer och anlaggningsarbeten inom kvartersmarken samt
eventuella flyttningar av underjordiska ledningar aligger markagaren.

For att undvika belastningen pa befintligt dagvattenledningssystem maste en fordrdjning av dagvatten
ske inom planomradet enligt den framtagna dagvattenutredningen. Dagvattnet inom omradet bor avledas
i sa stor utstrackning som maojligt éver gronytor och andra genomslappliga ytor. Dagvatten kommer att
hanteras for alternativet med utslappskravet pa 1,0 I/s ha fér 10 arsregnet med den varaktighet som ger
storst volym och @ven konsekvenser av ett 100 ars regn har pavisats kan hanteras inom de naturomra-
den som finns inom planomradet. Dagvattnet avleds fran takytor och andra hardgjorda ytor till férdroj-
ningsytor i form av 6ppna dagvattensystem/dammar eller méjligen rérmagasin alternativ kassettmagasin
innan utslapp enligt krav till ledningsnat eller recipient.

Kraftringen Nat AB ansvarar for elférsérjningen inom planomradet.

Om det vid markarbeten patraffas under mark dold fornlamning ska arbetena avbrytas och lansstyrelsens
kulturmiljdenhet omedelbart kontaktas, i enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen.

Eventuell fastighetsbildning inom planomradet bestalls av exploatér/markagare.

Den nya bebyggelsen kommer anslutas till det kommunala vattennatet fran Lyby, det innebar att ett
ledningsnat for dricksvatten behdver byggas ut. For att sakerstalla ledningstraket brukar ledningarna
forses med ledningsratt. En gemensam namnare for nastan alla aktérer som ager ledningsnat ar att de
behéver dra sina ledningar 6ver nagon annans mark. Ratten att gora det kan regleras i en ledningsratt.
En ledningsratt innebar ett intrang i fastighetsagarens aganderatt. Fastighetsdagaren har darfor ratt till
ekonomisk kompensation. Ar parterna inte verens om ersattningsbeloppets storlek virderar Lantméte-
riet intranget och beslutar om ersattningens storlek.

Skulle markagaren pavisa en godkand 16sning for en recirkulerande atgard, ett reningssystem for rening
av avloppsvatten sa det kan ateranvandas for olika @ndamal. Behéver inte det kommunala vattennatet
byggas ut.

Spillvattenhanteringen kommer ske genom minireningsverk. En ansékan om minireningsverk har skickats
in till H66rs kommun.

Grundkonstruktionen pa bebyggelsen behover utféras med en radonskyddande konstruktion eftersom
planomradet ligger inom ett normalrisk omrade for radon.

Huvudmannaskap

Det ar enskilt huvudmannaskap for den allménna platsmarken som finns inom planomradet. Det innebéar
att exploatdren alternativt en gemensamhetsanlaggning ansvarar fér drift/skotsel och utbyggnad av
gator samt dagvattenhanteringen m.m. inom planomradet.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Fastighetsbildning

Fastigheter bildas genom avstyckning. Exploatdren ansdker hos Lantmateriet om fastighetsbildning.
Den mark som pekas ut som allman platsmark kommer exploatéren att vara huvudman for och de mark-
omradena kommer ligga kvar pa Fogdarp 9:27 eller eventuellt 6verforas till en samfallighet alt. gemen-
samhetsanlaggning. For kvartersmarken kommer nya fastigheter bildas. Delar av fastigheten Fogdarp
9:27 (marken séder om garden och den stenmur som finns i dagsldget) kommer styckas upp i totalt 28
nya kvarter som inrymmer reglering fér kvartersmark med @ndamalet bostad.

En gemensamhetsanlaggning bildas genom att fastighetségare som vill vara med och dga och forvalta
gemensamhetsanlaggningen ansdker om lantmateriférrattning, en sa kallad anlaggningsférrattning. De
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boende ska ha behov av anldggningen, bade nar den bildas och pa langre sikt. Nar lantmateriet arbetar
med lantmateriférrattningen beslutar de samtidigt om regler for hur fastigheterna ska samverka for att
bygga, forvalta och férdela kostnaderna for anldggningen. Varje deltagande fastighet tilldelas ett andels-
tal. I forattningen beslutas det ocksa om det ar aktuellt med erséattning for att mark tas ansprak for GA:n.
Antingen kan de berorda fastighetsagarna sjalva komma G6verens om ersattningen eller sa gor lantmateri-
myndigheten en vardering om vilken ersattning som ska betalas.

Nar Lantmateriet arbetar med ansdkan om lantmateriférrattning beslutar de samtidigt om regler for
hur fastigheterna ska samverka for att bygga, forvalta och fordela kostnaderna fér anlaggningen. Varje
deltagande fastighet tilldelas ett andelstal. Nar Lantmateriet ar klara med forrattningen sa finns ett an-
laggningsbeslut, som galler fram till dess att anlaggningen upphor eller omprévas.

Ledningsratt och servitut

Kraftringen Nat AB har ledningsratt (1267-1333.1) pa sina kablar som ligger i anslutning till planom-

radet. Kabelstraket som ligger i den vastra delen av planomradet hamnar inom allman platsmark vilket
innebar att ledningarna kan ligga kvar i det Iage som de har i nuldaget. I kvarteret vaster om Elisefarms
gard har det lagts in ett u-omrade for att sékerstalla ledningsstraket.

Ekonomiska fragor

Planavgift
Markagaren bekostar detaljplan genom det planavtal som uppréttats.

Avtal

Avtal med Trafikverket

Det ar mojligt att det behover tas fram ett avtal med Trafikverket for att sdkerstélla trafiksédkerheten fran
planomradet till pendlarparkeringen. Eftersom planomradet inte omfattar Trafikverkets vagar kommer
det inte redovisas nagon exakt I6sning av hur en sadan 16sning ska se ut. Ett avtal ar lampligare 16sning
eftersom en redovisning i planbeskrivningen inte ar juridisk bindande.

Avtal med H66rs kommun och Mittskdne Vatten

Spillvattenhanteringen kommer ske genom minireningsverk. Detta reningsverk ska uppféras av exploa-
toren och Mittskane Vatten ska godkanna anlaggningen och dess utférande eftersom det kan bli aktuellt
att Mittskane Vatten behover ta 6ver ansvaret da exploateringen medfor att det blir ett §6-omrade som
innebar att kommunen ska ansvara for spillvattenhanteringen. Anlaggningen behover félja den standard
som Mittskane Vatten har pa avloppsanlaggningar.

Ovriga kostnader

Kostnadsansvaret for samtliga byggnationer och anlaggningsarbeten inom kvartersmarken samt even-
tuella flyttningar av underjordiska ledningar aligger markdgaren. Det kommer bli aktuellt med en flytt av
Kraftringens ledning vaster om Elisefarms gard. Ledningen kommer flyttas och placeras i mark som pa
plankartan regleras som allman platsmark.

Om det hade varit aktuellt med en kommunal spill- och vattenanslutning hade det inneburit en anlagg-
ningsavgift avseende tillkommande VA-anslutningar som regleras i enlighet med kommunens VA-taxa.

Lantmaterikostnader i samband med fastighetsbildning och fastighetsreglering bekostas av exploatéren/
markagaren.

Administrativa fragor
Genomforandetiden for planen ar 15 ar (180 manader) fran det att planen fatt laga kraft.

Medverkande tjansteman

Vid framtagande av planférslaget har Rolf Carlsson, samhallsbyggnadschef, Karin Kallioniemi
Strategisk planeringschef och Yvonne Hagstrém, planarkitekt fran H66rs kommun medverkat. Plankartan
har tagits fram av Lloyds arkitekter.

Rolf Carlsson Yvonne Hagstrom
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt
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Figur 34. Illustration éver méjlig disponering pd forskoleomradet. Brun yta visar en bygrdtt pd cirka 800 m?, den gré-
naytan visar en sammanhéngande friyta pG drygt 3000 m? och den gré ytan dr en yta for parkering fér 20 platser.
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