
80

80

80

80

80

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90 90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90

90.45

90.55

90.00

88.50

86.30

85.10

84.10

84.75

85.35

83.15

81.75

90.30

83

83

83

83

83

83

83

83

83

83

83

83

83

83

83

83

81

81

81

87

87

87

87

87

87

87

87

87

87

87

87

87

87

87

87

87

87

87

87

81

81

81

81

81

81

81

81

81

81

89

83

89

89

89

89

89

89

89

89

89

89

91

89

89

89

89

89

89

89

89

89

89

89

89

89

89

89

89

89

89

89

89

89

89

89

89

89

89

89

89

91

91

91

91

91

91

91

91

91

91

91

91

91

91

89

91

91

91

91

91

91

91

91

91

91

91

91

91

91

91

91

91

91

91

91

91

91

91

91

91

91

91

91

91

91

93

93

93

93

93

93

93

93

93

93

93

93

93

93

93

97

ZP-
PL

AT
S 2

E1

HZ

B SC
h3

B C
h3

D1

f8

m1

q1

R1

BC
h3

N
AT

U
R 1

m1

h1

f2 f3f4

f5 f6 f7

f8

f2 f3 f4
f5 f6 f7

f9

B

B

h3

h3

h3

GATA

b1

b1

b1

b1

b1

b1

b1

b1

S

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

e1 40%

50%

e1

e150%

50%

50%

h4

h4

Bh1

f2 f3 f4
f5f6

b1h4

NATUR1

NATUR1 NATUR2

NATUR1

NATUR1

NATUR1

NATUR1

E2

E2 f9

E2 f9

E2 f9

NATUR1

NATUR1
m1

NATUR1
m1

NATUR1
m1

NATUR1
m1

NATUR1m1

N
AT

U
R 1

m
1

NATUR1m1

NATUR1
m1

N
AT

U
R 1

m
1

N
AT

U
R 1

m
1

N
AT

U
R 1

m
1

q1

GCVÄG

GCVÄG
m1

m1

m1

m1

m1

m1

m1

m1

m1

m1

m1

m1

m
3

NATUR1
m3

NATUR1
m3

NATUR1
m3

f8

f8 f8

f7

NATUR2

q2

f10

P-PLATS1

a

h2

e1

h5

e1

p1

e2

35%
5%

35%
5%

35%
5%

35%
5%

35%
5%

35%
5%

35%
5%

35%
5%

35%
5%

35%
5%

35%
5%

35%
5%

35%
5%

35%
5%

35%
5%

35%
5%

35%
5%

35%
5%

35%
5%

35%
5%

35%
5%

35%
5%

35%
5%

35%
5%

p6p3p4p5

e1

p1

e2

p6p3p4p5

e1

p1

e2

p6

p3p4p5

e1

p1

e2

p6

p3p4
p5

e1

p1

e2

p6

p3p4
p5

e1

p1
e2

p6

p3p4
p5

e1 p1e2 p6p3p4p5

e1
p1

e2

p6

p3p4
p5

e1 p1e2 p6

p3p4
p5

e1

p1

e2

p6p3p4
p5

e1

p1

e2

p6

p3p4
p5

e1

p1

e2

p6

p3p4
p5

e1

p1

e2

p6

p3p4
p5

e1

p1

e2

p6

p3p4
p5

e1

p1

e2

p6

p3p4
p5

e1

p1

e2

p6

p3p4
p5

e1

p1

e2

p6
p3p4

p5

e1

p1

e2

p6

p3p4
p5

e1

p1

e2

p6

p3
p4p5

e1e2

p6

p3
p4p5

p2

e1e2

p6

p3
p4p5

p2

e1e2 p6

p3
p4p5

p2

e1e2

p6

p3
p4p5

p2

e1e2

p6

p3
p4p5

p2

e1e2

p6

p3
p4p5

p2

e1e2

p6
p3p4p5

p2

e1e2

p6

p3p4
p5

p2

e1e2

p6

p3p4
p5

p2

b2
b3

b4

f1f1f1

B f2 f3 f4
f5 f6 f7b1

h4h2
h5

f1

B

f2 f3 f4
f5 f6 f7

b1

h4h2h5

f1

B

f2 f3 f4
f5f6 f7

b1

h4h2h5

f1

B

f2 f3f4
f5f6 f7

b1

h4h2h5

f1

f1

Bh1

f1 f2 f3 f4
f5f6

b1h4

f7 f10

Bh1

f1 f2 f3 f4
f5f6

b1h4

f7 f10

Bh1

f1 f2 f3 f4
f5f6

b1h4

f7 f10

Bh1

f1 f2 f3 f4
f5f6

b1h4

f7

Bh1

f1 f2 f3 f4
f5f6

b1h4

f7

B
f2 f3f4

f5f6 f7

b1

h4h2h5 f1

B f2 f3f4
f5f6 f7b1

h4h2
h5

f1

B

f2 f3f4
f5f6 f7

b1

h4h2h5

f1

B

f2 f3f4
f5f6 f7

b1

h4h2h5

f1

Bh1

f1 f2 f3 f4
f5f6

b1h4

f7 Bh1

f1 f2 f3 f4
f5f6

b1h4

f7

Bh1
f1 f2 f3 f4
f5f6b1h4 f7

Bh1
f1 f2 f3 f4
f5f6b1h4 f7

Bh1
f1 f2 f3 f4
f5f6b1h4 f7

Bh1

f1 f2 f3 f4
f5f6b1h4

f7

Bh1

f1 f2 f3 f4
f5f6b1h4

f7

Bh1

f1 f2 f3 f4
f5f6

b1h4

f7

Bh1

f1 f2 f3 f4
f5f6b1h4

f7

Bh1 f1 f2 f3 f4
f5f6

b1h4 f7

Bh1
f1 f2 f3 f4f5f6b1h4 f7

Bh1
f1 f2 f3 f4f5f6b1h4 f7

f1

30%
10%

30%
10%

30%
10%

35%
5%

e1

q2

PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven
användning och utformning är tillåten. Där beteckning saknas gäller bestämmelsen inom
hela planområdet.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns
Sekundär egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmän plats

GataGATA

Gång- och cykelvägGCVÄG

NaturNATUR1

Damm. Fördröjningsmagasin för dagvattenNATUR2

Parkering, byggnader tillåts inte på grund av närheten till E 22P-PLATS1

CykelparkeringP-PLATS2

Kvartersmark
BostäderB

CentrumC

ÄldreboendeD1

VärmeverkE1

Tekniska anläggningarE2

DetaljhandelH

GolfbanaR1

SkolaS

VerksamheterZ

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALLMÄN PLATS
Skydd av kulturvärden

q1 Stenmur ska bevaras och gata skall placeras centriskt till befintliga
öppningar i muren.

Utformning av allmän plats
m1 Dagvattenhantering ska säkerställas.
m3 Gång- och cykelstråk i naturområde får beläggas.
f8 Allé skall planteras utmed gata

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK
Begränsning av markens utnyttjande

Marken får inte förses med byggnad

Höjd på byggnadsverk
h1 Högsta nockhöjd är 11 meter
h2 Nockhöjden ska vara 7 meter
h3 Högsta nockhöjd är 12.5 meter
h4 Högsta nockhöjd på komplementbyggnad är 4.5 meter
h5 Högsta byggnadshöjd är 4 m

Placering
p1 Huvudbyggnad ska placeras med en fasad i gräns mot prickmark

p2 Byggnad ska placeras 1 m från allmän plats

p3 Garage/carport ska placeras minst 6 meter från användningsgräns
mot gata.

p4 Mellan huvudbyggnader ska det finnas ett minsta avstånd på 4
meter.

p5 Minsta tillåtna avstånd mellan komplementbyggnad och annan
komplementbyggnad alternativt huvudbyggnad mot granne är 2
meter

p6 Huvudbyggnad som utföres som radhus, kedjehus eller parhus får
sammanbyggas och får även sammanbyggas med
komplementbyggnad.

Skydd av kulturvärden
q2 Trädgård ska bevaras

Skydd mot störningar
m2 Ljuddämpad uteplats ska anordnas.

Stängsel, utfart och annan utgång
Utfartsförbud

Utformning
f1 Fasadmaterial på huvudbyggnad skall utgöras av puts eller material

med putsliknande karaktär och ha vit kulör. Inslag av trä i fasad får
förekomma samt indragna sk penthousevåningar skall uppföras av
trä i sin helhet.

f2 Fönster, dörrar och glaspartier skall utföras i svart eller grå kulör.
f3 Takmaterial på huvudbyggnad skall vara plåt i grå kulör, papp i

svart kulör, eller rött enkupigt tegel. I de fall byggnad förses med
sadeltak skall takmaterial vara enkupigt rött tegel eller trekantslistat
svart papptak.

f4 Tekniska anläggningar som t. ex solceller får överskrida angiven
nockhöjd med upp till 1 m.

f5 Balkong, entrébalkong och trappa får skjuta ut över prickmark.
f6 Eventuella skärmtak, staket och plank vid uteplatser skall utföras i

svart eller grå kulör.
f7 Mur eller plank får ej uppföras i tomtgräns.
f8 Allé skall planteras utmed gata
f9 Transformatorstation skall utföras i puts eller putsliknande karaktär

och ha vit kulör.
f10 Parkering ska utformas trafiksäkert.

Utförande
b1 Källare får inte finnas
b2 Centralt avstängningsbart ventilationssystem riktad bort från

riskkällan.
b3 Luftintag placeras på den sida av fastigheten som vetter bort från

riskkällan.
b4 Gasdetektion vid ventilationsintag kopplat till gaslarm. Gaslarm ska

vara anpassat för de vanligaste förekommande gaserna
(ammoniak, svaveldioxid och klor). Vid larm ska
ventilationssystemet stängas av.

Utnyttjandegrad
e1 Största byggnadsarea är angivet värde i % av fastighetsarean inom

användningsområdet
e2 Största byggnadsarea för komplementbyggnad är angivet värde i %

av fastighetsarean inom användningsområdet.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALL ALLMÄN
PLATS
Huvudmannaskap

a Enskilt huvudmannaskap
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