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Lasanvisning

Detta ar ett planprogram, det forsta steget i att ta
fram nya detaljplaner f6r omradet. Samrad om plan-
programmet genomférdes under maj 2020. Erfaren-
heterna fran samradet har sammanstallts i en sam-
radsredogdrelse. Det har &r den slutliga versionen av
planprogrammet, reviderat efter samradet. Nar kom-
munstyrelsen har godkant programmet kan arbetet
med detaljplanerna starta. Flera detaljplaner kommer
att tas fram med detta planprogram som grund.

For varje detaljplan genomfors sedan ett samrad och
en granskning, tva tillfallen da det blir méjlighet for
berdrda att Idmna sina synpunkter. Nar detaljplanerna
ar klara ska de antas av kommunfullmaktige.
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Utredningar

Ett flertal utredningar har tagits fram som underlag for
planarbetet:

* Rapport, Hallbo 17, dversiktlig projekterings PM
geoteknik. Upprattad 19-12-20, SWECO Civil AB.

* Rapport, Hallbo 17 H66r, Markteknisk undersdk-
ningsrapport, geoteknik (MUR/GEO). Upprattad
19-12-20, SWECO Malmé geoteknik.

* Hallbo 17 Miljo, 6versiktlig miljoteknisk undersék-
ning. Upprattad 20-01-17, SWECO Environment

*  Kulturmiljéutredning, Hallbo 17 m. fl., H66r. Upp-
rattad Mars 2020. Tengbom.

»  Trafikutredning kv. Hallbo 17 m.fl. i H66r. Upp-
rattad 20-03-24, uppdaterad 20-10-14, Rambdll
Sweden AB

» Dagvatten- och skyfallsutredning for Hallbo 17.
Upprattad 20-03-25, Rambdll Sweden AB

* Riskutredning, Transport av farligt gods. Upprattad
20-10-07, Deap ab fire & safety advisors



Sammanfattning

Hallbo-omradet ligger centralt i H66r, med nara till
serviceutbudet i centrum och bara 1 km fran H66rs
station. Detta planprogram visar en mdjlig utbyggnad
med cirka 580 bostader tillsammans med kontor och
service. Omradet ar planerat for att bli en levande del
av H66r med en brokig smastadskaraktar och med
Oppna grona kvarter. Omradet ska vara behagligt att
besotka, vistas och bo i. Skalan ar den av en skansk
smastad och ar starkt influerad av hur centrala Ho6r ar
utformat.

Forslaget ligger i linje med Oversiktsplanens strategier
for att utveckla H66r som smastad i storstadsregion:

* Det ger fortatning med bostéader och effektivt
marknyttjande nara centrum

* Det kompletterar bostadsbestandet med
lagenheter

* Cykeln prioriteras som transportmedel
» Det starker resandeunderlaget for Ho6rs station

* Det bidrar till att skapa en mer attraktiv och
valkomnande entré till H66rs tatort fran vag 23

Den férsta etappen, Hallbo 27 invid Gamla torg, kan
genomféras inom nagot ar. For att de senare etapperna
ska kunna genomféras behdver forst industriverksam-
heten pa Hallbo 17 flytta till nya lokaler i norra HG6r.
Fullt utbyggt kan omradet bidra till cirka 1330 nya
invanare i Hoor.

~

* %
Bilden visar den centralt belégna parken sof
planeras /,6mradet Kdlla Tengbom &
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Inledning

s Ingangsvarden for Hallboomradet:

Stationsnara lage gér omradet lampligt for
bostader. Goda férutsattningar for hallbart
resande

Narheten till Gamla torg, Storgatan och H66rs
centrum gor det lampligt for verksamheter
och service.

Omradet blir en viktig lank for att koppla H66r
Oster om vag 23 till H66rs centrum

Kulturmiljon kring gamla stan &r central

Trafik och markférutsattningar ar utmaningar
for omradet som behdéver I6sas

Bakgrund
Projektet

Pa fastigheten Hallbo 17 finns idag en industriverk-
samhet. Fastighetsagaren/verksamhetsutdvaren
planerar att bygga moderna industrilokaler pa indu-
strimark i norra delen av H66rs tatort. Det innebér att
fastigheten Hallbo 17, med centralt |lage i HOOrs tatort,
blir tillgénglig fér annan markanvandning. Programom-
radet beror aven andra fastigheter som ar aktuella fér
exploatering.

Laget
HoO6r ska vaxa utifran sin potential som smastad i en
storstadsregion och som karna for sitt omland.

Det sager utvecklingsstrategin for smastaden Ho6r
(Oversiktsplan for H66rs kommun, antagen 2018).
Stadsomvandling av Hallboomradet kan bli ett viktigt
led i arbetet med att forverkliga denna strategi.

Omradet ligger 900-1100 m fran Hoo6rs station och
har mycket goda forutsattningar att bidra till hallbara
transporter. Busstrafik samt goda forbindelser finns re-
dan for cyklister och en omvandling av omradet skapar
férutsattningar for att ytterligare starka dessa.

Genom detta program sammanfattas de viktigaste for-
utsattningarna for utvecklingen av omradet samt hur
och i vilken ordning en omvandling och utbyggnad av
omradet ar méjlig.

Syfte med planprogrammet

Programmet ska beskriva mal och utgangspunkter
for det fortsatta planarbetet med sarskilt fokus pa

att utreda forutsattningar som kan vara styrande fér
inriktningen. Det galler framférallt kulturmiljofragor,
trafikfragor samt dagvatten och skyfallsplanering.
Det ger forutsattningar att vara effektiv i kommande
detaljplanearbete och exploateringsprojekt. Planering
och utbyggnad forvantas paga i Hallboomradet de
kommande 10-15 aren.



Oversiktsplanen

Utveckling av Hallboomradet som del
av smastaden

Smadstad i storstadsregion dr ett av 6versiktsplanens
teman fér utveckling av H66rs kommun.

Inom detta tema finns de viktigaste strategierna foér
utvecklingen av véstra Hoor. Det viktigaste i smastaden
ar att vi moter andra manniskor nar vi ror oss i stads-
miljén. Darfér ar den manskliga skalan ett av smasta-
dens viktigaste karaktarsdrag. Vi kanner igen varandra
tvars dver gatan och trafiken pa gatan hindrar mig

inte fran att korsa gatan och prata med dig. Ett annat
viktigt karaktarsdrag ar att har finns en tydlig kdrna i
betydelsen att kulturliv, arbetsplatser och servicefunk-
tioner ar samlade pa gangavstand fran varandra.

Strategier for centrum

Fortata med bostader!

Med fler bostader i centrala H66r 6kar kundunderlaget
for verksamheter i centrum samtidigt innebar det hus-
hallning med marken som naturresurs.

Samla malpunkter och funktioner!

Att samla malpunkter som foreningslokaler, handel,
bibliotek, vardcentral, busshallplats och skolor ska-
par platser som ar befolkade stora delar av dygnet
och darfor upplevs trygga. Samtidigt skapas en miljo

_ 1d%)|

som ger forutsattningar fér spontana moten mellan
manniskor, méten som kan ge upphov till en storre
tolerans mot andra individer och innovativa idéer. Den-
na typ av platser bidrar till att orten blir attraktiv och
tilltalande for inflyttare och foretag.

Spannande arkitektur och lokala sardrag!

Ny bebyggelse i centrala Ho6r ska utformas med
sarskild omsorg, sarskilt i delar som paverkar gator
och torg. Unik arkitektur efterstravas. Kulturhistoriskt
vardefulla byggnader och omraden erbjuder en moj-
lighet att skapa en stadsmiljé som ar unik for H66r.
Aldre bebyggelse bidrar till en attraktiv, intressant och
spannande helhet nar staden utvecklas med modern
bebyggelse. Byggnaderna kan férmedla en berattelse
som blir en vardefull del i arbetet med att satta Ho6r
pa kartan.

Utveckla smarta parkeringsldsningar!

Det ar viktigt for verksamheterna i centrum att det
finns tillgangliga parkeringsplatser. Det finns dock
goda madjligheter att samordna och reglera parkerings-
platserna sa att de anvands mer effektivt. I en tatare
stad gar det inte att anvanda lika stor andel av marken
for parkering och det behdvs darfér smartare |6sning-
ar.

Strategier for bostader
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Hdé6r behéver utvecklas med bostéder for olika smaker
for livets skilda skeden och fér en vixande befolkning.

Fler lagenheter ndra centrum!

H66r har en hdg andel smahus, men fler och fler séker
en hyreslagenhet. Det géller bade aldre som behdéver
ett bekvamt boende, ungdomar som sdker sin férsta
bostad och barnfamiljer som prioriterar en enklare
vardag framfor eget hus.

Utbyggnad for en hallbar stadsstruktur!

Utbyggnadsomraden ska véljas utifran hur de kan bidra
till att H66r blir en langsiktigt hallbar stad. Det innebar
att stationsnara lagen ska prioriteras.

Strategier for vardagslivet

Smadstaden ska planeras sé att det dr enkelt att ta sig
till och frén jobb och skola handla mat, umgds med
vdnner och slékt, hédmta barn, motionera och delta i
féreningsliv eller kulturaktiviteter.

Vardagens funktioner ska finnas nara!

De flesta manniskor énskar sig narhet till livsmedelsbu-
tik, skola och forskola liksom grénomraden. Om dessa
platser finns nara, garna inom 10 minuters gangav-
stand, blir vardagen enklare for alla.

Prioritera cykeln som transportmedel!

Cykelstrak med hog framkomlighet gor det latt att valja
cykeln och underlattar vardagen for dem som inte har
nagot annat transportmedel att vélja pa.




Strategier for natur i staden

Utveckla gronomraden och parker!

Naturmarken ska vaxa in mot centrum och vid behov
ska naturmark anlaggas i bade nya och aldre bostads-
omraden. I gronomraden ar de naturliga inslagen helt
dominerande.

Lyft fram vattendragen i stadsmiljon!

Viktiga verktyg ar utformning av narmiljén, aktiv skot-
sel och skyltar i gatu- och parkmiljoer som talar om
namnet pa vattendraget.

Planera for traden!

Trad har stor betydelse aven utanfér gronomraden och
parker. Vid exploatering ska vardefulla trad bevaras i
mojligaste man och nya trad ska planteras dar det ar
lampligt. Trad i gatumiljo kraver ocksa sarskild hansyn
och det &r viktigt att ténka pa hur tradens rétter paver-
kas vid férandringar.

Strategier for verksamheter

Centrum &ar basta laget!

Frisérsalonger, kontor, butiker och liknande ska i férsta
hand utvecklas integrerat med stadsbebyggelsen i cen-
trum eller som en del av bostadsomraden. Det ger en
attraktiv stadsmiljé och narhet till kunderna.

Hallbara transporter
Hallbara transporter &r ett eget tema i OP.

Stark resandeunderlaget for noderna!

Ju fler som har nara till noder i starka kollektivtrafik-
strak desto battre fér miljon och tillgangligheten! Dar-
for planerar H66rs kommun fér att bygga ut och fértata
H66r med stationsndra bostader. Personalintensiva ar-
betsplatser ska placeras sarskilt nara transportnoder.

Transportnoder som forenklar vardagen!

Transportnoder ar en viktig del av manniskors var-
dag och har potential att utvecklas till métesplatser.
Noderna ska utvecklas med hela resan-perspektiv och
underlatta fér manniskor att byta transportmedel. Det
ar viktigt att utforma noderna som trygga och be-

kvdma miljéer dar alla manniskor vill och vagar vara.
Transportnoderna bor ocksa kompletteras med andra
servicefunktioner. Pa det viset underlattas vardagen
ytterligare for pendlare.

Valkomna besokare och stark identitet!

Transportnoder och stationsomraden ar det forsta
som moter resendrer och har darfor stor betydelse nar
det galler att fa besokare att kdnna sig valkomna. Det
galler att locka till nya besdk och utdver en attraktiv
plats ar det extra viktigt med service, information och
vagvisning. En lokal identitet i bebyggelsen och miljon
kan ge besdkaren en forsta bild av H66rs kommun.

Smastadens entréer
Smastadens entréer ska starkas:

Dessa strdckor dr viktiga att lyfta och att ge extra fokus
i planeringen av det framtida Hé6r. Det dr just i anslut-
ning till entréer och angéringspunkter som kommunen
har en chans att skapa ett forsta intryck. Férutom att
arbeta aktivt med en god gestaltning utmed jérnvidgs-
omrddet mitt i centrala H66r sé vill kommunen dven
stdrka entréerna via de stérre vigar som gar genom
samhdllet. Bdde utmed vdg 23 och vig 13 finns en stor
potential att genom gestaltning av viigrummen skapa
en miljé som upplevs som tilltalande och som fokuserar
pé de virden som kommunen vill visa upp. (OP, s.97 i
utvecklingsdelen)

Sarskild vikt ska darfér laggas pa hur planomradet
uppfattas av den som kommer kérande langs vag 23.
Inte minst séderifran da det gar att éverblicka omradet
redan tidigt uppe fran Orupsbacken och sédra infarten
till H66rs tatort.

Markanvandningskartan

Oversiktsplanens markanviandningskarta (se figur pa
nasta sida) anger att omradet ar lampligt for verksam-
heter och stadsbygd. Det omrade dar befintliga verk-
samheter finns idag, utgor drygt halften av omradet for
ansokan medan ovrig yta bestar av stadsbygd.

Generell vagledning for verksamheter

Verksamhetsomraden i markanvandningskartan ar
sarskilt avsedda for sadana verksamheter som inte bor
blandas med bostader. Har finns utrymme fér verksam-
heter som kan innebara viss stérning, som ar ytkravan-
de eller som genererar mycket trafik. Viktiga kriterier
ar att omradena har god trafikforsérjning och ar till-
rackligt stora for att ge naringslivet forutsattningar att
utvecklas i tider av stort tryck pa bostadsmarknaden.
Omradena &r inte avsedda for kontor och personalin-
tensiv verksamhet.

Generell vagledning for stadsbygd

Staden utvecklas utifran befintlig struktur. Utbygg-
naden av stérre omraden maste medge en indelning

i etapper. Ny bebyggelse ska anpassas till befintlig
topografi och ta till vara naturliga forutsattningar

pa platsen. Kulturmiljén ska beaktas i samband med
planeringen fér ny bebyggelse. Koppling till cykelva-
gnat och kollektivtrafik ska beaktas i samband med ny
bebyggelse. Gestaltningsprinciper i H66rs centrum:

* Omsorg om detaljer,

* Garna sticka ut,

» Inordnas i befintlig kvartersstruktur,
* Entréer mot gatan,

* Anpassa bebyggelse till befintlig topografi.



Specifik vagledning fér stadbygd i centrala H66r
Kom ihag vid fértatning:

* Utforma ny bebyggelse med omsorg om detaljer-
na, sarskilt nar det galler fasader och ytor som ar
viktiga for gatumiljé och andra allménna platser!
Ny arkitektur far garna sticka ut, men ska f6lja
gestaltningsprinciperna for centrum.

* Hansyn ska tas till kulturmiljén - anvand kultur-
miljoprogrammet! Att bevara och andra befintliga
byggnader &r ofta ett alternativ till att riva och

bygga nytt.

*  Friyta for lek och utevistelse pa tomten ska priori-
teras fore parkering vid fortatning pa fastighet som
inte rymmer bada (jamfér plan- och bygglagen 8
kap 9 §).

* Parkeringskop pa annan fastighet kan vara ett satt
att uppna behovet av parkeringsplatser.

* Fortatningen far inte planeras hogre och tatare an
att god livsmiljé och ljusinslapp kan sakerstallas
samt behov av friyta for lek och utevistelse.

* Gronska pa fastigheten gor bostaderna mer att-
raktiva, dampar buller, bidrar till férdréjning av
dagvatten och skapar ett battre lokalt klimat!

Lamplig markanvandning

Omvandlingen fran verksamhetsomrade till blandad
stadsbygd har inte stdd i 6versiktsplanens markan-
vandningskarta. Daremot ligger exploateringen val i
linje med oOversiktsplanens utvecklingsstrategier som
Det aktuella omradet ligger ca 1000 m fran HO6rs
station, ndra serviceutbudet i centrum, nara busshall-
platser for flera busslinjer och i anslutning till utpekade
huvudcykelstrak. Den sammantagna bedémningen

ar darfor att exploateringen kan bidra till en positiv
utveckling av HO6rs tatort.

Mal for omradets utveckling

Baserat pa oversiktsplanen med strategier och de
specifika ingangsvardena ska féljande mal galla for
utvecklingen av omradet:

¢« En stadsdel som ar levande under stora delar av
dygnet och dar manniskor kan bo och verka i livets
alla skeden.

»  Effektivt utnyttjande av marken i en tat smastads-
struktur.

* Olika bostadstyper och upplatelseformer.

Markanvéndning
Stadsbygd

Stadsbygd, kort !
sikt

Stadsbygd,
medellang sikt

1 @

Stadsbygd, lang
sikt

& E

Verksamhet

Gena och attraktiva cykelforbindelser mot Ho6rs
station och resten av HG6r.

En stadsdel som valkomnar boende och bestkare
med grénska och smaskalighet.

Valkomnande och attraktiv entré till H66rs tatort
fran vag 23.

Utformningen ska starka kopplingen mellan 6stra
HB6r och centrum.

0 50 100 150 200 250
L 1

1:2 500

Figur 2. Oversiktsplanens markanvéndningskarta anger att omrddet ér Iémpligt fér verksamheter (grétt i karta) och stadsbygd (rétt i karta).



Forutsattningar

Markforhallanden

Lage

Planprogramsomradet ligger centralt i HoOrs tatort.
Omradet ar det forsta som moter manga som bade
aker genom H&6r och ska till H66r via vag 23 fran
Malmé.

Omradet gransar till vag 23 i sydost och S6dergatan i
vaster. Kolljungabdcken i 6ster och Gamla torg i norr
samt Ringsjovagen i nordvast.

Areal

Planprogramomradet ar knappt 77 hektar stort (in-
klusive icke agda fastigheter). 67 hektar privatagd av
exploatéren samt kommunalt agd mark.

Agoforhallanden

Hallbo 17, Héllbo 27 och Hallbo 42 av programom-
radet ar privatagt av Hellasvagen invest AB som aven
star som exploator for omradet. Hallbo 43 och del av
H66r 53:1 ags av Ho6rs kommun.

Fastigheterna Hallbo 23, 14 och 26 ar privatagda och
inom programomradet. Exploatéren 6nskar daremot
kopa dessa fastigheter fastigheterna kommer darfér
inga i planprogrammet.

Topografi

Marknivan inom programomradet lutar huvuddrag i
sydostlig riktning, med nivaer pa cirka +67,9 méh i
nordvast och +63,5 moh i sydost. Marknivaerna lutar
aven ner till védg 23 i séder.

Historik

HG66rs kommun har varit bosatt under lang tid. Under
1600-talet bestod H66r av 17 gardar. Det aktuella
planprogramomradet utgjordes langt in pa 1800-talet
av utmarker. Lantbruk och stenbrytning av H66rs sand-
sten. Gastgiveriet byggdes vid ett vagskal och dessa
monster av vagar kan fortfarande se i det befintliga
vagnatet.

Vid laga skifte (1825-30) fanns det 19 gardar och ett
"gatehus” i byn, de flesta av dem samlade s6der och
vaster om nuvarande Gamla torg. Nio av de ursprung-
liga gardsplatserna finns fortfarande kvar. De flesta av
byggnaderna &r ifran 1860-90-talet.

Fran och med 1858 omvandlades HO6r fran kyrkby

till stationssamhalle. Stationssamhallet med nytt torg
utvecklades nordvast om kyrkbyn, men Gamla torg var
en viktig handelsplats in pa 1900-talet.

medja, foretradaren till HoGrs plat,
bild fran H66rs kommuns bilddatabas nr 438.

H66rs plat grundades 1937 av Tage Fors. I borjan var
firman ett mindre platslageri men vaxte langsamt.
1966 kdptes det upp av Husgvarna AB och 1972 bor-
jade tillverkning av handgrésklippare (Skanska dagbla-
det 2011-09-08). Pa H66rs plat har man aven tillverkat
Electrolux torkskap. 2013 kdpte Stockfors invest AB
HG6rs plat.

Nuvarande anvandning

Hallbo 17 &r idag en industrifastighet och Indu-
strigruppen HCU bedriver sin verksamhet pa fastighe-
ten.

Pa Hallbo 27 bedrivs handel och gym i lokalerna.
Hallbo 43 ar en dppen parkeringsplats. Pa Hallbo 23
bedrivs drivmedelshandel samt en mindre handelslokal
och gatukiosk.

Tidigare stallningstaganden

Detaljplan

Gallande detaljplan H57 (12-HO0-1887) fran 1981
reglerar hela planprogramomradet plus Gamla torg och
bostdderna séder om Vinkelgatan. Detaljplanen regle-
rar omradet till Industri-dndamal, drivmedelstation och
handel med mdjlighet till bostad.

Vid exploatering av programomradet kommer majori-
teten av den befintliga planen H57 fa ny anvéndning

i nya detaljplaner. De omraden som inte omfattas av
planprogrammet inom detaljplanen H57 ar:

* De befintliga enbostadshusen séder om Vinkelga-
tan regleras som "smaindustri samt bostader”

* Gastgiveriet star som "handel samt i vissa fall
bostader”.

* handelslokalen éster om Gamla Torg.

* Bostaderna vid Edvin Ols védg

i W — LN
Figur 3. Befintliga detaljplaners avgrdnsningar i och intill programom-
rddet.



Riksintressen

Inga riksintressen finns inom planomradet féorutom rik-
sintresset for vag 23. Mer om det riksintresset beskrivs
under trafikavsnittet.

Kommunala beslut

Planbesked for omvandling av fastigheterna Hallbo
17,27 och 43 inkom 2019-04-01. Kommunstyrelsen
beslutade att godkanna planbeskedet 2019-08-13, §
138. Planarbetet ska starta som ett planprogram da
forslaget saknar stéd i Oversiktsplanen.

Trafik

Framtidsscenarier for vag 23

Den framtida funktionen for véag 23 har avgérande
betydelse for planeringen av ny stadsbyggnad pa fast-
igheterna Hallbo 17 m.fl. Vagens framtida funktion och
trafikfloden paverkar:

* Mdjlig trafikmatning till den nya stadsdelen,

* Mgjligheten att inkludera utformningen av vag 23 i
utformningen av den nya stadsdelen,

* Hur nadravag 23 ny bebyggelse och andra anldagg-
ninar kan tillatas samt

* Forvantade bullerstérningar fran vag 23.

Vag 23 ar av riksintresse for kommunikationer. Vagen
ar en regionalt viktig vag for godstransporter, langvaga
personresor med bil samt dagliga personresor med bil
(funktionellt prioriterat véagnat). Trafikverket ar huvud-
man for vagen. Lokala trafikforeskrifter begransar
transport av farligt gods pa vagavsnittet. Endast gods
av klasserna 1 och 2 &r tilldtna, dar klass 1 star for ex-
plosiva amnen och klass 2 gaser. Flytande farligt gods
ar alltsa inte tillatet, utom nar vagen ar kortast mojliga
vag for lastning eller lossning invid vdagen.

Antal fordon | Nulige | Scenario 14r 2040~ | Scenario 2 3r 2040 -
{ADT) Huvarande funktion Eemmunal stadsgata
Perscnbilar 9480 13650 7300
Lasthilar 1020 1560 640

Totalt 10500 15210 BOOD

Tabell 1. Antal berdknade fordon beroende pd scenario.
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Sedan lang tid tillbaka har Trafikverket planerat for en
forbifart och ny dragning av vag 23 6ster om Hoo6r. En
atgardsvalsstudie fardigstalldes under 2017. 2018 in-
ledde Trafikverket arbetet med en vagplan fér den nya
vagen, men avbrot arbetet pa grund av oklara utred-
ningsférutsattningar.

I mars 2020 &r statusen att Trafikverket har inlett en
ny atgardsvalsstudie(AVS) for att battre beskriva funk-
tionen for riksvag 23 och ny dragning ur ett regionalt
perspektiv. Trafikverket avser studera forbifarter bade
vaster och dster om H66r samt ombyggnad av befintlig
vag 13 dster om HO66r och 23 norr om HOor. Darefter
kan Trafikverket besluta om hur verket ser pa framti-
den for nuvarande vag 23 genom Ho60r. Trafikverket vill
dock vanta in lokaliseringsutredning for héghastighets-
jarnvag innan AVS for vag 23 fardigstalls. Det ar alltsa
oklart nar en ny dragning av vag 23 med eventuell
forbifart kan finnas pa plats, men inte fére ar 2030.

I samband med en framtida ny dragning av vag 23 far
den befintliga vag 23 genom Hd6r en helt ny funktion
med mindre trafikfloden. Kommunen kan da 6verta
befintlig vagstracka genom HO0rs tatort och darmed fa
radighet 6ver utformningen av vagen.

Som underlag for planeringen av den nya stadsdelen
har H66rs kommun darfor valt att titta pa vagstrack-
an dels utifran nuldget och dels utifran tva framtids-
scenarier med ar 2040 som prognosar. Framtidsscena-
rierna fér vagen ar:

1. Nuvarande funktion av regionalt viktig vdag, med
framskrivning av trafikflodena enligt EVA.

2. Lokal genomfartsgata, med kommunen som huvud-
man. Detta scenario bygger pa en ny férbifart 6ster
om H6o6r som gor det mgjligt att leda den regionala
och mellanregionala trafiken 6ster om Ringsjoarna.

I praktiken finns fler mojliga framtidsscenarier. Det
finns exempelvis ett avtal mellan H66rs kommun och
Trafikverket fran 2013 om tatortsatgarder som skulle
gbra vagen genom orten mindre attraktiv fér genom-
fartstrafik - utan att invanta en omledning. Utifran
den kunskap som finns idag ar det dock inte relevant
att narmare beskriva fler scenarier kopplat till aktuellt
planprogram.

Risker kopplat till transport av farligt gods beddms inte
vara alternativskiljande och redovisas darfor inte som
en del av scenarioanalysen, se i stallet sarskilt avsnitt
Risker och stérningar.

Nulage

Idag &r vag 23 forbi planomradet en av de hardast
trafikerade vagstrackorna i Ho6rs tatort med ca 10500
fordon/dygn (ADT 2015), varav 1020 &r lastbilar. Un-
der hégsasong (sommarmanaderna) férekommer upp
till 12 000 fordonsrorelser/dygn. Tillaten hastighet ar
50 km/h.

Overvagande del av trafiken &r genomfartstrafik, men
vagen har ocksa en viktig funktion i det lokala vagna-
tet. En jamforelse mellan hur trafikflédena varierar i
olika avsnitt av vag 23 ger en fingervisning om hur sto-
ra de lokala trafikflédena ar pa vagen. H66rs kommun
valjer att jamfora flodet pa det aktuella avsnittet med
det vagavsnitt som ligger narmast soder om tatorten,
vid Orupsbacken. Slutsatsen blir da att ca 2640 for-
don/dygn utgor lokal trafik (ADT 2015).

Trafikmatning av planomradet

Idag kan planomradet nas fran vag 23 dels via Séder-
gatan, séder om planomradet och dels via Skolgatan
och Hoérbyvagen norr om omradet. I bada punkterna
finns cirkulationsplats. Trafiksituationen &r anstrangd
vid Sédergatan under rusningstimmarna.
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Figur 4 Befintlig gaturstruktur frén Rambélls trafikutredning



Omradet knyts samman med resten av staden framst
via S6dergatan, som ar huvudgata in mot centrum och
stationen. P& Sédergatan gar knappt 5000 fordon/
dygn. Sodergatan &ar reglerad 40 km/h.

I omradets vastra kant gar Ringsjovagen som anslu-
ter mot Sédergatan i soder och mot Gamla torg i norr.
Anslutningen till S6dergatan ligger nara cirkulations-
platsen, vilket idag redan skapar vissa trafikproblem
da trafiken s6derut pa Ringsjovagen inte kommer ut
pa Sédergatan under hogtrafik. Detta beror pa att det
uppstar koer pa Sodergatan in mot cirkulationsplatsen.
Detta skulle, i ett framtida scenario med bebyggelse

i Hallbo, kunna medféra ytterligare problem bade for
trafik ut fran Ringsjovdagen men ocksa for trafik fran
cirkulationsplatsen in mot centrum.

Vég 23 som del av stadsmiljén

Vag 23 ar genom sin utformning och genom trafikflo-
dena en kraftig barriar genom tatorten. Den ar utfor-
mad som en landsvdg med breda vagrenar och sam-
spelar daligt med stadsmiljon.

Byggnadsfritt avstdnd

Langs vag 23 galler utékat byggnadsfritt avstand pa
30 m fran vagomradet. Syftet med det byggnadsfria
avstandet ar trafiksdkerhet samt for att sékerstélla
utbyggnadsmadjligheter av vagen och skyddsavstand
ur risk- och bullersynpunkt. Utanfér detaljplan galler
att sarskilt tillstand maste sékas hos lansstyrelsen for
byggnader och anldggningar inom det byggnadsfria
avstandet. Nar det finns en detaljplan (som for Hallbo
17) sa galler inte tillstandsplikten, utan det ar i stal-
let detaljplanen som reglerar var nya byggnader och
anlaggningar far tillkomma.

Avstand fran Ekvivalent Maxniva
vagmitt (m) ljudniva (dBA) | (dBA)
25 62 76

40 56 68

Tabell 2. Bullernivéer beroende pa avstand till vagmitt, nuldge

Gransen for vagomradet gar i fastighetsgrans, utom
narmast cirkulationsplatsen i séder dar vagomradet
gar som mest 1 m in pa fastigheten Hallbo 17. Befintlig
industribebyggelse ligger idag som narmast knappt 5
m fran vagomradet. Gransen for byggratten i gallande
detaljplan ligger dock ca 12 m fran vagomradet

Bullerstdrningar frén vég 23

Avstanden vid bullermatningar utgar fran vagmitt.
Fastighetsgransen ligger ca 10 m fran vagmitt langs
industribyggnaden och 6kar till 12-13 m fran vagmitt
dar fastigheten slutar.

Bullernivaerna har beraknats pa tva avstand fran vag-
mitt — dels 40 m fran vagmitt (motsvarar ca 30 m fran
vagomradet enligt det byggnadsfria avstandet utanfor
detaljplan) och dels 25 m fran vagmitt (motsvarar ca
15 m fran vagomradet, ungefar enligt tillaten byggratt i
befintlig detaljplan).

Framtidsscenario 1 - Nuvarande funktion ar 2040

Trafikflodena pa vagavsnittet har rdknats upp enligt
Trafikverkets Trafikupprakningstal for EVA fran 2018-
04-01. Floden ar 2040 blir da 1560 lastbilar och
13650 personbilar, totalt 15210 fordon.

Trafikmatning

Sa lange vagen har kvar funktionen av interregional
transitforbindelse och Trafikverket har kvar huvud-
mannaskapet féreslar HO6rs kommun inte nagra nya
anslutningar fran vag 23 till planomradet. Trafikverket
har ocksa meddelat att verket inte kommer att accep-
tera nagra nya atgarder som begransar framkomlighet-
en i detta scenario. De befintliga cirkulationsplatserna
vid Sédergatan och Horbyvagen ar darfor de majliga
trafikmatningspunkterna fran vag 23.

Védgen som del av stadsmiljén

Vagen ar fortfarande genom sin utformning och genom
trafikflédena en kraftig barriar genom tatorten. Viss
férandring av vdagens narmiljo och kanske a@ven av
vagomradet ar mojlig, men sa lange vagen har kvar sin
nuvarande funktion kommer den inte att samspela med
stadsmiljon.

Byggnadsfritt avstdnd

Under processen att ta fram en ny detaljplan sker en
dialog med Trafikverket om hur langt byggnadsfritt av-
stand som behdver avsattas med hansyn till specifika
forutsattningar pa platsen. Aspekter som Trafikverket
vager in i sin bedémning ar bland annat sikt, buller och
risker och utveckling av védganlédggningen.

Bullerstérningar

Bullernivaerna har berdknats pa tre avstand fran vag-
banan:

* 25 m fran vagmitt (ca15 m fran vdgomradet enligt
tilldten byggratt i befintlig detaljplan).

* 30 m fran végmitt, dér gallande riktvarde for fa-
sadbuller klaras (ca 20 m fradn vagomradet, grovt
réknat)

* 40 m fran vagmitt (ca 30 m fran vagomradet, grovt
raknat, enligt det byggnadsfria avstandet utanfér
detaljplan)

Framtidsscenario 2 - Stadsgata ar 2040

I det har scenariot har kommunen huvudmannaskapet
for vdagen och har darmed mandat att avgéra lamplig
utformning av gatan och lampligt avstand till bebyggel-
se utan hansyn till Trafikverket.

Trafikverkets trafikanalyser visar att ca 4000 fordon
per dygn ar genomakande fordon pa vdag 23 som kom-
mer fran norr om Ho6r och ska séder om Rolsberga.
Trafikanalyserna visade aven att ca 1000 fordon per
dygn kommer fran norra delen av H66r och skulle kun-
na attraheras av ett strak 6ster om orten (Atgardsvals-

Avstand fran | Ekvivalent Maxniva
vagmitt (m) ljudniva (dBA) | (dBA)
25 63 76

30 59 70

40 58 68

Tabell 3. Bullernivéer beroende pa avstand till vdagmitt, scenario 1
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studie vag 13/23 Ekeréd-Hérby, Trafikverket 2017).
Totalt finns alltsa potential att ca 5000 av dagens
fordon valjer det nya 6stliga straket, varav 4400 per-
sonbilar och 600 lastbilar. Kvar pa vag 23 blir da 5500
fordon (2015 ars trafikfloden).

H66rs kommun har inga egna trafikupprakningstal
och véljer darfor att dven i detta scenario tillampa
Trafikverkets Trafikupprakningstal for EVA fran 2018-
04-01. Floden ar 2040 blir da 640 lastbilar och 7300
personbilar, totalt 8000 fordon.

Trafikmatning

Detta scenario gor det mojligt att bygga en ny trafi-
kanslutning vid vag 23. Korsningen kan utformas som
en cirkulationsplats, och fyller en funktion aven for
trafikangoring av dstra delen av tatorten. Lampligt lage
ar i Lillgatans forlangning, invid Toyota.

Védgen som del av stadsmiljén

I detta scenario kan H66rs kommun bygga om den be-
fintliga vagen. Det blir da mojligt att omforma vagen till
en stadsgata enligt kommunens gestaltningsprogram
(del av Trafikplanen). En cykelvag bor da anlaggas
langs vagen pa befintlig vagbana langs planomradet.
Trad och andra planteringar samt stadsmassig mdble-
ring anlaggs pa vagen och i dess omedelbara néarhet.

Byggnadsfritt avsténd

I det har scenariot ar det upp till H66rs kommun att
bedéma vad som ar ett lampligt avstand mellan gata
och bebyggelse med hansyn till stadsmiljo, trafiksi-
tuation, buller, risker etc. Eftersom flera fraktioner av
farligt gods ar otillatna ar riskerna begransade jam-

Avstand fran | Ekvivalent Maxniva
vagmitt (m) ljudniva (dBA) | (dBA)
25 60 76

30 56 70

40 55 68

fort med vad som brukar galla langs storre véagar. En
riskbedémning behéver genomforas for att bedéma
riskerna.

Bullerstérningar

Bullernivaerna har beraknats pa samma tre avstand
fran vagbanan som for scenario tva:

* 25 m fran vagmitt (ca15 m fran vdgomradet enligt
tillaten byggratt i befintlig detaljplan).

* 30 m fran vagmitt, (ca 20 m fran vagomradet,
grovt raknat)

* 40 m fran vagmitt (ca 30 m fran vdgomradet, grovt
réaknat, enligt det byggnadsfria avstandet utanfor
detaljplan) i

En aspekt som paverkar buller- e %
stérningen ar att H66rs kommun i g == =
detta scenario kan bygga om va- ring
gen sa att vagmitt flyttas i sidled,
vilket i sin tur paverkar bullerut-
bredningen (jamfér avsnitt Vagen
som del av stadsmiljon).

1

Slutsatser vdg 23:s naromrade

Ur H66rs kommuns perspektiv ar
scenario 1 ett steg pa vagen mot
scenario 2. Kommunen plane-
rar for att scenario 2 ska kunna :
genomféras aven om det ar oklart |
nar i tid det kan ske. Darfor beho-
ver tydliga hansyn tas till scenario
1.

30 m fran vagmitt blir det moj-
ligt att klara bullerriktvdrdena

vid fasad i scenario 1 som har

de hdgsta trafikflédena (se dven
avsnitt Risker och stdrningar).
Med scenario 2 blir det mojligt att
lagga bebyggelse nagot narmare
vagen, men inte sa mycket att det
paverkar mojlig stadsstruktur pa

-
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H66rs kommun har darfor valt att tillampa
bullerskyddsavstand till vag 23 utifran scenario 1 for
ar 2040, dar vag 23 har kvar nuvarande funktion och
Trafikverket @r vaghallare. Inga bostadskvarter foreslas
darfor ndrmare vagmitt an 30 m.

Samtidigt vill kommunen ta héjd for de majligheter
som uppstar i scenario 2, dar vagen blir en stadsgata.
Mark ar darfor reserverad for en ny trafikplats pa vag
23 och strukturen i den nya stadsdelen ar anpassad fér
att kunna anslutas till den.

=== Grans for programomrade
f'""!:—-—— Grans for Trafikverkets ansprak

it

b

Tabell 4. Bullernivder beroende pé avstdnd till véigmitt, scenario 2
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Figur 5. Trafikverkets ansprdk pa mdjligheter att utveckla vag 23 for framtida t-raﬁkdkningar (réd
streckad linje). Anspraket gdller tills pagdende utredningar om vdg 23 Tjérnarp-Rolsberga har
resulterat i underlag som ger Trafikverket méjlighet att besluta om végens framtid.

ett avgdrande satt.



Under arbetet med planprogrammet har det blivit tyd-
ligt att Trafikverket inte langre star fast vid sin tidigare
uttalade inriktning att vag 23 genom H66rs tatort ska
anpassas for mindre genomfartstrafik, oberoende av
nar och hur en forbifart kan genomforas. Till dess att
den nya atgardsvalsstudien ar klar vill Trafikverket
halla 6ppet for kapacitetshdjande atgarder langs vagen
aven genom tatorten.

H66rs kommun beddmer att det saknas forutsattningar
att anpassa planstrukturen till Trafikverkets ansprak
till dess att verket har kommit till ett beslut om vdgens
framtid. Planprogrammet fardigstalls darfér med en
struktur som bygger pa scenario 2, dar kommunen

tar 6ver vagen, men med en markering som visar hur
stort Trafikverkets ansprak pa att férandra den statli-
ga infrastrukturen ar. Inom de etapper som berdors av
Trafikverkets ansprak kan detaljplaner inte fardigstallas
innan Trafikverket har beslutat sig om vagens framtid
(se figur 5).

Gangtrafik

Programomradet saknar i princip mdjlighet for fot-
gangare att roéra sig inom programomradet, sarskilt
inom Hallbo 17 men aven inom gronomradet i dster.

Figur 6. Befintligt Gangtrafikndt kring programomradet,
Rambélls trafikutredning 20-03-25.

Kring omradet finns flera fardsatt for fotgangare bade
helt separerat fran fordonstrafik i gangtunnel under
vag 23 och langs vagarna pa trottoarer.

In mot centrum finns det flera olika gangvagar via
Lovisagatan, Sofiagatan, Storgatan eller Sodergatan.
Sddergatan ar huvudstraket upp mot centrum och
stationen.

Vag 23 ar en stor barriar mot centrum fran de syddstra
delarna av Hé6r. Den befintliga men plomberade gang-
tunneln kan bli en viktig lank i framtiden for att skapa
ett tatare gangnat. Ett alternativ till att 6ppna upp tun-
neln &r att lagga tva nya 6verfarter i samma niva som
vag 23 vid en ny korsningspunkt langst vag 23. Oavsett
val av I6sning behovs det ett mer finmaskigt gangnat
for omradet.

Cykeltrafik

Som f6r gangtrafikanter saknas det i princip cykelinfra-
struktur i omradet. Kring omradet finns goda mgjlig-
heter att ta sig fram med cykel. Huvudstraken ligger

pa Sédergatan men alternativa mindre trafikintensiva
vagar ar Lovisagatan, Sofiagatan och Storgatan.

Figur 7. Befintligt cykelndt kring programomradet,
Rambélls trafikutredning, 20-03-25.

Kombinerade gang- och cykelbanor finns langst med
Soddergatan, Stenskogsvagen och langs dstra sidan av
vag 23. Langs Ringsjévagen finns cykelfélt som kopplar
ihop Sodergatan och Gamla torg.

Passager Over vag 23 sker vid cirkulationsplatserna
i séder och norr samt via gang- och cykeltunneln vid
Edvin Ols vag.

Kollektivtrafik

H66rs station ligger mindre an en kilometer fran pro-
gramomradet. Fran HOors station tar man sig enkelt
till Malmo, Lund och Kristianstad men dven vidare mot
Kdépenhamn m fl.

Norr om programomradet gar idag tva kollektivtra-
fiklinjer, 445 och 448. Bada linjerna stannar vaster om
Gamla torg. Pa vastra sidan om omradet, pa S6derga-
tan, gar fyra linjer 440, 445, 469 och 470. Med dessa
linjer kan man ta sig mot H66r station, Rolsberga,
Horby med flera.

o
A

o

o
o

Figur 8. Befintligt kollektivtrafik kring programomradet,
Rambélls trafikutredning, 20-03-25.
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Kommunal och kommersiell service

Kommunal service

Programomradet ligger centralt i Hoors tatort. Det
finns darfor en stor variation i kommunal service i
narheten av omradet. Det kommunala skolomradet

finns 500 meter ifran programomradet med skolor F-9.

Det finns flertalet forskolor i narheten och idrottshall/
simhall samt bibliotek. Vardcentralen i H66r ligger pa
andra sidan Gamla torg. Kommunhuset ligger 300
meter fran omradet.

Kommersiell service

HG66rs centrum ligger ca 800 meter fran planomradet.
Inom detta avstand finns flera olika butiker och andra
verksamheter som erbjuder olika typer av service. Det
finns tva matvarubutiker inom en 1 km ifran planom-
radet. HoOrs station ligger knappt 1 km ifran planom-
radets norra del. Inom H66rs tatort finns flertalet SPA
och gym.

3 ‘\_\\,v Skolo
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Karta over befmtllga malpunkter: H66rs tétort
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Befintlig bebyggelse

Bebyggelse pa planomradet

Befintlig bebyggelse inom programomradet utgors i
huvuddel av industribebyggelsen pa Hallbo 17. Utform-
ningen av industribyggnaden fér H66rs plat praglas

av dess langa historik pa platsen. Industrin har under
sin 80 ariga historia vaxt sig stdrre och byggnaden har
vaxt allteftersom. Pa fastigheten finns aven en nyligen
ombyggd kontorsbyggnad.

Byggnaden &r runt 8 meter hog typisk industribygg-

nad med fasader i bland annat korrigerad plat. Bygg-
naden visar tydligt i sin utformning sin langa historia
pa platsen med manga olika tillbyggnader med olika

utseende.

Hallbo 27 (Colorama) bestar av en befintlig handels-
byggnad och innehaller aven ett gym. Byggnaden ar
byggd pa 1980-talet och ar tidstypisk for en handels-
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byggnad for den tiden. Arkitektoniskt sett ar den inte
anpassad till sin kulturhistoriska placering vid Gamla
torg.

Hallbo 26 bestar av flertalet byggnader uppférda i olika
tidsperioder, de anvands av Attendo fér gruppboende.
Byggnaderna ar i maximalt 1,5 plan och vita putsade
fasader mot Gamla torg.

Hallbo 23 bestar av en befintlig drivmedelsstation samt
en mindre gatukiosk med matservering och narbutik.
Byggnaden ar tillbyggd och ombyggd allteftersom
verksamhetens behov dndrats.

Hallbo 43 anvands idag for bilparkering for de anstall-
da pa industrin.

Intilliggande bebyggelse

Programomradet ar stort och stracker sig fran H60rs
tatorts aldsta bebyggelsestruktur vid Gamla torg till
nyare sallanvaruhandel med storskaliga byggnader pa
andra sidan vag 23. Omradet ramas in av villabebyg-
gelse pa andra sidan Ringsjévagen, Vinkelgatan och
Soddergatan.

Gamla torg ramas in av aldre bebyggelse som Gastgi-
veriet, gamla gardar som byggts om fér modern verk-
samhet samt Kulturhuset Anders i intilliggande kvarter.
Gamla torg avgransas ocksa av modernare bebyggelse
som vardcentralen i norr och Colorama som vittnar om
en annan tidsanda och skala.

Hallbo 27 bestar av en handelsbyggnad i en vaning,
historiskt har det varit dagligvaruhandel @ven innan
befintlig byggnad byggdes pa tidigt 1980-tal. Bygg-
naden ar inte anpassad i sin arkitektur till sin viktiga
placering mitt i H66rs kulturhistoriska centrum. Bygg-
naden &ar i en vaning ut mot Gamla torg.

Hallbo 42, Gastgiveriet, ar en av H66rs ursprungliga
gardsplatser. Byggnaden har nyligen renoverats med
stor omsorg vid dess kulturhistoriska varde. Gastgive-
riet har ett stort kulturhistoriskt varde fér Gamla torg
och for Ho6rs gamla kyrkby. Hansyn maste tas vid
exploatering i dess direkta anslutning.
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Kulturmiljo

H66rs kommuns dversiktsplan anger "Gamla kyrkbyn”
som ett vardefullt ssmmanhangande kulturmiljdom-
rade. Gallande detaljplan for omradet redovisar daven
skydd for kulturhistoriska miljén vid Gamla torg och
forvanskning av Gastgiveriet (Hallbo 42) och Alex 2.
Nio av de ursprungliga gardsplatserna finns fortfaran-
de kvar varav manga i direkt anslutning till Gamla torg.

Det nya omradet ska forhalla sig och anpassas till de
kulturhistoriska vardena har Tengbom tagit fram en
kulturmiljoutredning 6ver omradet 2020-03-01.

Gamla kyrkbyn

Gamla kyrkbyn beskrivs i H66rs kommuns kulturmil-
joprogram delomrade 1, antagen 2013.

Runt Gamla torg och kyrkan ligger den aldsta delen av
Ho6r, en gang en kyrkby med marknadsplats. delar av
bebyggelsen finns kvar. Kyrkomiljén med kyrka, prast-
gard, skolbyggnad och friliggande enbostadshus visar
pa en relativt stor del ursprunglighet.

I takt med att landskapet koloniserades uppstod ett
monster av vagar, som delvis ligger till grund for da-
gens vagnat. Vid tiden for laga skifte (1825-30) fanns
det 19 gardar och ett “gatehus” i byn, de flesta av dem
samlade sdder och vaster om nuvarande Gamla Torg.
Nio av de ursprungliga gardsplatserna finns fortfaran-
de kvar.

Fran och med 1858 omvandlades HOor fran kyrkby till
stationssamhalle. Stationssamhallet med nytt torg ex-
panderade ett stycke nordvast om kyrkbyn, men under
hela 1800-talet och in pa 1900-talet var Gamla torg en
viktig handelsplats.

Ca 1950-tal. Gamla torg Foto: Bildarkivet H66rs kommun.
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Kulturhistoriska varden

Gamla torg &r en av Hoors aldsta bevarade struktur
och paminner om ortens uppkomst. Gamla torg som
fran borjan utgjorde den oskiftade bondbyns indgo-
mark, utvecklades till en viktig vagkorsning i kyrkbyn
och sa smaningom en plats fér torghandel och handel.
Vagmotena ar viktiga kulturhistoriska varden.

Programomradet Hallbo 17 m.fl. med dess industri-
verksamhet bedéms ha inga, eller mycket fa kulturhis-
toriska varden.

Byggnaderna kring Gamla torg som ar aldre @n 1900
har vidmakthallit arkitektoniska drag fran den gam-
la bondbyns mangardar, i att de ar utformade som
envaningslangor med symmetrisk fonstersattning och
sadeltak

Industribyggnaderna bedéms inte inneha nagra uttalat
starka industriarkitektoniska varden. Fastigheterna
Hallbo 26 (Attendo sjukhem) bestar av flertalet bygg-
nadskroppar vari man i de enskilda byggnaderna kan
finna arkitektoniska element med visst varde. T ex det
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Figur 9 Siktlinjer enligt Tengboms Kulturmiljéutredning

modernistiska bostadshuset med vit fasadputs och
framtradande balkongfront. Byggnaderna bedéms i det
har dversiktliga skedet inte inneha historiska varden el-
ler arkitektonisk unicitet som motiverar ett bevarande.

Miljoskapande varden

Nagra miljéskapande element inom eller i anslutning
till programomradet och som inte utgérs av byggnader
ar bl.a. eken som star mitt i omradet, béckarna, den
tvaspannade bron vid géastgiveriet, platsbildningarna
som skapas av vagmoétena, torgrondellen, kyrkan med
kyrktornet, siktlinjerna mot kyrktornet och Gamla torg
samt programomradets entréer.

Siktlinjer
Viktiga siktlinjer vid entréerna till H66r ar av kulturmil-
jointresse att bevara. Vissa ar langa medan andra ar

korta beroende pa vilken vag eller vaderstreck man ser
ifran.

De tre viktigaste siktlinjerna for bevarande av eller
starkande av kulturhistoriska varden:

1. Vag 23/Malmovagen - Hallbo 17 - kyrktornet.

Ca 800 meter siktlinje fran soder, sett fran vag 23/
Malmdovagen. Siktlinjen gar mot kyrktornet genom
sO6dra planomradet. Kyrktornet har hdgt kulturhisto-
riskt och miljoskapande varde fér Hoor. Ny bebyggelse
bor placeras och utformas sa att sikten mot kyrktornet
inte byggs bort. Hallbo 17 begransas langst hela 6stra
fastighetsgrénsen av vdag 23/Malmévagen. Denna del
av programomradet har storst mojlighet till arkitekto-
nisk frihet, sa till vida den inte inkrédktar pa kulturmiljén
vid Gamla torg och kyrktornet

Foto fran siktlinje 1



2. Storgatan - Gamla torg - Hallbo 27

Ca 300 meter siktlinje fran Storgatan ned mot Gamla
torg och Coloramahuset. Har ar det viktigt att en ny
fondbyggnad pa fastigheten Hallbo 27 forstarker, och
inte stjalper, de kulturhistoriska kvaliteterna pa Gamla
torg. Siktlinjen ar kulturhistoriskt viktig som koppling
mellan kyrkbyn och stationssamhallet samt viktig for
ett harmoniskt och hansynsfullt méte med kulturmiljén

3. V&g 23/Malmdvéagen - Hallbo 17

Ca 300 meter siktlinje fran norr, sett fran vag 23/Mal-
md&vagen. Den byggnad som férst méter betraktaren
fran norra cirkulationsplatsen mot Hallboomradets
Ostra del kommer att bilda en fond. Fondbyggnaden
volym och framtoning bér ta hansyn till gastgiveriet
och eventuell insyn mot Gamla torg. Bebyggelsen pa
programomradets Ostra sida utmed vag 23/Malmo-
vagen bor ha en tilltalande siluett som bidrar till en
avvagd "Hoorsk” helhetsmiljé.

Foto frén siktlinje 3

Synpunkter och rekommendationer

I plan- och bygglagen, miljébalken och kulturmiljola-
gen finns lagarna som skyddar kulturhistoriskt varde-
fulla byggnader och kraver att nya hus som byggs inom
befintlig bebyggd miljo eller andra kulturmiljéer ska
anpassas sa att de inte inverkar negativt pa kulturhis-
toriska varden.

Fastigheterna inom programomradet har inga skydds-
eller varsamhetsbestéammelser i gdllande detaljplan.
Det har déaremot géastgiveriet pa grannfastigheten
Hallbo 42 och huvudbyggnaden pa Alex 2. Dessa ar
skyddade med lilla "q”, vilket betyder att de inte far
foérvanskas samt att hansyn till kulturmiljén maste tas
vid eventuell nybyggnation.

Syftet med planprogrammet ar att exploatera omradet
med bostader, vilket férandrar omradets bebyggelse-
miljo och kulturhistoriska forutsattningar. Idag innehar
dessa fastigheter kulturhistoriskt eller upplevelsemas-
sigt varde. De kulturhistoriska vardena upptéacks forst
om fastigheterna lases samman med H66rs historia
och Gamla torgs bebyggelse och vagnat.

Det storsta vardet besitter Gamla torg, varfor torget
bor betraktas som omradets viktigaste element. Den
nya bebyggelsen i programomradet ska darfér forhalla
sig till Gamla torg sa att dess alderdomliga karaktar
bevaras och fortsatt ar lasbar.

Den storsta byggnadsmassan kommer att uppféras pa
Hallbo 17 och bli framtradande tillskott i omradet, men
kan féra med sig positiva effekter genom att aterfora
liv och rérelse kring Gamla torg och till de kulturhisto-
riskt vardefulla gatustrackningarna som leder in mot
Gamla torg. Nya byggnader som ligger utmed Malmo-
vagen och Ringsjovagen kan ges en friare gestaltning
sa tillvida detta inte dominerar eller tar bort Gamla
torgs kulturmiljo eller skymmer siktlinjer mot kyrktor-
net.

Férslaget fran utredningen kan sammanfattas i féljan-
de punkter:
* Bebyggelse mot gamla torg i ett (max tva) och

ett halvt plan med sadeltak, Viktigt att tanka pa

det nya gaturummet pa Hallbo 27 och moétet med

Gastgiveriets sidobyggnad.

Fokus bor ligga pa att férstarka den gamla bykar-
nekarktaren och att skapa en utformning som
knyter an till den. Mer sentida byggnader har inte
samma starka historiska koppling till platsen och
blir ddrmed inte vagledande for ny utformning pa
samma satt som aldre byggnader kring torget.

Nya byggnader ut mot torget bér harmoniera med
utformningen av byggnader kring torget i dvrigt.
Genomgaende drag i den aldre bebyggelsen ar
laga byggnader, som regel i ett plan, som &r vanda
med langsidan mot torget. Fénstersattningen ar
symmetrisk men lag fonsterbrdstning och husen
har naturstenssocklar.

Rekommendationer for fondbyggnader och
byggnader utmed siktlinjerna

I programomradet rekommenderas att den nya
bebyggelsen plockar upp foéljande sardrag eller tar
hansyn till:

» entréer mot torg och gator.
* gatubyggnader med hdga stensocklar.

* rodbrunt tegel eller puts i ljusa nyanser av gratt,
gult eller vitt (ev. tegelféargad puts) pa fasader-
na.

» sadeltak pa majorieten av husen och pa de inom
kulturmiljderna visuellt viktigaste byggnaderna,
ex. fondbyggnader.

+ siktlinje 1 halls 6ppen.

» fondbyggnader i siktlinjer 2, 3 och 6a far val av-
vagda volymer, max tva vaningar, ut mot torget
och gastis.

» isiktlinje 4, 5 och 6b @r torgets utformning
viktigt for att bli en harmonisk moétesplats med
fortydligad historia med hjalp av den angrans-
ande byggda miljon.
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Natur och rekreation

Kolljungabacken

Kolljungabacken och det grona strak som finns langs
med backen ar av central betydelse for utvecklingen av
omradet. Rinnande vatten innebar en betydande kvali-
tet och forhojer upplevelsen av omradet fér besdkare
och boende. Att sdkerstélla allmanhetens tillgang till
backen blir centralt fér omradets utveckling. Kolljunga-
backen kopplar vidare norrut till Ho6rs "stadspark”
Enebacken och sdderut till Ho6rsan och Satofta hed.

e b N g
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Kolljungabdcken har viktiga kvaliteter for omrddet med rinnande vatten och skuggning frén intilliggande trédridd.

Stora och halvstora trad som idag vaxer langs med
backen ska bevaras i mesta méjliga man for att bibe-
halla en rida som ramar in planomradet. Vid stenbron
mot Gastis, finns grupper av stérre uppvuxna trad som
behdver bevaras. Strackan langs med backen behdver
goras tillganglig for fotgangare pa respektive sidor om
backen och kopplingar behover skapas 6ver backen pa
ett eller ett par stéllen.

Vidare kopplingar:

Hoors finpark, Enebacken, ligger ett par hundra meter
uppstroms. Nedstréms rinner backen genom Veterie-
narsomradet och darefter mot Satofta hed och Ring-
sjon. Barriarer finns i bada riktningarna i form av vag
23 i s6der och Skolgatan/Agatan/Eriksgatan i norr.

Eken

Eken som ligger i tomtgréns mellan det som idag ar
H66rs plat och grasytan utanfor ar en central punkt
bade som landmarke och fér de naturvarden den hyser.

I ett omrade med hdg andel hardgjord mark och fa
storre trad far eken extra stor betydelse som naturin-
slag. Ekar i den har dimensionen kan férvantas hysa
en mangd naturvarden och fungera som vard for en
mangd arter av svampar, insekter, djur, mossor och
lavar. Att eken ar solitar i forhallande till kringliggande
vegetation gor att den har kunnat breda ut sig och fa
ett habitus som ar typiskt foér frivaxande ekar med gro-
va, vidvaxande sidogrenar som breder ut sig i samtliga
riktningar.

Kopplingar i omradet

I samband med skapandet av nya stadsdelar, som i
fallet med programomradet, finns behov av att skapa
sammanhangande sekvenser eller strak med allmén
platsmark dar det finns mdjlighet att réra sig och som
kan bidra till att binda samman omradet visuellt. Ett
genomgaende strak som binder samman det blagréna
omradet vid Kolljungabacken i nordost 6vriga progra-
momradet behover vara tillrackligt brett och samman-
hangande for att fylla sina dnskade funktioner.

Attraktiva och sammanhangande strak stimulerar till
att ta sig fram till fots. Utformning och kopplingar till
narliggande malpunkter har avgérande betydelse for
hur manniskor att réra sig. Straket bor koppla till gron-
omradet vid Kolljungabacken.



Kulturella ekosystemtjéinster:

Mojlighet att réra sig ldngs med vatten &r en stor
kvalitet for att skapa goda miljéer fér rekreation. Med
fordel kan nagon del av backen aven goras tillganglig
ner till backfaran. Den stora eken samt tradridan langs
med backen bidrar till kringliggande platsers uttryck
och till att skapa rumslighet. Eken skapar historisk
anknytning och ger tyngd at platsen da den dverlevt
flera generationer av manniskor. Eken hade redan statt
pa platsen i manga ar redan nar Hoors plats verksam-
het startade upp pa platsen 1937. Tradet kan dverleva
flera hundra ar till och har stor potential att fungera
som en central punkt som ger omradet identitet och
karaktar.

Reglerande ekosystemtjéinster:

Eken mitt i omradet och tradridan langs Kolljunga-
backen bidrar till att reglera vattenfléden i tradkro-
nor och rotsystem i samband med regn eller skyfall.
Traden bidrar med vindskydd och skugga. Skuggning
av sjalva backfaran har betydelse for att bevara den
Oppna karaktaren och den vattenspegel som finns

Den stora eken vid grénsen till H66rs plat ér ett landmdrke fér hela omrddet. Ekens framtida utveckling behéver sékerstdllas i planarbetet.

idag. Traden vid backen hjalper ocksa till att bevara
backfarans karaktar genom att deras rotsystem binder
jorden och bidrar till att uppratthalla markens struktur.
Laget i ndra anslutning till vdg 23 gor att straket och
ridan kring backen bidrar till en avskdrmande karaktar
och motverkar buller och negativa visuella effekter av
vagen. Samtidigt bidrar vegetationen till upptag av
luftféroreningar fran vagen. Traden har en viktig funk-
tion fér mikroklimatet i hardgjorda omraden och hjal-
per aven till att binda en stor mangd luftféroreningar,
bl.a. i form av kvavedioxid, ozon och svaveldioxid.

Avsdtta utrymme:

Tillrackligt med yta och utrymme behdéver avsattas for
att sakerstélla tradets framtida centrala funktion fér
omradet. Behov finns av att skydda tradet i saval pla-
nering som anldaggningsskede och senare i samband
med skotsel och utveckling for att sakerstélla dess
utveckling i det pa sikt fullt utbyggda omradet.

Biotopskydd
Programomradet berors inte av nagot biotopskydd.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Information om vattenkvalitet och miljékvalitetsnormer
for vatten finns i Vatteninformationssystem Sverige
(VISS).

Stérre delen av H66rs tatort dverlappar ett grund-
vattenmagasin i sand och grus. Det galler @ven detta
planprogram. Vattenférekomsten har god kemisk och
kvalitativ status. Transport och infrastruktur star for
betydande paverkan. Grundvattnet bedéms vara i

risk att inte uppna god kemisk status till ar 2027 med
avseende pa klorid. Méjliga atgarder for langsiktigt
god vattenkvalitet ar efterbehandling av miljogifter och
minskad anvandning av vagsalt.

Recipienten fér programomradet ar H66rsan. H66rsans
miljokvalitetsnorm har mattlig ekologisk status och

ej god kemisk status. En av riskerna for statusen for
Hoorsans vattenkvalitet ar dagvatten fran tatorter och
vagar som férorenar. Ho6rsan ar kanslig for évergod-
ning, bromerad difenyleter och kvicksilver.
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Dagvatten

HB6rs kommun har en dagvattenpolicy som antogs
2017. 1 dagvattenpolicyn férordas 6ppen dagvatten-
hantering i nya omraden. Detta bade for att kunna
hantera skyfall pa ett effektivare satt och for att kunna
fordroja och rena dagvattnet pa vagen till recipienten.

Dagvattenkvalitet

Recipienten for programomradet ar H66rsan. Ho6rsans
miljokvalitetsnorm har mattlig ekologisk status och

ej god kemisk status. En av riskerna for statusen for
Ho6rsans vattenkvalitet ar dagvatten fran tatorter och
vagar som fororenar. Ho6rsan ar kanslig for 6vergod-
ning, bromerad difenyleter och kvicksilver.

Fléden fére exploatering

I tabell 5 redovisas flodena av dagvatten fér befintlig
markanvandning, area och avrinningskoefficient

Flied e Flicle F liade
Mark- Area & Redl avea  z-drsregn L0-Arsregn S0-Arsreqo
anwindning {ha} (ha) i W i B

(s} {1/s) (17s)
Tak ¥ 0,50 2,54 e 537 ]
Asfalt 2,44 0,00 1,97 204 443 Ak
Grisyta ;29 0,10 0,23 11 52 5
Totalk T a6 63 4,55 G1l 1038 1493

Tabell 5. Markanvidndning och berdknade fléden fér ett 2-, 10- och
30-drsregn utan klimatfaktor for befintlig situation.

Férdréjningsvolymer

Befintliga dagvattenledningar i Ringsjovagen kan ta
omhand dagvattenmangder upptill ett 2-ars-regn 566
I/s. Enligt Ho6rs kommuns dagvattenpolicy ska nya
exploateringar rdkna pa att kunna fordréja ett 10 ars
regn utan att byggnader ska ta skada. Fér program-
omradet behdvs darfér kapacitet for fordréjning av
dagvatten for minst 442 mé3.

Skyfall

H66rs kommun har gjort en oversiktlig 6versvdmnings-
kartering Over tatorten. Denna visar att programomra-
det har en dversvamningsproblematik som grundar sig
i de befintliga marknivaerna for verksamhetsomradet.
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Omradet ar till stora delar hardgjort och dagvattnet
fran omradet hamnar i dag i H60rs an utan direkt
rening av dagvattnet. Vid en forédndring av omradet
kommer dock nya krav pa dagvattenhantering och hur
man hanterar skyfall.

Waslywns widd 55 anim reges
118 o

M, vobym lggumnbk
116

35 I e
Yoy 4 HH)
Waltimmijest 005 m

Mo, wadyin [ prandd
L0 200 m*
Yobtiendien C-1.0m

Figur 10 Skyfallskartering fér 55 mm regn, Rambélls dagvatten-
och skyfallsutredning

Skyfallsutredning

Rambdll har i mars 2020 tagit fram en dagvatten- och
skyfallsutredning fér programomradet. I denna ut-
redning har de gjort en skyfallskartering i SCALGO
Live. Vid analysen bortses infiltration och inverkan av
ledningsnat.

Skyfallskarteringen ar gjord for 55 mm regn (motsva-
rar exempelvis 1 timmes 100-ars regn utan klimatfak-
tor). Resultat se figur 10. Staende vatten under 10 cm
visas inte.

Lagpunkten kring befintlig industrifastighet haller vid

55 mm regn 4500 m3 dar vattendjupet &r upptill 0,5 m.

Det finns fler lokala lagpunkter inom programomradet
som redovisas i figur 10.

Storsta delen av planomradet rinner till ldgpunkten

vid Hallbo 17. Lagpunkten blir ett innestangt omrade.
Vattnet tippar 6ver kanten fran lagpunkten nar tréskel-
nivan +64,4 nas som ar den lagsta punkten fér vag 23.

Figur 11 Avrinningsomrdde,
Rambélls dagvatten- och skyfallsutredning

Da rinner vattnet éver vag 23, in mot fastigheter sdder
om planomradet, och vidare till H66rsan. Skyfallsana-
lysen visar att detta inte sker férran vid ett 122 mm
regn.

Omradet vaster om Ringsjovagen rinner via Sédergatan
eller Ringsjovagen till cirkulationsplats med vag 23 i
soder.

Figur 12 Avrinningsomrdde,
Rambélls dagvatten- och skyfallsutredning



Teknisk forsorjning

El

Kraftringen elnat AB ar natdagare inom programomra-
det. Det finns ledningar in till befintligt programomra-
de. Hur ledningarna gar inne pa de privata fastigheter-
na ar oklart utan ytterligare utredning. Exploatéren far
rakna med att kapaciteten kan komma att behdva 6kas
for att klara den nya férbrukningen med bostader.

For att sakerstalla behovet av el nu och i framtiden
kommer Kraftringen att se dver kabelbestandet i kring
Hallbo 17 mfl.

I omradet finns idag en blandning av bade 10 och
20kV kablar och Kraftringens intension ar att span-
ningshoja HOOr till 20kV for att just sakra for framti-
den.

En annan anledning till denna spanningshdjning beror
pa att de befintliga 10 kV kablar som finns i HO6r, ar i
den aldern dar den tekniska livslangden har eller i det
narmsta férestdende kommer att 16pa ut inom kort.
Da detta ar en process som inte gar att utfora allt pa
en gang, far det genomfdras efter stor planering samt
synkas med H66rs utbyggnadsplaner.

Pa Hallbo 11 finns en stdrre transformatorstation.
Hallbo 11 ligger mitt i fastigheten Hallbo 27 och for
att kunna exploatera fastigheten sa kommer transfor-
matorstationen och ledningarna till stationen behéva
flyttas. Flytten behéver genomféras i ndra sammarbete
med Kraftringen AB for att sakerstalla att nya trans-
formatorstationer hamnar pa ratt avstand for att sékra
elférsérjningen inom det paverkade omradet. Hallbo 11
forsorjer stora delar av den omliggande bebyggelsen
kring Gamla torg.

Hallbo 17 har en storre transformatorstation inne i
industrilokalen som férser industriverksamheten med
elkraft. Da dagens industriverksamhet har en stor eng-
ergiférbrukning ar denna station férsorjd av flertalet
kablar, bade 10 kV och 20 kV. Den inhysta transfor-
matorstationen FLH-019 som idag finns i H66rs Plat
maste avvecklas, pa grund av infrastrukturen till denna
station ar det av storsta vikt att en ersattningsplats
hamnar i narheten av den befintliga da det &r en knut-

punkt for bade 10 kV och 20 kV idag.

De 10 kV kablar som gar in i transformatorstation FLH-
019 kommer fortsattningsvis ligga kvar i det kabelstrak
som det goér idag, vid rivningen av stationen skarvas
kablarna utanfor.

Kraftringen har gjort bedémningen att det nya omradet
behover minst 4 st "dubbelstationer” for att klara for-
sOrjningen av omradet. Dubbelstationer ar byggnader
med plats for tva transformatorstationer. Hansyn har
da tagits till planerna pa omfattande solcellsanlagg-
ningar pa de nya byggnaderna och pa ett eventuellt
behov av ca 400 - 450 uttagspunkter for elbilsladd-
ning.
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Hdllbo 11, befintlig transformatorstation

Inom Hallbo 17 m fl finns idag befintliga h6g- och lag-
spanningskablar som kommer ligga i vagen for bygg-
nationen, och eventuella kostnader for dessa flyttar
kommer exploatdren att sta for.




Avfall

Merab AB har ansvar for renhallningen och avfalls-
hanteringen i H66rs kommun. Merab har riktlinjer for
avfallshanteringen vid nybyggnation.

Nagra av kraven ar avstand och krav pa genomfart-
svagar eller vandzoner dar renhallningsbilarna inte
behdver backa. Renhallningsbilarna ska ha maximalt
50 meter fran gata till placeringen av avfallskarlen.

Allmanna VA-ledningar

Vattenledningar finns i Ringsjovdgen samt i en led-
ning under vag 23. Vattenledningar finns aven under
gang- och cykelvagen séder om vag 23. Spillvattenled-
ningar och dagvattenledningar finns dragna igenom
det befintliga grénomradet i vaster och i sédra delen
av fastigheten Hallbo 27. Ledningarna som gar ge-
nom Hallbo 27 forsorjer Hallbo 26 med spillvatten och
dagvattenforsoérjning. Spillvattenledningar finns aven i
Ringsjévagen.

Befintlig plan anger U-omrade for att skydda befintliga
ledningar inom Hallbo 27 och 42. Vid nyexploatering
maste exploateringen antingen anpassas till ledningar-
nas placering eller maste exploatéren bekosta flytten
av ledningarna.

Befintlig verksamhet har en stor férbrukning av vatten.
Kapaciteten for vatten och spillvattenférsérjning for

foreslagen ny anvandning ar daremot oklar i dagslaget.

For att kunna fastsla kapaciteten behoéver en va-utred-
ning tas fram som fastslar vilka atgarder som behdvs
for att eventuellt 6ka kapaciteten i ledningsnatet. Fér
forsta etappen bedéms ingen kapacitetsbrist finnas.

Fiber

Telia Sonera har ansvar for fiberutbyggnaden i H66rs
kommun. Vid en exploatering kommer Telia Sonera
vara inblandad i planeringen av var deras infrastruktur
ska ligga.
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Ringsjovagen
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Figur 13 Befintliga VA-ledningar



Fororeningar i mark

Storre delen av marken pa planomradet har anvants
som industri under lang tid. Lansstyrelsen har klas-
sificerat fastigheten som riskgrupp 2, nast hogsta
riskgraden for férorenade omraden. I bedémningen
for omradet kan man lasa att Lansstyrelsen overvagt
att ge omradet en riskklass 1, men att skyddsvardet
beddms vara lagt vilket gor att den slutliga klassifice-
ringen landade i en riskklass 2. Anledningen till den
hdga klassificeringen ar att verksamheten under lang
tid anvant sig av klorerade I6sningsmedel.

Klorerade I6sningsmedel och i detta fallet Triklore-

ten @r en kemikalie som uppmarksammas allt oftare i
samband med mark- och grundvattenféroreningar. Den
bedéms ha mycket hog farlighet och aven relativt sma
mangder kan fororena stora omraden. Exploatéren har

darfor tagit fram en oversiktlig miljoteknisk undersok-
ning.

Historik

Fastigheten Héallbo 17 har sedan 1937 innehallit indu-
striverksamhet for platindustri. Under aren har indus-
triverksamheten tillverkat diverse stal- och platdetaljer
som aven inneburit behov av avfettning och lackering

i stor skala. Tidigare anvande man inom verksamheten
trikloreten (tri) fér avfettning innan vatlackering. Fran
1989 skedde en succesiv 6vergang fran detta till jarn-
fosfatering och pulvermalning. Aven bléstring (torr)
och alkalisk avfettning anvandes. Man har tidigare

PAH= finns i petroleum och kol samt bildas vid
forbranning av organiskt material. Detta betyder att
amnena férekommer i stadsmiljoer. De bildas aven
vid grillning av mat, framst fran proteinrik sadan sa-
som kott. Den svarta stekytan kan innehalla koncen-
trationer av PAH:er som langt dverstiger gransvar-
den i luft, varfor grillad mat kan anses vara en orsak
till 6kade cancerfrekvenser hos manniskor.

Smaskalig vedeldning, trafik inklusive fartygstrafik
och rékning ar de huvudsakliga kallorna till utslapp
av PAH i luft i Sverige. Spill av eldningsolja, till exem-

pel bunkerolja till fartyg, ger utslapp av PAH till mark
och vatten.
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Figur 14. Placering tri-tankar, tri-avfettare, fértunningsanlGggning samt myrsyrabad (markerat med numrerade cirklar).

Swecos Miljétekniska undersékning

hanterat stora méngder kemikalier, bl.a. [6sningsmedel
(xylen) och trikloreten. Under 70-talet var forbruk-
ningen av trikloreten mycket stor (inkdp av 35-45 ton
trikloreten finns registrerade under 1975). Trikloreten
forvarades utomhus i tank. Enligt uppgifter avveckla-
des tankarna i bérjan av 1990-talet.

Inom planprogramomradet finns flera omraden dar
man under langre tider hanterat drivmedel och haft
verkstadslokal som @ven dessa har potentiella férore-
ningsrisker. Det finns flertalet nergravda cisterner kvar
fran tidigare bensinstationer.

Undersokning

En dversiktlig miljéteknisk undersékning har tagits
fram av SWECO environment i november och december
2019.

Miljotekniska undersdkningen har genomfort olika ty-
per av provtagning beroende pa tankbara férorenings-

amnen. Man har tagit prov av jord, grundvatten, asfalt
och porgas.

Klorerade I6sningsmedel kdnnetecknas bl. a. av hdg

flyktighet. Om det skett lackage till jordlagren inom
det aktuella omradet ar det hogst troligt att porgasen i
jordlagren ar paverkade av denna kemikalie eller dess
nedbrytningsprodukter. Provtagningen och analys av
porgas ar darfor lampligt som ett forsta steg for att
kartlagga om det finns flyktiga féroreningar, samt om

det finns skal att géra ytterligare utredningar om sprid-
ning eller inte.

Valet av punkter fér porgasprovtagning utgors av den
historiska information som finns av var man anvant
Klorerade I6sningsmedel och placering av tankar mm.

Féroreningsresultat

Jord

Undersdkningen av jordproverna visar att stora delar
av Hallbo 17 bestar av olika typer av fyllningsmaterial.
Prov pa fyllningsmassor och naturlig jord har visats sig
innehalla halter av PAH-H som Overskrider Naturvards-
verkets generella riktvarde for kdnslig mark pa enstaka
prover.
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Avseende metaller underskrids Naturvardsverkets
rekommenderade varden for merparten av utredda
metaller och punkter.

Grundvatten

Analys av grundvatten fran en provpunkt pavisade
barium 6verskridande "target value” for Hollandska
riktvdrden Ovriga halter av metaller aterfinns inom
kategorin mycket laga halter enligt SGUs bedémnings-
grunder.

I en punkt patraffades trikloreten dverskridande gran-
sen for laga halter enligt SGUs bedémningsgrunder.

Porgas

Resultaten fran faltmatningarna av porgas dektekte-
rade flyktiga kolvaten fran 3 av 13 provpunkter. Nivan
som uppmattes var som hdgst en halt av trikloreten
som ligger 12 ganger under riktvardet for vad som
tillats vid bostader. Intill punkt P1907 pa karta XX upp-
mattes det hdgsta vardet av trikloreten.

Klorerade l6sningsmedel

Inom Hallbo 17 har det i anslutning till tidigare pla-
cering av cisterner for trikloreten patréaffas halter av
trikloreten i bade porgas och grundvatten. Hogst halter
har patraffats i anslutning till grundvattenréren R1906
vilket @r i det omradet det historisk sett varit en cistern
placerad langst tid. Halterna i porgas &r vid det enda
mattillfallet cirka 12 ganger under berdknade jam-
férvarden, men da det endast skett en matning och i
utkanten av det omrade dar trikloreten tidigare an-
vants kan det inte uteslutas att det finns hégre halter

i naromradet och da aven over berdknade jamforsvar-
den. Det har inte utférts nagra undersdkningar fér om
det finns en spridning utifran fastigheten at sydost.

Slutsatser

Swecos undersdkning ger tillsammans med tidiga-

re genomforda undersdkningar en 6versiktlig bild av
fororeningssituationen inom det aktuella planprogram-
omradet. Patraffade féroreningar bedéms inte utgora
en oacceptabel risk for nuvarande verksamhet inom
utredningsomradet.
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Det tidigare akermarksomradet i utredningsomradets
Ostra delar beddms inte fororenat och har bedéms

det inte heller finnas behov av ytterligare utredningar.
Detta omrade bedéms utifran denna aspekt lamplig for
bostader.

Fastigheten Hallbo 17 och 43 har latt férorenade
fyllningsmassor med risk for lokala fororeningshalter
over kanslig markanvandning. Infér en eventuell ex-
ploatering rekommenderas en fértatad provtagning av
fyllnadsmassor.

Hallbe 17 Hdor
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Betraffande férekomsten av trikloreten i porgas och
grundvatten b6r denna fororening vidare undersokas
och avgransas. Undersékningar bor ske genom mat-
ningar och analys av grundvatten och porgas inom pl-
anprogrammets omradet, men aven spridningar ut fran
fastigheten bor utredas. Det beddms troligt att marken
kan goras lamplig for bostader, dock kan atgarder kra-
vas for att sanara marken.

Infér eventuell urschaktning av férorenade jord- och
asfaltsmassor ska en anmalan enligt 28 § férordning
om miljo- och halsoskydd inlamnas till miljéférvaltning-
en i god tid innan arbetena pabdrjas.

BILAGA 2 Matpunkter

porgas
PRHG, Sweco Environment, 2019-12-02.

Punkiers placering &r ej inmatta utan enbart stegade.
Detekierade halter angivna. Ovriga <0.05 mg/m?.

Flacering av tri-tankar, tri-avfettara,
[fdriunningsani&ggning samt myrsyrabad Sr
markerat med numrersde cirklar.
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1: Tri avfettare 1972 - 1941

2 Fartunning (Firghlandare rum)

j 3 Tritank 1988 — 1991

|4: Tri avfettare 19791983

5: Tri avfettare 19651951

f6: Tri tank 1965 — 1988 (Fryerades till plats 3)
7: Fartunning (Farghlandare rum)

[8: Myrsyra (bad) shutade med detca 1288
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Figur 15. Mdtpunzter och resultat fran provtagningen av porgas. Swecos miljotekniska utredning



Geoteknik

Sweco civil AB, har under vintern 2019 genomfért ge-
otekniska undersokningar 6ver programomradet for att
fastsla lamplig grundlaggning och ge information for
vidare planering infér bostadsexploatering.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersdkning) hem-
sida framgar det att planomradets jordart huvudsakli-
gen ar moran. Planomradet ar enligt SGU ett grundvat-
tenmagasin (stora delar av H66rs centrum ar utpekat
som omrade med grundvattenmagasin).

Ytskiktet inom undersdkningsomradet utgors av fyll-
ning av grusig sand. Fyllningsdjupet &@r ca 0.3 till 3.1
meter under markytan.

De naturliga jordlagren under fyllning utg6rs av grusig
sand med ett djup ca 2.5 till 5.0 meter under marky-
tan. Sanden har en medelfast lagringstathet.

Jordlagren av grusig sand vilar pa siltig sand/sandig
silt, med ett djup ca 4.0 till 5.0 meter under markytan.
Den siltiga sanden har en |6s lagringstathet.

Den siltiga sanden/sandiga silten underlagras av siltig
sandmoran ner till undersékt djup, som mest ca 5 me-
ter under markytan. Sandmoranen har en medelfast till
fast lagringstéathet.

Geohydrologiska férhallanden

Vid provtagning observerades det fria vattenytor ca
1,2 till 2,3 meter under markytan i provtagningsha-
len. Grundvatten observerades vid nivaer ca +62,0 till
+63,4. Observerade nivaere motsvarar ett grundvat-
tenstand ca 1,5 till 3 meter under befintlig markyta.
Det hogsta grundvattenstandet har observerats i de
sydvastliga delarna av omradet. Med hansyn till att ob-
servationstiden varit kort, ska grundvattennivan tidvis
forvantas vara bade nagot hdgre och lagre an vad som
hittills uppmats.

Radon i markluft

Uppmatta radonhalter i markluft ligger mellan 8 och
40 kBg/m?3. Da jordlagren domineras av sand motsva-
rar det att uppmatta varden ligger inom gransen for

normalradonmark. Darfér rekommenderas radonskyd-
dande atgarder.

Rekommendationer

* Grundlaggning fér byggnader i upp till 4 plan be-
doms kunna ske med kantforstyvad platta pa mark.
Detta avser saval barande delar av bottenplattan
som de delar som endast utgor golv pa markplan.

*  Grundvattnets tryckniva far i utférandeskedet inte
ligga narmare lagsta schaktniva an 0,5 meter. Vid
behov utférs en temporar grundvattensankning.

» Tillféllig avsankning av grundvattennivan far endast
utféras om det ar uppenbart att varken allmanna
eller enskilda intressen paverkas. I annat fall kravs
tillstand enligt miljobalken. Léansstyrelsen bér kon-
taktas i fragan om avsankning ar aktuell.

* Med hansyn till den genomslappliga jorden inom
omradet ar férutsattningarna for lokalt omhander-
tagande av dagvatten genom infiltration goda.
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Risker och stérningar

Platindustri - Hallbo 17

Pa fastigheten Hallbo 17 (inom programomradet) finns
idag industriell verksamhet. Det ror sig om tillverkning
av platkomponenter till verkstadsindustrin samt reno-
vering av dieselpartikelfilter till fordonsindutrin. Verk-
samheten &r klassad som C-verksamhet vilket innebar
att Tillstands- och tillsynsnamnden i H66rs kommun
svarar for tillsynen.

Avsikten &r att industriverksamheten ska flytta till en
ny anlaggning pa verksamhetsomrade nord i H66r. Den
forsta etappen av stadsomvandlingen for Hallbo-kvar-
teret ar dock ténkt att ske medan verksamheten fort-
farande ar i drift pa nuvarande plats.

De stérningar som tillstands- och tillsynsnamnden
kanner till fran verksamheten galler buller och lukt. Ett
klagomal om detta inkom 2016. Verksamheten gjorde
vissa atgarder gallande bada och féljde upp med en ny
bullerutredning 2017. Inga ytterligare klagomal har
inkommit darefter.

Verksamheten genomfor dessutom arliga stoftmat-
ningar enligt krav i deras tillstand. Det ligger langt
under riktvardet 5 mg stoft/Nm3tg med en halt pa 0,3
mg/Nm3tg.

Drivmedelsstationer

Det finns en drivmedelsstation inom programomradet
(pa fastigheten Hallbo 23) och ytterligare tva drivme-
delsstationer i nara anslutning till programomradet
(fastigheterna Veterinaren 2 respektive Ahus 9). Uto-
ver tillsyn genom Tillstands- och tillsynsnamnden har
verksamheterna aven tillstand enligt lagen om brand-
farliga och explosiva varor (LBE).

Det finns inga bindande generella skyddsavstand som
anger hur nara drivmedelsstationer det ar mojligt att
bygga bostader, utan de specifika forutsattningarna
behover studeras pa platsen.

Forutom de uppenbara stérningar i form av buller och
lukt som kan uppsta vid en drivmedelsstation finns
aven vissa risker kopplade till lastning och lossning
av drivmedel. Dessa risker prévas genom LBE-tillstan-
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det. Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap
har publicerat en vagledning som preciserar antalet
meter fran olika delar av en bensinstationsanlaggning
till byggnationer (Hantering av brandfarliga gaser och
vatskor pa bensinstationer, MSB 2015). Det langsta
avstandet att forhalla sig till &r 25 meter och det galler
fran pafyliningsskapen. Fran matarskapen galler 18
meter.

I det har fallet beddms stérnings- och olycksrisken
vara liten fran de tva drivmedelsstationer som ligger
pa andra sidan 23:an, dels genom avstandet i sig (25

m mellan fastigheterna) och dels genom att vag 23 i
sig genererar stérningar som bedéms dominera 6ver
stérningen fran verksamheterna.

Avsikten dr att fastigheten Hallbo 23 ska inga i
stadsomvandlingen och bebyggas med bostader. Om
det blir sa att verksamheten pa Hallbo 23 fortfaran-
de pagar nar detaljplaner upprattas for bostader pa
angransande fastigheter behdvs en narmare bedém-
ning av vilka anpassningar som ar lampliga. Det kan
da handla om dels byggnadsfritt avstand och dels
vegetation eller andra skarmande atgarder.

HOOR HALLBO 17

Stoft och doft utsldpp
Doft fran ugnar
Stoft bldster
Pulverfdrg
Pyrolysen

Stoft bldster
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Figur 16. Aktuella stérningskéllor och deras position.
Kélla, Industrigruppen HCU.




Transport av farligt gods

Vag 23 ar inte rekommenderad transportled fér farligt
gods i det vagavsnitt som angransar till planomradet.
I stallet finns lokala trafikforeskrifter som begransar
transport av farligt gods. Endast gods av klasserna 1
och 2 ar tillatna, dar klass 1 star fér explosiva amnen
och klass 2 gaser. Flytande farligt gods ar inte tillatet,
utom nar det utgér kortast moéjliga lampliga vag for
lastning och lossning vid mottagaren.

Eftersom det finns tre drivmedelsstationer invid
cirkulationsplatsen i programomradets s6dra dnde kan
det forvantas att flytande farligt gods transporteras

pa vagen i nagon omfattning. Med hansyn till fére-
skrifterna som begransar transport av farligt gods pa
vagen bedéms dock omfattningen vara sa begransad
att ingen sarskild hansyn behdévs i planarbetet. Fér

att sakerstélla denna bedémning har en riskutredning
tagits fram.

Deap fire & safety advisors har 2020-10-07 tagit fram
en "Riskutredning, transport av farligt gods. Etable-
ring av bostader”. Riskutredningen avser beskriva
riskbilden for planomradet kopplad till befintliga leder
av transporter for farligt gods och darmed utgdra en
grund for att bedéma lampligheten med detaljplanen,
smat vid behov ge forslag pa tillrackliga riskreduceran-
de atgarder.

Farligt gods transporteras primart norrifran via vag 13
och forbi aktuellt omrade pa vag 23 till bensinstationer
soder om planomradet. Riskbeddmningen har utforts i
enlighet med RIKTSAM:s riktlinjer.

I riskutredningen sammanfattas risken for etablering
av bostader enligt skissen:

"Risknivan anses vara acceptabel for den planerade
bebyggelsen. Da den foreslagna byggnationen ar i
minst trevaningsplan innebar detta att samtliga bygg-
nader mot vag 23 faller under byggnadsklass Br1. Det-
ta innebar att BBR (Boverkets byggregler) staller hégre
krav pa utférandet vilket medfor att byggnaderna mot
vag 23 kommer vara utférda i mer robusta material @n
om lagre byggnader eller smahus hade varit aktuellt.
Detta medfor ocksa att de star emot tryckpaverkan

fran explosioner battre &n smahus och stalhallar. Vida-
re ar ytskiktskraven hégre for byggnader i tre plan eller
mer vilket medfor att ytskikten har battre brandegen-
skaper.

Inga riskreducerande atgarder féreslas baserat pa
resultaten fran riskutredningen.”

Varderingen av risken utgor en jamforelse med krite-
rier for vad som ar en acceptabel risk. Riskanalysen
har utgatt ifran att inga ytterligare riskreducerande
atgarder gors for den planerade bebyggelsen.

I figur17 motsvarar det roda strecken 6vre gransen
fér ALARP-omradet och den bla den nedre gransen.
Risknivaerna ar korrigerade for att riskanalysen enbart
tittar pa en stracka om 420 m istallet fér 1000 m som
anges i RIKTSAM. Det svarta strecket redovisar risken
for omradet.
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Figur 17. Risknivder enligt ALARP frdn riskutredningen.
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Trafikbullerférordningen

Sedan 1 juni 2015 galler férordningen (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader som ska tillampas
vid planlaggning fér bostader. Férordningen reglerar
riktvdrden med en huvudregel (3 §) och en avstegsre-
gel (4 §). I detta planprogram tillampas i férsta hand
huvudregeln:

Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden.

Bullerberakning och slutsatser

H66rs kommun har berdknat bullernivaer med Tyréns
app "Road Noise” (se trafik-avsnitt). Trafikfloden har
réaknats upp till ar 2040 och trafikbullernivaerna har
darfor beraknats utifran 13650 personbilar och 1560
lastbilar, totalt 15210 fordon/dygn (ADT). Vaglut-
ningen satts till 1 % och omgivningen har angivits till
landsbygd (country), vilket innebar att reflektioner fran
omgivningen inte raknas in.

Slutsatsen ar att 30 m fran vagmitt ar det mojligt att
klara riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad
och maxnivan 70 dBA. Daruttver behover ljuddampade
uteplatser ordnas, dar den ekvivalenta ljudnivan inte
overskrider 50 dBA.

I det fortsatta planarbetet behévs kompletterande
bullerberakningar utifran de mer detaljerade férutsatt-
ningar som da kommer att vara kanda. Bullernivaer
behdver dven beraknas langs kommunala gator.
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Vg 23 genererar buller som pdverkar programomradet.

Arkeologi

Kulturmiljélagen (KML) ar den centrala lagen for kul-
turmiljovarden i Sverige. Portalparagrafen 1 kap. §1
anger “Det ar en nationell angeldgenhet att skydda och
varda kulturmiljén. Ansvaret for kulturmiljén delas av
alla. Saval enskilda som myndigheter ska visa hansyn
och aktsamhet mot kulturmiljén.

Den som planerar eller utfor ett arbete ska se till att
skador pa kulturmiljon undviks eller begransas. Be-
stdammelserna i denna lag syftar till att tillforsdkra
nuvarande och kommande generationer tillgang till en
mangfald av kulturmiljoer.”

Programomradet ingar i H66rs aldsta delar dar Gamla
torg med omgivning ar central. Det finns ett fornminne
som berdrs av planen. Fornminnet har beteckningen
L1990:9306 enligt Riksantikvariedmbetet och ar be-
namnt som Bytomt/gardstomt.

"Vid arkeologisk férundersdkning ar 2002, i form av
schaktdvervakning vid H66rs kyrka, patraffades inget




profant av antikvarisk intresse. Endast gravfynd, bl.a.
stenkista av tidig medeltida typ.” (Riksantikvarieambe-
tets handelseanteckning fér L1990:9306).

Lansstyrelsens motiv for bevarande i H66r lyder:

"Miljon i HOOr visar tydligt utvecklingen fran bondby
och kyrkby till stationssamhalle. Strukturer och sam-
band mellan de olika tidsaldrarna ar val bevarade och
de administrativa byggnaderna visar betydelsen som
centralort i samtliga skeden.”

Vid senare planlaggning kan behov finnas for ytter-
ligare arkeologiska forundersékningar. Skulle nagot
fornminne eller liknande patraffas sadana i samband
med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2 kap 10
§ kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Léns-
styrelsen underrattas.

Barnkonventionen

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen lag i Sveri-
ge. Den kraver att politiker prioriterar barns rattigheter
i praktiken. Barnkonventionen manar oss att lyssna pa
barn och unga som utgdér en femtedel av befolkningen,
men de saknar rostratt och forum dar de kan framfo-
ra sina asikter. Enligt artikel 12 i FN:s konvention om
barnets rattigheter, dven kallad barnrattskonventionen
eller barnkonventionen, har varje barn ratt till delaktig-
het och inflytande i alla fragor som ror barnet. Genom
att ratificera barnkonventionen har Sverige férbundit
sig att folja den. FN:s konvention om barnets rattighe-
ter, artikel 12.1 "Konventionsstaterna skall tillférsakra
det barn som &r i stand att bilda egna asikter ratten att
fritt uttrycka dessa i alla fragor som r6r barnet, varvid
barnets asikter skall tillméatas betydelse i férhallande
till barnets alder och mognad.” Kalla: FN:s konvention
om barnets rattigheter, pa Regeringens webbplats.

Dagens omrade i huvudsak ett omrade som inte &r
anpassat efter barn. Omvandlingen av omradet kom-
mer betyda stora forbattringar for barns mojligheter
att ta plats i staden. Flertalet gronytor planeras och
majoriteten av den allmanna platsmarken kommer att
utgoéras av gangfartsgator dar utformningen motverkar
hdga hastigheter och framjar fotgangare.

I kommande planarbete ar det viktigt att ha med
barnens rattigheter i planeringen av allmdnna platser
och grénomraden och framja deras mdjlighet att réra
sig och vistas i omradet. Programomradet innebar en
stor utbyggnad och en helt ny stadsdel. Det kommer
att finnas flera olika omraden for organiserad lek och
gronomraden.

Inom omradet kommer det anldggas en stérre park
centralt. Férutom den stérre parken kommer aven min-
dre pocketparker samt innergardar som kommer vara
viktiga for barn.

Lekande barn. Bild H66rs kommun
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Introduktion

Beskrivning av omradet

Hallboomradet planeras att utvecklas till en levande
del av H66r med en brokig smastadskaraktar och med
Oppna grona kvarter. Omradet ska vara behagligt att
besoka, vistas och bo i. Skalan ar den av en skansk
smastad och ar starkt influerad av hur centrala H66r
ser ut. Bebyggelsen uppférs i 2-5 vaningar och har i
manga fall en utformning som ger den ett smaskalig
uttryck t.ex. att den dversta vaningen ar indragen eller
utgors av en inredd vind med takfonster och takkupor.
Huvudregeln ar att ny bebyggelse har sadeltak men det
finns en stor variation i taklandskapet med &ven t.ex.
platta tak och brutna sadeltak.

Ny bebyggelse placeras i forgardsgrans och bildar
kvarter med tydliga offentliga stadsrum utat och
en gron privat gard inat. Det ar en stabil och flexibel
struktur som klarar de flesta anvandningar, star sig
over tid och skapar bra boendeférhallanden. I viktiga
lagen dar manga manniskor passerar, sa som gatuhorn,
finns verksamhetslokaler for mindre butiker, service
och féretag vilket 6kar bade tryggheten och trivseln
i omradet. I bottenvaningarna finns aven funktioner
kopplade till bostaderna sa som tvéttstugor och
cykelforrad med entré bade fran huset och gatan. Manga
bostdder har ocksa sma och trivsamma uteplatser mot
mindre gator, parker och platsbildningar.

En bérande kvalitet i omradet ar de smaskaliga och
intima gaturummen som inbjuder till promenader och
vistelse. Dessa gaturum hanger samman i gena strak
som binder samman en rad lummiga platsbildningar
och en stérre park. Motorfordon kan angéra i stort sett
hela omradet men de mindre gatorna ar utformade pa
sa vis att trafiken haller ett tempo som &r anpassat
till fotgangarnas villkor. Parkering anordnas framst i
underjordiska garage men markparkering kan aven
forekomma pa omradets huvudgata och i mindre
utstrackning pa de mindre sidogatorna.

Hallboomradet ska uppfattas som en naturlig del av
Hoor och darfor fortsatter befintliga strak och gator
in i omradet. Det nybyggda omradet drar nytta av och
forstarker den gréna och lummiga miljo som redan finns
kring Gastis och Kolljungabacken. Pa ett liknande vis
lyfts omradet aven av sin koppling till Gamla torg och
den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen som redan
finns dar. Nya tillagg kring Gamla torg ska respektera
den karaktar som finns kring torget och i sig sjalva
utgora vardefulla tillagg som lyfter kulturmiljon.

Exploateringsniva

Sammantaget uppférs i omradet cirka 57 000 m?
bruttoarea bostader motsvarande cirka 580 bostader.
Dartill mojliggdérs for uppférandet av cirka 3500 m?
bruttoarea kontor och service.

Etappvis utbyggnad

Omradet uppfors etappvis. I den forsta etappen
utvecklas fastigheten Hallbo 27 (narmast Gamla torg)
och ett omrade séder om denna. Darefter utvecklas
omradet dar Systrarna Larsson och Ingo-macken har
sin verksamhet idag (Hallbo 23 och del av Hallbo 17).
Darefter byggs omradet ut daremellan forst sdderut
fran Hallbo 27 sedan langs med Vag23/Malmd vagen
och slutligen utmed Ringsjévagen.

Hdllboomradet byggs ut etappvis i 6 etapper
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Stadsbyggnadsprinciper
for Hallboomradet

Hur anvands principerna?

Stadsbyggnadsprinciperna fungerar som en
kvalitetssdkring och ett underlag till detaljplanering
for Hallboomnradet. Nedan beskrivs malsattningen
med varje princip och pa féljande sidor beskrivs mer
ingaende vilka prioriterade fragor som ingar under
respektive princip. Alla fragor ar mdjliga att pa olika vis
reglera i en detaljplan.

Princip 1 - En levande del av H66r

Hallboomradet ska utvecklas till en livskraftig och
trivsam stadsdel som inbjuder till utevistelse. Omradet
ska upplevas som tryggt med mycket liv och rérelse
och med motesplatser for boende och besokare.

Princip 2 - Brokig smastad

I den brokiga smastaden finns stor variation vad galler
olika hustyper, skala pa husen och arkitektoniska
uttryck. Inom kvarteren finns en variation som ger ett
brokigt och trevligt intryck. Mellan kvarteren finns tata
och gréna gaturum anpassade efter en smastads skala.

Princip 3 - Oppna och gréna kvarter

Ny bebyggelse uppfors i kvarter. Kvarterens
innergardar ar grona oaser fér de boende. Varje
kvarter har flera slapp mellan byggnaderna dar trad
och planteringar blir synliga fran gatan. Aven om det
finns slapp sa ar gardarna tydligt avskiljda fran gatan
och tillhér de boende i respektive kvarter.
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Stadsbyggnadsprincip 1 - En levande del av HOo6r

Entréer och bebyggelsefronter mot gata

34

Bild: Tengbom

For att skapa en levande
stadsdel ar det av myck-
et stor vikt att entréer
placeras mot gatorna.
Om entréer istéllet pla-
ceras pa bostadernas
baksidor finns det risk
for att bebyggelsen
upplevs som stdngd
och miljén blir otrygg
att vistas i. Stadsradhus
och flerbostadshus dar
bostaderna i bottenva-
ningen har egen entré
mot gatan ar sarskilt
gynnsamma att uppfoéra
ur detta hanseende.

For att skapa liv och ro-
relse i Hallboomradet
storre delar av dygnet
samt for att dka servi-
ceutbudet ar det viktigt
att det pa centrala plat-
ser finns lokaler i bot-
tenvaningarna. Andra
funktioner som &r po-
sitiva att ha i bottenva-
ningar dar det av olika
skal inte fungerar med
verksamhetslokaler &r
t.ex. cykelférrad och
tvattstugor. Det @r aven
positivt att andra funk-
tioner @n bostader finns
i omradet.

Gangfartsgator som norm

En gangfartsgata ar
en gata dar alla trafik-
slag ar valkomna men
dar de maste anpas-
sa sin hastighet efter
fotgangarnas villkor.
Gatutypen  inbjuder
till vistelse samtidigt
som det ar mdjligt att
kéra bil och angéra
dar. Bortsett fran den
huvudgata som gar
genom Hallboomradet
ar alla oOvriga gator
gangfartsgator.

Omsorgsfullt  utfor-
made uteplatser kan
berika en gata med
gronska och folkliv
samt gora att den
upplevs som tryggare
for alla som vistas dar.
En nyckelfaktor for att
uteplatsen ska anvan-
das ar att bostaden
har en egen utgang till
uteplatsen. Det ar vik-
tigt att dessa ytor inte
blir sa stora att det
finns en risk att det
istallet anlaggs parke-
ringsplatser pa dem.



Entréer och bebyggelsefronter mot gata
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Stadsbyggnadsprincip 2 - Brokig smastad

Blandad skala inom kvarter

Kvarteren i Hallboomradet ska inbdrdes ha en varie-
rande hojd och varierande vaningsantal. Detta ar en
av de viktigaste faktorerna for att skapa den varia-
tion och karaktar som efterstravas i omradet.

Ett varierat taklandskap

1
Bild: Tengbom

Bebyggelsen i Hallboomradet ska i regel ha sadeltak
men for att bryta ned skalan och skapa mer varia-
tion behdvs aven inslag av t.ex. indragna takvaning-
ar, platta tak, sadeltak med takkupor. Med fordel
uppfors aven grona tak och solceller pa taken.
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Stadsradhus

Bild: Tengbom

I Hallboomradet planeras for flera kvarter med
stadsradhus. De skapar variation och smastads-
kansla i stadsdelen. Langor med stadradhus ska

Forskjutna byggnader

e I 1!

Att byggnader har olika bredd och darmed skapar
férskjutningar mot gatan bildar ett varierat gaturum
och bidrar till en brokig smastadskaraktar.

inom sig innehalla en rimlig blandning av vanings-
antal, farger, takutformningar och férskjutningar.

En brokig rygg mot vag 23

— il /‘."""_"“-_:_-"———L

Bebyggelsen utmed véag 23 ar viktig fér bade omradet och H66r da det &r val synligt for forbipasserande pa vag
23. Den utgor for Hoor darfor ett sorts skyltfonster och for omradet en rygg mot vag 23. Bebyggelse féreslas
(med nagra fa undantag av hus i fem vaningar) fa fyra vaningar. Med relativt homogena hushéjder och delvis
langa fasadlangder finns risk att husen upplevs som en mur och skapar ett uttryck som inte &r sa inbjudande.
Darfor ar det viktigft att husen gestaltas pa sa vis att de tydligt skiljer sig fran varandra.



Ett varierat taklandskap
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Blandad skala inom kvarter




Stadsbyggnadsprincip 3 - Oppna och gréna kvarter

Byggnader placeras invid gata

Bild: Tengbom

Byggnader placeras invid gata. Forgardsmark ska
vara 1 m. Undantaget ar da det anordnas uteplatser
mot gata. Bebyggelse ska omsluta kvarteret, skapa
rumslighet och inte utgdras av punkthus.

Ingen markparkering pa gardarna

Parkering for boende och arbetande i omradet |6ses
i underjordiska garage. Fér bestkare finns kants-
tensparkering och viss parkering pa gangfartsgator.
Ingen markparkering f6ér bilar anordnas pa inner-
gardarna.
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Grona slapp mellan byggnader

Bild: Tengbom

For att skapa en mer 6ppen karaktar ska det fin-
nas slapp mellan byggnader i alla kvarter (men gj
mot vag 23). Slappen lampar sig val for plantering
av trad som kan bidra till en gronare mil6 bade pa
gardarna och gatorna.

Tydliga granser mellan allmant/privat

i

Bild: Tengbom

Aven om det ska finnas slapp mellan byggnaderna
i kvarteren ar det viktigt att det tydligt avgransas
var kvarteren slutar och bérjar. Detta kan géras med
t.ex. grindar, hackar och val gestaltade staket.

Gemensamma gardar

Bild: Arkitema

I de fall ett kvarter far flera agare far innergarden
inte styckas upp utan det ska istéllet tydligt avtalas
att alla som bor i kvarteret har tilltrade till innergar-
den och ett gemensamt ansvar att skdta den.



5
Ingen markparkering
for bilar pa gardarna
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Stadsbyggnadsprincip 3 - Oppna och gréna kvarter




Visionsbild frén parken. Oevis
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Viktiga strak och platsbildningar for fotgangare och cyklister
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Figur 19. Huvudstrék och viktiga platsbildningar. Tengbom

Fran gamla torg i norr, Kolljungabacken i 6ster och
korsningen Sddergatan/Ringsjovagen i vaster I6per
omradets huvudstrak. I mitten finns en stor park
och utmed straket finns aven flera andra mindre
platsbildningar. Omradet har ett finmaskigt gatunat som
skapar en miljo som bade &r latt att orientera sig i, ar
gen och behaglig att vistas i. Visuella siktlinjer ar av stor
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betydelse for straken dar platshildningar och parker
placeras som fondmotiv i slutet pa viktiga strak. Gamla
torg foreslas fa en ny gestaltning. Mer plats foreslas for
vistelse samtidigt som trafikytorna minskar. Flertalet
befintliga trdad och markparkeringar ar mojliga att
bevara. Torget far en yta i vasterlage helt fri fran trafik/
angoring. Fragan om torgets eventuella omgestaltning
ar bara ytligt behandlad och kraver mer utredning.

Bild: Tengbom™

Att det kan finnas en visuell koppling till en mélpunkt sGsom en
storre park skapar mer attraktiva strak.

Bild: Tengbom

Mindre platsbildningar i en sméskalig miljé bidrar till strékens
kvalitet.



Gronstruktur

Gastis tradgard och Kolljungabacken ligger
utanfér programomradet men bidrar med
sin narhet till omradet med gréna varden

TP
oge,,"

==m=m= Programomrade

Park el. grén
platsbildning

Annan gron plats (ej
allman platsmark)

Fysiska och visuella
kopplingar

Dubbel tradrad

Enkel tradrad
Dagvattenstrak

@  Befintlig stor ek

Figur 20. Grénstruktur. Tengbom

Omradets hjarta utg6rs av en stor park dit alla strak
leder. Langs huvudgatan féreslas tradplanteringar pa
bada sidor for att bade skapa en grén ryggrad genom
omradet men ocksa for att visa gatans betydelse.
Flera mindre gator foresldas ocksa fa planteringar
och gatutrad for att stérka det grona straken mellan
de grona platsbhildningarna och naturomradena.

Visuella kopplingar finns fran parken till Gastis stora
tradgard och till grénomradet kring Kolljungabacken.
Dagvattendammarna foreslas fa en utformning som
ger dem ett visuellt trevligt intryck fér boende och
forbipasserande samtidigt som det kan ha en pedagogisk
verkan kring hantering av dagvatten och skyfall.

Bebyggelse samspelar med parker och platsbildningar genom att
rama in dem och ha sina entréer riktade mot dem.

i
-

Alla gréna rum behéver inte vara stora utan Gven mindre
och vil gestaltade gréna platser bidrar med kvaliteter.
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Kulturmiljo kring Gamla torg
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kring Gamla torg krévs det att nya tillagg kring torget i e - ———— = — s

utformas med stor varsamhet. Skalan ar ocksa en viktig
fraga. I programmet foreslas att det s.k. Colorama-
huset blir kvar men rustas upp och far en extra vaning.
For att bryta ned upplevelsen av Coloramahusets skala
och volym foreslas sadeltak mot Gamla torg samt att
fasaden arbetas om sa att byggnaden upplevs som flera
mindre volymer.

Vy Gver ny bebyggelse pG Gamla torg sett fran nordvdst med musikskolan i ryggen. Tengbom

Gastis

Ny bebyggelse invid torget féreslas vara i hogst tva
vaningar men dar den andra vaningen utgérs av en
inredd vind med sadeltak. ; -

utformning finns i kulturmiljéutredningen.

En ny utformning av torget foreslds bli utredd.
Vagdragningen kring Gamla torg ses over for att skapa
mer vistelseyta. Flertalet av befintliga trad, planteringar
och markparkeringsplatser bevaras.

; B

En mer detaljerad beskrivning av husens tankbara } '
' ‘| "

Se aven Kulturmiljéutredning Héllbo 17 m.fl. H66r Mars

2020. Teng bom Vy éver ny bebyggelse pd Gamla torg sett frén nordvést med vdardcentralen i ryggen. Tengbom
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Kulturmiljo kring Gamla torg

Vy frén sydvist éver féreslagen ny bebyggelse vid Gmla torg med Ringsjévdgen i ryggen. Tengbom
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Kulturmiljo kring Gamla torg

Fasad pa storre byggnad bryts

| upp for att efterlikna flera

Merparten av befintliga trad och planteringar

kan behallas pa och kring torget
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Vy fran Malmoévagen mot Hoors kyrka

1 L.

Figur 21. Ortofoto 6ver H66r. HG6rs kommuns kartportal

Siktlinjen mot H66rs kyrka soderifran ar kulturhistoriskt
intressant. Darfor har en analys genomférts av hur
siktlinjen paverkas av planerad ny bebyggelse.

Datan som ligger till grund fér modellen kommer fran
H66rs kommuns kartportal (6ppen data). Modellen &r
ett verktyg for att bedéma siktlinjer och darfér anvands
férenklad geometri i den. En viss felmarginal finns men
bedémningen ar att det finns tillrackligt med marginal
for att dra slutsatsen att den paverkan som foreslagen
ny bebyggelse skulle ha pa siktlinjen ovanfor backen
(vy 1-3) fran Malmoévagen/Vag 23 mot HGOrs kyrka ar
marginell. Ny foreslagen bebyggelse skulle skymma den
siktlinje som finns vid cirkulationsplatsen Séder-gatan/
Malmdévagen. Denna siktlinje ar redan ganska begrénsad
av befintlig bebyggelse.

Se dven Kulturmiljéutredning Héllbo 17 m.fl. H66r Mars
2020. Tengbom

Vag 23/Malmovagen Vag 23/Malmoévagen

=

Vy 1- ny bebyggelse pdverkar siktlinje marginellt. Tengbom

Vy 2- ny bebyggelse paverkar siktlinje marginellt. Tengbom

% Fe. i ' ]
_ __yb;t“)?é'{;else **’W kyfﬁt—‘
— :" E= - a

LT

. Vag 23/Malmovagen almoévagen

Vy 3- ny bebyggelse péverkar inte siktlinje. Tengbom Vy 4 - ny bebyggelse pdverkar inte siktlinje dé kyrkan inte ér

synlig frén denna vy idag. Tengbom
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Etappindelning

Sammanfattning

Bostader:
ca: 40 st

BTA Bostader:
ca 4000 m?

BTA kontor/service:
ca 4000 m?

BTA P-hus:
ca0m?

Total BTA kvartersmark:
ca 8000 m?

Ny allman platsmark:
ca 4000 m?

‘/ Ungefarligt Iage och / /===~ Etapp1
/ omfattning // <\ — — — Trafikverkets ansprak

v Huvudgata
// 2\ o (inkl gang- och cykelbanor)

=y Cirkulationsplats

Provisorisk
ey
57 huvudgata

// ——  Gangfartsgata
Gang och cykelvag
Befintlig bebyggelse
N\ Dagvattenhantering

Prov. dagvattenhantering

D Park

Figur 22. Bebyggelse, gator, dagvattenhantering och évriga allménna platser etapp 1. Tengbom

Etapp 1

Fastigheten Hallbo 27 och omradet strax séder om denna utvecklas med
samhallsservice och bostader. Befintlig byggnad (det s.k. Coloramahuset) far
ytterligare en vaning och nya fasader. Kvarteret angors via en vag invid Géastis och
med tva vandzoner. Dartill uppférs en provisorisk 16sning for dagvattenhantering
s6der om Hallbo 27 med pump till Kolljungabécken. Den provisoriska |6sningens
exakta lage och utformning utreds vidare i detaljplaneskedet.

48

Sammanfattning

Bostader:
ca: 60 - 75 st

BTA Bostéader:
ca 6000 - 7500 m?

BTA kontor/service:
ca 0-1500 m?

BTA P-hus:
ca0m?

Total BTA kvartersmark:
ca 6000 - 7500 m?

Ny allman platsmark:
A ca 3000 m?

= = Etapp 2
— — Trafikverkets ansprak

Huvudgata
(inkl gang- och cykelbanor)

Cirkulationsplats

Provisorisk
huvudgata

——  Gangfartsgata
Gang och cykelvag
Befintlig bebyggelse
N\ Dagvattenhantering

Prov. dagvattenhantering

D Park

Figur 23. Bebyggelse, gator, dagvattenhantering och évriga allménna platser etapp 2. Tengbom

Etapp 2

Hallbo 23 utvecklas med ett bostadskvarter. En ny gatukoppling uppférs mellan
Sddergatan och Ringsjovagen. Den nedre delen av Ringsjévagen stangs for
motortrafik. Bade den nya gatan och det nya kvarteret som uppférs i etapp 2
behover egna fristaende l6sningar for dagvatten.



Etappindelning

Sammanfattning

Bostader:
ca: 80 st

BTA Bostader:
ca 8000 m?

BTA kontor/service:
ca0m?

BTA P-hus:
ca 0 m?

¥ Total BTA kvartersmark:
ca 8000 m?

Ny allmén platsmark:
ca 5000 m?

Etapp 3
Trafikverkets ansprak

Huvudgata
(inkl gang- och cykelbanor)

Cirkulationsplats

Provisorisk
huvudgata

Gangfartsgata
Gang och cykelvag
Befintlig bebyggelse

Dagvattenhantering

Prov. dagvattenhantering

D Park

Figur 24. Bebyggelse, gator, dagvattenhantering och évriga allménna platser etapp 3. Tengbom

Etapp 3

Den tredje etappen omfattar dagvattenanlaggning langs vag 23 (med en
provisorisk I[6sning dar vatten pumpas till Kolljungabacken) ett bostadskvarter och
en gron platsbildning (dar en stor ek redan star) med tillhérande gangfartsgator
och gang- och cykelvagar. Vandplatserna forsvinner och invid Hallbo 27 uppfors
en provisorisk 16sning dar gang- och cykeltrafik skiljs fran motortrafik. En koppling
fér gang- och cykel éver Kolljungabacken boér dven utredas.

Sammanfattning

Bostader:
ca: 190 st

BTA Bostader:
ca 19 000 m?

BTA kontor/service:
ca 2000 m?

BTA P-hus:
ca 8000 m?

% Total BTA kvartersmark:
ca 29 000 m?

Ny allman platsmark:
ca 17 000 m?

Etapp 4
Trafikverkets ansprak

Huvudgata
(inkl gang- och cykelbanor)

Cirkulationsplats

Provisorisk
huvudgata

Gangfartsgata
Gang och cykelvag
Befintlig bebyggelse

Dagvattenhantering

Prov. dagvattenhantering

D Park

Figur 25. Bebyggelse, gator, dagvattenhantering och 6vriga allmdnna platser etapp 4. Tengbom

Etapp 4

En omfattande utbyggnad féreslas i etapp fyra med flera bostadskvarter, en
stor park, en mindre grén platsbildning och en stérre utbyggnad av vagnatet
inklusive uppfoérandet av en huvudgata mellan Ringsjovagen och Hallbo 27.
Dagvattensystemet byggs fardigt utmed vag 23.
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Etappindelning

Sammanfattning

Bostader:
ca: 50 st

BTA Bostader:
ca 5000 m?

BTA kontor/service:
ca0m?

BTA P-hus:
ca0m?
ca 5000 m?

Ny allman platsmark:
ca 1000 m?

Etapp 5
— — — Trafikverkets ansprak

Huvudgata
(inkl gang- och cykelbanor)

Cirkulationsplats

Provisorisk
huvudgata

Gangfartsgata

Gang och cykelvag
Befintlig bebyggelse

%\

Dagvattenhantering
Prov. dagvattenhantering

Park

S

Figur 26. Bebyggelse, gator, dagvattenhantering och 6vriga allménna platser etapp 5. Tengbom

Etapp 5

I etapp 5 uppfors ytterligare tva bostadskvarter med tillhérande gator.
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Total BTA kvartersmark:

Sammanfattning

Bostader:
ca: 65 st

BTA Bostéader:
ca 65000 m?

BTA kontor/service:
ca0m?

BTA P-hus:
ca0m?

Total BTA kvartersmark:
ca 6500 m?

Ny allman platsmark:
ca 2000 m?

Etapp 6
Trafikverkets ansprak

Huvudgata
(inkl gang- och cykelbanor)

Cirkulationsplats

Provisorisk
huvudgata

Gangfartsgata
Gang och cykelvag
Befintlig bebyggelse

7
N

Dagvattenhantering
Prov. dagvattenhantering

Park

S

Figur 27. Bebyggelse, gator, dagvattenhantering och évriga allménna platser etapp 6. Tengbom

Etapp 6

Hallbo 26 och Hallbo 14 bebyggs med nya bostadskvarter och parken kan byggas
ut norrut. Den sista delen av huvudgatan (vaster om Hallbo 27) uppférs men den
kan i teorin dven byggas i ett tidigare skede om bebyggelse pa Hallbo 26 kan rivas
i en tidigare etapp. Den provisoriska huvudgatan éster om Hallbo 27 tas bort och
det blir ater en gangfartsgata. Gamla torg féreslas fa en ny gestaltning i etapp
6 men aven det kan i teorin ske tidigare. Cirkulationsplatsen pa vag 23 foreslas
uppféras i etapp 6 men kan uppforas tidigare, senare eller inte alls.



Exploateringsgrad

Programomrade

Kvartersmark 2-3 van,
kringbyggd gard med
slapp mellan hus, €j
punkthus

Kvartersmark 2-4 van,
kringbyggd gard med
slapp mellan hus, €j
punkthus

Kvartersmark 2-5 van,
kringbyggd gard med
slapp mellan hus, €j
punkthus

I huvudsak townhouse
(stadsradhus)

Kvarteret innehaller en
stdrre byggnadsvolym
med service

Allman platsmark
park, platsbildningar,
grénomraden

G, Allman platsmark
ny gatumark

Figur 28. Exploateringsniva och hustyper. Tengbom

Hoéjden pa bebyggelsen i omradet &r overlag 2-4
vaningar fransett enstaka byggnader mot vdag 23
och vid rondellen Vag 23/Sddergatan som gar upp
till 5 vaningar. Lagre bebyggelse fins invid parken
och vid Gastis tradgard. Inom respektive kvarter ska
byggnadernas vaningsantal varieras. Kvarteren foreslas
ha ett antal glapp mellan husen f6r att skapa en mer grén,
Oppen och smaskalig kdnsla i omradet. Det befintliga

s.k. Coloramahuset sticker ut som mer storskalig an
ovrig bebyggelse. Den foreslas fa en gestaltning som
bryter ned skalan sa att den passar in i den smaskaliga
karaktaren resten av omradet har. Total antal lagenheter
varierar med anledning av att det i dagslaget ar okant
hur manga m? BTA som kommer att nyttjas for lokaler i
bottenvaningar. Lite drygt halften av marken i omradet
ar allman platsmark.

Fordelning kvartersmark och
allman platsmark:

Totalt programomrade: ca 89 000 m?

Kvartersmark: ca 41 000 m?(ca 46% av
total)

Allman platsmark (ny och befintlig): ca 48
000 m?(ca 54% av total)

Varav:

* Park, platsbildningar, grénytor:
ca 15000 m?(ca 17% av total )

* Gator: ca 33 000 m?(ca 37% av total)

Antal bostader mm

BTA bostader: ca 57 000 m?
Antal bostader: ca 580 - 560 st*

» Utav vilka ca 50 st ar stadsradhus
(townhouse)

BTA kontor/service: ca 3500 - 5000 m?*

*Beroende pa m? BTA lokaler i botten-
vaningar



Exploateringsgrad - skuggstudie

Vérdagjdmning (20/3) kl. 09:00 Vérdagjdmning (20/3) kl. 12:00 Vdrdagjdmning (20/3) kl. 15:00
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Funktioner

p

Programomrade
7 Bostader

. Service/kontor

. Prioriterat lage for A
D verksamhetslokaler i 5
bottenvaning %
2A 2

P Y .= Sekundart lage for
RS verksamhetslokaler i
bottenvaning
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Figur 29. Funktioner inom kvarter och méjliga Idgen fér verksamhetslokaler i bottenvdningen. Tengbom

Omradet domineras av bostadder varfor det blir extra
viktigt att det i sarskilda lagen kompletteras med
verksamhetslokaler i bottenvaningarna. Lokalerna
kan innehdlla t.ex. olika serviceverksamheter eller
foéretag. Gemensamma funktioner i bostadshus sa som
tvattstuga och cykelparkering kan med fordel laggas
i bottenvaningarna med ingang fran bade hus och

gata. Utmed parken finns bra lagen for kiosk och/eller
restaurang. Andra lagen som ar viktiga att férstarka
med verksamhetslokaler &r mot Gamla torg och i fonden
fran den nya vagkopplingen fran Sodergatan. Det s.k.
Colorama-huset foreslas fa ny gestaltning och innehall i
form av samhallsservice.

Bild: Tengbom

Verksamhetslokaler placerade vid t.ex. torgytor dkar liv och
rérelse pd platsen.

Bild: Tengbom

Vid behov dr flera kvarter i omrddet dimensionerande for att
rymma ett multihus med parkering och andra funktioner bl.a.
verksamhetslokaler i bottenvdaningen.
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Viktiga nya siktlinjer och fondmotiv

==== Programomrade
n ’ Primara siktlinjer

- » Sekundara siktlinjer

v, A .
= %  Primara fondmotiv
| «w
Q) . -~ e
/ Eddi’s Grill Sekundéara
,Vpolisen. .,, - oKQ8 I\ &
e -. 2010 0 20 40 60 80" 100 m o
‘. Ll 1 1 1 1 1 N @

Figur 30. Primédra och sekundéra siktlinjer och fondmotiv. Tengbom

Beroende pa deras placering kommer olika byggnader
att vara olika synliga for olika manga manniskor. En
byggnad uppférd i fonden pa en lang gata eller vid en
viktig platsbildning kommer ses av fler férbipasserande
an ett hus pa en mindre sidogata. Darfoér ar det viktigt
att nar en helt ny stadsdel ska uppféras i ett tidigt
skede identifiera sadana lagen. Ny bebyggelse pa
de viktigaste och mest exponerade platserna kan
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da fa forutsattningar att gestaltas mer noggrant. Pa
illustrationen ovan har sadana lagen identifierats dar
de primara siktlinjerna och fondmotiven beddéms vara
de viktigaste platserna for extra god arkitektur. Sarskilt
viktiga beddms vyerna vara fran Vag 23, Gamla torg
och omradets nya huvudgator. Dessa kompletteras
med sekundara siktlinjer dar fondmotiven ocksa anses
behova sarskild omsorg.

Bild: Tengbom

En vdl gestaltad offentlig byggnad har placerats i fonden och
sluter ett vdl avvigt rumsligt motiv.

Bild: Tengbom

Signalbyggnad &r placerad som fondmotiv i slutet pd mindre
gata i smdskalig miljé.



Trafik - gangtrafik

==== Programomrade

Gang- och cykelvag

’f,”?’; Gangbana >

e Mgjliga 6vergangar

N s Gangfartsgata

Figur 31. Vidgndt fér géng. Tengbom

For fotgangare finns ett tryggt, omfattande och gent
gatunat att rora sig i. Langs huvudgatan ar gangbanan
separerad fran annan trafik pa trottoarer. Gangbanan
ar aven separerad fran cyklister som har en egen
separat cykelbana. Huvuddelen av vagnatet utgors
av gangfartsgator dar fotgangare ar prioriterade men

7 7 ] e
2010 0207 40 60 80 100m N@
7 Ll 0 1 1 l

andra trafikanter ar valkomna om de haller samma
tempo som och tar hansyn till fotgdngarna. Kring
parken och andra platsbildningar finns d@ven gang- och
cykelvagar fria fran motortrafik. Gangnatet knyts pa ett
tydligt vis samman med befintligt gangnat i Ho6r.

Bild: Tengbom

Smdskaliga och vdl gestaltade miljéer dr inbjudande att vistas
och promenera i.
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Trafik - cykeltrafik

=mm= Programomrade
Cykelbana

Gang- och cykelvag

Gangfartsgata

Blandtrafik

Figur 32. Végndt for cykel. Tengbom

Langs med omradets huvudgator féreslas cykelbanor
som &r separerade fran bade kdérbana och gangbana.
Detta utgor basen i omradets cykelnat och utgér
den del av cykelnatet med hogre kapacitet. De flesta
av omradets viktiga malpunkter antas ligga invid
huvudgatan och vara tillgangliga for cyklister fran
huvudcykelnatet. Forutsattningarna for att kunna cykla
pa alla dvriga gator ar ocksa goda. Kombinerade gang-
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och cykelvagar féreslas fa en bredd som ar tillrécklig
for att undvika onddiga konflikter mellan cyklister och
fotgangare. Omradets manga gangfartsgator fungerar
ocksa val for cyklister dar de dock maste anpassa
hastigheten efter fotgdngarna. Cykelparkering anlaggs
langs allmanna gator och platser (torg och parker) samt
pa kvarterens innergardar och cykelrum.

Cyklister separeras frdn fotgdngare med egen cykelbana ldngs
huvudgatan.

Bild: Tengbom

Intima gaturum bidrar till IGga hastigheter och fungerar vél for
cyklister och andra trafikanter.



Trafik - motortrafik

ste

2010 0 2040 60
jrmrmi 1 1 1

Programomrade
Uppsamlingsgata
Lokalgata
Gangfartsgata

Vandplats

Figur 33. Vdgndt for motortrafik. Tengbom

Vagnatet ar designat for att det ska vara mojligt att
angora med motorfordon i princip runt alla kvarter i hela
omradet samtidigt som anvandningen av vandplatser
har minimerats. Gatorna &r sedan utformade och
dimensionerande fér att klara olika mycket trafik och
i olika hog hastighet. P4 de mindre gangfartsgatorna
ar det mojligt att framféra motorfordon men da maste

det ske i laga hastigheter och pa gangtrafikanternas
villkor. Detta ar en praktisk |6sning pa tillganglighets-
och angoringsfragor samtidigt aven gor det mojligt for
trivsam utevistelse i omradet. De stérre huvudgatorna
(uppsamlingsgatorna) har mer karaktéren av en vanlig

gata dar korfalten ar separerade fran annan trafik med
en trottoarkant.

Bild*Tengbom

Huvudgata med géngbanor, cykelbana, kantstensparkering,
gatutrdd och kérbana.

Bild: Tengbom

Bilar delar gaturum med fotgdngare och cyklister pa
gdngfartsgatorna.
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Trafik - analys motortrafik

Trafikalstring

En trafikutredning har genomforts for exploateringen
som helhet (Trafikutredning Kv. Héllbo 17 m.fl. H66r
Ramboll). H66rs kommun rdaknar med att 5 bilresor gors
per lagenhet/hus och dag. I berakningarna har detta
varde anvants. I omradet planeras 575 nya bostéader,
vilket ger ett varde pa ca 2 875 bilresor per dag. De
planerade kontoren férvantas att generera cirka 250
bilresor/dag.

Genomférd malpunktsanalys visar platser som kan
forvantas attrahera resor med framforallt bil fran det

s
” $
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+530Fd ¢
i

P ; *?‘-'g}f-u'dh

r + 50-10010d

+12604/8 = 14401

> ”
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Figur 34. Programmets trafikalstring. Rambéll
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nya bostadsomradet. Analysen visar att det finns manga
malpunkter av olika karaktdr norr om planomradet
och pa kort avstand ligger bland annat vardcentral,
kyrka och forsamlingshem men ocksa skolor och ett
par platser for kultur. Langre norrut, langs vag 23
utanfor kartbilden, finns ett storre handelsomrade med
exempelvis livsmedelsbutik. Detta omrade ar en stor
malpunkt for biltrafik.

Pendlarparkeringen vid tagstationen, som ligger pa
ett verkligt avstand om omkring 2 km, och livsmedels-

Figur 35. Programmets trafikalstring med ny koppling till
Lillgatan. Rambéll

butikerna ar stora malpunkter. Viktiga gator for att na
dit ar Sédergatan, Malmdvagen och Frostavallsvagen.
Ytterligare en livsmedelsbutik ligger séder om omradet
pa Ostra sidan av Malmdvagen och dar finns ocksa en
del gym.

Skolor,  forskolor, idrottsplatser samt  &vriga
anlaggningar for kultur ligger huvudsakligen inne i
samhallet och inte langs de stérre gatorna, varfér
dessa malpunkter kan forvantas generera biltrafik
pa de mindre uppsamlingsgatorna. Fran det nya
exploateringsomradet forvantas framférallt Skolgatan
trafikeras for att na dessa malpunkter.

Med hjalp av en malpunktsanalys har en uppskattning
gjorts av hur flodet kan fordelas pa det befintliga
gatunatet, se figurer 34-35. Ett antagande har gjorts
att merparten av biltrafiken tar kortaste vagen ut fran
exploateringsomradet. Eventuell paverkan av kder eller
annan tidsférdrojning &r ej inrdknad.

Slutsatser

Under formiddagen ses inga kapacitetsproblem
och framkomligheten ar god for samtliga studerade
scenarion. Under eftermiddagen ar framkomligheten
lagre och belastningsgraden ar hog pa vag 23 och i den
s6dra cirkulationsplatsen. Hog belastningsgrad uppstar
framst till foljd av att trafiken generellt antas o6ka till
prognosaret 2040 samtidigt som omradet genererar
nya resor. Att situationen ar varre under eftermiddagen
an formiddagen beror framst pa att maxtimman ar
betydligt mer koncentrerad under eftermiddagen.
Resultatet visar @ven pa att en ny anslutande vag till
Vag 23 har liten inverkan pa kapaciteten i det studerade
cirkulationsplatserna. Den anslutande vagen medfor
dock att belastningsgraden blir betydligt lagre pa
Ringsjovagen som ansluter fran planomradet till
Soddergatan.



Gatusektioner

Huvudgata (uppsamlingsgata)

Pa huvudgatan kan en bil och en lastbil métas i
utrymmesklass A (god standard). Moéte mellan tva
lastbilar ar méjliga pa strackan men med nagot lagre
utrymmesklass, vilket innebdr att hastigheterna
kommer att bli lagre vid ett sddant mote. Gangbanorna
ska vara minst 2 meter breda och cykelbanan ska vara
minst 2,5 meter bred. Det kan dock vara lampligt att
gbra gangbanor och cykelbanor bredare for att dka
framkomligheten. I sektionen fér uppsamlingsgatorna
ar dven inraknat plats for trad, parkering och annan
moblering, se figur 36.

Matten kan 4andras till forman fér en bredare
kérbana med hdgre kapacitet och framkomlighet fér
motorfordonstrafik. Konsekvensen av detta ar att
standarden kommer att bli samre for gaende och
cyklister, vilket i syn tur leder till att farre valjer att

Fastighetsgrdns
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ga och cykla. Dessutom kommer hastigheterna att bli
hogre pa biltrafiken. F6r att inte forséamra standarden
foér gaende och cyklister kan man istallet minska ytan
for tradplanteringarna till 2 meter. Konsekvensen av
detta blir aven smalare parkeringsplatser dar bildérrar
Oppnas over cykelbanan samt samre férutsattningar for
stora tradplanteringar.

Gangfartsomrade

Den totala gatusektionen féreslas vara minst 8 meter.
For bredare vistelseytor och mdblering kan mattet
givetvis 6kas. Daremot bor den ténkta kérbara ytan inte
breddas ytterligare.

I gangfartsomraden kravs det en fredad zon for
gaende. Denna ar till for att skapa tillganglighet
for alla typer av trafikanter oavsett fysisk férmaga
eller alder. Ett gangfartsomrade ska alltid utformas
med ett genomgaende material i samma niva. Andra

—1.02.0-=—2.5

viktiga aspekter nar man bygger gangfartsomraden
ar att skapa sidoforskjutningar for biltrafiken samt
att bryta siktlinjer fér att halla nere hastigheterna
genom exempelvis saxning av trad. Det ar aven
viktigt att papeka att det gar att ha parkeringsplatser
i gangfartsomraden men de maste da vara malade.
Sektionen for gangfartsomrade &r ritad med 4 meters
bredd fér gaende, cyklister och bilar. Detta innebar
att det behdvs speciella motesfickor, dar tva bilar kan
mota varandra. Likt uppsamlingsgatorna foreslas en 2
meters fredad zon for gaende som kan goéras bredare
vid behov. Vissa eller samtliga av gangfartsgatorna
kan komma att enkelriktas vilket utreds vidare i
detaljplaneskedet.

Se aven: Trafikutredning Kv. Hdllbo 17 m.fl. H6ér 20-
10-14 Ramball

Figur 36. Exempelsektion huvudgata/uppsamlingsgata. Rambéll
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Figur 37. Exempelsektion gangfartsgata. Rambéll
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Mojlig framtida koppling Lillgatan
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Figur 38. Méjlig koppling till Lillgatan. Tengbom

Figur 39. Skiss pé cirkulationsplats. Rambéll

HO6rs kommun bedémer att en ny cirkulationsplats langs vag 23 ar onskvard pa sikt, For att sakra att en vagkoppling till Lillgatan inte omd&jligg6rs i programmet har
nar vagen inte langre fungerar som regionalt och interregionalt transportstrak. En en skiss tagits fram pa en mdéjlig cirkulationsplats. Férutom motortrafik finns det i

ny vaganslutning skulle minska vagens barriareffekt och bidra till en mer finmaskig cirkulationsplatsen gangvagar och cykelbanor pa samtliga sidor.
och stadsmassig gatustruktur pa bada sidor om vag 23.

I programmet sakras mojligheten att koppla samman omradet med Lillgatan pa an- N . ; . s N i
dra sidan Vag 23 enligt Framtidsscenario 2 — Stadsgata. Yta har reserverats for en Se dven: Trafikutredning Kv. Hallbo 17 m.fl. Ho6r 20-10-15 Ramboll

cirkulationsplats med méjlighet att korsa vagen i plan for fotgangare och cyklister.
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Parkering
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Figur 40. Parkering fér bil alternativ 1. Tengbom

Programomrade Befintlig markparkering

P-hus (mulithus) m Underjordisk parkering hela

kvarteret underbyggd

Cykelparkering for besdkande foreslas uppféras
langs gator och vid platsbildningar. Fér boende loses
cykelparkering pa varje enskild fastighet med fordel i
bottenvaning med latt nabar entré mot gata.

For bilparkering foreslas tre mdjliga l6sningar. I
alternativ 1 uppfors stérre underjordiska garage
under tva kvarter utmed vag 23 och invid det s.k.
Coloramahuset samt flertalet mindre underjordiska
garage. Alternativ 1 a@r programmets huvudalternativ
och det alternativ trafikutredningen utgar fran.

Alternativ 2 utgar fran samma principer som i alternativ

Figur 41. Parkering fér bil alternativ 2. Tengbom

Underjordisk parkering

byggnader underbyggda l

>

Méjliga in- och utfarter till
p-hus/underjordiska garage

1 men det stora underjordiska garaget ligger istallet
mot Ringsjovagen. Alternativ 2 @r framtaget for att visa
att andra lagen ar mojliga for ett stdrre underjordiskt
garage i det fall att det av tekniska skal inte gar att
placera mot vag 23.

Alternativ 3 ar utrett i ett tidigt programskede och
illustreras har for att visa att programmet ar flexibelt
och tillater flera olika ld6sningar. Istallet for ett stort
underjordiskt garage uppfors ett s.k. multihus
(parkeringshus med kontorsdel och verksamhetslokaler
i bottenvaningen). Mangden parkering blir flexibel da
multihuset kan variera i vaningsantal utefter behov.

Méjlig fordelning av kvarterens
parkering

Gata med kantstensparkering
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Figur 42. Parkering fér bil alternativ 3. Tengbom

Gangfartsgata med viss
besoksparkering

Ovriga kérbara gator

Valjs den har I6sningen blir det ca 50 ldgenheter farre i
omradet men 2000 m? BTA mer for kontor och service.

Iallaalternativfinns férutsattningar fér besoksparkering
i gata. Alla alternativ klarar det antal parkeringar som
kravs i trafikutredningen.

P-hus (mulithus) och underjordiska garage kraver
vidare utredning i detaljplaneskedet.

Merparten av befintlig parkering pa Gamla torg bevaras
men nyttjas for pagaende anvandning och tillgodoraknas
inte det behov som uppstar genom ny bebyggelse.
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Parkering

Parkeringsbehov

For att berakna parkeringsbehovet i det nya omradet har
Ho6r kommuns Parkeringsplan (remissutgava 2013-
12-02) anvands. I den anges att parkeringsbehovet ar
0,7 bilplatser/lagenhet varav 0,1 ar bestksparkering.
Parkeringsbehovet fér kontor anges till 13
bilplatser/1000 BTA.

Kapacitet i programmet

Det planeras for ett flertal parkeringsgarage under
nagra kvarter. I dessa garage finns det plats f6r cirka
450 parkeringsplatser. Det finns dessutom en flexibilitet
i gatusektionen pa uppsamlingsgatan fér att kunna
komplettera med gatuparkering mellan tradraderna
om det i det fortsatta arbetet skulle uppsta behov av
angoring dven ldngs gatan.

Paverkan pa befintlig verksamhet

Parkering till befintliga verksamheter kan I6sas bade pa
lang och kort sikt. Gastis antas ha ett parkeringsbehov
pa ca 25-30 parkeringsplatser som idag l6ses pa
kommunal mark framfor Gastis och séder om Colorama-
huset. Gastis och annan befintlig verksamhet i Colorama-
huset kunna I6sa sin parkering under éverskadlig tid pa
fastigheten Hallbo 27 och darefter séder om Hallbo 27/
oster om fabriken. Langre fram kravs en emellertid en
langsiktig I6sning. Diskussion pagar med kommunen
om att sakerstalla parkering pa kommunal mark. Ett
alternativ kan vara att hyra P-platser i Garage pa Hallbo
27.

Se aven: Trafikutredning Kv. Héllbo 17 m.fl. H66r 20-
10-14 Rambadll
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BTA  Antal
Etapp Typ Kontor Lgh

Flerbostadshus,
1 townhouse och kontor 3600 55

Flerbostadshus och

2 kontor 0-1500 70-85
Flerbostadshus - 70
4 Flerbostadshus 0 260

Flerbostadshus och

5 townhouse - 60

Flerbostadshus och
6 townhouse - 33

Tabell 6. Uppskattning av parkeringsbehov. Rambéll

Antal P
kontor

47

0-20

Antal P Igh

39

49-60
49
182

42

23

Summa

Varav besioks
P

Antal P

86

60-69
49
182

42

23

442-451

44-45
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Figur 43. Ldgen fér transformatorstationer. Tengbom

Nya transformatorstationer planeras uppféras inom

gronomradena i programomradet. Pa kartan redovisas
de omraden inom vilka transformatorstationerna

placeras. Exakt placering utreds i senare projektering.
Ledningar i omradet, befintliga som behover flyttas

samt nya ledningar, placeras under de nya gator som
uppférs i programomradet.

Omrade inom vilket
det planeras for en
transformatorstation
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Dagvatten och skyfall

L

ANSLUTNINGEPLNKT T

BEFINTLIGT SYSTEM FRAN ™,
FORGRD AMNGEHAGASIN

DAGVAT EENH&NEI-_R:NEJi

= Framtida avrinning
[ Fordrojmngsmagasin
Fumpstation
] Kassetimagasin

Figur 44. Princip fér dagvattenhantering, Dagvatten och skyfallsutredning 20-03-03 Rambéll

Princip for dagvattenhantering

Foreslagen princip for dagvattenhantering ar att for
etapp 1, 3, 4, 5, och 6 (6ster om Ringsjovagen) leds
allt dagvatten via ledningsnat till kanalformade férdérj-
ningsmagasin i syddst langs med vag 23. Med foresla-

64

gen hojdsattning ses tillracklig lutning pa ledningarna
(5 %o0) och tackning for ett frostfritt djup (1,5 m) upp-
nas. For att ansluta till befintligt ledningsnat kommer
dagvattnet behdva pumpas. Botten pa magasinet ligger
pa en niva pa ca +62,4 och kand VG pa befintlig ledning
nedstréms ar ca +63,4. Denna punkt pa befintlig led-
ning ligger en bit nedstréms befintligt system. Exakta

hojder pa befintligt ledningsnat i narheten av planom-
radet ar okanda.

Ytor inom etapp 1 och 3 leds till magasinet langst i ost.
En ledning laggs langs med omradets 6stra grans som
slapper vattnet sa langt éster ut som mdjligt i maga-
sinet. Resterande ytor inom de olika etapperna slapps
efter hand till magasinet, dven sa langt uppstréms som
ses vara mdojligt for en trogare avledning.

Fordrojningsmagasinen utformas som anldaggningar i
serie. En forsta flodesreglering sker langst i 6st for ma-
gasinet som omhéandertar vatten fran etapp 1 och 3 till
190 I/s nar bada etapperna ar byggda. Volymen som
hanteras i denna del av magasinen ar 142 m?3 vid ett
10-arsregn och 258 m?3 vid ett 30-arsregn. Resteran-
de del av magasinen fordréjer vatten fran etapp 4, 5,
och 6. Volymen ar 279 m? vid ett 10-arsregn och 511
m? vid ett 30-arsregn. Flédesreglering ut fran magasi-
nen innan befintligt ledningsnat ar 566 1/s, vilket ar det
total tillatna utflodet for delen dster om Ringsjovagen.
Vid ett 10-arsregn blir fluktueringsnivan 0,4 m och vid
ett 30-arsregn 0,6 m. Det totala ytanspraket for fordroj-
ningsmagasinen inklusive slanter ar ca 4 900 m2.

For etapp 2, som &r ett kvarter, foreslas lokalt omhan-
dertagande av dagvattnet. I forslaget illustreras fordroj-
ningsvolymen som ett underjordiskt kassettmagasin
med antagen fluktueringsniva 0,5 m. Med férdérjnings-
volymen 21 m? vid ett 10-arsregn ger detta arean 42
m2. Losningen maste studeras i forhallande till tryck-
nivan vid ett 30-arsregn sa att markdversvamning inte
sker. Ett alternativ ar att tillampa 6ppna l6sningar. Da
far inte markdversvamning ske vid 30-arsregnet, vilket
betyder att volymen 42 m3® maste omhandertas. Kvarte-
ret maste hojdsattas sa att dagvattnet kan na férslagna
|6sningar.

For en underjordisk |6sning inom etapp 2 kravs att delar
av kvarterets innergard inte ar underbyggt, vilket ar an-
taget i férslaget. Om hela innergarden ar underbyggd ar
alternativen att ha en helt ytlig dagvattenhantering pa
marken ovan bjalklaget alternativt ha férdréjningen ut-
anfor sjalva byggnaden. Det kraver i sa fall att det finns
forgardsmark eller annan yta som kan utnyttjas for hela



anlaggning eller att det skapas en anlaggning pa allman
platsmark.

Antaget utfléde &r ett 2-arsregn baserat pa erhallen in-
formation om att befintligt ledningsnat ska klara detta
regn. For att verifiera kapaciteten och bekrafta utlopps-
flodet rekommenderas lutningar pa befintligt lednings-
nat att ses Qver.

Cirka 200 m? mark behdver reserveras for en pumpsta-
tion. Det kommer att vara en underjordisk anldgg-
ning dar brunnslock eller luckor ar synliga ovan mark.
Pumpstationen tar troligen inte upp hela 200 m2. Inom
de 200 m? och i narheten av pumpstationen maste det
finnas mojlighet for uppstallning av minst en lastbil med
kran. Det maste ocksa finnas tillganglighet och mgj-
lighet att grava upp hela ytan vid reinvestering. Lagre
plantering som inte kraver stora djup bor kunna ligga
ovan pa anlaggningen.

I ndrheten av vag 23 ar férorenad mark identifierad.
Marken kan behdva saneras. Foreslagna dagvattenlds-
ningar bedéms inte vara beroende av markférorening-
arna. Ledningssystem och magasin kan behéva goras
tata, vilket inte ar nagot som ar ovanligt.

Ilrp"'_ 3 X
7,

f v

Figur 45. Illustration som visar de tre gestaltningsforslagens
utbredning

Tre olika gestaltningsforslag

I samradsskedet har tre olika vis att utforma dagvat-
tenmagasinen langs med vag 23 utreds utretts. Alter-
nativen har olika gestaltning, egenskaper och tar olika
mycket mark i ansprak. Alla har kapacitet att 16sa han-
tering av dagvatten och skyfall. I samradsskedet finns
inget beslut fattat kring vilket av alternativen som ar fo-
redraget. FOr detta krévs vidare utredning

Forslag 1

Magasinen ar i forslaget illustrerade med en botten-
bredd 2 m och slantlutning 1:3. De &r ca 2 m djupa i
forhallande till lagsta omkringliggande markniva inom
planomradet. Detta for att mojliggéra anslutning av
dagvattenledningar. Magasinen ar antagna vara utfor-
made som ett torrt magasin utan en permanent vatten-
yta, vilket betyder att de endast ar vattenfyllda i sam-
band med regnsituationer.

Bild: Rambéll
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Typsektion férslag 1, torra dagvattenmagasin med sléntlutning
1:3. Rambéll

Forslag 2

Gestaltningsférslag 2 ar ett kanalformat magasin med
vertikala kanter som har det minsta ytanspraket av de
tre forslagen. Det kanalformade magasinet kan illustre-
ras med och utan ett permanent vattendjup pa 0,5 m.
Vid utformning av magasinen kravs att fluktueringsni-
van har sin utgangspunkt pa ca 2 m under féreslagna
marknivaer vid inlopp till magasinen. Detta pa grund av
att det vid dimensionerande regn inte ska dédmma upp i
framtida ledningssystem. Detta betyder att om magasi-
net gors som ett torrt magasin utan permanent vatten-
yta hamnar magasinets botten pa ca 2 m under fére-
slagna marknivaer. Om i stallet magasinet utformas med
en permanent vattenyta pa 0,5 m hamnar magasinets
botten i stallet pa 2,5 m under férslagna marknivaer, da
fluktueringsnivan &r den nivan som vattnet tillat stiga
Oover den permanenta vattenytan. For gestaltningsfor-
slag 2 blir det styrande foér utformning att skyfallsvoly-
men ska rymmas. Med vertikala slanter minskas kapa-
citeten i forhallande till flacka slanter och magasinens
botten maste pa sa satt goras bredare. I detta fall blir
det en bottenbredd pa 4,5 m.

Bild::\Rambdll

STy

Referensbild férslag 2.
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BOTTEN HAGASIN UTAN PERMANENT

VATTENYTA/PERMANENT VATTENYTA | [YATTENYTA 10-ARSREGN
Y [ [ ANT BETONG
BOTTEMHAGASINOMOSM | | | FEVENTUELL
PERMANENT VATTENYTA'Y | { RACKE

LOKALGATA/PARK VAGDMRADE |van 2i

Typsektion férslag 2, med gjutna, vertikala kanter. Rambéll

Forslag 3

Gestaltningsforslag 3 ar ett magasin med en mjukare
utformning med en meandrande form med slanter som
varierar mellan 1:3 och 1:5. Om magasinen ska utfor-
mas med ett permanent vattendjup rekommenderas ett
minsta djup pa 0,5 m (men helst ca 1 m) och botten-
bredden under den permanenta vattenytan minst 2 m
(StormTac).

Bild: Rambéll

Referensbild férslag 3.
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Typsektioner forslag 3, med flackare slénter, mer organiska
former och permanent vattenyta. Rambéll

Princip for skyfallshantering

Foreslagen princip fér skyfallshantering for etapp 1, 3,
4,5, och 6 (6ster om Ringsjovagen) pa att allt vatten kan
rinna pa ytan till magasinen i sydost. Féreslagen hojd-
sattning stddjer detta. Maximal kapacitet i foreslagna
fordréjningsmagasin i gestaltningsférslag 1 ar ca 4 800
m3, vilket betyder att volymen vid ett 100-arsregn (3
014 m3) med antagen avtappning aven ryms. 100-ars-
regnet ses rymmas dven i gestaltningsférslag 2 och 3.

Parkytan kan aven nyttjas for skyfallshantering for ytor
i narheten av parkytan och parkytan i sig fér att mins-
ka belastningen pa nedstroms magasin. Parken kan
forslagsvis utformas med en nedsénkt yta i den sédra
delen. Detta kraver i sa fall att narliggande ytor hojd-
satts sa att de lutar mot nedsdnkningen i parkytan. En
braddniva bér dven skapas sa att vattnet kan rinna mot
magasinet i séder nar lagpunkten i parken gar full.

Kvarteret inom Etapp 2 ar ett dppet kvarter. Skyfalls-
hanteringen foreslas ske som for befintlig situation dar
kvarteret ar hojdsatt sa att en ytavrinningsvag skapas
at soder. Inga lagpunkter finns idag inom omradet och
hardhetsgraden beddms inte 0ka (idag en asfalterad
yta) efter framtida exploatering.

Se aven Dagvatten- och skyfallsutredning fér planpro-
gram Hdllbo 17. Rambdll 20-03-19



Gestaltningsprinciper for dagvattenstrak

Strandmattor vid platsbildningar

B}ld.' Tengbom

Vid entréer och platsbildningar ger blommande strand-
mattor ett forhojt estetiskt varde.Strandmattorna bi-
drar med att 6ka artrikedomen i dagvattenstraket vilket
ar en stor del i att stdtta pollinatérer. For att ytterligare
starka den lokala faunan kan faunadepaer bidra med
boplatser till bland annat insekter. Informationsskyltar
kan med férdel anvéndas for att kommunicera dessas
varden.

Naturlika planteringar

Bild: Tengbom

Med naturlika planteringar skapas en vdlkomnande
inramning till omradet. Dessa planteringar blir positiva
inslag pa I6parrundan eller promenaden. Inhemska
buskar och prydnadsgras ger robusta planteringar som
utvecklas 6ver tid. Huvuddelen av traden planteras pa
dagvattensstrakets sodra sida for att optimera renings-
effekten i sankorna. Tradarter som gynnar reningsfor-
maga prioriteras vid artval.

i I WL

Fasta element

Bild: Tengbom

Genom fasta element skapas en tydlig identitet fér om-
radet. Elementens struktur kontrasterar mot grénskans
vildare karaktar och ger en dekorativ inramning. Olika
material kan anvandas for att skapa kopplingar till plat-
sen sa som betong, granit eller tra. Elementen placeras
i angsytor som ger en dkad artrikedom, ytorna ramas
in av klippta grasytor for ett omhandertaget uttryck.

/Sestmener =

A

1 Oplanteringar /LT
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Fortsatt arbete

Genomforande

Kommunen avser inga exploateringsavtal med berdrda
fastighetsagare och exploatorer. I H66rs kommun &r
standard att allman platsmark anlaggs och bekostas av
exploatéren for att sedan dverlamnas till kommunen,
vilket regleras i exploateringsavtal. En alternativ modell
ar att kommunen anldagger allméan platsmark och att
exploatdrer bekostar genom gatukostnadsersatt-

ning. De narmare formerna for ansvar och kostnader

i genomférandet behover klargéras och laggas fast i
avtal innan detaljplaner férs till antagande.

Etapperna 2 och 3 innehaller kommunagd mark. H66rs
kommun avser genomféra markanvisning infér upprat-
tandet av detaljplanerna.

Detaljerna kring markanvisningar och exploaterings-
avtal ar inte klara an. Avtalens huvudsakliga innehall
och konsekvenserna av att kommande detaljplaner
genomfors med stéd av avtalen kommer att utvecklas i
samband med att férslag till detaljplaner tas fram.

Fortsatt utredningsbehov

For planprogrammet har flera 6vergripande utredning-
ar genomforts. Infor fortsatt arbete behdvs mer detal-
jerade utredningar och slutsatser. Har kommenteras
fortsatt utredningsbehov generellt fér programomra-
det. Utredningsbehov som ar specifikt for olika etapper
kommenteras sarskilt for varje etapp.

Trafik

Trafikverkets langsiktiga planering for vag 23 blir
avgorande for utbyggnad av omradet. Endast etapp 1
ar oberoende av Trafikverkets pagaende utredningar.
For 6vriga etapper galler att planering maste avvakta
Trafikverkets slutsatser (se figur 5, s 12).

En oversiktlig trafikutredning har genomférts fér om-

radet som helhet. Mer noggranna analyser av trafikal-
string och behov av P-platser behévs i samband med

kommande detaljplaner.
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Markférhallanden

Planprogrammet beskriver alternativa satt att 16sa
parkeringsbehoven, dar underjordiska garage &r en av
mojligheterna. De tekniska forutsattningarna att bygga
under mark ar dock inte utredda. Det ar nédvandigt att
utreda om det ar méjligt och 1@mpligt med underjordis-
ka garage med hansyn till grundvattenniva och andra
grundlaggningsforhallanden.

Dagvatten

En 6versiktlig dagvattenutredning ar genomford och
redovisar en mdjlig princip med ett dagvattenstrak
langs vag 23. Daremot finns inget beslut om hur
straket bér utformas. Utformningen behéver ske med
hansyn till eventuellt behov av dagvattenrening, ménn-
iskors livsmiljo samt markatgang och driftaspekter.
Kompletterande utredning och beslut behéver ske i
samband med detaljplan som reglerar straket.

Etapp 1 - Hallbo 11 & 27 (Colorama)

Centrala ingangsvarden
Dagvatten:

Etapp 1 kan genomfdras oberoende av Trafikverkets
utredning fér vag 23 om etappen far en egen dag-
vattenldsning som inte anlaggs i vagens naromrade.
Lamplig provisorisk eller permanent I6sning behéver
utredas.

Kulturmiljohansyn:

Det kommer att vara nédvandigt att i h6g grad anpassa
ny bebyggelse till kulturmiljén vid Gamla torg. Detta
behdver regleras noga i detaljplanen. Rekommendatio-
ner till stéd finns i genomférd kulturmlijéutredning.

Avgransning detaljplanen

Detaljplanen behéver avgransas utifran mojligheten

att sdkerstalla infrastrukturen, framférallt gata och
dagvattenanldggning. Det kan vara fordelaktigt att
samordna detaljplan for etapp 1 med detaljplan for
etapp 3 eftersom de kommer att dela infrastruktur med
varandra. Det ar dock inte lamplig att planlagga omra-
det narmast vag 23 innan Trafikverket har kommit till
slutsatser om vag 23:s framtid.

Ovrigt

Méjligheten till alternativa raddningsvagar behéver
studeras i samband med detaljplanen, forslagsvis via
industrifastigheten Hallbo 17. Det behdvs en utredning
av risk for olagenheter invid nya bostader fran indus-
triverksamheten pa Hallbo 17. Utredningen kan med
fordel genomfdras samlat for etapp 1 och 3.

Eftersom exploateringen bygger pa att transforma-
torstationen &r flyttad behover det finnas en ny lo-
kalisering som nétéagaren har godként. Aven flytt av
ledningsnat och anlaggning av nytt nat behover finnas
pa plats.

Befintliga vattenledningar behover fa en 16sning
(u-omrade i gallande detaljplan).

Etapp 2 - Hallbo 14 & 23 (parkering & driv-
medelsstation) samt del av Ringsjovagen

Centrala ingangsvarden

Flytt av drivmedelsstation och Iamplig marksanering ar
avgorande for etappens genomférande. Eftersom etap-
pen innehaller kommunal mark behéver formerna for

markanvisningen vara klara nar detaljplanen paborjas.

Avgransning detaljplanen

Detaljplanen kommer att omfatta fastigheten Hallbo
23 och den del av Ringsjovagen som idag ar planlagd
som industrimark. Méjlighet finns att inbegriga fastig-
heterna Hallbo 18-22 i planen, om fastighetsagarna sa
onskar. De ar idag planlagda f6r industridndamal men
ar bebyggda med bostader, utom Hallbo 18 som &r
obebyggd.

Etapp 3 - parkmark och del av Hallbo
17 (Industrifastighet)

Centrala ingangsvarden

Etappen innehaller kommunal mark och darfor behdver
formerna for markanvisningen vara klara nar detaljpla-
nen pabdrjas. Kommunen behdver ocksa ta stallning
till lampligt lage och utformning fér koppling 6ver
Kolljungabacken fér gaende och cyklister.



Avgransning detaljplanen

Planarbetet kan ske samordnat med detaljplan for
etapp 1, forutsatt att Trafikverket har lamnat besked
om framtiden for véag 23.

Ovrigt
Utredning av risk fér olagenheter fran industriverksam-

heten pa Hallbo 17 invid de nya bostaderna behoéver
féljas upp, jamfor fran etapp 1.

Etapp 4 och 5 - Hédllbo 17 (Industrin)

Centrala ingangsvarden

Verksamhetens flytt till verksamhetsomrade Nord av-
g6r tidplanen for nar etappen kan genomforas.

Oversiktlig miljoteknisk undersékning (Sweco 200117)
visar att fortsatt utredning behévs avseende triklore-
ten. Undersdkningar bér ske genom matningar och
analys av i forsta hand grundvatten och porgas inom
fastigheten, men &ven spridningar ut fran fastighe-

ten bor utredas. Fastigheten har aven latt férorenade
fyllnadsmassor med risk for halter dver KM. Forutsatt-
ningar for avhjalpande behover vara utredda innan
samrad om detaljplan.

Aktuell status i Trafikverkets utredningar och Region
Skanes investeringsplaner blir viktiga forutsattningar.
Om det finns férutsattningar for kommunen att dverta
huvudmannaskapet inom 6verskadlig tid sa paverkar
det bade hur vdagens naromrade kan utformas och
mdjligheten att bygga en cirkulationsplats. Kommunen
behdver ta stallning till om GC-tunneln under vdgen
ska dppnas eller om fokus ska ligga pa att bygga cir-
kulationsplatsen. Kommunen behdéver aven ta stallning
till hur cykelnatet for Hoors tatort bor utvecklas genom
orten.

Avgransning av detaljplanen

Detaljplanen kommer att omfatta nuvarande Hallbo
17, aven om genomfdrandet delas upp i etapper. Om
kommunen ska dverta huvudmannaskapet fér vdagen
behover aven cirkulationsplatsen och anslutningar pa
andra sidan vag 23 planldggas.

Etapp 6 - Hdllbo 14 & 26 samt Gamla
Torg

Centrala ingangsvarden

Kommunens avsikter for Gamla Torg behover klarlag-
gas. Om torget ska omgestaltas sa behdvs en sarskild
analys av lamplig utformning med hansyn till kultur-
miljé och torgets roll nar staden utvecklas. Status for
fragan om ny cirkulationsplats vid vag 23 blir en viktig
pusselbit, jamfoér etapp 4 och 5.

Avgransning av detaljplanen

Detaljplanen kommer att omfatta Hallbo 26 och 14,
samt eventuellt Gamla torg.
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Hallbarhet & miljopaverkan

Hallbarhetsperspektiv i OP

I 6versiktsplanen har H66rs kommun identifierat nio
hallbarhetsperspektiv for att systematiskt bedéma
och félja upp konsekvenser av kommunens fysiska
planering och samhallsbyggnad. Perspektiven fangar
ekonomiska, sociala och ekologiska aspekter av hall-
bar utveckling och @ samordnade med Agenda 2030
samt nationella, regionala och lokala mal.

Hallbarhetsperspektiven och en hallbarhetsbedém-
ning fér planprogrammet framgar av tabell pa nasta
sida.

Underso6kning av miljopaverkan

Enligt bestammelserna i 4 kap 34 § plan- och byggla-
gen (PBL) samt 6 kap 5 § miljobalken (MB) skall en
undersdkning goéras for en detaljplan om dess genom-
forande kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Programforslaget innebar i korthet att 500 nya bosta-
der byggs i en effektiv stadsstruktur nara centrum och
H66rs station. Férslaget innehaller dven kontor och
samhallsservice, gator och en stérre park. Forslaget
maojliggor en ny cirkulationsplats vid vag 23.

Forslaget berdr inte nagra skyddade omraden. HGors
kommun bedémer att:

* Forslaget har forutsattningar att starka den varde-
fulla kulturmiljén vid Gamla torg.

* Miljokvalitetsnormerna for vatten behdver fortsatt
uppmarksamhet vid den ndrmare utformningen av
dagvattenstraket och vid utredning av markféro-
reningar

* Merparten av den trafik som alstras forvantas pa
vag 23 och inte pa lokalgator.
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Mot den bakgrunden och med beaktande av MKB-for-
ordningens bilaga 4 bedémer H66rs kommun att ge-
nomférandet av planen inte medfér betydande miljopa-
verkan. Bedémningen galler under férutsattning att
kommunen i det fortsatta planarbetet:

»  Skyddar kulturmiljén vid Gamla torg genom be-
stammelser som sakerstaller att tillkommande
bebyggelse utformas med respekt till kulturmiljon

* Planerar fér dagvattenlésningar med hansyn till
vattenkvalitet och manniskors livsmiljo

» Sakerstaller efterbehandling av fororenade omra-
den och

*  Genomfor narmare analyser av trafikalstring och
bullernivaer aven langs kommunala gator

Samrad ska ske med lansstyrelsen innan kommunen
tar slutligt stallningstagande i fragan om behovet av
MKB.



Hallbarhetsperspektiv

9 perspektiv for uppféljning av éver-
siktsplanen

Planprogram for Hallbo-omradet

Omradet ar ca 89 000 m?2. Skissen innehaller 41 000 m? kvartersmark fér bostader och verksamheter, 33 000 m? gatumark samt
15 000 m? park, platsbildningar och gronytor.

1. Befolkningstillvaxt
Antaganden:

2,3 invanare/bostad, likt i befint-
liga bostader i H66rs kommun

Forslaget innehaller
* 580 bostader som flerbostadshus och stadsradhus (townhouses). Det motsvarar 1330 nya invanare.

*  Ytor for samhallsservice/kontor pa ca 5000 m?2. Det ger forutsattningar for nya arbetstillfallen.

Anlaggningen av omradet bekostas av exploatéren. For eventuell ny trafikplats vid vdg 23 och omgestaltning av Gamla torg far en
beddmning av kostnader, nyttor och lamplig kostnadsférdelning goras langre fram nar det finns mer konkret kunskapsunderlag.

Driftkostnaden fér kommunen nar omradet ar fullt utbyggt férvantas bli ca 540 000 kr/ar, varav va 90 000 kr/ar fér parkmarken
och 450 000 kr/ar for gatumarken. VA-kollektivet bekostar driften av dagvattenanlaggningen med ca 30 000 kr/ar.

2. Integrerad kommun

Forslaget kan bidra till blandade bostadstyper, vilket &r en férutsattning for att bostadsmarknaden ska fungera for olika smaker,
for livets skilda skeden och for en véaxande befolkning. Forslaget innebar ocksa att industriverksamheten som barriar i orten fér-
svinner och ger pa sikt mojligheter for att dven barridrverkan av vag 23 ska mildras.

3. Samspel och méten

Stadsbyggnadsprincipen "En levande del av H66r” innehaller flera nycklar till att framja samspel och méten. Den nya bebyggelsen
kan bidra till att befolka miljon vid Gamla torg. Den nya centrala parken har férutsattningar att fungera som métesplats och hjarta
i den nya stadsdelen.

4. Enkelt vardagsliv som framjar
folkhalsa

Forslaget kan med sin tata struktur i centralt lage bidra till att fler invanare far nara till butik, service och gronomraden. Forslaget
starker mojligheten att ga, cykla, resa kollektivt goda kopplingar finns till vag- och cykelvagnat.

5. Identitet

Forslaget innehaller riktlinjer for att skydda och utveckla den vardefulla kulturmiljén vid Gamla Torg.

Forslaget kan bidra till att starka karaktaren av och kopplingar inom centrala H66r da en betydande barriar forsvinner. H66rs Plat
har idag en stark identitet som byggnad/omrade med sitt centrala ldge nara betydelsefulla vdagar. Byggnaden upplevs dven som en
barridr och som éverdimensionerad i férhallande till omgivande strukturer.

6. Miljdanpassat transportsystem

Forslaget innebar effektivt markutnyttjande i lage med god kollektivtrafik och mojliggér infrastruktur fér cykel och gang.

7. Hansyn till hav, sjdéar och vatten-
drag

Andelen hardgjord yta minskar genom forslaget fran 79 % till 62 . Konsekvenserna for hav, sjéar och vattendrag kommer att bero
av den mer detaljerade utformningen av dagvattenlésningar och allmanna platser.

8. Hushallning med mark- och
vattenresurser

Forslaget innebar en god hushallning med mark. Genom att vaxa tatt inne i centrala Ho6r pa redan iansprakstagen mark behover
ingen ytterligare skogs- eller jordbruksmark tas i ansprak.

9. Skydd av natur-, kultur- och
rekreationsvarden

Forslaget kommer troligtvis att innebara en 6kad biologisk mangfald i omradet genom plantering av prydnads- och nyttovaxter for
de boende. Kulturmiljon vid Gamla torg behover i det fortsatta planarbetet skyddas genom bestammelser som reglerar att forand-
ringar anpassas till den vardefulla miljon vid bykarnan.

71




72
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