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Tidplan

Planprocessen sker med standardférfarande och berdknas fortga enligt féljande tidplan:

Samrad
Granskning
Antagande (KS)
Laga kraft

Uppdrag

Lashanvisning

Samrad

april 2020
september-oktober 2020
hdst/vintern 2020
vintern 2020

Antaglande

I
Laga kraft

I
Granskning

For att fa all information och se helheten i drendet bér plankartan lasas tillsammans med de beskriv-
ningar som hor till arendet. Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av planférslagets samt
redovisa planens syfte, konsekvenser, genomférande och férutsattningar.



Detaljplan for del av Ekerdd 6:1 « Granskningshandling 2020-09-10

Inledning

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att prova majligheten for handelsverksamhet inom planomra-
det. Planen sakerstaller aven marken narmast vag 23 som allman platsmark och slutligen ett mindre
odlingsomrade avsedd for den tekniska anldggningen som utgdrs av en dagvattendamm.

Strukturen inom planen foljer i stora drag den som finns pa fastigeheten séder om (Holma 1:21,
Citygross) planomradet. Det innebar en remsa naturmark parallellt med vag 23, en forlangning av
Marknadsvégen utifrén befintlig strickning och en stérre sammanhingande exploatering. Oster om
den storre exploatering tillats en byggratt for kontor/lager.

En utformning med naturmark langs vag 23 kan bidra till att starka bilden av det naturnéara H66r och
till att skapa en fin entré till HOOr norrifran. Marknadsvagens befintliga utformning skulle behdva ses
over eftersom det idag finns sju utfarter fran Citygross parkering mot denna gata. Det ar lampligt

om antalet parkeringsutfarter minskas ned. Farre utfarter innebéar att risken for olycka pa Marknads-
vagen minskar eftersom detaljplaneférslaget innebar en 6kning av fordonsrdérelser till och fran det
foreslagna handelsomradet. Detta regleras inte i planen eftersom fastigheten med utfarterna lig-

ger utanfor planomradet. Planomradet regleras huvudsakligen fér handelsverksamhet som gor det
mojligt for stdrre verksamheter, som det inte finns utrymme for i kvartersstrukturen vaster om vag 23
eller i de centrala delarna av H6or.

Plandata

Planomradet ligger cirka 2,5 km
(fagelvagen) nordost om Nya torg.
Omradet omfattas av del av Ekeréd
6:1 samt del av Ekerdd 3:8. Planom- 3
radet avgréansas i soder av fastighe- ©
ten som Citygross ligger p& (Holma
1:21), i norr av bostads och skogs-
fastigheter (Ekerdd 6:7 och Eke-
rod 6:8) , i Oster av topografi och -
naturvarden samt garden pa Ekeréd - N\ ]
6:1 och i vaster av vag 23. Planom- .
radets storlek ar cirka 4,3 hektar
och planomradet ar i privat &go.

Det nuvarande anvdandningsomradet
ar instéangslad hagmark for betes-
djur. Topografin inom planomradet
ar relativt plan, men direkt 6ster om
planomradesgransen finns hojd-
skillnad.

Miljobedomning/MKB

Beddmning av miljopaverkan
Bestammelserna i plan- och bygg-
lagen om miljébedémning syftar till
att integrera miljéaspekter i

planen sa att en hallbar utveckling z
framjas. Visar miljobedémningen att Figur 2. Oversiktskarta som redovisar planomrédets lége i férhéllande
detaljplanen innebar betydande mil- till centrala HGér.

jopaverkan ska en miljokonsekvens-

beskrivning (MKB) upprattas.
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Avvagning miljobalken

Vid planering ska kommunen iaktta miljokvalitetsnormer enligt miljébalken 5 kap 3 §. For narvarande
finns det miljokvalitetsnormer for: olika fororeningar i utomhusluften (kvavedioxid, svaveldioxid, bly,
ozon och partiklar) (SFS 2010:477), fisk- och musselvatten som behoéver skyddas eller forbattras i
kvalitet (SFS 2001:554), omgivningsbuller (SFS 2004:675) och yt- och grundvatten (FS 2009:533).
Detaljplanen bedéms ej medféra att nagon av ovannamnda normer dverskrids.

Sedan inférandet av miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet har alla kommuner skyldighet att kontrol-
lera och ha kunskap om kommunens utomhusluftkvalitet. Dari ingar att rapportera in uppgifter om
luftkvaliteten till den nationella datavarden (SMHI) och att informera kommuninvanarna om halter
av luftféroreningar som preciseras i luftkvalitetsférordningen. Genom att delta i samordnad kontroll
av luftkvalitet och inga i samverkansomradet uppfyller medlemskommunerna samtliga krav enligt
miljobalken kopplade till kontroll av utomhusluften. I H66rs kommun redovisas uppmatta halter for
kvavedioxid (NO,) och partiklar (PM10). Regeringen har i riktning mot de langsiktiga malen faststallt
preciseringar for vissa luftféroreningar bland annat kvavedioxid och partiklar och fér miljékvalitets-
normen for luftkvaliteten far halterna av kvavedioxid inte 6verstiga 40 pg/m? per ar och for partiklar
galler ocksa 40 pg/m3 per ar. Fér H60rs tatort ligger arsmedelvardet for kvavedioxidvardet pa 7-10
Hg/m3 och for partiklar ligger vardet generellt mellan 12-14 pug/m?3. Eftersom arsmedelvardet ligger
under de nivaer som inte far éverstigas beddmmer H66rs kommun att foreslagen exploatering pa
Ekerdd 6:1 inte utgdr nagot problem vad galler luftféroreningar.

Enligt bestdammelserna i 4 kap 34 § plan- och bygglagen (PBL) samt 6 kap 5 § miljobalken
(MB) skall en undersdkning goras for en detaljplan om dess genomférande kan antas medféra
betydande miljépaverkan.

I beskedet om positivt planbesked framgick det i tjansteskrivelsen att genomférandet av planen
beddms inte ha nagon betydande miljopaverkan, forutsatt att planomradet avgransas enligt tjanste-
skrivelsen for planbeskedet (se figur 3). Med den avgransningen strider exploateringen inte mot nag-
ra allmdnna intressen utpekade i 6versiktsplan eller andra kunskapsunderlag. Den exploatering som
foreslas ar heller inte sa omfattande att den genererar stora trafikméngder. Mot den bakgrunden

och med beaktande av MKB-férordningens bilaga 4 beddms genomférandet av planen inte medféra
betydande miljépaverkan och det behovs alltsa inte nagon miljobedémning.

Samradshandlingen har inte exakt den avgransning som angavs i planbeskedet, avgransningen god-
kandes efter diskussion med kommunalradets ordférande. Bedémningen ar att det utékade omradet
inte medfor betydande miljépaverkan.
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Figur 3. Avgrdnsning fér planuppdrag enligt tiéinsteskrivelsen som Kommunstyrelsen godkdnde.

lampligt att detaljplanelagga for
storre sammanhangande verksamhet
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Foreslagen markanvandning

Planomradet ges sex anvdandningsomraden (natur, gata, betesmark, restaurang, handel/verksamhe-
ter och kontor/lager) och den primara anvandningen ar for handelsverksamheter (HZ). Foreliggande
detaljplaneférslag mojliggoér huvudsakligen att nya féretag kan etablera sig inom H66rs kommun, i
det angivna planomradet.

Foreslagen bebyggelse

Verksamheter - HZ

Anvandningen H - Detaljhandel omfattar alla slag av kép och forsaljning av varor och tjanster till
framforallt privatpersoner. Forséaljning av varor innefattar bade dagligvaruhandel och sallanképshan-
del. Till tjanster rdknas exempelvis frisér och resebyrd. Aven service och hantverk av olika slag till
exempel bank och skomakeri ingar i anvandningen. Handeln kan aga rum i butiker, stormarknader,
stora varuhus eller gallerior och kan bedrivas inomhus eller utomhus. I anvandningen ingar, forutom
butiksytan, tillhdrande kontor, personalrum, personalrestaurang och lager for handelsverksamheten.
Aven tillhérande parkering och kundvagnsgarage ingér. I stormarknader och gallerior kan restau-
ranger och caféer inga.

Anvandningen Z- verksamheter ar bred och innehaller olika typer av ytkravande verksamheter som
har begransad omgivningspaverkan. Det ingar lokaler for serviceverksamheter, tillverkning, lager
och verkstader. Det kan till exempel vara fordonsservice, bilprovning eller liknande. Aven verksamhe-
ter med behov av lokaler for material eller utrustning sa som el- och byggféretag eller foretag som
erbjuder hushallsnara tjanster ingar. Handel med varor som produceras inom omradet kan inga i
anvandningen. Det handlar da framfér allt om partihandel. I mindre utstrdackning far aven férsaljning
till enskilda férekomma med varor som producerats i omradet. Handel med skrymmande varor ingar
ocksa i anvandningen. I anvéndningen ingar dven komplement till verksamheten, sa som parkering
och kontor.

Med séallankdpshandel avses exempelvis klader, skor, accessoarer och tyger, hushallsapparater, be-
lysning, farg och tapeter m.m. Exempel pa volymhandel/skrymmande varor &r vitvaror, mébler, bygg-
varor samt bilférséaljning. Redovisningen av begreppen sallankdpshandel och volymhandel & hamtad
fran lansstyrelsensn skrift "Handla ratt - vagledning for en hallbar handelsutveckling i Skane”.

Marken &r idag obebyggd och foéreslas bebyggas med byggnader som kan inrymma olika handels-
verksamheter. Kvartersmarken regleras med hégsta byggnadshdjd, byggratt, utformningskrav pa fa-
sader, storningsskydd, placering och u-omrade fér allmanna ledningar. Pa vag 23 tillats transporter
med farligt gods, det innebar att verksamheter far finnas pa ett avstand mellan 30-70 meter. Avstan-
det ar hamtat fran "Riktlinjer fér riskhansyn i samhallsplaneringen - Bebyggelseplanering intill vdag
och jarnvag med transport av farligt gods” (framtagen av Lansstyrelsen i Skane lan). Den allmédnna
platsmarken utmed vag 23 har en bredd pa drygt 25 meter (detta ar bredden pa plankartan och inte
avstandet till vagkanten eller vagomradet) darefter kommer kvartersmark. Kvartersmarken narmast
den allmanna platsmarken har férsetts med korsmark som innebar att marken endast far bebyggas
med komplementbyggnader, sa som kundvagnsskjul m.m. samt att det far upprattas parkeringsplat-
ser. Det innebar att den del dar byggnader for handel far uppforas ligger cirka 75 meter fran vag 23.

Detaljplanen reglerar byggnadsarean till maximalt 35% av den yta som regleras som HZ. Eftersom
ytan for kvartersanvandningen ar cirka 3,1 hektar innebar det en byggratt pa cirka 1,08 hektar. Inom
kvartersmarken ska det aven inrymmas parkering till de verksamheter som upprattas inom planom-
radet.

Nockhdjden ar reglerad till kvartersmarken (HZ) och den tillats ha en hdgsta héjd pa 9 meter. Héjden
ar satt for att skapa en samhérighet med de omkringliggande byggnaderna. Byggnadshdjden for
Citygross ar 7,5 meter och byggnadshdjden fér byggnaderna vaster om vag 23 tillats vara 8 meter.

For att skapa en gen koppling med Citygross foéreslas det finnas ett gangstrak utmed den nya bygg-
nadens fasad som gar vidare till Citygross. For att koppling ska vara mojlig behover det goéras ett hal
i stenmuren vilket innebér att en ansékan om dispens ska géras till lansstyrelsen for att fa ingreppet
godkant.
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Byggnader ska placeras minst fyra meter fran fastighetsgrans. Denna bestammelse finns for att
minska brandspridning mellan byggnader.

Vid infarten till planomradet tillats det att en reklampylon far anordnas till en hégsta héjd av 8 meter
matt fran Marknadsvagens gatuhdjd. For att reklamskylten inte ska utgdra nagon fara utmed vag 23
har egenskapsomradet som tillater reklampelaren avgransats till att ligga cirka 15 meter fran vag 23
vagkant. Kommunen vill sakerstalla att det inte finns nagon risk att reklampylonen valter ut mot vag
23 och har darfor begransat héjden pa stolpen till 8 meter. Dessutom uppnas avstandet pa 12 meter
till oeftergivliga foremal. Avstandet 12 meter kommer fran vaglagen och ar framtaget for att saker-
stélla att det inte uppkommer nagra anlaggningar som kan inverka menligt pa trafiksékerheten.

For att skapa ett valkomnande intryck utmed vag 23 har plankartan férsetts med planbestammel-
ser som reglerar fasadens utseende utmed vdg 23. For att skapa variation i fasaden mot vag 23 har
plankartan dven forsetts med en bestémmelse som séger att det ska finnas nagon sorts variation/
brott minst var 25 meter. Det kan innebara fargavvikelse, utskjutande fasadpartier eller liknande va-
riationer. Dessutom har fasaden reglerats med att det inte ar tillatet med reklamskyltar som innehal-
ler variabelt utseende, detta for att sakerstélla trafiksékerheten pa vag 23. For att intrycket fran vag
23 inte ska bli for blandat/rorigt har plankartan @ven férsetts med en bestammelse som sager att
skyltar inte tillats pa taken.

For att mojliggora en variation i héjdled har det reglerats att entréer till olika butiker tillats ha en

hogsta hojd pa 10,5 meter. Det innebar att det endast &r entrépartierna som tillats ha denna héjd
och inte resterande av byggnaden. Maximalhdjden pa 10,5 meter utgar fran gatans niva, dvs den
niva som férlangningen av Marknadsvagen far.

I den geotekniska undersokningen som har gjorts fér samradshandlingen framgar det att grundvatt-
net ligger relativt ndra marknivan och for att det inte ska bli nagra framtida problem med dagvatten-
hanteringen behdéver det anldggas fordréjningsmagasin, vilket framgar i dagvatten- och skyfallsut-
redningen. For att sakerstalla att férdréjningen kommer pa plats for de kommande verksamheterna
har plankartan férsetts med en bestammelse som sager att det inte kommer att ges nagot startbe-
sked for huvudbyggnaden férran dagvattenférdréjning har kommit tillstand.

Plankartan reglerar dven att det inte far finnas nagon stérande verksamhet inom planomradet. Syftet
med denna bestammelse ar for att skapa forutsattningar for att den angivna markanvandningen och
lokaliseringen av bebyggelse och byggnadsverk inom planomradet blir [amplig ur hansyn till sund-
het, brandsakerhet och trevnad.

Inom detaljplanen finns det mark avsedd for allmanna underjordiska ledningar, dessa regleras med
beteckningen "u”. U-omradet finns 6ster om gatan for att sékerstélla vatten-, spillvatten- och dag-
vattenledningar som finns i det berérda omradet. Aven ett omrade i den sédra delen av planomradet
regleras med ett u-omrade for att sékerstalla de elledningar som finns under mark. Inom allman
platsmark ar det tillatet for underjordiska ledningar. I 6vrigt ar det upp till varje enskild fastighetsa-
gare att ha kontroll 6ver var enskilda ledningar finns for den privata fastigheten. Inom u-omrade
kan ledningsratt eller servitut skapas, ledningshavaren ansoker sjalv till Lantmateriet for bildande av
rattighet.

Verksamheter - KZ,

Anvandningen K - I anvandningen kontor (K) ingar kontor och tjansteverksamhet med liten eller
ingen varuhantering. Avgorande bdér vara att verksamheten inte medfor stérning av betydelse for
omgivningen, till exempel att den saknar utomhusverksamhet och har beséksverksamhet i begran-
sad utstrackning. I anvandningen ingar komplement sa som konferenslokaler och de personalutrym-
men som behdvs.

For det aktuella omradet ar marken avsedd for kontor och lagerhantering. Detaljplanen reglerar
byggnadsarean till maximalt 35% av den yta som regleras som KZ.. Eftersom ytan fér kvartersan-
vandningen ar cirka 0,4 hektar innebar det en byggratt pa cirka 0,14 hektar. Inom kvartersmarken
ska det daven inrymmas parkering till de verksamheter som upprattas inom planomradet.

Nockhojden har samma reglering som HZ, det vill séga en hdgsta hdjd pa 9 meter. H6jden ar satt
for att skapa en samhdorighet med de omkringliggande byggnaderna. Fasaden reglerats med att det
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inte ar tillatet med reklamskyltar som innehaller variabelt utseende, detta for att sékerstalla trafiksa-
kerheten pa vag 23. For att intrycket fran vag 23 inte ska bli for blandat/rérigt har plankartan dven
férsetts med en bestammelse som sager att skyltar inte tillats pa taken.

Byggnader ska placeras minst fyra meter fran fastighetsgrans. Denna bestammelse finns for att
minska brandspridning mellan byggnader. Plankartan reglerar aven att det inte far finnas nagon
stérande verksamhet inom planomradet. Syftet med denna bestammelse ar for att skapa forutsatt-
ningar for att den angivna markanvandningen och lokaliseringen av bebyggelse och byggnadsverk
inom planomradet blir lamplig ur hansyn till sundhet, brandsakerhet och trevnad.

I den geotekniska undersokningen som har gjorts fér samradshandlingen framgar det att grundvatt-
net ligger relativt ndra marknivan och for att det inte ska bli nagra framtida problem med dagvatten-
hanteringen behdéver det anldggas fordréjningsmagasin, vilket framgar i dagvatten- och skyfallsut-
redningen. For att sakerstalla att férdréjningen kommer pa plats for de kommande verksamheterna
har plankartan férsetts med en bestammelse som sager att det inte kommer att ges nagot startbe-
sked for huvudbyggnaden férran dagvattenférdréjning har kommit tillstand.

Restaurang - C,

Med anvandningen centrum avses all sadan verksamhet som bor ligga centralt eller pa annat satt
vara latt att na for manga manniskor. Eftersom beteckningen "C” ofta anvéands fér centrumandamal
behover en precisering goras for att visa vilket andamal som avses i det aktuella fallet.

For det aktuella omradet foreslas det att en mindre restaurang anordnas inom omradet och darfor
ges "C” en precisering genom indexreglering som forklarar att den aktuella markanvéndingen ar
avsedd for restaurang.

Pa vag 23 tillats transporter med farligt gods, det innebar
att verksamheter sa som restaurang far finnas pa ett av-
stand mellan 70-150 meter. Inom detta avstand kan de
flesta typer av markanvandning férldggas utan sarskilda
atgarder eller analyser. Undantaget ar sadan markanvanding
som innefattar manga eller utsatta manniskor. Avstandet ar
hamtat fran "Riktlinjer for riskhdnsyn i samhallsplaneringen -
- Bebyggelseplanering intill vdg och jarnvag med trans-
port av farligt gods” (framtagen av Lansstyrelsen i Skane
lan). Restaurangen hamnar narmare 40 meter fran vag 23
vagkant och cirka 30 meter fran vagomradeskanten. Res- _
taurangen kommer inrymma manniskor som alltid ar i vaket
tillstand samt att den inte bedéms innehalla madnga mann- -/
iskor samtidigt.

Det har tagit fram en riskanalys for planomradet eftersom

’ /XC1

markanvandningen C, inte klarar avstandet som finns angi- &4 P " et
. o . e ac 3 AT
vet i lansstyrelsens skrift. Riskanalysen kommer fram tilll att : p\{ .,?//\/ 925:2_4*+++++*+*,’
. .. . . . N AL o
fyra rekommenadtioner f6r att skapa riskreduktion for C,- w _/3;};;;/

omradet. Dessa rekommendationer &r att fasad mot vag 23 _~ . . .
ka utf 4 att d ka sta t b d i minst 30 Figuren visar ett avsténd pG 30 meter
ska utformas sa att denne ska star emot en brand i minst 30 s, ickig finje) frén vigomrédesgrénsen
minuter (dvs lagst kIast EI 30). Uteluftdon ska placeras pa  5rangeprickig linje).
den sida som vetter fran vag 23 och ventilationen ska vara
avstangningsbar samt att det ska vara mgjligt att utrymma byggnaden i riktning fran vag 23.

Detaljplanen reglerar byggnadsarean fér anvandningen "C.” till maximalt 500 m2. Nockhdjden tillats
vara 8 meter och hojden beraknas utifran Marknadsvdgens gatuniva. Fasaden reglerats med att det
inte ar tillatet med reklamskyltar som innehaller variabelt utseende, detta for att sékerstalla trafiksa-
kerheten pa vag 23. For att intrycket fran vag 23 inte ska bli for blandat/rérigt har plankartan dven
forsetts med en bestammelse som sager att skyltar inte tillats pa taken.

I den geotekniska undersokningen som har gjorts fér samradshandlingen framgar det att grundvatt-
net ligger relativt ndra marknivan och for att det inte ska bli nagra framtida problem med dagvatten-
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hanteringen behdéver det anldggas fordréjningsmagasin, vilket framgar i dagvatten- och skyfallsut-
redningen. For att sakerstalla att férdréjningen kommer pa plats for de kommande verksamheterna
har plankartan forsetts med en bestammelse som sager att det inte kommer att ges nagot startbe-
sked for huvudbyggnaden férran dagvattenférdréjning har kommit tillstand.

Foreslagen gronstruktur

Naturomraden
Anvandningen natur anvands for frivaxande grén- och skogsomraden som inte &r anlagda och inte
skéts mer an enligt skotselplan eller genom viss stadning.

For att fa ett samlat intryck utmed vag 23 har planen férsetts med allméan platsmark utmed vag 23

med samma utformning som gallande detaljplan fér Citygross. Det betyder att marken narmast vag
23 regleras som natur och kommer vara en grasbekladd yta med inslag av trad. Naturomradet har

ett djup pa cirka 20 meter och en langd pa cirka 150 meter.

I markomraden som regleras med anvandningen natur ar det majligt att anldgga gangstigar och
gang- och cykelvagar utan att det regleras med nagon egenskapsbestammelse. Det innebér att vid
behov ar det mojligt att férlanga den befintliga gang- och cykelvagsférbindelsen som finns fram till
Citygross utmed vag 23.

Betesmark - L,

Anvandningen odling och djurhallning anvéands for omraden for alla typer av vaxtodling, djurhallning,
djurvard och begravningsplatser fér djur. Aven verksamhetsanknuten férsiljning ingar. Anvandning-
en betecknas pa plankartan med L. Eftersom anvandningen odling och djurhallning (L) ar en bred
anvandning behover den darfor ofta preciseras.

Marken pa fastigheten Ekerdd 3:8 ar idag taxerad som lantbruksenhet och for att markanvandningen
ska dverrensstamma med taxeringen féreslas marken regleras som betesmark. Markomradet som
ingar i planomradet avser endast utgéra mark fér dagvattenhantering och regleras saledes med
egenskapsbestéammelsen m,. Markomradet &r en naturlig lagpunkt, vilket syns pa figur 20. I dag-
vatten- och skyfallsutredningen har planomradet ;

delats upp i tre olika omraden, A, Boch Coch for ) /

att klara dagvattenhanteringen fran omrade A o il
behover det anldggas ett underjordiskt dagvatten- 4.°
magasin (krossmagasin omnamns i utredningen)
och en vat damm norr om, pa fastigheten Ekerdd
3:8, vilket ger grunden till planbestammelsen.

I en vat damm rekommenderas ett permanent
vattendjup pa 0,5-1,5 m for att uppna en god re-
ning. Eftersom férdréjningsdammen &r en teknisk . ,
|8sning fér att 16sa dagvattenfragan fér de verk- A, T
samheter som tillats bedémer H66rs kommun att

det inte kommer infalla nagot strandskydd pa den

foreslagna dammen. Fig 4. Figur (11) frén dagvattenutredningen som visar
uppdelningen av omrddet.

Foreslagen trafikstruktur

Trafik - GATA

Anvandningen gata anvands for att reglera gator avsedda framst for trafik inom en tatort eller for
trafik som har sitt mal vid gatan. Anvandningen betecknas GATA. En gata ar en allméan plats som

ar avsedd for bade fordonstrafik samt gang- och cykeltrafik. En gata avgrenas fran huvudnétet och
ingar i lokalnatet med lagre framkomlighet och ofta manga utfarter. I anvéandningen ingar lokalga-
tor, industrigator, bussgator, gagator och gangfartsomraden. I vissa fall kan dven det som tidigare
benamndes huvudgata ingd om de har karaktédren av en stadsgata. Gatuparkering ingar och normalt
férekommer cykeltrafik pa kdrbanan men ocksa separata cykelvagar kan inga.

Marknadsvagen foreslas forlangas in i det nya omradet i féreliggande planforslag. Den nya vagen
kommer ga parallellt med vag 23, precis som Marknadsvagen gér i dagslaget, och avslutas med en
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vandzon. Gatan ges samma bredd som befintlig gata, dvs atta meter bred. I denna bredd ingar tva
korfalt som ar 2,5 meter breda vardera. Dessutom inryms en gang- och cykelvdg med en bredd pa
2,5 meter och de kvarvarande 0,5 metern ar till fér motlut eller likande. Anlaggs gang- och cykel-
banan mot naturmarken ar det méjligt att géra denna bredare eftersom det ar mojligt att anlagga
gang- och cykelvag inom anvandningen natur.

For att sakerstalla att det inte uppstar nagra
problem fran planomradets parkering och ut
mot Marknadsvagens férlangning har plan-
kartan forsetta med utfartsférbud och gor det
darmed endast mojligt med utfart pa tre platser
utmed Marknadsvéagen.

Fran vandzonen ar det sedan mgjligt att an-

ordna en vagférbindelse &sterut for att trans-
porter ska kunna komma till pa baksidan av /
byggnaden for leveranser av varor samt for att

na kontors/lagerverksamheten i planomradets

Ostra del och aven for att na garden 6ster om = <
planomradet. Denna vagférbindelse kommer ¥ —
ske pa kvartersma'rk och in:ce inga i det kom- Figur 5. Férslag pd ev. ny viganslutning (orange linje) till
munala ansvaret for gatunatet. Den gard som  gdrden som finns éster om planomrédet. Svart linje ér

finns dster om planomradet férlorar sin vag- férldngningen av Marknadsvdgen.

forbindelse i och med en framtida exploatering

av omradet. Markagaren har for avsikt att anldgga en ny vagférbindelse for garden som kommer ga
forbi byggratten for lager och kontor, se figur 5. For att sékerstalla garden och "KZ-omradet” beho-
ver det upprattas ett servitut som ger dessa ratt att passera éver "HZ-omradet”. I samband med att
det genomfors en fastighetsreglering fér "HZ-omradet” sa behover det samtidigt tas fram avtal om

servitut for byggratten pa "KZ” och for den befintliga garden.

I gatan har det dven reglerats in tva gatunivaer som utgér underlaget for de kommande byggnader-
nas nockhdjder. Regleringen om nockhéjd och reklampelaren utgar fran Marknadsvagen och darfor
behover det finnas angivna gatunivaer pa Marknadsvagens férlangning. Nivaerna ar aven anpassade
till dagvattenférdréjningen.

I trafikutredningen redogors det att exploateringsomradet alstrar cirka 3200 nya resor till och fran
omradet per dag. Enligt utférda kapacitetsberakningar i trafikutredningen véantas framkomligheten
vara god i cirkulationsplatsen vilket innebar att det inte ar nagon storre problematik avseende kapa-
citet.

Trafikutredningen har ocksa klargjort att normala lastbilar (Lbn) inte har nagra problem med att
genomfdra svangradien for att kora in resp. ut fran Marknadsvagen. For att lastbil med pahagnsvagn
(Lps), modulfordon (Lmod) och specialfordon (Lspec, som anvands framfor allt vid byggnation) visar
trafikutredningen att det skulle behéva genomféras nagra mindre justeringar pa kanten fér hoger-
svangande, ut fran Marknadsvagende for att dessa fordon smartfritt ska kunna passera. Det kommer
bli aktuellt att genomféra en ombyggnation av kantstenen for att skapa en bra kérbana fér de tunga
fordonen.

Gang- och cykeltrafik

Det ar mojligt att anordna en gang- och cykelvagsférbindelse till det nya omradet antingen via ga-
tumarken eller naturmarken. Det ar aven majligt att kombinera bada anvandningarna och lagga en
gang- och cykelvagsforbindelse 6ver bada markanvandningarna.

Parkering

Parkering ska ske inom kvartersmark. H66r har en remisshandling fér parkeringsplan som ligger till
grund for beddmningen om antalet parkeringsplatser som behdvs fér handelverksamheter. Bil-
platsbehovet for den byggratt som tillats pa HZ &r cirka 330 stycken, pa KZ, &r det cirka 20 stycken
och C, behdvs det cirka 10 stycken. Parkeringen avses att I6sas mellan huvudbyggnaden och den
allménna platsmarken (gata och naturomrade), dvs framfér butikerna.
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Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster (EST) ar alla produkter och tjanster som naturens ekosystem ger manniskan och
som bidrar till var valfard och livskvalitet. Pollinering, skuggning genom vegetation, naturlig vatten-
reglering och naturupplevelser ar nagra exempel.

EST handlar om manniskan och naturen i samspel. Nar det talas om EST betraktas manniskan som
en del av naturen som bade skapar och nyttjar ekosystemtjénster. Vissa ekosystemtjanster sasom
pollinering, vattenrening och rekreationsmiljoer ar tydliga och konkreta. Jordmansbildning, syrepro-
duktion och livsmiljoer for olika arter ar andra viktiga EST som vi kanske inte tanker pa till vardags.

EST delas vanligtvis in i fyra kategorier efter vilken typ av tjanst de levererar; stodjande, reglerande,
kulturella och forsérjande.

*  Exempel pa stodjande - biologisk mangfald, ekologiskt samspel, uppratthal-
lande av markens bérdighet och habitat. De stodjande tjansterna mojliggor
saval samhallets som ekosystemens funktion.

*  Exempel pa reglerande - luftkvalitet, bullerreglering, skydd mot extremt vader,
vattenrening, klimatanpassning och pollinering. Tjédnsterna visar pa ekosyste-
mens formaga att trygga och forbattra var livsmiljo.

*  Exempel pa kulturella - halsa, sinnlig upplevelse, sociala interationer, naturpe-
dagogik samt symbolik och andlighet. Det &r bara ménniskan som nyttjar de
kulturella tjansterna och de forbattrar halsa och véalbefinnande.

*  Exempel pa férsorjande - matproduktion, farskvatten, material och energi. De
materiella nyttor som ekosystemet levererar. De ar helt nédvandiga for var
modjlighet att dverleva.

Ekos StemtanStel’ Lokalklimat och renare luft

y J Triid och buskar skuggar, 5kar luftfuktigheten och dndrar Halsa och rekreation

i o vilket ger ctt behagligare lokalklimat. Sma N : : .
skadliga partiklar fastmar dven pd véxternas bladverk vilket Grfndkaurstimulerapsill kmaifbroch

| staden Yo boter i) semsre [ufs utevistelse same minskar stress och sinker

blodtrycket. Gronskan kan ocksa bidra till

en bittre ljudmili och skapar pa sé satten

For en héllbar utveckling av stader och titorter &r det halsosammare mili for stadens invinare.

viktigt att samspela med och utveckla naturens cko-
systemtjanster, som ger ménniskan nyttor vi ofta tar
for givna eller inte ser.

Naturupplevelser

Att ha nira till gronomraden ger
méjligheter till ett dagligt friluftsliv
och skolornas utepedagogik. Att
studera naturen och dess artrikedom
frimijar kreativitet, ger kunskaper
om naturen och ekosystemen samt
inspiration till nytankande och
innovativa idéer.

Klimatanpassning

Grénytor, vitmarker, 6ppna vattenytor
och annan genomslipplig mark renar
regn- och smiltvatten. Ytorna kan ocksa
minska vattenméngder och jamna ut
flodet fran hiftiga regn som ett led i
klimatanpassningen.

Gron infrastruktur

Sammanhingande gronytor med
vixtlighet dven pd byggnader som
taktradgardar, grona tak och fasader
ar viktiga pd bade kvarters- och
stadsdelsnivé for att skapa samband
med omgivande landskap. En
variation av gronytor ger olika
livsmiljéer for djur- och vixter
och frimjar biologisk mAngfald
och ddrmed ekosystemtjénster.

Stadsodling

Villa- och kolonitradgardar, hustak och parker kan
ge nirodlad och egenproducerad mat samridige som
de bidrar till dkad social gemenskap, rekreation,
larande och hilsa.

Kulturarv

Aldre parker, kanaler, dammar, kyrkogardar, alléer PO
eller gamla solitiirtrdd beréttar om platsens historia [ Las

och utveckling, skapar identitet for omradet och kan Boverket

dven locka turister,

Figur 6. Bilden ovan dr framtagen av Boverket och Naturvdrdsverket och den visar pé ett tydligt sdtt vilka EST
som behéver finnas fér att bidra till ménniskans vdlférd och livskvalitet.

Planomradet ar del av en storre fastighet. Delen som omfattas av forslag till detaljplan ar obebyggd
och utgérs endast av 6ppen hagmark. Utmed den akervag som finns genom planomradet (och som
leder upp till garden pa fastigheten) finns det nagra enstaka bjérkar. Den 6ppna hagmarken renar
regn- och smaltvatten. Bjorkarna kan ur ekosystemperspektiv vara en boplats fér vaxter och djur.

10
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Detaljplanen medfér att huvudsakligen all mark inom planomradet kommer att hardgéras antingen
genom gata, parkeringsyta eller fér byggnader. Marken mellan vag 23 och férlangningen av Mark-
nadsvagen foreslas vara naturmark och hardgors saledes inte. Den foreslagna exploateringen medfor
att de EST som finns pa den del av fastigheten som omfattas av den aktuella planen gar forlorade.
Den yta som foreslas till naturomrade ersatter inte den yta som exploateras utan planen medfor

att dessa EST férsvinner i och med exploateringen. Daremot planlaggs det for en teknisk damm pa
fastigheten Ekerdd 3:8 vilket medfor att det skapas ett reglerade och ett kulturellt ekosystemtjanst
eftersom dammen har vattenrening och det kan ge en sinnlig upplevelse.

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning, tele och bredband

Kraftringen Nat ar ledningsagare for elnatet och har kapacitet for att ansluta den nya bebyggelsen
pa befintligt ledningsnat darfér behdvs det inte nagot E-omrade fér nagon ny trasformatorstation i
foreliggande planforslag. Bakom Citygross finns en transformatorstation som det gar bade hég- och
lagspanningskablar till och séder om Citygross i bostadsomradet utmed Lilla Holma Gékvagen/Lark-
vagen finns ett elskap som férser bostaderna och garden inom planomradet med strom. Dessa hdg-
och lagspannigskablar sakerstalls med ett u-omrade i den sédra delen av planomradet.

Tele2, Telenor och IP Only har ledningar i vag 23 och berdérs darfor inte av féreslagen explaotering.

Skanova har ledningar som ligger i vag 23 och direkt séder om planomradet, i gransen mellan Ci-
tygross byggnad och fastighetsgrédnsen till Ekeréd 6:1. En av Skanovas ledningar gar éver en min-
dre del av planomradet i sydvast pa mark som regleras till allmén platsmark, natur. Det innebar att
ledningen inte berdrs av nagon ev. flytt eller att u-omrade kravs da allmanna ledningar tillats ligga
under mark som regleras som allman platsmark.

Vatten-, spill- och dagvatten

Fran Marknadsvagen och vidare in i planomradet fram till den befintliga akervagen till garden finns
det vatten, spillvatten och dagvattenledningar. Vatten och spillvatten viker sedan av vasterut till verk-
samhetsomradet vaster om vag 23. Dagvattenledningen leds déaremot vidare norrut fram till det dike
som finns norr om planomradet pa fastigheten Ekerdd 3:8.

Verksamheterna som foreslas i den aktuella detaljplanen kan anslutas till det kommunala vatten- och
spillvattennatet.

Enligt dagvattenutredningen som tagits fram for det aktuella planomradet framgar det att omradet
behover innehalla fyra olika atgarder fér att hantera omradets dagvatten. Det behovs torr damm fér
den Ostra delen av planomradet, ett underjordiskt magasin samt en vat damm fér den vastra delen

och ett dike inom naturomradet som leds vidare till den vata dammen i planomradets norra del.

Avfallshantering

MERAB:s riktlinjer for hamtning av avfall ar att "avstandet mellan avfallsutrymmet/uppstéallningsplat-
sen fér behallare och insamlingsfordonets angéringsplats far inte 6verstiga 50 m.” "Vid hamtning

av karl som rullas fram av abonnenten till bilen accepteras endast kortare avstand (hogst ca 5 m).
Hamtningsvagens lutning far inte dverstiga 1:12, det vill séga max 1 m héjdskillnad pa 12 m av-
stand.” Avfallsutrymmet ska vara placerat i markplan. Om avfallsutrymmet inte ar placerad i mark-
plan ska hjalpmedel finnas for avfallets transport till markplan.

Atkomlighet fér raddningsinsatser

Avstandet mellan raddningsfordonens uppstallningsplats och byggnadens angreppspunkt bér under-
stiga 50 meter och avstandet mellan byggnadens fasad och brandbilsstege bér hogst vara nio meter.
Den byggbara ytan for verksamheter ar cirka 160 meter djup. Med byggnader som a@r mellan 50-95
meter djupa innebar det att byggnadskomplexet kan nas fran parkeringsytan pa "framsidan” och om
brand inte spridit sig till byggnadens ytteromraden kan "baksidan” nas via det vagnat som byggs fér
leveranstranporter. Skulle det déremot brinna sa passage inte ar mdjlig vid sidan av byggnaden kan
inte 50 meter uppnas. Avstandet pa nio meter uppnas fran parkeringen.

11
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Gallande den befintliga garden (6ster om planomradet) och byggratten for kontor/lager (norddstra
delen av planomradet) kan dessa byggnader nas via det vagnat som byggs for leveranstranporter.
Fran lagerlokalens parkeringsyta ar det cirka 30 meter till den befintliga garden, vilket gor att det
aven ar mojligt att na garden fran lagerlokalens parkering. Bade garden och lagerlokalen kan fasa-
den nas med 9 meters avstand.

Motiv till avsteg fran dversiktsplan

Det ar inget avsteg fran dversiktsplanen eftersom det omrade som &r utpekats om exploaterings-
omrade finns utpekat i 6versiktsplanen som [amplig yta for utvecklingsomrade for verksamheter.
"Omrade fér framtida utveckling av verksamheter fér den typ av verksamheter som inte b6r blandas
med bostader.”

Det aktuella omradet i synnerhet finns sarskilt omnamnt i texten om Verksamhetsomrade nord,
eftersom ytans storskaliga struktur har méjlighet att tillgodose en typ av markbehov som det

finns behov av i H86rs kommun. ”Oster om vég 23 och norr om Citygross avgrénsas ett utvecklings-
omrdde fér verksamheter. I detta omrdde ser Hé6rs kommun potential att méjliggéra ytkrdvande
handels- och verksamhetsetableringar, vilket inte ryms i kvartersstrukturen véster om vig 23.”

12
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Motiv till planbestammelser
Anvandning av mark och vatten

HZ (Detaljhandel och verksamheter)

Detaljplanens syfte ar att skapa en fastighet som medger att fler verksamheter kan etablera sig i
HOor och darfor har plankartans kvartersmark reglerats med dubbelbestammelsen HZ for att kunna
mojliggora olika sorters verksamheter, dock inga stérande verksamheter (finns reglering om det
("m,”), motiv finns langre ner).

KZ, (Kontor och lager)
P& plankartan mojliggors det aven fér en byggratt som ar avsedd for en mindre kontors och lager-
verksamhet, verksamheten far dock inte vara stérande.

L, (Betesmark)

For att mojliggora en dagvattenfordrdjning till handelsomradet har en del norr om Ekerdd 6:1 reg-
lerats som betesmark for att bibehalla fastighetens status som lantbruksenhet och samtidigt nyttja
den befintliga lagpunkten for en teknisk damm.

C, (Restaurang)
Plankartan férses aven med en bestammelse som tillater en mindre restaurang inom det nya han-
delsomradet.

GATA
Denna anvandning ar for att reglera gatustrukturen in i planomradet.

NATUR

For att kunna mojliggora ett samlat och valkomnande intryck utmed vag 23 vid infarten till H66r har
marken narmast vagen reglerats som natur. Inom detta omrade kan trad planteras, tradplanteringar
har kommunen pa ett flertal platser fér att ge den forbipasserande ett trevligt intryck.

Omfattning

Storsta exploatering i byggnadsarea av fastighetsarean (BYA)

Exploatoren har efterfragat cirka 10 000 m? i byggnadsarea for det aktuella planomradet och detta
har mojliggjorts genom planbestammelsen om procentsats fér fastighetsarean inom anvandnings-
omradet. Det innebar att det &r omradet som ar reglerat som HZ som tillats bebyggas med 35% och
inte den totala arean av hela planomradet. Anvandningsomradet HZ &r cirka 3,1 hektar och det ar av
detta det berdknas 35%. For hela anvandningen C, ar byggnadsarean reglerad till maximalt 500 m>.
Avsikten med planbestammelsen ar att sékerstalla att det finns en byggratt pa 500 m? inom anvand-
ningsomradet fér C, oavsett fastighetsuppdelning.

Korsmark

Storre delen av den mark som avses for parkeringsandamal pa verksamhetens "framsida” (mot vag
23) har forsetts med korsmark for att gora det mojligt med kundvagnsskjul och liknande byggnader
och samtidigt sakerstalla att den nya exploateringen inte placeras narmare vag 23 an vad Citygross
gor. Det har funnits en tanke att byggnaderna ska ligga i en likartad linje utmed vag 23 och pa
samma avstand fran vag 23.

Markens anordnande

Ingen stérande verksamhet

For att sakerstalla att verksamheter blir lampliga ur hdnsyn till sundhet, brandsakerhet och trevnad
har plankartan forsetts med en planbestdlmmelse som sager att verksamheter inte far vara stérande
fér omgivningen.

Damm
Den tekniska anlaggning som behovs fér dagvattenhanteringen inom omradet planeras genom att
det under handelsomradets parkering kommer anordnas en underjordisk dagvattenmagasin (for-
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drdjning) som renar det dagvatten som alstras inom omradet. Detta spillvatten planeras sedan att
overforas till den foreslagna dammen innan vattnet sedan leds vidare i det befintliga diket som i det
langa loppet ansluter till Ho6rsan. Eftersom Ho6rsan passerar genom hela tatorten behover vattnet
som kommer norrifran (som planomradet goér) vara renat for att inte ta med fororeningar vidare.

Allmé@nnyttiga underjordiska ledningar

Inom kvartersmarken finns det idag vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar som sakerstalls med
ett u-omrade s& att dessa inte behdver flyttas. Aven ett omrade i den sédra delen av planomradet
regleras med ett u-omrade for att sékerstalla de elledningar som finns under mark. Det &r inte till-
latet att bebygga markomradet som tacks av bestammelsen, da de allmanna ledningarna ska vara
tillgangliga.

Placering, utformning, utférande

Placering gentemot fastighetsgrans
Byggnader ska placeras minst fyra meter fran fastighetsgrans. Denna bestammelse finns for att
minska brandspridning mellan byggnader.

Reklampylon/reklampelare

Vid infarten till planomradet tillats det att en reklampylon far anordnas till en hdgsta hojd av 8 meter
matt fran Marknadsvagens gatuhdjd. For att reklamskylten inte ska utgdra nagon fara utmed vag 23
har egenskapsomradet som tillater reklampelaren avgransats till att ligga cirka 15 meter fran vag

23 vagkant. Kommunen vill sékerstalla att det inte finns nagon risk att rekalmpylonen valter ut mot
vag 23 och har darfor begransat héjden pa stolpen till 8 meter. Dessutom uppnas avstandet pa 12
meter till oeftergivliga féremal. Eftersom hela utbyggnadsomradet ligger relativt plant innebar det att
gatuniva kommer vara ungefar densamma som parkeringen och gatunivan for handelsverksamhe-
ten. Darfér har plankartan reglerat att reklampylonens héjd ska utga fran gatunivan, dvs maximalt 8
meter ovanfér férlangningen av Marknadsvagen gatuniva.

Fasader

For att skapa ett valkomnande intryck utmed vag 23 i det omrade som ar infarten till H66r har plan-
kartan forsetts med en bestammelse sager att det ska finnas nagot sorts brott/variation i fasaden
for att undvika just monotona stora stdngda fasader. Variationen ska finnas minst var 25 meter. Inne-
borden ar att mellan 0-25 meter ska det finnas nagon férandring i fasaden. Nar denna férandring
upphor ska det finnas en ny férandring/variation mellan 0-25 meter och sa féljer det denna rytm tills
fasaden tar slut. Variationen kan genomféras med exempelvis fargférandringar, materialbyte, utskju-
tande delar i fasaden m.m.

Fasaderna och skyltpelaren har reglerats med att det inte &r tilldtet med reklamskyltar som innehal-
ler variabelt utseende, detta for att sakerstélla trafiksédkerheten pa vag 23.

Ytterligare en bestammelse géllande skyltar ar att det inte tillats skyltar pa taken. Denna bestam-
melse grundar sig pa att intrycket fran vag 23 inte ska bli for blandat/rorigt.

For att en brand inte ska kunna sprida sig i en yttervdgg eller langs med fasaden och snabbt paverka
sdkerheten i en byggnad stalls krav pa att yttervdggar ska uppfylla sarskilda brandsakerhetskrav.
Darfor har byggratten for C, férsetts med en bestammelse om att fasadmaterialet ska klara en brand
i minst 30 minuter (dvs lagst klass EI 30). Anledningen till att det endast ar C, som forsetts med
bestammelsen ar for att denna byggratt ligger ca 30 meter fran vag 23 som tillater farligt gods.

For att mojliggora en variation i héjdled har plankartan forsetts med en bestammelse som tillater att
entrépartier tillats ha en hogre hojd an byggnadshojden. Héjden som tillats &r satt till 10,5 meter
och héjden utgar fran Marknadsvagens gatuniva, dvs 10,5 meter ovanfoér den niva som Marknadsva-
gens férlangning far. Egenskapsbestammelsen sédkerstéller samtidigt att det inte &r hela byggvoly-
men som ges denna hojd, utan endast entréerna.

Pa grund av narheten till vag 23 och den tillatna godstrafiken pa vagen har plankartan férsetts med
riskreducerande atgarder. En ar att det ska vara mojligt att utrymma byggnaden &sterut, fran vag 23.
Sedan ska uteluftdon placeras pa den sida som vetter fran vag 23, vilket ar 6sterut och slutligen ska
byggnaden forses med avstdngningsbar ventilation.
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Detaljplan for del av Ekerdd 6:1 « Granskningshandling 2020-09-10

Nockhdjd
Plankartan har forsetts med liknande héjd fér bebyggelsen som de omkringliggande verksamhets-
omraden, for att skapa samhdérighet.

In- och utfartsférbud
Plankartan innehaller in- och utfartsforbud utmed delar av Marknadsvagens forlangning. Detta for
att sékerstalla att det inte uppstar farliga trafiksituationer.

Markens hdjd dver nollplanet
Eftersom nockhdjderna och reklampylonen hanvisas till Marknadsvagens gatuniva har gatan forsetts
med tva gatunivaer. Det ar dessa nivaer som sedan ligger till grund fér byggnadernas nockhdojder.

Vilkor for startbesked

Sakerstallandet av att fordréjningen kommer pa plats for de kommande verksamheterna har plankar-
tan en bestdémmelse som sager att det inte kommer att ges nagot startbesked for huvudbyggnaden
férran dagvattenfordrojning har kommit tillstand.
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Konsekvenser

Plankartan ar ett juridiskt bindande dokument och maste saledes féljas.

Foreliggande detaljplan tillater handel, kontor, verksamheter, betesmark och restaurang (kvarters-
mark). De dubbla bestammelserna (HZ och KZ ) gér det mgjligt att kombinera bada anvandnings-
omradena, dvs att det tillats bade verksamhet och handel samt kontor och lager (se definition pa
sid. 5-6) i samma byggnad. Detaljplanen medfor att det blir fler verksamheter av olika slag vid norra
infarten till H66r. Detaljplanen reglerar dven mark till att vara allman platsmark, GATA och NATUR.

Detaljplanen reglerar bebyggelsens nockhdjd. Det innebar att byggnaderna tillats ha en nockhéjd pa
9 meter. Huvudbyggnadena &ar tankta att efterlikna angransande detaljplaners héjder. Restaurangen

har givits en nockhéjd pa 8 meter da denna ligger narmare vag 23 och inte ska upplevas sa hog fran
vagen. Nockhdjden i planen begransar inte framtida solceller. Det vill siga om nockhdjden &r 9 meter
sa ar det mojligt att satta solceller pa taket som far en hogre hdjd an 9 meter.

Planomradets kvartersmark (HZ) har givits en reglering som sager att den stérsta byggnadsarean
tillats vara 35% av fastighetsarean inom anvandningsomradet och fér KZ, har samma procentsats
anvants, dvs 35 %. Det innebar att det &r omradet som &r reglerat som HZ som tillats bebyggas med
35% och inte den totala arean av hela planomradet. Anvandningsomradet HZ ar cirka 3,1 hektar
och det ar av detta det berdknas 35%. Sedan ar det inte nagot krav pa att det ska byggas enligt

den maximala angivelsen. Vill byggherren bygga pa en mindre yta ar det ocksa tillatet, det ar detalj-
planen som medger den storsta byggnadsarean, det finns inte ndgon minsta areabegransning. For
anvandningen C, har det reglerats att det maxiamit far byggas 500 m? inom anvandningsomradet.
Tanken har varit att inom det nya verksamhetsomradet ska det vara mojligt med restaurangandamal,
men pa en brgransad yta. Det ska vara mojligt att ha en fastighetsagare pa hela det nya verksam-
hetsomradet men anda tillata olika anvandningsomraden.

For att skapa ett valkomnande intryck utmed vag 23 har plankartan forsetts med planbestammel-
ser som reglerar fasadens utseende utmed vag 23. For att skapa variation i fasaden mot vag 23 har
plankartan férsetts med en bestammelse som sdger att det ska finnas ndgon sorts variation/brott
minst var 25 meter. Det kan innebara fargavvikelse, utskjutande fasadpartier eller liknande variatio-
ner. Innebdrden ar att mellan 0-25 meter ska det finnas nagon férandring i fasaden. Nar denna fér-
andring upphor ska det finnas en ny férandring/variation mellan 0-25 meter och sa féljer det denna
rytm tills fasaden tar slut.

~ Entr¢ Entré Entré

Figur 7. Ett exempel som visar pd variation i fasad. Den blg ytan skulle kunna vara fdrgféréndring, annat material
(jamfért med den grda ytan), entréer (vid flera butiker i samma byggnad) till olika butiker som kanske har en
utstickande entréhall

For att mojliggdra en variation i hojdled har plankartan forsetts med en bestammelse som tillater

att entrépartier tillats ha en hdgre hojd an nockhéjden. Héjden som tillats ar satt till 10,5 meter och
hdjden utgar fran Marknadsvagens gatuniva, dvs 10,5 meter ovanfér den niva som Marknadsvagens
forlangning far. Egenskapsbestammelsen sakerstaller samtidigt att det inte ar hela byggvolymen som
ges denna hojd, utan endast entréerna.

Skyltar pa fasad och tak har ocksa reglerats pa plankartan, detta eftersom kommunen vill sakerstalla
att det inte uppstar nagon trafikfarlig situation pa vag 23 da variabla reklamskyltar kan dra blicken
fran vagen och for att skapa ett mindre rorigt intryck fran vag 23.

Utifran riskhansynen som behdver tas i beaktande fran vag 23 som tillater transporter med farligt

gods har byggratten narmast vag 23 forsetts med bestammelser som &r riskreducerande. Fasad mot
vag 23 ska utformas sa att denne ska star emot en brand i minst 30 minuter (dvs lagst klass EI 30).
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Uteluftdon ska placeras pa den sida som vetter fran vdag 23 och ventilationen ska vara avstangnings-
bar samt att det ska vara mojligt att utrymma byggnaden i riktning fran vag 23.

For att kunna marknadsféra de verksamheter som kommer byggas inom omradet har det reglerats
att en reklampylon/reklampelare far anordnas till en hdgsta héjd pa 8 meter i férhallande till Mark-
nadsvagens gatuniva. Det innebar att pylonen far vara 8 meter ovanfér Marknadsvéagens gatuniva.
Omradet som pylonen far finnas inom ligger inom den allmédnna platsmarken och egenskapsomradet
ligger 15 meter fran vag 23. Avstandet till vdag 23 ar for att det inte ska bli nagot oeftergivligt féremal
inom 12 meter fran vag 23.

Eftersom reklampelaren héanvisas till Marknadsvagens gatuniva, likval nockhéjderna har anvandning-
en gata forsetts med tva siffervarden. Dessa varden visar vilken niva det ska vara pa gatan vid dessa
punkter. Punkterna ar aven anpassade for att det ska fungera med dagvattenférdréjningen (gatuni-
van ar hamtad fran hoéjdsattningen i dagvatten- och skyfallsutredningen).

Plankartan har aven forsetts med korsmark (marken far endast bebyggas med komplementbygg-
nader). Korsmarkens syfte ar att mojliggéra exemplevis kundvagnsskjul och liknande byggnader.
Samtidigt sakerstéaller korsmarken att det inte ar tillatet att placera huvudbyggnader narmare an den
grans som finns fér korsmarken. Tanken ar att nya byggnader ska placeras i en liknande linje som
Citygross ligger i.

For att sakerstalla att verksamheter blir lampliga ur hansyn till sundhet, brandsékerhet och trevnad
har plankartan forsetts med en planbestdémmelse som sager att verksamheter inte far vara stérande
fér omgivningen. Aven sikerstallandet av att inte férorena H66rsan med spillvatten (regnvatten) frén
handelsomradets parkerings- och takytor har plankartan reglerats med ett omrade som sager att

en dagvattenfordréjning ska anordnas. Fordrojningen kommer inte att placeras pa allman platsmark
utan pa kvartersmark med anvandningen betesmark (L). Dammens placering utgar fran den naturliga
lagpunkt som finns och som redan i nulaget ar bl6t mark och darfor inte kan brukas inom lantbruk.

I den geotekniska undersokningen som har gjorts fér arendet framgar det att grundvattnet ligger re-
lativt ndra marknivan och fér att det inte ska bli nagra framtida problem med dagvattenhanteringen
behover det anldggas fordréjningsmagasin, vilket framgar i dagvatten- och skyfallsutredningen. Fér
att sékerstalla att fordrojningen kommer pa plats for de kommande verksamheterna har plankartan
forsetts med en bestéammelse (a,) som sdger att det inte kommer att ges nagot startbesked for hu-
vudbyggnaden forran dagvattenférdréjning har kommit tillstand.

For dammar som &r anlagda senare an 1996 anger Lansstyrelsen Skane (TVL-info 2015:3): "Sa
lange ett nyanlagt vatten inte undantagits fran strandskyddet, genom lansstyrelsens beslut, gal-

ler det generella strandskyddet.” Léansstyrelsen Skane menar alltsa att de dammar som har anlagts
efter 1996 omfattas av det generella strandskyddet. En fraga har stallts till Lansstyrelsen i Skane om
strandskydd infaller for dammar som regleras in i en detaljplan och svaret som givits ar att "rent tek-
niska anlaggningar brukar i regel inte omfattas av strandskydd”. Eftersom férdréjningsdammen ar en
teknisk l6sning for att 16sa dagvattenfragan for de verksamheter som tillats bedémer H66rs kommun
att det inte kommer infalla ndgot strandskydd pa den féreslagna dammen.

For att minska brandspridning mellan byggnader har plankartan férsetts med planbestammelsen p,
som sakerstaller att huvudbyggnad inte far placeras narmare an fyra meter till fastighetsgrans

som gransar till en annan fastighet. Parkering till handelsverksamheten ska l6sas pa kvartersmark.
Det innebar att byggherren behdéver redovisa att det finns parkering till de besékande inom anvand-
ningsomradet i bygglovsskedet.

Allménna ledningar (ledningar som gar till fler &n en fastighet) regleras i detaljplanen med ett "u”.
Marken som berdérs av bestdmmelsen ska vara tillganglig, det betyder att marken inte kan bebyggas
med nagot som ar bestandigt, ex. en byggnad. En mobil byggnad kan placeras pa platser med ett
"u”, da byggnaden ar flyttbar samt att parkering kan anordnas pa u-omraden.

Planarbetet innebar exploatering av jordbruksmark. Det ar motiverat att mark tas i ansprak om
forslaget bidrar till att skapa en typ av verksamhetsmark som idag saknas i kommunen, ndmligen
tomter for stérre verksamheter. I fastighetsgransen mot Citygross finns en stenmur. Det finns tankar
om att skapa en gen koppling mellan byggnaderna genom att det féreslas ett gangstrak utmed den
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nya byggnadens fasad som gar vidare till Citygross. For att koppling ska vara mdjlig behdver det
goras ett hal i stenmuren vilket innebar att en ansékan om dispens ska goras till lansstyrelsen for att
fa ingreppet godkant.

Kraftringen informerar att det idagslaget inte behdvs nagot E-omrade da den transformatorstation
som finns i anslutning till planomradet nyttjas till 23% idag. Pa plankartan sakerstalls ledningstraket
till transformatorstationen genom ett u-omrade i den s6dra delen av planomradet.

Detaljplanen medfér att huvudsakligen alla mark inom planomradet kommer att hardgodras antingen
genom gata, parkeringsyta eller fér byggnader. Mellan vag 23 och férldangningen av Marknadsvagen
féreslas vara naturmark och hardgérs saledes inte. Den féreslagna exploateringen medfér att de EST
(ekosystemtjénster) som finns pa den del av fastigheten som omfattas av den aktuella planen gar
férlorade. Den yta som foreslas till naturomrade ersatter inte den yta som exploateras utan planen
medfor att dessa EST forsvinner i och med exploateringen.

Landskapsbilden kommer foréandras pa den del som idag inte ar bebyggd. Fran att vara en 6ppen yta
till att innehalla handelsverksamhet. Stora delar av angsmarken kommer att hardgéras eftersom
anvandningsomradet blir handel och verksamhet vilket krdver stor byggratt och ett stort antal par-
keringsplatser. De I6vtrad som finns utmed vagen till garden kommer att férsvinna. Det &r mojligt

att det planteras trad inom naturomradet utmed vag 23 for att skapa en trevlig entré till H66r fran
norr. Aven den héjdskillnad som finns inom planomrédet (g&rden ligger pa kullen) paverkas negativt
genom att delar av den kommer att schaktas for att férbereda marken fér kontor/lager. Eftersom
det idag inte finns nagon rekreationsmdajlighet (svartillganglig omrade med taggtrad som inhagnad)
blir det inte nagon namnvard paverkan pa rekreationsvadet pa marken utmed vag 23. Handelsverk-
samheten som tillats inom omradet medfér aven att den vdag som idag finns till den befintliga garden
kommer att férsvinna. Markdgaren har som intention att anlagga en ny vagférbindelse och denna
vagférbindelse kommer krava att det upprattas ett servitut for att kunna sakerstalla vagforbindelsen
till garden. Den nya lagerlokalen behdver ocksa ha ett servitut fér att sakerstalla vagforbindelsen
over omradet som regleras som "HZ".

Vag 23 som &r ett riksintresse paverkas inte negativt av den aktuella planen i och med att befintlig
anslutning till vagen via cirkulationsplatsen kommer att nyttjas for den nya handeln. Det innebar att
den befinliga anslutningen mot véag 23 fran fastigheten Ekerdd 6:1 forsvinner.

Planen innehaller aven in- och utfartsforbud for att sakerstalla trafiksdkerheten pa Marknadsvagens
férlangning in i planomradet.

Foreslagen exploatering bidrar till att det blir rorelse och aktiviteter. Manniskor som har d@rende till
Citygross kan aven samtidigt ha drende till verksamheterna i det féreslagna omradet vilket skapar
mojlighet fér manniskor att métas inom hela handelsomradet. Planomradet anvands idagslaget inte
fér nagot samspel eller for moten eftersom marken ar hagmark. Planforslaget gor det majligt for att
skapa fler tillfallen till att motas och interagera med varandra.

Bedomning av miljopaverkan

Genomférandet av planen bedéms inte ha nagon betydande miljopaverkan, férutsatt att planomradet
avgransas enligt tjansteskrivelsen for planbeskedet (se figur 3). Med den avgransningen strider
exploateringen inte mot nagra allménna intressen utpekade i 6versiktsplan eller andra kunskaps-
underlag. Den exploatering som foreslas ar heller inte s& omfattande att den genererar stora
trafikmangder. Mot den bakgrunden och med beaktande av MKB-férordningens bilaga 4 bedéms
genomférandet av planen inte medféra betydande miljépaverkan och det behdvs alltsa inte nagon
miljébeddmning. Samradshandlingen har inte exakt den avgransning som angavs i planbeskedet,
avgransningen godkandes efter diskussion med kommunalradets ordférande. Bedémningen ar att
det utékade omradet inte medfér betydande milépaverkan.

Markfororeningar

Marken har tidigare inte varit exploaterad vilket medfér att det inte finns nagra rester i marken fran
en tidigare verksamhet.
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Detaljplan for del av Ekerdd 6:1 « Granskningshandling 2020-09-10

Radon

Storre delen av H66rs kommun ligger inom mark som ar klassad som normalriskomradet. I den geo-
tekniska utredningen har det dven redogjorts vilken radonniva det ar inom planomradet. Eftersom
omradet ligger inom normalriskomrade behéver grundkonstruktionen pa bebyggelsen utféras med
en radonskyddande konstruktion. Darfor aligger det markagaren/exploatéren att sakerstalla att en
radonsaker grund kommer tillstand i bygglovsskedet.

Miljokvalitetsnormer for luft

Sedan inférandet av miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet har alla kommuner skyldighet att kontrol-
lera och ha kunskap om kommunens utomhusluftkvalitet. Dari ingar att rapportera in uppgifter om
luftkvaliteten till den nationella datavarden (SMHI) och att informera kommuninvanarna om halter
av luftféroreningar som preciseras i luftkvalitetsférordningen. Genom att delta i samordnad kontroll
av luftkvalitet och inga i samverkansomradet uppfyller medlemskommunerna samtliga krav enligt
miljobalken kopplade till kontroll av utomhusluften. I H66rs kommun redovisas uppmatta halter for
kvavedioxid (NO,) och partiklar (PM10). Regeringen har i riktning mot de langsiktiga malen faststallt
preciseringar for vissa luftféroreningar bland annat kvavedioxid och partiklar och fér miljékvalitets-
normen for luftkvaliteten far halterna av kvavedioxid inte 6verstiga 40 pg/m? per ar och for partiklar
galler ocksa 40 pg/m3 per ar. Fér H60rs tatort ligger arsmedelvardet for kvavedioxidvardet pa 7-10
Hg/m3 och for partiklar ligger vardet generellt mellan 12-14 pug/m?3. Eftersom arsmedelvardet ligger
under de nivaer som inte far éverstigas beddmmer H66rs kommun att foreslagen exploatering pa
Ekerdd 6:1 inte utgdr nagot problem vad galler luftféroreningar.

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster

I dagvattenutredningen star det att da markanvandningen andras innebar detta dven en férandring
av fororeningsbelastning. Befintlig situation ar betesmark, dar bland annat tungmetaller forekommer
med betydligt lagre halter an for framtida situation. Pa grund av denna stora skillnad i fororeningsbe-
lastning kan det vara svart, trots rening av dagvattnet, att na ner till samma varden som for befintlig
situation. Vid exploatering av betesmark ar det darfor viktigt att strava efter att rening sker sa langt
som ses vara mojligt och rimligt pa planomradet, samt att optimera I6sningarnas utformning. Att lata
dagvattnet passera ytterligare rening inom fastigheterna ses inte vara utrymmesmassigt méjligt.

De @mnen som inte ses renas till befintlig niva av dagvattenanlaggningarna inom planomradet &r tra-
fikrelaterad @mnena (Cd, Ni, Hg, PAH16, och BaP), dar belastningen kvicksilver ar som stérst. Kvick-
silver ar vid klassificering av MKN ett undantagsamne och gar under mindre stranga krav.

Buller

Eftersom planomradet endast kommer att inrymma verksamheter bedéms inte manniskor paverkas
negativt av det buller som alstras fran vag 23. Enligt en bullerbedémning fér omradet blir den ekvi-
valenta ljudnivan 61 dBA och den maximala 64 dBA. Aven nér trafiken riknas upp enligt Trafikver-

kets upprakningstal EVA blir nivaerna desamma.

Enligt Arbetsmiljoverket finns det gransvarden for vilken ljudnivéd som ar acceptabel, vilken ar 85
dBA. Uppnas den ljudnivaen eller éverskrider det vardet maste arbetsgivaren gora vissa atgarder.

Det finns standard fér byggakustik och ljudklassning av utrymmen i byggnader. Standarden SS
25268 galler for lokaler och innehaller fyra klasser: A, B, C och D. Klass A &r bast och D &r samst.
Ljudklass C motsvarar kraven i Boverkets byggregler, BBR, som behover uppnas vid uppférande av
nya byggnader. Foljs dessa standardvarden vid byggnation sa ska inte de som arbetar inom omradet
bli bullerstérda. Att standardvardena efterlevs granskas i bygglovsskedet.

Risker

Det har tagit fram en riskanalys for detaljplanen for att klargéra vad som behdvs for att géra det
mojligt att placera C, ndrmare an avstandet 70-150m. Riskanalysen kommer fram till fyra rekom-
mendationer for riskreduktion. Det galler utformning av fasader, att de ska kunna sta emot brand i
minst 30 minuter, att det ska vara mdjligt att stanga av ventilation vid en eventuell olycka pa vag 23.
Att utrymning sker i riktning fran vag 23 och att uteluftsdon placeras pa sida som vetter fran vag 23.
Dessa rekommendationer har reglerats in pa plankartan.

Det ar dnskvart att parkeringens in-/utfarter mot Marknadsvdgen omarbetas fér att minska risken
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pa konfliktpunkter mellan fordon till
och fran det nya omradet och Citygross
parkering. Men innan detta ar genom-
fort bor det skyltas med vajningsplikt
fran parkeringsutfarterna i syfte att
tydliggora vajningsplikten. En mdojlig
I6sning ar att endast ha tva in- och
utfarter till Marknadsvagen i stallet fér
sju stycken. Intill redovisas ett mdjligt
forslag, daremot ar det upp till fast-
ighetsagaren att besluta hur de vill
utforma sin parkeringsyta till butiken
figur 8 ar endast ett forslag och inget
som ingar i den aktuella detaljplanens
regleringar.

Fastighetsrattsliga konse-
kvenser

Berdrda fastigheter

Detaljplanen innebar att marken plan-
laggs (fran att ha varit icke planlagd
mark) med allman platsmark (lila yta)
och med kvartersmark (gron/bla yta).
Den mark som pekas ut som allman
platsmark kommer kommunen att vara
huvudman fér och behdver darfor
overforas till en kommunal fastighet,
forslagsvis Holma 1:22. For kvarters-
marken kommer nya fastigheter bildas.
Det innebar att det kommer skapas tre
fastigheter inom planomradet. Allmén
platsmark och kvartersmark avgransas
av den svarta linjen som syns pa figur
9. Fastighetsregleringarna som behdver [&
genomforas for planomradet bestalls ;
hos Lantmateriet och denna bestallning
gors av exploatoéren efter att planen
vunnit laga kraft. Marken som reglerats
som "L” (betesmark) kommer att ligga
kvar pa fastigheten Ekerdd 3:8 vilket

innebar att det inte behdver genom- - = — .
foras en fastighetsreglering géllande Figur 9. Vilka delar av planomrddet som kommer omvanlas och bli

nya fastigheter.

M \%a & - N >

Figur 8. Mdgjligt férslag som visar pad ett farre antal utfarter mot
Marknadsvdgen.

marken.
= .Y

Det ska aven klargoras att en del av
Ekerdd 6:1 kommer att delas av fran
resterande av stamfastigheten. Plan-
omradesgransen mot vag 23 innebar
en ny fastighetsgrans, vilket betyder att
marken vaster om planomradesgran-
sen mot vag 23 kommer bli en mindre
fastighet (grén yta), se figur 10.

Ledningsratt och servitut Y/

Inom detaljplanen finns det mark ~

avsedd for allmanna underjordiska

ledningar, marken regleras med beteck- Figur 10. Gréna ytor dr Ekerdd 6:1, Orange yta dr den nya lager/

ningen "u”. Oster om den planerade kontor-fastigheten och den bla ytan dr den nya handelsverksam-
hetsfastighetena.
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gatan finns ett u-omrade fér VA-ledningar och utmed den sédra planomradesgransen finns ett u-
omrade for lag- och hégspanningsledningar. Det ar upp till varje enskild fastighetsagare att ha kon-
troll 6ver var enskilda ledningar till respektive fastighet finns. Inom allméan platsmark ar det tillatet
fér underjordiska ledningar. Inom u-omrade kan ledningsratt eller servitut skapas, ledningshavaren
ansoker sjalv till Lantmateriet fér bildande av rattighet.

Inom planomradet finns bade servitut och ledningsratt (se sid. 31 fér redovisning om vilka servitut
och ledningsratt det ar) vilka inte far bebyggas. Servitut och ledningsratt ar gallande sa lange de
finns inskriva/registrerade. Om servitut eller ledningsratt inte behdvs av nagon anledning ska rat-
tigheten utplanas av lantmateriet.

Atkomsten till garden behover sakerstallas. Eftersom vagen fran vag 23 till garden forsvinner i och
med att marken bebyggs maste det anordnas en ny vag och skapas ett servitut fér garden for att
sakerstélla att det fortsattningsvis gar att nd gérden och fastigheten som gérden ligger p&. Aven
marken som regleras som "KZ"” behdver ges vagservitut déver fastigheten som regleras som "HZ". I
samband med att det genomférs en fastighetsreglering for "HZ-omradet” sa behdver det samtidigt
tas fram avtal om servitut fér byggratten pa "KZ” och fér den befintliga garden.

Det behdver dven upprattas ett servitut eller liknande avtal som sakerstaller att dagvatten fran plan-
omradet far fordrdjas i den damm som foreslas till Ekerdd 3:8, se sidan 32.

Nio hallbarhetsperspektiv fran éversiktsplanen (ekosystemtjanster)

Ho6rs kommun har identifierat nio hallbarhetsperspektiv som ar sarskilt viktiga fér att kunna
beskriva konsekvenserna av ett genomforande. Dessa nio perspektiv ar H66rs kommuns

tolkning av hur nationell och regional syn pa hallbar utveckling kan tillampas i samhéllsplanering pa
lokal niva.

Befolkningstillvaxt
Detaljplanens huvudsyfte ar att skapa fler verksamheter, vilket innebar att det inte byggs fler bosta-
der. Daremot sa tillskapas det fler arbetsplatser inom omradet, vilket ar positivt for kommunen.

Integrerad kommun

Ett handelsomrade bidrar till att det blir rorelse och aktiviteter. Manniskor som har arende till Ci-
tygross kan dven samtidigt ha drende till verksamheterna i det féreslagna omradet vilket skapar
mojlighet fér manniskor att métas inom hela handelsomradet.

Samspel och moéten

Planomradet anvands idagslédget inte for nagot samspel eller fér moten eftersom marken &r hag-
mark. En bebyggelse enligt planférslaget gor det maéjligt for att skapa fler tillfallen till att métas och
interagera med varandra.

Enkelt vardagsliv som framjar folkhalsa

Genom att ett nytt omrade for handelsverksamheter skapas bidrar det till att féarre resor behover
gbras utanfor kommungransen och samtidigt gynna bland annat cyklister. Fler mgjligheter till handel
inom kommunen framjar det enkla vardagslivet, att man inte behdver [amna sin bostadsort for att
gora arenden och folkhalsan gynnas om fler istallet kan anvanda kollektivtrafiken alternativt gang/
cykel.

Identitet
Den nya bebyggelsen ska aterkoppla till den befintliga byggnaden som grénsar till planomradet, dvs
Citygross.

Miljéanpassat transportsystem

Planomradet ligger i anslutning till kollektivtrafik och det finns gang- och cykelnat utbyggt till cir-
kulationsplatsen. En placering av ett verksamhetsomrade fér handel i detta lage &r gynnsamt fér de
som vill nyttja det mer miljévanliga transportsystemet (gang/cykel och buss). Kollektivtrafiken fran
omradet kor till stationen i Ho6r vilket gor det majligt att ta sig vidare med tag. Det innebar att det
gar att arbeta inom planomradet och bo i en annan kommun och @nda na omradet med kollektivtra-
fik.
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Hansyn till hav, sjéar och vattendrag

Enligt en karttjanst som Lansstyrelsen i Skane har visar det var det finns lagpunkter och som darmed
kan komma att 6versvammas. Enligt denna karttjanst bedéms planomradet kunna bli 6versvammat
(se figur 20). Darfor finns det en dagvattenutredning tillhérande detaljplanen som klargdr vad som
behover finnas for att det inte ska finnas nagra risker for Gversvamning.

Hushallning med mark- och vattenresurser

Forslaget bidrar till att jungfrulig @ngsmark (som jordbruksmark &r den klassad till ett klass 4 om-
rade dar 10 ar den hégsta graderingen) tas i ansprak. Féreliggande forslag innebér en fortatning av
verksamheter inom ett verksamhetsomrade, men marken som tas i ansprak har tidigare inte varit
hardgjord. Detta innebar att foreliggande forslag inte hushaller med marken genom att fértata inom
redan befintliga omraden. Daremot ar det inte mgjligt att fortata med de volymer som detaljplanen
innebar. Det finns inte plats inom redan planlagda omraden for den handel som féreslas genom de-
taljplanen.

Eftersom detaljplanens primara syfte ar att tillata att det byggs handelsverksamheter inom omradet
medfor det att sociala interaktioner kan uppsta mellan mannsikor, vilket ar en del av de kulturella
ekosystemtjansterna.

Markanvandningen mellan verksamheterna och vag 23 kommer vara naturmark vilket gér det mgjligt
for vaxter- och djurs spridningsvagar. Spridningsvagar ingar i stodjande ekosystemtjanster.

Skydd av natur-, kultur- och rekreationsvarden

Idag ar omradet inhangnat med taggtrad for att halla betesdjuren inne pa fastigheten. Det gér
fastigheten svarframkomlig for allmanheten och ger darfér inte nagra rekrationsvarden. Daremot
kommer de sinnerliga intrycken av att se ett 6ppet beteslandskap med djur ga forlorad genom att
exploatera marken. En exploatering av omradet gor det kanske majligt att nd de naturomraden som
finns dster om planomradet och garden. Detta skulle medfor att fler manniskor skulle kunna ta del av
de naturvarden och rekreationmdgjligheter som finns i den miljon som idag inte ar lattillgangliga.

Barnkonventionen

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen lag i Sverige. Den kraver att politiker prioriterar barns
rattigheter i praktiken. Barnkonventionen manar oss att lyssna pa barn och unga som utgér en
femtedel av befolkningen, men de saknar rostratt och forum dar de kan framféra sina asikter. Enligt
artikel 12 i FN:s konvention om barnets rattigheter, aven kallad barnrattskonventionen eller barn-
konventionen, har varje barn ratt till delaktighet och inflytande i alla fragor som ror barnet. Genom
att ratificera barnkonventionen har Sverige férbundit sig att félja den. FN:s konvention om barnets
rattigheter, artikel 12.1 "Konventionsstaterna skall tillférsékra det barn som ar i stand att bilda egna
asikter ratten att fritt uttrycka dessa i alla fragor som rér barnet, varvid barnets asikter skall tillma-
tas betydelse i forhallande till barnets alder och mognad.” Kalla: FN:s konvention om barnets rattig-
heter, pa Regeringens webbplats.

I daglaget har barn och unga ingen anvandning av markomradet eftersom det &r instangslat och
nyttjas for betesdjur. Det innebér att barn och unga inte paverkas negativt av att marken planeras
for handel och verksamheter eftersom de inte har tilltrade till platsen i dag. Platsens kvalitet fér barn
och unga ar att det idag @r en 6ppen yta utan fordonstrafik, men eftersom platsen anvands for jord-
bruket kan de inte anvdnda den 6ppna ytan. Genom att planldgga marken for handel och verksam-
heter 6ppnas platsen upp och det kan etableras verksamheter som lockar barn och unga till platsen.
Vilket bidrar till att barn och unga kan anvédnda platsen jamfért med dagens situation. Planen medger
handel/verksamheter och ligger i ett relativt externa lage vilket medfor att det platsen inte kommer
att vara fordonsfri. De barn som berors av planférslaget ar de barn som kommer att aka till platsen
med vuxna personer med korkort. Platsen kan nas med kollektivtafik eller gang/cykel fér de som vill
till omradet men saknar kérkort. Handel och verksamheter inom omradet méjliggér fér sommarjobb
for unga personer och kan skapa ett ansvarstagande, en utveckling och ge erfarenheter.
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Konsekvenser av avvikelse fran éversiktsplan

Detaljplanen avviker inte fran dversiktsplanen da planomradet for exploateringen finns utpekat i
oversiktsplanen som lamplig yta fér utvecklingsomrade for verksamheter. ”"Omrdde fér framtida
utveckling av verksamheter fér den typ av verksamheter som inte bér blandas med bostdder.” Darmed
finns det inga negativa konsekvener géallande avvikelse fran dversiktsplanen.

Mellankommunala fragor

Idag har omradet Citygross som dragplaster samt den handel som finns vaster om vag 23. I och med
att foreslaget foreslar handel i anslutning till Citygross sa bedoms inte reseménstret &ndras namn-
vart. Det &r snarare en lamplig placering, att handelsomradet i nord utvecklas i stallet fér att handeln
sprids ut. Det innebar att stopp kan goras inom planomradet nar besok till Citygross eller vise versa
anda ar inplanerat. Den handelsverksamhet som planen medger fér finns det inte utrymme till inom
centralorten eftersom planen medger storre byggratter an vad det hade varit mgjligt att skapa cen-
tralt.

Utveckling av handelsverksamheten inom nordomradet bedoms inte paverka omkringliggande kom-
muner. H66rs kommun goér bedomningen att avstanden &r sa pass langa mellan Hassleholm och H66r
eller Eslév och H66r (som ar de ndrmsta storre staderna med stérre handelsutbud) att dessa kom-
muners handel inte kommer att paverkas negativt av att det planlaggs for ytterligare handel inom det
aktuella omradet.

H66rs kommun har i sin 6versiktsplan pekat ut verksamhetsomrade Nord i norra H66r som lamp-
ligt for storskalig handel och verksamheter. Ytbehovet fér de verksamheter som ska rymmas inom
féreslagen detaljplan ar inte mojlig att uppna i de centrala delarna av H66r och handeln som det ror
sig om ar oftast volymhandel som kraver mer mark i ansprak. Kommunen har gjort bedémningen att
det inte finns behov av nagon ytterligare analys gallande handelns paverkan utéver den som gjorts i
samband med oOversiktsplanen. Volymhandel ar sallankdpsvaror som exempelvis vitvaror, mébler, TV,
byggvaror med mera och aven detaljhandelsvaror sasom sport, vaxter med mera.
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Forutsattningar
Historik

Markomradet 6ster om véag 23 har under en langre tid funnits med i H66rs kommuns 6versiktsplaner.
I 6versiktsplanen fran 1990 Star det att "omrddet skall snarast utvidgas genom ytterligare detalj-
planering av omrddet ster om riksvég 23 samt av ett omrdde pd bédgge sidor om riksvédgen i riktning
mot och fram till vidgens avbdjning éver jidrnvigen.” 1 oversiktsplan fran 2002 star det "hela omrédet
fran Bilema [Citygross] upp till Sjunnerups gérd och Stjdrnelund féreslds for verksamheter.” Nedan
klargors det var som framgar i den nu gallande 6versiktsplanen.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Storre delen av det omrade som ar

utpekat som exploateringsomrade finns

utpekat i 6versiktsplanen som lamplig

yta for utvecklingsomrade for verksam- Bickavang
heter. "Omrdde for framtida utveckling

av verksamheter for den typ av verksam-

heter som inte bér blandas med bostd-

der.”

Det aktuella omradet i synnerhet finns

sarskilt omnamnt i texten om Verk-

samhetsomrade nord, eftersom ytans Stacsbygd
storskaliga struktur har mgjlighet att [ ssesose oneis
tillgodose en typ av markbehov som g R
det finns behov av i H66rs kommun. Verksamhet
"Oster om vég 23 och norr om Citygross [ versmre: ionsic
avgrénsas ett utvecklingsomrdde fér Groneméce
verksamheter. I detta omrdde ser HOOrs ... vessionsing
kommun potential att méjliggéra ytkrd- Ornebde for besdksndring, utvecking
vande handels- och verksamhetsetable- — Beevessieanee
ringar, vilket inte ryms i kvartersstruktu- = e

Lendsbygdsmiljs

Nor@a
industriomrade,

Granomréde, utveckling

ren vaster om Vag 23." Jord- och skogsbruk
B Newr
I dversiktsplanen star det ocksa att Ve
vég 13 och vag 23 behdver byggas Figur 11. Ungefdrlig avgrdnsning av planomrddet pd omrdadet som

om och f& delvis andra funktioner. Det  dr utpekat fér verksamheter i gdllande versiktsplan.

férutsatter overenskommelser med Region Skane och
Trafikverket. Det innebar att denna fraga behover vagas
in i samband med planeringen i det aktuella omradet.
Trafikverket ska pabdrja arbetet med en ny atgardsvals-
studie (AVS) for att vidare utreda méjliga dragningar av
vagen.

Detaljplan
Fastigheten omfattas inte av nagon detaljplan.

Daremot ar kringliggande fastigheter planlagda for
industri eller handel, se figur 12. Detaljplanen s6der om
som omfattar Citygross har en remsa med park/plan-
tering narmast vag 23 som ar 30 meter bred. Darefter
kommer Marknadsvagen och sedan ca 60 meter som &r
planlagt for parkering. Detta medfor att planen inte till-
later bebyggelse pa ett avstand inom ca 100 meter fran
vag 23. I samband med utformningen av detaljplan for
Ekerdd 6:1 ar det lampligt att folja en liknande struktur
som planen séder om.

i 7 % 4
Figur 12. Gdllande detaljplan som grénsar till
24 planomradet.



Detaljplan for del av Ekerdd 6:1 « Granskningshandling 2020-09-10

Riksintressen
Vag 23, vaster om planomradet, ar av sarskild betydelse for regional eller interregional trafik och ar
darmed ett riksintresse. Trafikverket ar vaghallare till vag 23.

Planomradet ligger i utredningsomradet for hdghastighetsbanan. Daremot ar inte utredningsomradet
nagot riksintresse och eftersom det inte finns nagon specificering av den framtida jarnvagsstrack-
ningen ar det inget som kommunen kan ta nagon stéllning till gallande planarbetet.

Kommunala beslut

En ansdkan om planbesked inkom till H66rs kommun fér del av fastigheten Ekerdd 6:1. Ansdkan
gallde detaljplan for omradet med avsikt att skapa mojligheter for verksamheter, i férsta hand fore-
tag inom detaljhandel. Enligt anstkan ska trafikférsodrjning ske via Marknadsvagen. Kommunstyrel-
sen beslutade 2019-04-09 att Iamna ett positivt planbesked till den sékande. I beslutet framgar det
aven att planarbetet ska syfta till att skapa forutsattningar for storre verksamhetsetableringar samt
att starka den norra entrén till H66rs tatort och bidra till att framja reglerande och kulturella eko-
systemtjanster. Kommunstyrelsen beslutade 2020-03-31 att planhandlingarna skulle skickas ut pa
samradsremiss.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelse pa planomradet
Inom planomradet finns det inga byggnader. Daremot gar det en vdg genom hela planomradet till en
gammal gard.

Intilliggande bebyggelse
Bebyggelsen sdder om planomradet
utgors av Citygross, dster om pla-
nomradet ligger fastighetens gard.
Norr om planomradet finns en gard
cirka 75 meter fran planomrades-
gransen (fastighetsgransen) och
vaster om planomradet finns verk-
samheter sdsom en poolbutik och ett eIforetag i anslutnmg till planomradet.

Natur
Mark och vegetation

Omradet bestar till 6vervdgande del av aker och betesvall. Hela planomradet &r relativt flackt fér-
utom den 6stra delen. Bortsett fran den dstra delen av planomradet sa stiger marken cirka 2 meter

Vattensjuktomrdde Vagen fram till garden, Citygross syns till hoger i bild.

fran nordvast till sydost (89 i hérnan mot vag 23
och 91 i hérnan mot Citygross). Men marken stiger
inte jamt utan det hdjer sig och sanker sig. Det
innebar att det skapas lagpunkter som &r blota.
Inom planomradet finns det tre tydliga punkter
som ar vattensjuka.

Pa en cirka 95 meter lang stracka i planomradets
Ostra del stiger marken cirka 6 meter, fran en hojd
pa 91 och upp till 97. 25
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Planomradet bestar av 6ppen hagmark den <,
vegetation som finns utgérs av slybuskage -
i och intill stengardesgardar och utmed den-
grusvag som gar genom hela planomradet
fram till garden. Delar av planomradet &r
vattensjukt, huvudsakligen i planomradet
norra del.

I planomradets Ostra del, sodder om den
mindre vagen, finns idag ett dike. I sdder, i
anslutning till Citygross byggnad, finns det
en brunn.

S
feﬁ/bo ‘
/ v

Rekreation
Hela planomradet &r instangslat med tagg-
trad och darmed inte sa lattillgangligt ur rekreationssynpunkt.

Figur 13. Olika objekt som finns i landskapet.

Gronstruktur
Enligt Gronstrukturprogrammet ar planomradet utpekat som ett klass 4 omrade, dvs laga naturvar-
den. De naturvarden som finns utpekad ligger i direkt anslutning till planomradets dstra grans.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersdkning) hemsida framgar det att planomradets jordart
huvudsakligen ar sandig moran och berggrunden bestar av kvarts-faltspatsrik omvandlad bergart
(gnejs m.m.).

Den geotekniska utredningen som finns till detaljplanen redogér att jordlagerféljden bestar gene-
rellt av mulljord pa sandig moran. I férekommande fall aterfinns grusig sand mellan mulljorden och
moranen. Mulljorden har en maktighet som varierar mellan 0,25 m och 0,6 m. Den sandiga mordnen
forekommer generellt direkt under mulljorden dver hela det undersdkta djupet och ar stallvis stenig.
Grusig sand férekommer mellan mulljorden och den sandiga moranen vid R2001 och PG1. Maktighe-
ten varierar mellan 1,25 m och 2,6 m.

Grundvattennivan har uppmatts mellan +87,1 och +92,4 i installerade grundvattenrér.

Rekommendationerna som framkommer i rapporten ar att under byggnader och under hardgjorda
ytor ska mulljorden avldgsnas. Byggnaderna kommer att uppforas utan kallarvaning. Aktuella schak-
ter bedéms darfor begransas till ledningsschakter. Schakter bedéms kunna utféras som fri schakt
med slant med slantlutning 1:1,5. Det kan komma att bli nédvandigt att planera schakter sa att
dessa utfors innan andra anlaggningsarbeten pabdrjas for att medge den sléantutbredning som lut-
ning 1:1,5 innebar. Vid djupare schakter kan tempordra stodkonstruktioner komma att behdvas for
att minska inlackage av vatten i schakten.

Forekommande byggnader bedéms kunna grundlaggas direkt i den sandiga morénen pa forstyvad
platta pa mark.

Biotopskydd :
Detaljplaneomradet berdrs av ett bio- [ ,
topskydd. Det finns stengardesgardar _

utmed fastighetsgransen (med undantag |
for forlangningen av Markndasvagen dar
det inte finns nagon stengardesgard)
mot Citygross och darefter viker stengar-
desgarden av mot grusvagen i mitten av
planomradet (se figur 13) .

Biotopskyddet innebdr att det inte ar till-
latet att férvanska objektet, i detta fallet
stengardesgarden. Dispens om ingrepp i
en biotop kan det ansékas om och denna
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ansokan ska goras till lansstyrelsen. Biotopskyddsomraden &r biotoper som pa grund av sina sarskil-
da egenskaper ar vardefulla livsmiljoer fér hotade djur- eller vaxtarter, eller som annars ar sarskilt
skyddsvarda. Genom att skydda sadana naturmiljéer forbattras férutsattningarna for att langsiktigt
bevara den biologiska mangfalden. Skyddet bidrar ocksa till att Sverige uppfyller FN:s konvention om
biologisk mangfald, samt de nationella miljékvalitetsmal som riksdagen har antagit.

Forklaringen av stengardesgarden enligt Forordning (1998:1252) om omradesskydd enligt miljo-
balken ar: "En uppbyggnad av pd varandra lagda stenar som har en tydlig, IGdngstréckt utformning i
naturen och som har eller har haft hdgnadsfunktion eller som funktion att avgrdnsa jordbruksskiften
eller ndgon annan funktion.”

Jordbruk

Planomradet ar 6ppen hagmark och markens jordbruksklassificering ar klass 4, dar klass 10 ar den
hogsta klassificeringen. Det innebér att marken inte har speciellt hogt jordbruksvarde. Marken bru-
kas inte i dagslaget, utan anvands for bete.

Kultur

Arkeologi
Enligt Riksantikvarieambetet finns det inga fornlamningar inom planomradet.

Trafik

Biltrafik
Idag nas planomradet via en akervdag som har direkt anslutning till vag 23. Trafikverket ar vaghallare
till védg 23. Pa regionalt viktiga vagar som riksvag 23 ska den regionala framkomligheten varnas, och
atgarder som kan ha negativ paverkan pa framkomligheten begransas.

Dessutom ligger planomradet i direkt .
anslutning till Marknadsvagen som ar
ansluten till vag 23 via en cirkulations-
plats. Marknadsvagens avslut mot fast-
igheten Ekerdd 6:1 gor det mojligt att
forlanga Marknadsvéagen norrut och in

i planomradet. Darmed kan fastigheten
Ekerdd 6:1 trafikférsorjas pa ett trafiksa-
kert satt.

Marknadsvagen ar en atta meter bred
kommunal gata som har ett flertal par-
keringsutfarter, detta gor att gatan fung-
erar som en del av Citygross parkering
snarare an som en kommunal gata.

Gang- och cykeltrafik

Det finns en gang- och cykelvag utmed
vag 23 fram till séder om cirkulations- ,
platsen som korsar vag 23 och leder fram §
till Marknadsvéagen. Utmed Marknads-
vagen finns det inte nagon gang- och
cykelvagsforbindelse.

Kollektivtrafik
Séder om cirkulationsplatsen och norr
om den finns busshallplatser.

A ,,
Trafikutredning , : /
Det har tagits fram en trafikutredning for Figur 14. Stjéirnorna ér busshéliplatser och rosa linjer ér géng-
det aktuella planomradet vars syfte har  och cykelvigsférbindelser.
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varit att studera hur kapaciteten i cirkulationsplatsen ldngs vag 23 utanfoér exploateringsomradet pa-
verkas av det de nya verksamheterna som planeras. Detta gors for tre olika scenarier; nulaget, nula-
get inklusive genererad trafik fran det nya omradet samt prognos ar 2040 med genererad trafik fran
det nya omradet och att underséka hur val dagens gata ar dimensionerad for svdngande lastbilar.

Vid nybyggnation av korsningar foresprakas en belastningsgrad under 0,8 vilket darfor beaktas

som gransvardet i de gjorda kapacitetsberakningarna. Belastningsgraden for cirkualtionsplatsen
fran City Gross och exploateringsomradet dar belastingsgraden 6kar fran cirka 0,25 (nuléage) till 0,5
(nulage+genererad trafik). Vid en upprakning till ar 2040 6kar belastningsgraden till 0,6 (2040+ge-
nererad trafik). Eftersom belastningsgraden underskrider 0,8 i samtliga studerade fall véntas fram-
komligheten vara god for samtliga studerade scenarion. Det finns inte ndgon stoérre problematik fér
utfarterna fran City Gross mot cirkulationsplatsen varken for nulaget eller 6vriga scenarion med
avseende pa framkomlighet eller kapacitet.

Analysen visar att det fér normala lastbilar (Lbn) inte &r nagra problem att genomféra svangro-
relserna med rimlig framkomlighet. For en lastbil med pahangsvagn (Lps) kravs troligen mindre
ombyggnationer av kantstenen i hdgersvangen mot cirkulationsplatsen for att kunna genomféra
svangrorelserna med rimlig framkomlighet. Aven lastbilstyperna Lmod och Lspec medfér en min-

dre ombyggnation av kantstenen i hogersvangen mot cirkulationsplatsen for att kunna genomféra
svangrorelserna med rimlig framkomlighet. Det ar endast lastbilstypen Lspec som behdver nyttja den
overkdrningsbara ytan i cirkulationsplatsen pa vag 23. Alla lastbilstyper behover kéra 6ver den Gver-
kérningsbara delen av refugen som finns mellan vag 23 och Marknadsvagen. Pa figur 19 redovisas
en bla yta som ar en sammanstallning av alla lastbilstypers intrang i kantstenen nar hégersvang gors
ut mot cirkulationsplatsen.

Trafikutredningen redogor att exploateringsomradet genererar ca 3200 nya resor till och fran omra-
det per dag.

Rondell

Figur 15. Kérspérsanalys fér Lbn (normal lastbil). Inga  Figur 16. Kérspdrsanalys fér Lmod (lastbil med sldpvagn av

konfliktpunkter. modultyp). Konflikt (bld yta) med kantsten vid hégersving
—
/ Ve \\
A
N

V2L

Figur 17. Kérspdrsanalys for Lps (lastbil med pdhédgns-  Figur 18. K6rspdrsanalys for Lspec (specialfordon vid
vagn). Konflikt (bl yta) med kantsten vid hégersving framférallt byggnation). Konflikt (bld yta) med kantsten
vid hégersving
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oL
Figur 19. Kérsparsanalysen for Lps med alla kérspdrsanalysers intrdng (blda yta) i viagkanten redovisade.

Risk

Planomradet ligger 6ster om vag 23, vilken tillater farligt gods transporter. Fran en farligt gods led
finns ett riskhanteringsavstand pa 150 meter. Avstandet 0-30 meter fran farligt gods leden tillater
bland annat parkering och trafik och mellan 30-70 meter fran leden tillats bland annat kontor, lager
och séllanképshandel och det sista zonomradet 70-150 meter tillater bland annat bostader, hotell
och skola. Ovan namnda avstand kommer fran "Riktlinjer for riskhdnsyn i samhallsplaneringen - Be-
byggelseplanering intill vag och jarnvdag med transport av farligt gods” (framtagen av Lénsstyrelsen
Skane lan).

Det har gjorts en riskanalys av konsultféretaget Rambdll for planomradet. Riskvarderingen har be-
domts utifran RIKTSAM och DNVs acceptans kriterier (ALARP) for att bedéma om bebyggelsen kan
tilldtas pa vist avstand fran farligt gods led. Individer kan dock fortfarande omkomma inom skydds-
avstanden vid en farligt gods olycka. Inom ALARP omradet anses riskerna vara av sadan storlek att
de noga maste beaktas och rimliga atgarder for riskreduktion ska vidtagas vilket kan vagras utifran
kostnad-nyttoprincipen.

Slutsatserna fran utredningen ar som foljer:

» Individrisken for planomradet med hansyn till transport av farligt gods pa vag 23 bedéms som
acceptabel enligt kriterierna i RIKTSAM. Detta eftersom analysen visar att risken for att omkom-
ma pa en slumpmassig plats vid 30 meters avstand fran vagen ar lagre dn 1076 per ar. Analysen
visar ocksa att individrisknivan inom 25 meter fran vag 23 ar hogre men inte oacceptabel.

e Samhallsrisken ar delvis dver riskacceptkriterium i RIKTSAM, men fortfarande under det som be-
doms som oacceptabelt enligt DNV:s kriterier. Detta innebér att atgarder for att reducera risken
ska vidtas for att reducera risken till acceptabel niva.

* Planerade handelsbebyggelse HZ enligt planforslag ligger éver 70 meter fran vag 23 och ar dar-
med i linje med skyddsavstand i RIKTSAM. Inga vidare atgarder ar nédvandiga.

* Planerat kontor/lager KZ ligger mer @n 150 meter fran Rv 23 och &r darmed i linje skyddsav-
stand i RIKTSAM. Inga vidare atgarder ar nodvandiga.

Riskanalysens rekommendationer fér planomradet &r att dven om riskerna ligger under kriterierna
fran RIKTSAM bor dessa hanteras enligt ALARP-principen (se avsnitt 2.2.3). Detta innebar att atgar-
der ska implementeras om kostnaden for att reducera risken star i proportion till den ytterligare
riskreduktionen.

Riskreduktion enligt ALARP-principen bor efterstravas i omradet mellan 0-75m fran vag 23. Féljande
atgarder rekommenderas for C, (restaurang):
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e Fasader mot Rv 23 utférs i obrannbart material

* Mojlighet for avstangning av ventilation vid eventuellt varsel om olyck med farligt gods pa véag 23
* Uteluftsdon placeras pa sida som vetter ifran vag 23

e Utrymning i riktning fran vag 23

Kommunal och kommersiell service

Inom planomradet finns det idag ingen kommunal eller kommersiell service. Daremot ligger planomradet
i direkt anslutning till ett externt handelsomrade.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten
Mitt skanevatten har VA-ledningar framdragna till planomradet. Fran Marknadsvagen och vidare in i
planomradet fram till den befintliga akervagen till garden finns det vatten, spillvatten och dagvattenled-
ningar. Vatten och spillvatten viker sedan av vasterut till verksamhetsomradet vaster om vag 23. Dagvat-
tenledningen leds daremot vidare norrut fram till det dike som finns norr om planomradet pa fastigheten
Ekerdd 3:8.

Dagvatten

Omradet ligger inom verksamhetsomrade
for dagvatten och det finns befintliga dag-
vattenledningar. Fordrdjning av dagvatten
behover ske pa fastigheten innan den nar , -
dagvattenledningen som leder vattnet vidare o' €
till recipienten, H66rsan. ‘ , W

Enligt lansstyrelsens lagpunktskartering for y 4974
riskomraden fér 6versvamning finns omra- A

det utpekat som ett riskomrade, det vill séga -1': ,é
det foreligger risk for 6versvamning inom N7
planomradet (se fig 20).

x

-

Enligt dagvattenutredningen som tagits fram _J;’ 4 N 5

for det aktuella planomradet framgér det att 1 e N A :
omradet behdver innehalla fyra olika at- ~'\ll\ {K N V4 A .
garder for att hantera omradets dagvatten.  rigur 20. Kartbild éver ldnsstyrelsens skyfallskartering och rinnvi-
Det behovs torr damm for den Ostra delen gar. Orange linje visar planen omfattning.

av planomradet, ett underjordiskt magasin

samt en vat damm for den vastra delen och ett dike inom naturomradet som leds vidare till den vata dam-
men i planomradets norra del. Alla dagvattenanlaggningar kommer att behova tatas pa grund av héga
grundvattennivaer. De behover dven kontrolleras for grundvattenupptryckning i projekteringsskedet.

En dagvattenutredning tas fram for att sakerstalla att det dagvatten som alstras inom planomradet ska
kunna tas omhand inom omradet och inte medfor till att problem uppstar utanfor planomradet.

Utredningen har raknat pa floden vid ett 5- och 20-arsregn for befintlig och framtida situation. Intensi-
teten for ett 5-arsregn, 10-minuters varaktighet, utan klimatfaktor ar 181 I/s-ha. Vid ett 20-arsregn blir
intensiteten 287 I/s-ha.

El, tele och data

Kraftringen Nat ar ledningsagare for elnatet och har kapacitet fér att ansluta den nya bebyggelsen pa
befintligt ledningsnat darfor behovs det inte nagot E-omrade fér ndgon ny trasformatorstation i forelig-
gande planforslag. Bakom Citygross finns en transformatorstation som det gar bade hég- och lagspan-
ningskablar till och séder om Citygross i bostadsomradet utmed Lilla Holma Gékvagen/Larkvagen finns
ett elskap som forser bostaderna och garden inom planomradet med strém.

Skanova har ledningar som gar éver Citygross parkering, vidare till Marknadsvagen, 6ver gronomradet
och sedan parallellt med vag 23 vidare norrut. Det finns dven en ledning pa Citygross fastighet som gar
parallelt med fastighetsgransen till Ekerdd 6:1. Tele 2 har ett ledningsstrak vaster om véag 23 som gar
parallellt med vag 23. I samma ledningstrak har aven Telenor ledningar.
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Genomforande
Ansvarsfordelning

Kostnadsansvaret for samtliga byggnationer och anlaggningsarbeten inom kvartersmarken samt
eventuella flyttningar av underjordiska ledningar aligger markagaren.

Va-verket ar huvudman for va-systemet fram till forbindelsepunkten for fastigheten. For att det inte
ska sldappas ut fororenat dagvatten till Hoors an behdver en teknisk 16sning tas fram for handelsomra-
det. Den tekniska l6sningen bestar av torrdammar, vat damm, diken och ett underjordisk férdréjnings-
magasin. Den vata dammen tar emot dagvattnet som sedan leder planomradets dagvatten vidare till
det befintliga diket som finns norr om planomradet. Denna dagvattenlésning ansvarar exploatoren for
bade upprattandet och det ekonomiska.

Kraftringen Nat AB ansvarar for elférsorjningen inom planomradet.

Skulle det vid nybyggnations markarbeten patraffas under mark dold fornlamning ska arbetena avbry-
tas och lansstyrelsens kulturmiljéenhet omedelbart kontaktas, enligt 2 kap 10 § kulturminneslagen.

Eventuell fastighetsbildning inom planomradet bestalls av exploatér/markagare.

Grundkonstruktionen pa bebyggelsen behover utforas med en radonskyddande konstruktion eftersom
planomradet ligger inom ett normalriskomrade for radon. Darfor aligger det markagaren/exploatéren
att en radonsaker grund behdvs.

Huvudmannaskap

Det ar kommunalt huvudmannaskap for den allmédnna platsmarken (NATUR och GATA).

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Fastighetsbildning

Fastigheter bildas genom avstyckning. Exploatdren ansoker hos Lantmateriet om fastighetsbildning.
Detta sker genom en ansokan till Lantmateriet. Det ar Ekeréd 6:1 som behdver fastighetsregleras,
det betyder att de delar som omfattas av detaljplanen och som &ar reglerade som allméan platsmark
behdver styckas av och dverforas till forslagsvis fastigheten Holma 1:22.

Fastigheten Ekerdd 6:1 kommer styckas upp och bilda tre nya fastighetsavgransningar. En for den
allmanna platsmarken, som tillférs en befintlig kommunal fastighet och en ny som innehaller den nya
handelsverksamheten samt en tredje mindre fastighet som kommer inrymma kontor/lager. Den del
av planomradet som beror Ekerdd 3:8 ska inte fastighetsregleras. Servitut behdver upprattas dver
markomradet som tillater "HZ"” for att kunna na den befintliga garden och markomradet som tillater
kontor/lager.

Det ska dven klargoras att en del av Ekerdd 6:1 kommer att delas av fran resterande av stamfastighe-
ten. Planomradesgransen mot vdg 23 innebar en ny fastighetsgrans, vilket betyder att marken vaster
om planomradesgransen mot vag 23 kommer medfor att skiften skapas (att det blir flera fastigheter
med samma beteckning men med olika arealer), se figur 9.

Ledningsratt och servitut

Fastigheten Ekerdd 6:1 belastas av servitut. Ett géllande en vaganslutning (12-HO0-1637.1 och 12-
HO0-1637.2), ett annat for el (12-IM5-69/742.1), ett tredje for VA (12-IM5-79/10639A.1) och ett
fjarde for tele (12-HO0-1894.1). Det &r fastigheten Holma 1:61 som har férmé&nen att ha ett servitut
for en vag over fastigheterna Holma 1:62 och Ekerdd 6:1, detta servitut ar fran 1965. Servitutet ar
belaget i direkt anslutning till fastighetsgréansen som gransar mot Holma 1:21 (City gross) och har en
bredd pa fem meter. Servitutsavtalet gallande h6g- och lagspanningskabel gar daven den i gransen mot
Holma 1:21 och det avtalet ar fran 1969. Servitutavtalet for VA-ledningar stracker sig parallellt med
vag 23 over hela Ekerdd 6:1 och ungefar i hojd med befintlig vag (till garden) inom planomradet far
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det finnas VA-ledningar som gar éver vag 23 och till den bebyggelsen som finns vaster om planom-
radet. Detta avtal upprattades 1979. Mellan servitutet for VA och véag 23 finns en ledningsratt for
tele som vid vagen inom planomradet viker av vasterut mot vag 23 och gar darefter i en strackning
utmed vag 23, denna ledningsratt ar fran 1982.

Plankartan ar forsedd med tva u-omraden som sakerstaller tva olika ledningsstrak. Det galler led-
ningsstraket for Kraftringens ledningar till transformatorstationen som ligger direkt séder om plan-
omradet och MittSkane vattens ledningar som ligger 6ster om den féreslagna gatan.

Ekonomiska fragor

Planavgift
Markagaren bekostar detaljplan genom det plankostnadsavtal som upprattats.

Avtal

Exploateringsavtal

Kommunen avser att inga exploateringsavtal med anledning av planens genomférande. Exploate-
ringsavtalets ska vara tecknat innan detaljplanen antas. Avsikten med exploateringsavtalet ar att
sakerstdlla att den mark som ska vara allman platsmark och sedermera ska dvertas av kommunen
ska halla den standard som kommunen kraver for sina anlaggningar. Det vill sdga att férlangningen
av Marknadsvagen har ratt utformning gallande bland annat gatulutning. Kostnader fér anldggande
av allman platsmark ska tillfalla exploatoren. I exploateringavtalet ska det aven framga att kantsten
for de hogersvangande lastbilarna ska bekostas av exploatéren och att denna ombyggnation medfér
att ett avtal ska upprattas med Trafikverket.

Avtal med Trafikverket

Erforderlig ombyggnad av Marknadsvagens anslutning till cirkulationen pa riksvag 23 &r en forut-
sattning for att Trafikverket ska godkanna det aktuella planférslaget. Trafikverket stéller krav pa att
inte trafiken pa riksvag 23 riskerar att stoppas upp pa grund av problem med framkomligheten for
lastbilstransporter till/fran Marknadsvagen. De atgardsbehov pa Marknadsvagen som identifierats i
trafikutredningen ska bekostas av exploatéren. Fér genomférande av atgarder i anslutning till cirku-
lationsplatsen pa vag 23, kravs att ett avtal om bevakning tecknas med Trafikverket, innan detaljpla-
nen fores till antagande.

Dagvattenférdréjning

Dagvattenutredningen pekar pa att det ska finnas ett dike vaster om Marknadsvagens férlangning,
det vill sdga inom allméan platsmark, NATUR som kommunen kommer ha ansvaret for efter att om-
radet ar iordningstallt. I exploateringsavtalet kommer det fram ga vilka krav som kommunen har
pa exploatéren for utfomrning for att diket ska halla den standard som kommunen kraver f6r sina
anlaggningar.

Privat avtal géllande dagvattenférdréjning

Innan detaljplanen kan antas behdver det finnas ett avtal mellan markagaren till Ekerdéd 6:1 och
Ekerdd 3:8 som berattar att det ar mojligt att anldagga den damm som féreslas i dagvattenutredning-
en. Detta avtal kommer att ligga som bilaga till antagandehandlingarna och ska tas fram mellan de
berérda privatpersonerna.

Driftkostnad fér det kommunala huvudansvaret

Detaljplanen medfér att mark har avsatts for allméant andamal vilket medfér att det uppkommer nya
underhallskostnader for kommunens gatu- och parkenhet fér att drifta planomradets nya vag och
naturomradet. Kommunens gatu- och parkenhet har tagit fram en modell for automatisk ramfor-
starkning for tillkommande markomraden for allmént &ndamal. Modellen ar enkel och bygger pa en
schabloniserad m2-erséattning. Modellens m2-priser baseras pa de faktiska kostnader som gatu- och
parkenheten har for att drifta gatu- resp parkmark idag.

Berdknad driftkostnad for den aktuella detaljplanens gata och naturomrade medfoér att den totala
schablonkostnaden fér omradet &r cirka 42 000 kr.

Ovan namnda schablonkostnad ar utifran 2018 ars m2-priser, det innebar att omradets kostnader
kan komma att forandras med tiden.
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Ovriga kostnader

Kostnadsansvaret for samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmarken samt
eventuella flyttningar av underjordiska ledningar aligger markagaren.

Anlaggningsavgift avseende tillkommande VA-anslutningar regleras enligt kommunens VA-taxa.

Lantmaterikostnader i samband med fastighetsbildning och fastighetsreglering bekostas av exploa-
téren/markagaren.

Eventuell kompletterande dagvattenutredning och/eller geoteknisk undersékning avseende markens

barighet och markradonférekomst, vilket kan kravas vid byggnation, bekostas av exploatéren som
aven bekostar en eventuell arkeologisk undersdkning.

Administrativa fragor

Genomférandetiden for planen ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman

Vid framtagande av planfdrslaget har Rolf Carlsson, samhallsbyggnadschef och Yvonne Hagstrom,
planarkitekt fran H66rs kommun medverkat.

Rolf Carlsson Yvonne Hagstrom
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt
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