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Andring av detaljplan fér del av Gunnarp 73:1 samt Malarméastaren 9 och 10
e Samrad

1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Syftet med plandndringen ar att upphava en reglering av tomtindelningar da den i dagslaget
utgor ett hinder for fastighetsreglering. Avsikten &r att upphava del av tomtindelningen som
finns pa fastigheterna Malarmastaren 9 och 10 samt del av Gunnarp 73:1 for att mojliggora att
Malarmastaren 9 kan utdka sin fastighet genom att kdpa till en bit mark fran fastigheten
Gunnarp 73:1.

_+.

Figur 2. Ortofoto éver det aktuella
planomradet. Hér syns dven att marken norr
om fastighetsgrénsen till MGlarmdstaren 9
nyttjas som parkering.



2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN
2.1.1 FORSLAG

Forslaget innebar att del av tomtindelningen (12-TJS-35) pa Malarmastaren 9 och 10 samt del

av Gunnarp 73:1 upphavs. I och med upphavandet mojliggérs forandringar av géllande
fastighetsindelning. Fastighetsgransernas lage ar inte méjliga att andra idag da

tomtindelningen inte kan frangas. Forandring av fastighetsgransernas lage kan endast

genomféras genom féreliggande detaljplaneandring. Férslaget innebar att tva granser

upphavs, gransen mellan tomt 2 och 3 samt gransen mellan tomt 3 och 4 (numrena ar hamtade
fran gallande tomtindelning, se figur 1). ; / g~

2.1.2 LAGE

Planomradet ar beldget i de centrala delarna av Tjornarp.

2.1.3 AVGRANSNING

Planomradet avgransas i vaster av fastigheten Malarmastaren
11, av gata (Granliden) i 6ster samt vaster och i norr finns
naturmark och inte nagon tydlig avgransning.

2.1.4 AGOFORHALLANDEN

Fastigheterna Malarmastaren 9 och 10 samt Gunnarp 73:1 ar i
privat dgo. Malarmastaren 9 och 10 har samma lagfarna
agare.

2.2 GENOMFORANDETID

Det finns inte nagon genomférandetid eftersom

planuppdraget ar att upphava en del av en tomtindelning. Figur 3. overs/kfsb)/d som ,,is;,, det
centrala léget fér planomrddet
2.3 KVARTERSMARK (markerat med en stjdrna).

Gallande detaljplan fortsatter att reglera marken for bostadsandamal. Detaljplanen som
reglerar markanvandningen paverkas inte av att del av tomtindelningen upphévs.

2.4 BEFINTLIGT

Fastigheten Malarmastaren 9 ar bebyggt med en 1% plans villa medan Malarméastaren 10 &r
obebyggd. Fastigheten Malarméstaren 10 har stora héjdskillnader vilket kan vara en anledning
till varfor den inte har bebyggts. Ytterligare en anledning kan vara att fastighetsagaren dnskar
en stor fastighet med avstand till grannar och darmed inte velat ha fastigheten bebyggd och
darmed kdpt den.

2.5 VARFOR ANDRING AV DETALJPLAN VALTS

For att mojliggora att fastighetsagaren till Malarméastaren 9 ska kunna 6verféra en del av
Gunnarp 73:1 behover tomtindelningen upphéavas eftersom den idag hindrar att fastighetens
utformning far ett annat utseende. En tomtindelning har for avsikt att reglera hur
bostadstomterna ska utformas. Eftersom upphavandet av tomtindelningen inte paverkar hur



marken regleras sa innebar inte detta planarbete att nagon férandring av markens lamplighet
provas i aktuellt arbete, eftersom detta gjordes nar planen togs fram.

2.6 ARENDEINFORMATION

Kommunstyrelsen beslutade 2022-08-16 § 141 att ge positivt planbesked fér upphavande av
del av befintlig tomtindelning i enlighet med vad som anges i planutredningen.

Denna detaljplan handlaggs enligt plan- och bygglagen med ett forenklat standardférfarande.

Om en detaljplan/tomtindelning ar inaktuell eller férhindrar en énskvard utveckling kan
kommunen upphava den. Med upphavande av tomtindelning avses ett sadant upphévande dar
delar upphavs helt eller fér enbart en del av berdrda fastigheter. Ett upphévande av
tomtindelning innebar att det specifika omradet som planarbetet omfattas av inte léangre
omfattas av en tomtindelning. Detta innebéar att fastigheter kan andra sin utformning.

Kommunen kan sjdlv ta initiativ till att upphava en detaljplan eller tomtindelning. Det kan aven
vara nagon annan aktor som planerar vidta en atgard som forutsatter att en detaljplan eller
tomtindelning upphavs. Nar genomforandetiden for en detaljplan har gatt ut har kommunen
mojlighet att upphéava planen aven om berdérda fastighetsdgare motsatter sig det. Kommunen
kan da under séarskilda forhallanden tillampa ett forenklat standardférfarande vilket innebar att
kommunen inte behdver géra nagon underrattelse eller granskning. Ett férenklat
standardforfarande kan endast tillampas nar genomférandetiden gatt ut och om upphéavandet
ar:

e forenligt med Oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande dver denna,
e inte ar av betydande intresse fér allménheten eller i dvrigt av stor betydelse, eller
e inte kan antas medfora en betydande miljépaverkan.

Processtegen vid ett férenklat standardférfarande Sanyad

ar samrad, samradsredogérelse, antagande och Uppdrag Laga kraft

Iaga kraft. Antaglande

2.6.1 TIDPLAN

Tidplanen for aktuell planprocess (forenklat férfarande) berdknas fortga enligt foljande:

Samrad mars-april 2023
Antagande (KS) maj 2023
Laga kraft juni 2023

3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Till en detaljplans planbestammelser ska det finns en motivering till varje bestémmelse. For det
aktuella planarbetet finns det inga planbestammelser eftersom planarbetet inte innebar att det
tas fram en plankarta med tillhérande regleringar, utan att delar av en tomtindelning upphévs.
Darmed finns det inga motiv att redovisa.



4 KONSEKVENSER

Upphavandet av del av tomtindelning innebar att det, efter att forslaget vunnit laga kraft, ar
mojligt att andra fastighetsgranser. Det kommer inte att finnas nagra bestammelser som styr
fastighetsindelningen fér Malarméastaren 9 och 10 samt del av Gunnarp 73:1. Nar férslaget
vunnit laga kraft dr det mojligt att sla samman fastigheter som ingar i det aktuella planarbetet.
Det innebar att fastigheten Malarmastaren 9 kan képa mark fran fastighetségaren norr om och
overfora detta markomrade till fastigheten. Férslaget medfor en andring i gallande detaljplan
genom att reglering av tomtindelning tas bort fér det aktuella omradet. Andringen innebér
ingen andring av de i detaljplanen angivna bestdémmelserna. Anvandning av mark och
byggratter kommer inte att forandras och regleras fortsattningsvis genom gallande detaljplan
(Forslag till andring av stadsplan fér del av Kv Muraren mfl, Tj3 - 12-TJS-4).

Framtida fastighetsbildningar berdrande fastigheten far provas utifran kvarvarande
bestammelser i gallande detaljplan och lamplighetskraven i fastighetsbildningslagen

Plandndringen innebar ocksa att det inom det aktuella omradet ar méjligt med fértatning
eftersom det blir mgjligt att dela upp fastigheterna i mindre fastigheter. Den begransning som
finns ar att den fastighet som &ar bebyggd inte far ges en storlek som innebar att byggréatten
blir planstridig (inom géllande detaljplanen far byggratten inte iy
overstiga 1/5 av fastighetsarean).

Det fornlamningsomrade som ber6r planomradet bedéms inte
paverkas negativt eftersom markomradet redan ar i
ansprakstaget och har inte inneburit nagra stérre markingrepp
som skulle kunna ha en negativ effekt. Planomradet ligger i \
fornlamningsomradets yttre grans. Skulle fornlamningar patraffas . §
i marken behover lansstyrelsen kontaktas. g

Gra,, Uit y .

O aldll

Oversiktsplanen redogor for rekreationsvardet som finns direkt Figur 4. Bild frén planutredningen som visar del
norr om planomradet (vilket ocksa redogjordes i planutredningen av forniémningsomrédet (blé-lila yta) och den
som lag till grund for planbeskedet). Detta innebar att Ho6rs tillkommande markytan till Malarmastaren 9

s . . (réd streckadlinje).
kommun anser att gallande detaljplan som aktuellt planomrade
berdr ar inaktuell och behdver erséattas. Det innebar att det framdver kan bli aktuellt med en ny
detaljplan som kommer reglera marken narmast Malarméastaren 9 som natur.

4.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Fastigheterna Malarmastaren 9 och 10 kan 6verféras till en fastighet om fastighetsagaren
onskar detta. Det ar dven méjligt for fastighetsagaren till Malarmastaren 9 att lagga till
ytterligare mark till sin fastighet nér denna har képt mark fran fastigheten Gunnarp 73:1.

Inga kanda rattigheter berors av det aktuella upphavandet.

4.2 MILJO

Ett genomforande av forslaget innebar ingen férandring av den befintliga miljén och bedéms
inte krdva nagon behovsbeddmning. Darmed bedéms forslaget inte heller medféra nagon
betydande miljopaverkan.



5 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

5.1 KOMMUNALA

For att mojliggdra andring av fastighetsutformning inom aktuellt planomrade har positiv
planbesked lamnats till fastighetsdgaren till Malarmastaren 9 for att upphava del av en
bindande tomtindelning.

5.1.1 DETALJPLAN

Det finns en antagen detaljplan fran 1965 som berdr fastigheterna Malarmastaren 9 och 10
samt Gunnarp 73:1. Detaljplanen reglerar markanvandningen till bostadsandamal och tillater
att bebyggelsen inom kvarteret uppférs som fristaende bostader i en vaning (dar vind far
inredas) med en bostadslagenhet. Byggratten ar reglerad till 1/5 av fastighetsarean och
planen reglerar byggnadshdéjden till 5,6 meter.

5.1.2 PLANBESKED

Fastighetsagaren till Malarmastaren 9 inkom med en
anstkan om planbesked da de har dnskemal om att
upphava tomtindelningsplan. Syftet med upphavandet
ar att fastighetséagaren har ett kopeavtal med
fastighetsagaren till Gunnarp 73:1 om att kdpa mark
for att sakerstalla den fortsatta anvandningen av den
mark som redan nyttjas av Malarmastaren 9. Den
tillkommande marken &r bland annat tankt att
anvandas for parkering, biodling och eventuellt
byggnation av garage.

3 2VIAH

I ansokan ingick aven Malarmastaren 11 inledningsvis,
men ansdkan har under planbeskedets arbete ) o ) . ) )

. . . . R Figur 5. Avgrénsningen fér upphévandet enligt ansékan
reviderats till att bara beréra Malarmdstaren 9. fér planbesked.

Kommunstyrelsen beslutade i augusti 2022 att [amna positivt planbesked i enlighet med vad som
anges i planutredningen. Planutredningen redovisar bland annat vilken yta som ar aktuell att
upphéva. Anledningen till att planutredningens yta inte éverrensstammer med s6kandes utpekade
yta ar for att ett upphévande av tomtindelningen med syfte att utéka tomtmarken enligt vad som
anges i ansékan saknar stdd i 6versiktsplanen samt att det riskerar att bli begrénsande for
utvecklingen av Tj6rnarp om centralt beldgna stérre tomter blir alltfér stora.

En gles bebyggelse i centrala Idgen riskerar att bli pG bekostnad av stationsbyns framtida tillvéxt.
Samhdllsbyggnadssektor upplever att det finns ett 6kande tryck pd bostdder i stationsndra ldgen
dven i Tjérnarp och gér ddrfér bedémningen att det behévs en restriktiv héllning till att IGta enskilda
tomter bli for stora.

Oversiktsplanens markanvéndningskarta anger omrddet som grénomrdde i tétort. Kommunen
hanterar éven omradet i sitt pdgdende arbete med ny éversiktsplan och pekar ut omrddet som en
viktig grénremsa med siktstrak mot Tjérnarpsjén och sédra Tjérnarp.



Andring av detaljplan fér del av Gunnarp 73:1 samt Malarméastaren 9 och 10
e Samrad

| Teckenfarklaring

Ny mdjlig avgrénsning av tomt
for Malarméstaren 9

A Yta som kommunen anser
kan laggas till Malarmastaren 9

- -

1 1 Del av tomtindelningsplan som
1 [ anser kan upph
LI

Ovriga ytor
Yta dar sokanden enligt ansdkan
vill upphéva tomtindelning

Yta dér ansokan om upphévning av
tomtindelning dras tillbaka

. Planiagd gata,
fér inte nyttas som tomtmark

- v, N itw

Figur 6. Planutredingens redovisade avgrdnsning for vilket omrdde som ska upphdvas frén tomtindelningen. Omréde "A” Gr
det omrade som kommunen har bedémt vara ldmpligt att kunna ingG i Malarmdstaren 9.

Det utpekade gronomradet i 6versiktsplanen kan pa sikt regleras genom en ny detaljplan som
kommer sakerstalla markomradet direkt norr om Malarmastaren 9 nya grans som natur.
Sakerstallandet handlar om att H66rs kommun vill tillgangliggéra naturomradet fran bla Granliden i
soder samt att det i framtiden finns ett behov av ett gronstrak eftersom 6versiktsplanen pekar ut ny
bostadsbebyggelse norr om grénstraket (se figur 7).

5.1.3 OVERSIKTSPLAN

Marken norr om Méalarmastaren 9 &r i 6versiktsplanen (OPn)
utpekat som gronomrade. “Grénomrdden i markanvéndningskartan
dr parker och naturmark i tdtortsmiljé som behéver skiljas ut frén
bebyggelsen fér att de har en stor betydelse for orten.” "Omradet
har betydelse frdn allmdn synpunkt fér sina naturvdrden eller med
hénsyn till friluftslivet och ska ddrfér sé IGgngt mdéjligt skyddas mot
dtgdrder som kan pdtagligt skada miljén. Behovet av grénomrdden i
och ndra tétorter ska sérskilt beaktas (MB 3 kap 6 § forsta stycket).
Det innebdr att naturvidrden och méjlighet till rekreation ska : e
Sékerstdllas och forstdrkas vid férdndringar av miljén. Det géller i B e o

[0 stecabyge konsin
Stacabyge meceling it

béde i grénomréden och i byggda miljéer.” " T [ e——

7] Gesnomrbice Tjomarp

S - Swbicisr rekraton

H66rs kommun ser grénomradet som ett viktigt omrade for Figur 7. Utsnitt frén OPns
rekreation. Flera centrala strak for rekreation |6per genom omradet markanvdndningskarta som visar bla

. . . . ] . 6nstréket och bebyggel aden.
bla fran Granliden i sdder och Bokliden i vaster. Kopplingar finns till gronstratet och bebyggeiseomraaen

bade befintlig och utpekad bebyggelse samt till anlaggningar for



friluftslivet vid stationen och vaster om Sodra stambanan. Grénomradet gransar till flera
utvecklingsomraden fér stadsbygd. Sammantaget kan det bli aktuellt med upp till ca 60 nya
bostader i néra anslutning till grénomradet. Det blir darfor en viktig fraga att omradet kan
sakerstallas som grénomrade. Sakerstallandet sker genom detaljplan med regleringen "natur”.

5.2 KULTURMILJO

Det finns ett fornlamningsomrade inom fastigheten
Gunnarp 73:1 som i sin vastra utbredning stracker sig
fram till gransen mellan Malarmastaren 9 och Gunnarp
73:1. Fornldamningsomradet (Tjérnarp 7:1) ar fossil
akermark som bestar av ett tiotal réjningsrdsen.

Den intilliggande fastigheten Malarmastaren 11 ingar i
kommunens kulturmiljoprogram for Tjornarp med ! L
klassningen av att ha ett hogt bevarandevarde. - @Qf

. . Figur 8. Fornldmningsomrdde (fossil Gkermark), bild
5.3 OVRIGA BESTAMMELSER hémtad frén RiksantikvarieGmbetets hemsida.

Planomradet berdor inga riksintressen, omfattas inte av strandskydd eller biotopskydd.

5.4 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN

I miljébalkens tredje kapitel finns ett antal grundlaggande bestammelser fér hushallning med
mark- och vattenomraden av betydelse for vissa allménna intressen. Dessa omraden ska sa
langt som mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt skada de utpekade intressena.
Omradena avser saval olika bevarandeintressen som omraden som ar viktiga fér exploatering
for ett visst andamal. Hushallningsbestammelserna ror framst mark- och vattenomraden, men i
den paragraf som ror naturvarden, kulturmiljovarden och friluftslivet finns aven tillagget: fysisk
milj6 i 6vrigt. Tillagget syftar pa att paragrafen aven skyddar kulturmiljon, det vill séga
framférallt den bebyggda miljon och landskapsbilden.

Oversiktsplanen har pekat ut marken direkt norr om
Malarméstaren som ett vardefullt naturomrade for
allmanheten.

5.5 FYSISK MILJO Tidmarp

Malarmastaren 9 ar bebyggd med en 114 plans villa.
Marken som fastighetsédgaren till Malarmastaren 9
onskar forvarva i sin ansdkan ar i ansprakstagen av
fastighetsdagaren genom grusad uppfart med
parkeringsplatser (se figur 2).

5.6 TRAFIK

Infarten till fastigheterna Malarméastaren 9 och 10 samt
Gunnarp 73:1 gar idag via den kommunala fastigheten
Gunnarp 8:21 (markerad med gul yta pa figur 9). Den
kortare vagstrackan upp fran Granliden till
Malarmastaren 9 skots av kommunen. Gallande detaljplan reglerar gata vidare norrut vilket
innebar att marken behdver vara tillganglig aven framover.

Figur 9. Anslutning sker via den kommunala
fastigheten (markerad med gult pé bilden).



6 GENOMFORANDEFRAGOR

6.1 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planarbetet innebar att tomtindelningen upphavs fér Malarmastaren 9 och 10 samt en mindre
del av Gunnarp 73:1. Detta upphavandet mojliggor att fastigheterna kan éverforas till en enda
stor fastighet om det ar det fastighetsdgaren dnskar gora.

Den enskilde fastighetsagaren till Malarméastaren 9 och 10 ansoker sjélva och star for
kostnader géallande fastighetsreglering efter det att del av tomtindelningen upphavts. Det &r
den enskilde fastighetsdgaren som sjalv beslutar nar och om en sadan fastighetsreglering ska
ansokas. Ansékan om fastighetsreglering gors hos Lantmateriet.

6.2 EKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsagaren till Malarmastaren 9 och 10 ar initiativtagare till upphavandet av del av
tomtindelningen och svarar darmed for samtliga kostnader fér planarendet.

Fastighetsagaren behdver ha kdnnedom over var det finns ledningar. Behdver ledningar flyttas
ligger kostnadsansvaret for eventuell flytt av underjordiska ledningar fastighetsagaren.

Kostnad for eventuell tillkommande arkeologisk undersdkning bekostas av exploatéren om det
under pagaende markarbeten patraffas fornlamning som medfor detta.

6.3 KULTURVARDEN

Om det vid markarbeten patraffas under mark dold fornldamning ska arbetena avbrytas och
lansstyrelsens kulturmiljéenhet omedelbart kontaktas, i enlighet med 2 kap 10 §
kulturminneslagen.

6.4 MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid framtagande av planférslaget har Anton Klacka, Samhallsplanerare (planutredning),
Yvonne Hagstrom, Planarkitekt och Rolf Carlsson, samhallsbyggnadschef, fran H66rs kommun

medverkat.
Rolf Carlsson Yvonne Hagstrom
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt

Samhallsbyggnadssektor
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