Planprogram for Raven 1 m. fl. fastigheter i Hodr, Skane ldn (Vstra Stationsomradet)
Godkant av kommunstyrelsen i Hodrs Rommun 2017-04-03
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1 \ Inledning

Syfte

Syftet med planprogramet ar att visa hur HO6rs
kommun vill ta tillvara det centrala och stationsna-
ra laget och utveckla omradet till en levande och
integrerad smastadsmiljé. Planprogrammet anger
mal och utgangspunkter infér en detaljplan for:

* Nya flerbostadshus
* Ny anvandning av magasin

* Ett nytt torg/moétesplats som lankar samman
Vastra H60r med jarnvagsstationen och resten
av smastaden Hoo6r

*  Strak for den oskyddade trafikanten, vagar for
nyttotrafik (raddningsfordon, sopbilar) och
hur ovrig trafik ska rora sig for att na det nya
bostadsomradet

e Sakerstallande av "Ravinen” for narrekreation.

Majligheten for uppforande av carports och forrad
prévas dven i planen fér en befintlig villasamfallig-
het.

Bakgrund till planprogrammet

Under 2012 genomférde H6rs kommun ett
idéuppdrag for Vastra Stationsomradet, f.d.
Bygglandomradet, och lat fyra arkitektkontor
visa hur omradet kan omvandlas till ett attraktivt
bostadsomrade med inslag av service, kontor och
verksamheter. Idéuppdraget resulterade i fyra olika
forslag som vart och ett gav intressanta idéer:

* Fojab med Trivector; Bland Lodjur och Latte

*  Kanozii med Rambdll & CEC; Bangardshusen
* QPG; Idéuppdrag Stationsomradet

¢ White; Walk on the wild side

Foérslagen sammanstalldes och utvarderades mot
varandra. Under varen 2014 genomfordes sedan
en strategisk workshop om vad Vastra Stations-
omradet kan ge H66r och om hur utvecklingen av
omradet kommer att paverka Ho6r. Vid workshopen
deltog politiker och tjansteman fran kommunsty-
relsen, barn- och utbildningsnamnd, socialndmnd,
kultur- och fritidsnamnd, teknisk néamnd, miljé- och
byggnadsnamnd samt det allmannyttiga bostads-
bolaget.

De fyra forslagen fran idéuppdraget och
workshopen har legat till grund fér samrad om
"Utvecklingsplan for Vastra Stationsomradet”. De
overgripande slutsatserna efter samradet kommer
att integreras i ny éversiktsplan fér H66rs kommun.
Detta planprogram bestar av de mer detaljerade
slutsatserna efter samrad om utvecklingsplan.

Efter samradet om utvecklingsplanen har en milj6-

teknisk markundersékning genomforts och ett nytt

avsnitt om trygghet och sakerhet infogats i beskriv-
ningen av omradets férutsattningar.

Overgripande stallningstaganden

Kommunfullmaktige i H56r antog 2015 "Vision
2025” med inriktingsmal for mandatperioden. Ett
av inriktningsmalen ar God livsmiljé och boende fér
alla. Det handlar om att arbeta for ett mer varierat
bostadsbestand och mer varierande boendeformer,
att astadkomma tillgangliga och enkla fardsatt,

att bejaka l6sningar i planering och byggande, att
skapa valkomnande och trygga miljéer mm.

Omradet vid H60rs station ar en av de platser i
kommunen som har bast tillgdnglighet till enkla

fardsatt, med god tillganglighet bade norrut och
soderut i regionen. Omradet ger goda majligheter
att skapa attraktiva bostader som kompletterar
H66r som bostadsort.

Malet om God livsmiljé och boende for alla har
utvecklats vidare i Bostadsférsorjningsprogram for
H66rs kommun, antaget 2015. Attraktiva bostads-
miljéer med utgéngspunkt i lokala férutséttningar
och god kollektivtrafik ar ett av fokusomradena i
programmet och kommunen har tagit stallning fér
att bade utveckla befintliga miljéer och att bygga
nytt i goda pendlingslagen. Utvecklingen av Véstra
Stationsomradet kan bli en viktig pusselbit i det
arbetet vilket ar ett annat fokusomrade i bostads-
forsorjningsprogrammet.

I Oversiktsplan 2002 fér H68rs kommun ingar
planomradet i utbyggnadsomradet Centrum. Déar
konstateras att omradet har ett strategiskt lage i
tatorten och i regionen samt att omradets framtida
anvandning behdéver utredas narmare. Omradet
beskrivs dock i forsta hand som ett verksam-
hetsomrade for tjansteféretag med behov av bra

Vision 2025

"H66rs kommun ar en métesplats som tar vara pa
och utvecklar individens kreativitet, dar idén om

en hallbar utveckling drivits langt och dar naturens
mojligheter tas tillvara fér boende, fritid och foreta-
gande.”

God livsmiljé och boende fér alla ar ett av inrikt-
ningsmalen

Antaget av KF juni 2015



kollektivtrafik. Planprogramet avviker fran gallande
Oversiktsplan i det avseendet, men dverensstammer
med avsikterna i den nya dversiktsplan som haller
pa att arbetas fram. Skélen for den nya bedémning-
en av vad som ar lamplig anvéndning av omradet

ar att en blandad smastadsmiljé battre bidrar till en
hallbar utveckling av H66rs kommun och av regio-
nen, se avsnittet Potential.

Planprocessen

For detaljplanering ar processen reglerad i plan-
och bygglagen (PBL). Program utgor ett frivilligt
forsta steg i arbetet dar kommunen har méjlighet
att ange utgangspunkter och mal fér det fortsatta
arbetet. Planprogrammet faststalls inte, utan det ar
en handling som godkanns av de kommunala politi-
kerna och ligger sedan till grund fér den kommande
detaljplanen. Det fortsatta arbetet efter ett planpro-
gram ar att uppratta en detaljplan. Nar detaljpla-
nen har vunnit laga kraft reglerar den bland annat
vilken bebyggelse som far uppféras samt var gator
och parker ska anlaggas.

HAR AR VI NU

Kommunalt beslut

Kommunstyrelsen beslutade 2014-01-16 § 13
"att uppdra Gt planenheten att upprétta program till
detaljplan fér Vdstra Stationsomrédet etapp 1.

Aktuellt planprogram kommer att ligga till grund for
kommande detaljplan for del av etapp 1. Etapp 1
for Vastra Stationsomradet omfattar hela kvarteret
Raven och magasinet, Ravinen samt markomrade
for vaganslutning (se planavgransningen pa figur 5,
sid. 7).

"Geslatningsprinciper fér del av Vistra Stations-
omrddet, H6é6r” (Fojab arkitekter) godkandes av
kommunstyrelsen 2016-11-14 som underlag for
dialog med byggherrar och fér kommande de-
taljplanehandlingar.

Utvecklings-
plan fér Véstra
Stationsom-
rédet

Program till
detaljplan

Detaljplan
antas

Figur 1. Planprocessen.

Dialog med Samréd Bearb%tnin d Granskning
intressenter detaljplan g?j% I;ge sredo- detaljplan

Buiups|ur

Potential

Vistra Stationsomradets centrala och stations-
ndra lage ger unika méjligheter att utveckla H66rs
kvaliteter pa ett langsiktigt hallbart satt som bidrar
till kommunens attraktionskraft. Ratt utformat kan
omradet bli en tillgang fér alla som ror sig i H66r
- boende, besdkare och foretagare. Strategier for
attraktivitet ar en av rubrikerna i Region Skanes
samling av exempel och tips kring hur attraktivite-
ten i de skanska orterna kan 6ka sa att de nyttjar
potentialen i fler arbetsplatser och dkat behov av
bostédder (Livskraftiga orter som en effekt av ESS
och MAX 1IV). Flera av strategierna ligger val i linje
med de idéer och férslag som kommit fram under
planarbetet for Vastra Stationsomradet:

*  Lyft fram det unika! (det gréna, byggnader etc)

»  GOr omradet attraktivt! (allmanna anlaggningar
som katalysator)

* Placera service nara kollektivtrafiken!
* Skapa attraktiva métesplatser!
* Blandad bebyggelse lockar fler!

Bytespunkten som motesplats

Vistra Stationsomradet ar en bytespunkt, dar
pendlare och bestkare byter transportmedel mellan
tag, buss, cykel och bil. Men bytespunkten ar inte
bara en transportnod. Bytespunktens potential att
fungera som motesplats for manniskor och som
magnet for verksamheter ar beskriven i "Bytes-
punkten som métesplats i Skdne” (Region Ska-

ne). Helt grundlaggande ar att bytespunkterna ar
tillgangliga for alla och upplevs som trygga platser
under hela dygnet, veckan och aret. For att nyttja



Inledning

hela den potential som finns i bytespunkter behéver
de tillgodose manniskors behov av ett socialt liv, ha
en tydlig identitet och att vara attraktiva platser for
manniskor att vistas pa. Folk drar folk.
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Figur 2. Planomrddets lokalisering i HG6érs tdtort.

Stationen som entré till Hoor

Vistra Stationsomradet har unika majligheter att
satta H66r pa kartan genom att omradet ar det for-
sta som méter tagresenaren. Det ar porten till H66r
for besokare pa vag till Stiftsgarden Akersberg,
H66rs sommaropera eller vidare ut till djurparken
och Frostavallen. Det géller att fa besdkaren att
kanna sig valkommen och att locka till nya besok.
Motesplatsens generella kvaliteter gynnar beso-
karen, men for besdkaren ar det extra viktigt med
service, information och skyltning.

Det &r manga manniskor som passerar omradet
med taget. Vad ser de av HOOr nar taget stannar till
vid stationen? Vastra Stationsomradet har potential
att ge tagresenarer en mer livfull och intressevack-
ande bild av Hoor. Befolkade utemiljder, unik bebyg-
gelse och gron stadsmiljo ar viktiga ingredienser.

Det flerkarninga Skane

Region Skane har fortydligat sin syn p& hur Skane
kan véxa effektivt med en balanserad och hallbar
markanvandning i Strategier for det flerkdrniga
Skane. Tva strategier som presenteras ar fortatning
av befintliga strukturer och att bygga integrerade
stadsmiljoer i kollektivtrafiklagen. Vastra Stations-
omradets roll i det flerkarniga Skane kan utvecklas
genom att tillampa dessa bada strategier samtidigt
som H66rs grona kvaliteter och smastadskaraktar
tas tillvara.

Hallbara transporter

Lansstyrelsen lyfter fram Hallbara transporter som
en av fem miljéutmaningar fér Skane. Ny utbygg-
nad av bostader, verksamheter och handel ska
starka kollektivtrafiken och inte skapa nya behov av
personbilstransporter.

Vastra Stationsomradet erbjuder goda méjlighe-
ter att skapa langsiktigt hallbara stadsmiljéer som
minimerar behovet av personbilstransporter.

Mal for den fortsatta planeringen

Kommunikationer som férenklar livet, attraktiv
boendeort, hallbar utveckling och starkt position

i regionen ar nagra av strategierna i kommunens
dokument Vision 2025. Utvecklingen av Vastra
Stationsomradet kan bidra pa ett avgérande satt i
genomfdrandet av strategierna. Enligt utvecklings-
planen ska Vastra Stationsomradet:

* erbjuda en levande smastadsmiljo

» fungera som motesplats fér manniskor

» lyfta fram det unika

« forenkla vardagen for pendlare

* valkomna besokaren till H66r

» gora tagresenarer nyfikna pa Hoor

* innehalla bade bostader och service

* vara en sjalvklar del av det flerkarniga Skane
» bidra till Idngsiktigt hallbara stadsmiljoer

* minimera behovet av personbilstransporter



Behovsanalys

Detta kapitel beskriver utbyggnadsbehov och
andra markansprak som skulle kunna lésas inom
planomradet.

Gator, torg, park och natur

Vastra Stationsomradet har ett strategiskt lage
aven om stationen skulle bortses. Omradet ligger
mellan centrum och HO6r Vaster, som ar kommu-
nens viktigaste utbyggnadsomrade fér smahus. Ett
stort antal manniskor passerar redan idag genom
omradet pa vég till jobbet, skola och aktiviteter.
Omradets roll som lank inom H66r kommer att dka
allteftersom HO6r Vaster byggs ut.
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Figur 3. Planomrddet lokalisering (illustrerad med en blg
punkt) mellan centrum och H66r Vdster.

Vastra Stationsomradet maste erbjuda bade ett val-
komnande finrum fér bestkaren, effektiva cykelva-
gar som lankar ihop H66r och smidiga I6sningar for
pendlare - oavsett hur de kommer till stationen. Det
ar darfor av stor vikt att allmanna platser inom om-
radet utformas omsorgsfullt och att métesplatser
skapas for att miljon ska kdnnas trygg. Det saknas
en plats som valkomnar besdkare och inbjuder till
stadsliv (ex. ett torg). Det ar viktigt att ta vara pa
de skiftande gréona och bla kvaliteterna nar omradet
utvecklas sa att Ho6rs naturnara karaktar bibehalls.

Centrumverksamhet och service

H66rs tatort har ett levande centrum av smastads-
karaktar. Centrumbebyggelsen bestar till stor del av
en blandstadsmiljo dar butiker och serviceverksam-
het finns i gatuplanet med 2-3 vaningar bostader
ovanpa.

Vastra Stationsomradet erbjuder mojlighet att
etablera en ny centrummiljé, som bygger pa by-
tespunktens majlighet att fungera som motesplats
for manniskor och som magnet for verksamheter.
Samtidigt finns en risk att nya omraden fér handel
och centrumverksamhet konkurrerar med befintliga
centrumstrak. Den risken behdver ses i forhallande
till hur behovet av centrumverksamhet och service-
funktioner kommer att utvecklas. H66r har ett brett
serviceutbud men det ar inte heltdckande och det
finns utrymme att komplettera.

Utbyggnaden av Vastra Stationsomradet mojliggér
fler férutsattningar for naringsverksamhet eftersom
pendlarna kan ha ett behov av att utratta arenden
i anslutning till bytespunkten. Fler bes6kspunkter i
Vastra Stationsomradet skulle kunna generera ett
okat fléde av manniskor som kan méjliggora att ett

Buiups|ur

gym eller ett café kan etableras i omradet. Morgon-
dagens samhalle kan ocksa forvantas medfdra nya
behov, exempelvis fler vardcentraler och samlings-
lokaler for en aldrande befolkning, finns dven behov
av att skapa aktiviteter/lokaler fér den yngre be-
folkningen. Aven om behovet av ytterligare lokaler
for centrumverksamhet ar litet utifran nuvarande
forhallanden ar det darfor rimligt att behovet dkar
och Vastra Stationsomradet ar da ett utmarkt lage
for centrumbebyggelse dar bostader ar integrerat
med en viss kommersiell service for olika alders-
grupper och eventuellt handel.

Bostader

Vastra Stationsomradet erbjuder mojlighet att
planera for bostader i trivsam naturnara smastads-
miljo med tillganglighet till regionens hela utbud av
arbetsplatser, uthildning och kultur. Det centrala |a-
get i H66r behdver nyttjas effektivt och inriktningen
bér darfor bli flerbostadshus. For att méta de skilda
behov som finns av olika typer av boenden, och for
att skapa en blandad och attraktiv stadsmiljo, ar
det onskvart att astadkomma lagenheter av olika
storlekar och med olika upplatelseformer. Vid sidan
av hyresratter ar det darfér 6nskvart med bostads-
ratter, agarlagenheter eller kooperativa hyresratter.
Nar det galler hyresratter ar efterfragan idag storst
pa 2:or men det behdvs dven mindre och stérre
lagenheter, bade i dag och i framtiden.

Behovet av bostader i flerbostadshus i H66rs tatort
fram till ar 2035 beddms till 200-300 bostader.
Merparten av dessa bér tillkomma i Véstra Sta-
tionsomradet. Utbyggnaden bor delas upp i etap-
per, sa att nya bostader kontinuerligt tillférs bo-
stadsmarknaden i en takt som motsvarar behoven.
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Erfarenheterna fran de flerbostadshusprojekt som
genomforts under senare ar i H66r pekar pa att
etapper i storleksordningen 50-60 lagenheter kan
vara lampligt, om det far ga nagra ar mellan etap-
perna. Utbyggnaden av hela omradet (kv Raven och
kv Bavern) kommer darmed att paga under lang tid,
vilket gor det viktigt att finna en klok avgransning
och utformning av etapperna. Varje etapp behdver
kunna ”sta for sig sjalv”. Gator, torg och naturmark
i anslutning till bostadskvarteren maste utformas
sa att narmiljon ar attraktiv dven nar nasta bo-
stadsetapp byggs ut.

Kontor

For narvarande finns en forfragan om stationsnéra
kontorslokaler i Ho0r. Vastra Stationsomradet ar ett
perfekt lage for detta eftersom det ger goda mgjlig-
heter att pendla med tag till jobbet.

Kulturverksamhet

Kommunens befintliga bibliotek ligger undangémt i
forhallande till gator, torg och viktiga gang- och cy-
kelstrak. En flytt av biblioteket till en mer framtra-
dande plats i stadsmiljon kan medfora att smasta-
dens attraktivitet forstarks. Magasinets lage vid det
nya torget/motesplatsen ar en bra plats for ett nytt
bibiotek. Fér att ett nytt bibiotek ska vara mgjligt i
Magasinet behdver byggnaden kompletteras med
en ny byggnadskropp for att inrymma ett biblioteks
verksamhet.

S6dra stambanan

Behovet av utdkad kapacitet pa S6dra stambanan,
och sarskilt strackan Lund-Hassleholm, ar kon-
staterat i ett flertal utredningar. Det ligger i H66rs
kommuns intresse att underlatta en utbyggnad med

fler spar pa stambanan. Om utbyggnaden ska ske
langs befintlig jarnvag bor de nya sparen forlaggas
vaster om befintlig jarnvag genom H66rs samhalle.
Det finns dven alternativ pa att forldgga tva nya
spar pa en ny strackning helt utanfér tatorten som
forbinder Lund C med Hassleholm C. H66rs kom-
mun arbetar for att bada alternativen ska vara moj-
liga och det innebar att marken mellan jarnvagen
och Bangardsgatan inte ska exploateras.

Sammanfattning av behovsanalysen
Fran ovanstaende text kan det utlasas av analysen
att inom omradet behovs det:

- Ett torg vid stationen som vdlkomnar besdkare
och blir en naturlig motesplats

- Trygga, sékra och gena strak for cyklister

- Attraktiva strak som lankar till centrum

- Ta vara pa grona och bla kvaliteter i parker och
naturomraden, pa gator, torg och kvartersmark

- Service som riktar sig till resenarer (minilivs, café
etc)

- Service och lokaler som kompletterar befintlig
centrummiljo

- Mark fér nya bostader i flerbostadshus, blandade
storlekar och upplatelseformer

- Stationsnara kontorslokaler

- Mdojlig lokal for kulturverksamhet/bibliotek



Forutsattningar

Vastra Stationsomradets historia

Innan jarnvagen byggdes var H66r en bondby med
kyrka, skola och Gastis invid ett vagskal. Saterigar-
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den Akersberg |ag for sig, och det fanns inte nagon
bebyggelse mellan Ho6rs by och Akersberg. Flera
av de landsvagar som mottes vid Ho6rs by syns
dock fortfarande i dagens vagstruktur, exempelvis
Akersbergsgatan-Storgatan, Hérbyvagen-Rings;jo-
vdagen samt Hagagatan-Vastergatan-Munkarpsva-
gen-Maglasatevagen.

Ar 1858 fardigstalldes Ho6rs station, efter att Séd-

ra stambanans etapp Ortofta-Esldv-Hé6r blivit klar.

HG66r ar Skanes geografiska mittpunkt och orten var
tankt att bli landskapets ledande jarnvagsknut med

bibanor som grenade ut at olika hall. Detta forklarar
det statliga stationshuset, uppfort 1856-58.

Stationssamhallet byggdes pa obruten mark skankt
av Akersberg, en kilometer fran den gamla kyrk-
byn. Bebyggelseutvecklingen bérjade vid jarnvags-
stationen men var ldange ganska obetydlig. Precis
som andra skanska stationssamhallen fick H66r en
representativ framsida och en funktionell baksida.
Pa framsidan (den &stra sidan) forlades stations-
hus, jarnvagsgata, affarer och officiella byggnader.
Bangard och bebyggelse med verkstadskvarter
placerades pa baksidan (den vastra).

Sensommaren 1880 brandharjades Akersbergs
sateri svart. Ekonomiska problem féljde efter bran-
den och garden styckades ar 1882. Styckningen

av Akersbergs sateri innebar att det blev gott om
byggnadstomter i stationsomradet. Lantmanna-
gatan, Norra Nygatan m fl lokalgator nordvast om
Vastra Stationsomradet harrér fran tidigt 1900-tal,
da en successiv utbyggnad med villor pabérjades.
Pa 50-talet tillkom aven flerbostadshus.

Firma J. Ljungh grundad 1863 &r HG66rs aldsta fére-
tag inom handelssektorn. Férutom att bedriva han-
del med travaror och spannmal har féretaget be-
drivit smaskalig industriell verksamhet med bland
annat framstallning av djurfoder och utsadesrens-
ning. Tidigare fanns foretaget pa Handelsgatan 2,
men flyttades till Bangardsgatan i och med att allt
fler varor transporterades via jarnvagen. Ar 1974
bytte féretaget namn fran AB Ljungh till Byggland.
Verksamheten hade forskjutits till att bli en tra- och
byggvaruhandel. Féretaget hade sin verksamhet

pa Bangardsgatan mittemot jarnvagsstationen fran
1930-talet till 2009 da verksamheten slogs sam-
man med en annan travaruhandel i norra delen av
Vastra Stationsomradet och flyttade.

Sedan Pagatagen borjade kora till Ho6r 1987 har
orten blivit en popular bostadsort for pendlare
framst till Malmd och Lund.

< Figur 4. Fastighe-
. terinom program-
omrddet.

Planprogrammets avgransning

Programomradet ligger centralt i H56r. Omradet
avgransas av Bangardsgatan i den dstra delen, av
bostadsbebyggelse i den vastra delen, av Magla-
satevagen i sydvast och den temporara gruspar-
keringen i nordost. Planprogrammet innefattar
kvarteren Raven 1, Bavern 10, Bavern 37, del av
HO6r 56:7 och del av H66r 51:1. Raven 1, Bavern
10, H66r 56:7 och H66r 51:1 &gs av H6Ors kommun
och Bavern 37 ags av en privat samfallighet.

Programomradet &r cirka 2,1 hektar stort. Mar-
ken @r kuperad och varierar mellan cirka 73 méh i
ravinens dal - cirka 79 moh vid Bangardsgatan. Vid
gransen mellan fastigheterna Raven 1 (relativt plan
grusplan) och H66r 51:1 (ravinen) ligger lutningen
pa 31 % , det &r en brant slant ner mot ravinens
dal (markes med en stjarna pa figur 5).

Figur 5. Planprogrammets avgrénsning.
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Forutsattningar

Gallande detaljplaner

Granserna for gallande detaljplaner framgar av
figur 6. Stadsplan H8, antagen 1944, galler for hela
den kommunagda delen av planomradet och regle-
rar industriandamal.

Stadsplan H47 for Akersberg, antagen 1975, regle-
rar allmant andamal som delvis far begyggas inom
Akersbergs mark i kv Tigern och bostadsandamal
utan byggratt i kv Lejonet.

Detaljplan H117 for Bangardsomradet, antagen
2001. Planen reglerar jarnvagstrafik, huvudgata
(Bangardsgatan), terminal (pendlarparkeringen,
med vandplats etc) samt smaindustri och handel
med skrymmande varor i kv Mossen. Langst i norr
ar marken utlagd som naturmark.

Detaljplan for Ekeliden H136, antagen 2007, regle-
rar bostad, park och vattenomrade.

v

Hélsan

Uttern

:| Plogen fafsen

. Lejonet
Tigern
H47

Bdver

Figur 6. Gdllande detaljplaner som berér programet och
kvartersnamn.

Markanvandning och bebyggelse

De mest i 6gonfallande byggnaderna inom progra-
momradet &r Magasinet och Silon i kvarteret Bavern
10, mitt fér stationen. Byggnaderna har stora kultur-
historiska varden och beskrivs under egen rubrik pa
ndsta sida. I 6vrigt ar markanvadningen inom plan-
omradet 6ppen grusyta, asfalterad parkering (parke-
ringen vid Tvargatan) och skogsomradet "Ravinen”.
Grusytan anvands i bland fér tivoli eller som en
upplagsplats fér olika entreprendrer till kommunen.

Norr om programomradet ligger en blandad bo-
stadsbebyggelse med inslag av radhus, kedjehus,
smahus och flerbostadshus. Omradet ar utbyggt
under stdrre delen av 1900-talet. Omradet innehaller
stora kulturmiljovarden och finns val dokumenterat i
Kulturmiliéprogram 2012; delomréde 4 fér Akersberg.

Figur 7. Markanvédndningen i och utanfér planomrédet.

Nordost om programomradet finns en villa i kvarte-
ret Bavern 3 som har beddémts vara av visst kultur-
historiskt varde.

Sydvast finns ett narrekreationsstrak runt Tjurasjo.

Bavern 37

Fastigheten ar en samfallighet och ags av Baverns
samfallighetsférening. Fastigheten innehaller ett
flertal 6ppna parkeringsplatser och tva mindre
foérradsbyggnader.

Figur 8. Tillfdllig anvéndning av grusplanen.



Magasinet och silon

Magasinet och Silon &r rester av Ho6rs tidiga
industriella historia. Tillsammans utgér de en mil-
joskapande helhet och ger en bild av spannmals-
hanteringens utveckling (figur 9). Byggnadernas
kulturhistoriska varden ar beskrivna i "En ldnk till
HG66rs industriella kulturarv - Kulturhistorisk utred-
ning av fastigheterna Réven 1 och Bdvern 10, Hbérs
kommun, Skéne Lén”.

Magasinet ar sannolikt uppférd som godsmagasin
under 1880-talet. Darefter har det troligen rymt en
lantmannaffar omkring 1905 och nagon gang kring
1915-20 tillverkades madrasser har. Den mangsi-
diga lokalen blev sedan spannmalskvarn i regi av
Firma J Ljungh (jamfoér Vastra Stationsomradets
historia, foregaende uppslag). Magasinets eldrivna
kvarn var senast i bruk under tidigt 1990-tal. Bet-
ning av utsade forekom i byggnaden fére 1970 och
kan ha [amnat spar av gifter.

Byggnaden &r 3,5 vaningar hég och bestar av

en rektangular byggnadskropp med kallare och
bottenvaning i tegel/natursten och dverbyggnad i
tra. Hos byggnaden tydliggérs jordnara kvalitetsbe-
grepp som slitstyrka, hallbarhet och funktionsdug-
lighet, en aspekt med nara koppling till byggnadens
bruksvarden. Byggnadstekniskt hallbara konstruk-
tioner och hdg virkeskvalitet borgar fér byggnadens
hallbarhet medan omsorgen om detaljer vittnar om
de estetiska krav som gallde fér aldre byggnadstra-
dition och som omfattade aven ekonomibyggnader.
Omsorgen om detaljerna och de goda materialen
utgor egenskaper utmarkande for god arkitektur.

Intill Magasinet ligger den karaktdristiska silobygg-
naden. Silon uppférdes 1954 och var integrerad i
kvarnverksamhetens spannmalsberedning. Bygg-
naden bestar av fyra cylindriska silotorn under

ett sadeltak av valmad spets. Byggnadskroppen
bestar av cement och taket &r av sinuskorrugerad
plat. Spannmalssilon &r en symbol for 1900-talets
effektivisering av jordbruket och erinrar om en tid
da transport och hantering av spannmal var relativt
smaskalig. Silon ar tidstypisk och representativ,
som en av manga betongsilor uppférda i Sverige
under en begransad tidsperiod. Betongsilons era

Figur 9. Magasinet och Silon.

sammanfaller med framvaxten av det svenska folk-
hemmet och en forbattrad levnadsstandard.

Byggnaderna star tomma sedan kommunen kdpte
marken (2009) av Byggland. Byggnaderna har aven
genomgatt en skadebesiktning under 201 1. Efter-
som husen inte har anvants under drygt 20 ar har
de sakta bdrjat forfalla, sarskilt Magasinet. For att
undvika alltfér stora skador 1at kommunen renovera
tak. Stangslet runt omradet togs bort i samband
med att kommunen foérvérvade marken.

Jebulunesiniod
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Kulturmiljo

Av kommunens alla vardefulla kulturmiljoer har
Lansstyrelsen lyft 13 miljoer som Sarskilt vardefulla
kulturmiljoer, varav tre miljéer ingar i olika Kultur-
miljéstrak. Kulturmiljstraket for S6dra stambanan
berér planprogrammet och aven den sarskilt varde-
fulla kulturmiljon "Ho6r” tacker planprogrammet.

Kulturmiljostrak - Pa lansstyrelsens hemsida star
det att "meningen med stambanorna var att de
skulle dras fram i glest befolkade trakter utan
hénsyn till befintliga stader och gamla fardleder.
Saledes undvek Sodra Stambanan efter Lund aldre
orter som Horby och Kristianstad. Fran statens sida
var detta en medveten strategi: ett slags nykoloni-
sation som handlade om att "bryta bygd”. Stamba-
norna skulle dessutom undvika kusten for att inte
bli sa kansliga for militara angrepp. Olika privata
banor anslét senare till stambanan i Malmég, Lund,
Ortofta, Eslév, Ho6r, Hassleholm och Hastveda. Det
var sarskilt vid knutpunkterna, dar flera privatbanor
angjorde stambanan, som snabbt expanderande
stationssamhallen uppstod.”

Sarskilt vardefull kulturmiljo - Lansstyrelsen skri-
ver: "Miljon i HOOr visar tydligt utvecklingen fran
bondby och kyrkby till stationssamhalle. Strukturer
och samband mellan de olika tidsaldrarna ar val
bevarade och de administrativa byggnaderna visar
betydelsen som centralort i samtliga skeden. Akers-
berg ar en intressant miljé som paverkat bygden i
stor utstrackning.”

Infrastruktur och Pendling

Tag/stationen

Vastra Stationsomradet avgransas i den dstra delen
av Sodra stambanan. Stambanan &r av interna-
tionell betydelse och ingar i det utpekade TEN-T
natet. Banan ingar dven i det utpekade strategiska
godsnatet. Stambanan har darmed en avgérande
betydelse for transportsystemet i sédra Sverige
och for Skanes utveckling. Den har darfor status av
riksintresse for kommunikationer. S6dra stambanan
genom Hoor trafikeras varje dag av 196 tag varav
61 ar godstag. Av persontagen ar det 120 tag/var-
dag som stannar i HO6r, varav vissa Pagatag vander
i H66r och fortsatter saledes inte norrut. H66r har
60 dubbelturer per dag séderut mot Lund/Malmo
och norrut mot Hassleholm finns 40 dubbelturer
per dag.

Tagtrafiken &r prognosticerad for 2030 da totalt
305 tag beraknas passera Hoors station varav 61
godstag.

H66rs mycket goda regionala tillganglighet med
tag utnyttjas av drygt 2000 personer per dag. Sa
manga unika resenarer stiger antingen av eller pa
taget dagligen i Ho6r. Det innebér att ca 40 % av
dem som pendlar till eller fran H66r g6r det med
tag.

Sjalva stationsomradet byggdes om under 2013.
Forutom en upprustning innebar ombyggnaden
bland annat hissar till perrongerna, cykelstall under
tak samt lasbara cykelgarage som ar mojliga att
hyra. Stationen &r numera val utformad for att pas-
sa olika typer av resenarer.

Manga av tagresenarerna kor bil till stationen i

H&6r, och det finns drygt 400 pendlarparkerings-
platser i anslutning till stationen.

Stationen utgor knutpunkten i Hoors busstrafik.
Fran Vastra stationsomradet finns regionbuss till
Horby samt ringbusslinjer till byar/mindre tatorter
och till Skanes Djurpark/Frostavallen.

Planskilda Rorsningar

Gang- och cykeltunneln vid stationen ar inte bara
viktig for tagresenarerna, utan binder ihop vastra
H&6r med centrum. Fér boende i véstra H66r som
gar i skolan i centrum ar det den genaste vagen
att na skolan pa. Planskild passage med jarnva-
gen finns @ven sdéder om planomradet vid Tjurasjo.
Bangardsgatan och Maglasatevagen ingar i dagens
huvudcykelnat. Jularpsvagen och Akersbergsga-
tan ar utpekade som felande lankar i Cykelplan fér
H66rs kommun, antagen juni 2013.

Omrdde for fram-
tida forskola och

nprogrammet
pendlarparkecil
. )
Gdng- och
cykeltunnel k0la'7-9
|
kola F-
i

entral

Figur 10. Gang- och cykeltunnlar samt servicefunktioner.
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Trafik - Vag

Bangardsgatan, Maglasatevagen och Akersbergs-
gatan ar huvudgator med viktiga funktioner i det
lokala bilvagnatet, hastighetsbegransningen pa
samtliga gator ar 40 km/h. Vagbredden pa de
vagar som ansluter till programomradet varierar
mellan cirka 6 - 8,5 meter (Tvargatan ~6 m, Lant-
mannagatan ~6,5 m, Bangardsgatan ~7 m och
Maglasatevagen ~8,5 m).

Vid en trafikmatning i augusti 2012 hade Maglasa-
tevdagen 1900 fordon/dygn och Akersbergsgatan
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1300 (vardagsmedel). Den tunga trafiken utgjor-
de 4% pa bada dessa vagar Bangardsgatan hade
1500 fordon/dygn, men denna siffra férvantades
Oka till 2700 efter att Jarnvagsgatan enkelriktats.
Bangardsgatans funktion som bussknutpunkt dar
flera bussar vander bidrar till att den tunga trafiken
idag utg6r 10 % pa Bangardsgatan.

Trafiken p& Maglasatevagen och Akersbergsgatan
forvantas oka allteftersom smahusomradet Ho6r
Vaster byggs ut. Enligt en trafikutredning fran 2003
forvantades Akersbergsgatan fa uppat 8000 for-

Figur 11. Redovisning av gatunamn i anslutning till planomrddet.

don/dygn. Bangardsgatans framtida trafikutveck-
ling beddms till stor del vara beroende av utbygg-
naden av Véastra Stationsomradet.

Parkering

Mellan "Villan” (se figur 7) och radhusbebyggel-
sen - utmed Tvargatan, finns en allman asfalterad
parkeringsyta. Parkeringen d@r en 7-dygns parkering
med 25-30 parkeringsplatser. S6der om "Villan”
och dster om lagerhallen finns en grusad pendlar-
parkering med drygt 100 platser. H66r har en av
Skanes storsta pendlarparkeringar medan stader
med storre resandeutbyte har avsevart farre parke-

ringsplatser.

En privat asfalterad parkering finns mellan Magasi-
net/Silon och radhusbebyggelsen (pa fastighetern
Bavern 37). Pa denna yta inrymms det cirka 25
parkeringsplatser.

Service

Omradet ligger pa gangavstand fran centrum, med
ett brett utbud av offentlig och kommersiell ser-
vice. Ett urval av service i naromradet ar: Apotek,
bokhandel och restauranger inom 400 m, daglig-
varuhandel, systembolag och tandlakare finns inom
600 m, forskola, lag- och mellanstadieskola samt
vardcentral finns inom 1000 m (figur 10). Plane-
ring pagar for ny férskola med 6-8 avdelningar som
kan komma att lokaliseras séder om Akersberg och
norr om Maglasatevagen.

Teknisk forsorjning
VA-ledningar finns framdragna till programomra-
det. Spillvattenledningar och dagvattenledningar



gar genom omradet. Vattenledningar finns fram-
dragna till omradet langst Lantmannagatan.

Kraftringen ar ledningsagare for elnatet och det
finns bredbandsfiber framdraget till Maglasateva-
gen som &gs av Kraftringen. Det finns en transfor-
matorstation inom programomradet. Eventuell flytt
av denna kommer att fa utredas vidare under det
fortsatta planarbetet.

Storningar och risker

Jérnvégen ar en av Vastra Stationsomradets stors-
ta tillgangar, men samtidigt en av de storsta utma-
ningarna att hantera i det fortsatta planarbetet.
Jarnvagstrafiken medfor sarskilda olycksrisker och
omfattande bullerstérningar som maste hanteras
med omsorg. Till det kommer trafiken pa Bangards-
gatan, dar sarskilt bussarna bidrar till bullersitua-
tionen.

Figur 12. Bullerstérningar frén den nérbeldgna tdgstationen.

Genomford trafikbullerutredning visar att omradet
kommer att utsattas fér héga bullernivaer. Ekviva-
lent (ekv) ljudniva fran jarnvagstrafik kan komma
att overstiga 70 dB(A) vilket ska jamféras med gal-
lande riktvarde pa 55 dB(A) ekv ljudniva vid fasad.
Aven bullret fran végtrafik (Bangardsgatan respek-
tive Maglasatevagen) forvantas dverstiga gallande
riktvarde.

Buller ar ett folkhalsoproblem som bor tas pa stort
allvar. Manniskor som utsatts for buller far kad
risk att drabbas av bland annat sémnstérningar,
férsamrad inlarning och effekter pa karl och hjarta.
Vid sidan av halsoeffekterna har omgivningsbuller
ocksa negativ effekt nar det galler att géra omra-
den attraktiva for boende och rekreation. Nar nya

Jebulunesiniod

bostader planeras i bullerutsatta omraden maste
darfor bebyggelsen planeras och utformas med
sarskild hansyn till akustiska forhallanden sa att
de boende skyddas fran ohalsosamt buller i sitt
hem och i sin narmiljé. Darutdver maste bostader i
bullerutsatta omraden ha kvaliteter som vager upp
nackdelarna av en bullrig gatumiljé. Annars blir
inte bostaderna attraktiva — aven om de uppfyller
moderna krav utifran halsosynpunkt.

Transporterna pa jarnvagen medfér ocksa risk for
olycka med farligt gods. H66rs kommun tillampar
lansstyrelsens Riktlinjer for riskhdnsyn i samhdélls-
planeringen (RIKTSAM) for att hantera risker i
anslutning till farligt godsleder. I lansstyrelsens
skrift framgar det att for flerbostadshus behoéver

Figur 13. Avsténdet frén jarnvdgen (lila linje) med farliggods. Flerbostadshué 150 m, smdhusbebyggelse, handel, kontor

m.m. 70 m och planomrédets grdns mot Bangdrdsgatan 45 m.
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avstandet vara minst 150 meter for att det inte ska
behovas nagra sarskilda atgarder eller analyser.

Farligt gods

Fran en farligt gods led finns ett riskhanterings-
avstand pa 150 meter. Avstandet 0-30 meter fran
farligt gods leden tillater bland annat parkering och
trafik, mellan 30-70 meter fran leden tillats bland
annat kontor, lager och sallanképshandel. 70-

150 meter tillats bland annat smahusbebyggelse,
handel, kontor och centrum. 150 meter och dver
tillats flerbostadshus och kontor i flera plan, vard
och skola.

Huvudsakligen finns det ungefar en 50 meters zon
till farligt godslederna fran den nya féreslagna
bebyggelsen. Raddningstjansten har en central

roll i bedémningen av riskfragorna. Skyddsavstan-
det som ska efterstravas for att na god planering
gallande farligt gods for flerbostadshus &@r 150
meter. Eftersom det féreslagna flerbostadshuset
placerars narmare an 150 meter behéver det tas
fram en riskanalys i det kommande detaljplanear-
betet. Den kommande riskanalysen far redogora for
vilka atgarder som kréavs for att det ska vara mdgjligt
att placeras flerbostadshus narmare an 150 meter.
I bygglovsskedet hors Raddningstjansten och kan
da godkanna de atgarder som foreslas i nybyggna-
tionen. Viktiga forutsattningar for den kommande
riskbedémningen ar att stambanan i anslutning till
planomradet har en strackning utan kurvor. God-
stransporterna berérs inte av stickspar och range-
ras inte i H66r vilket minskar olycksrisken. Perrong-
erna vid stationen har ocksa en riskreducerande
effekt.

Om det bedéms nodvandigt kan sarskilda riskredu-

cerande atgarder vidtas pa sjalva byggnaderna. Ex-
empel pa sadana atgarder ar utrymningsvagar och
friskluftsintag som &r vénda bort fran jarnvagen.

Utgangspunkten ar att riskerna inte ar stérre an att
de kan hanteras genom rimliga atgarder. Detta an-
tagande stdds av erfarenheterna fran planeringen
av demensboende i kvarteret Bjérken, som ligger
pa samma avstand fran jarnvagen som den fore-
slagna bebyggelsen i aktuell handling.

Buller

Jarnvagstrafiken medfér omfattande bullerstér-
ningar som behdver hanteras med omsorg. Till
det kommer vagtrafiken, dar sarskilt bussarna pa
Bangardsgatan bidrar till bullersituationen.

Regeringen har beslutat om en férordning som
innehaller nya riktvarden for utomhusbuller. F6r-
ordningen innehaller riktvarden for buller utomhus
fran spar-, vag-, och flygtrafik vid bostadsbyggande
och dessa riktvarden tradde i kraft den 1 juni 2015.
Riktvardena berdr endast ljudnivaer utomhus och
paverkas saledes inte det befintliga regelverk gal-
lande ljudnivaer inomhus.

Riktvardena for spartrafik och vagar som inte bor
Overskridas vid nybyggnad av bostader ar:

* 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad

* 50 dBA ekvivalentniva vid uteplats i anslut-
ning till bostad.

+ 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning
till bostad.

* For en bostad som hégst @r 35 m? galler att

bullret inte bér 6verskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasaden.

Om ljudnivan 55 dBA vid fasad &nda 6verskids bor
minst halften av bostadsrummen i en bostad vara
vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva

inte dverskrids vid fasaden.

Dessutom behdver minst halften av bostadsrum-
men i en bostad vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl 22-06
vid fasaden.

Riktvardena for inomhus ar fortsattningsvis den-
samma (proposition 1996/97:53). Riktvarden for
trafikbuller som normalt inte bor 6éverskridas inom-
hus vid nybyggnad av bostader ar:

30 dBA ekvivalentniva inomhus
45 dBA maximalniva inomhus nattetid

Den ekvivalenta ljudnivan anger en medelljudni-

va och den maximala ljudnivan anger den hégsta
ljudnivan under en bestamd tidsperiod. Boverket
har fortydligat innebdrden av riktvardena genom
allménna rad och handbok (Buller i planeringen).

Bullernivder i omradet

En trafikbullerutredning fér omradet genomférdes
2011 av Tyréns. Infor det fortsatta arbetet har
kommunen tolkat resultatet av utredningen i ljuset
av nya trafiksiffror. Denna redovisning bygger dar-
for pa relevanta siffror ur bullerutredningen med
kommentarer om nya bedémningar. Kompletteran-
de bullerutredning kommer att ske infér kommande
detaljplan av omradet.

Trafikbullerberédkningar har utférts for tva schema-
tiska utformningsalternativ (figurer 14 och 15). Det
ena alternativet har fristaende huskroppar i vinkel.
Det andra alternativet har lang sammanhangande
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Figur 15. Ekvivalent ljudniva frén tdgtrafiken.

fasad mot Bangardsgatan och jarnvagen. Bada
alternativen har fasader i gatuliv mot Bangardsga-
tan. Férslaget som programmet utgar ifran bedéms
ligga nagonstans mitt emellan dessa bada utform-
ningsalternativ ur akustiskt hanseende.

Figur 17. Maximal ljudnivé fran tagtrafiken.

Tag

Berakningarna visar att ekvivalent trafikbullerniva
fran tag kan férvantas ligga kring 70 dB(A) vid fa-
sad mot jarnvdgen. Pa gardssidan berdknas ekviva-
lent ljudniva ligga mellan 50 och 55 dB(A) i de mest
skyddade avsnitten.

Detta innebar att den ekvivalenta ljudnivan vid
fasad ar overskriden med 20 dB(A). Den ekvi-
valenta ljudnivan pa en uteplats inne pa garden
bedéms kunna ligga pa godkand ljudniva.

Maximala ljudnivaer fran tagen berdknas ligga kring
90 dB(A) vid fasad mot jarnvagen. Pa gardssidan
beraknas de maximala ljudnivaerna ligga mellan

65 och 70 dB(A) vid en utformning som skarmar
bullret.

Gallande tagtrafiken kommer den maxiamla
ljudnivan vid fasad att 6verskridas med 20 dB(A).
Den maximala ljudnivan pa gardssidan bedéms
kunna ligga pa godkand ljudniva.

Bullerutredningen byggde pa davarande prognos-
siffror for ar 2020 som gav totalt 268 tag varav 74
godstag. Dessa siffror ska stallas i relation till aktu-
ella prognoser fér ar 2030 som ger totalt 305 tag
varav 61 godstag. En 6kande total trafikering ger
hégre ekvivalentnivaer an bullerutredningen visade,
medan farre godstag ger lagre maxnivaer. Sam-
mantaget kan det alltsa konstateras att omradet ar
och kommer att vara utsatt for bullernivaer fran tag
som avsevart dverstiger riktvardena.

Véag

Nar det galler vagtrafiken gér kommunen idag en
annan bedémning av framtida trafikfléde pa Ban-
gardsgatan &n i samband med bullerutredningen.
Bangardsgatan hade 2012 1500 fordon/dygn, men
denna siffra forvantas oka till 2700 efter att Jarn-
vagsgatan enkelriktats. En upprakning med 1 %
per ar ger 3170 fordon/dygn ar 2030, att jamféra
med 5300 fordon/dygn ar 2020 enligt bullerutred-
ningen. De ljudnivaer som bullerutredningen visar
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Ekvivalenta ljudnivéer frén véagtrafiken.

Maximala ljudnivéer frén vdgtrafiken.

llll i

kéllan é@n vad alternativet med en sammanhéngande huskropp gor.

avseende vagtrafik fran Bangardsgatan ar alltsa
kraftigt dverdrivna och inte relevanta for fortsatt
planering. En rimlig beddmning ar att vagtrafiken
kommer att ge ekvivalentnivaer kring 60 dB(A) och
maxnivaer kring 80 dB(A) vid gatufasad. Aven vig-
trafikbullret kommer alltsa att 6verstiga gallande
riktvarden.

Daremot kan bullerutredningens redovisning av
skillnaden mellan de tva alternativa I6sningarna for
byggnaderna utformning vara intressanta att jam-
fora. Darfor redovisas vagtrafikens bullerutbred-
ningskartor (figur 18) dven om siffrorna for antalet
fordon inte ar realistiska.

Tyréns har tagit fram en berakningsapp som
redovisar att en fordonsmangd pa 2600 fordon/
dygn, med 10% tung trafik pa en vag som tillater
50 km/h och dar det ar 10 meter fran kérbana till
fasad ger en ekvivalent ljudniva pa 63 dBA och en
maximal ljudniva pa 82 dBA. Sanks hastigheten
fran 50 km/h till 40 km/h blir den ekvivalenta ljud-
niva 61 dBA och den maximala ljudnivan hamnar pa
82 dBA. En ny bullerutredning far i det kommande
detaljplanearbetet redogdra fér mer exakta ljudni-
vaer fran Bangardsgatan.

Boverkets allmdnna rad

Boverkets allménna rad, fran 2008, innebar att det
i vissa fall kan vara motiverat att planera bostader

i omraden dar riktvardena overskrids. Avvagningar
mellan kraven pa ljudmiljon och andra intressen bor
enligt allmanna raden kunna 6vervagas i centrala
delar av stader och stérre tatorter med bebyggelse
av stadskaraktar, till exempel ordnad kvartersstruk-
tur.

De allmanna raden innehaller principer for intresse-
avvagning nar riktvardena overskrids. Nya bostader
bér medges dér den dygnsekvivalenta ljudnivan vid
fasad dverstiger 60 dBA, under forutsattning att
det gar att astadkomma en ljuddampad sida. Minst
hélften av bostadsrummen, liksom uteplats, bor
vara vanda mot ljuddampad sida.

Nar ekvivalent ljudniva dverstiger 65 dBA anger de
allménna raden att det kan finnas synnerliga skal
att efter en avvdgning gentemot andra allménna
intressen tillata bostader. I dessa speciellt bullerut-
satta miljoer bor byggnaderna vara orienterade och
utformade pa ett sadant satt att de vander sig mot
den ljudddmpade sidan. Aven vistelseytor, entréer



och bostadsrum bér konsekvent orienteras mot den
ljuddampade sidan.

De allmanna raden anger vidare att den ekvivalenta
ljudnivan utomhus bér tillmatas storre betydelse &n
den maximala vid vagtrafik. For spartrafik bor dock
den maximala ljudnivan utomhus tillmatas stérre
betydelse @n den ekvivalenta. Nar det forekommer
flera bullerkallor (bade vag och jarnvag) bor det
stallas sarskilt hoga krav pa hansyn och atgarder
for att skapa en godtagbar ljudmiljo.

Slutsatser infor fortsatt arbete

H66rs kommun beddmer att Vastra Stationsomra-
det mer an val uppfyller det dvergripande kriteriet
for avvagning mellan krav pa ljudmiljon och andra
intressen. Omradet &r stationsnara och centralt
beldget i en stérre tatort. Det allmé@nna intresset
av bostader med god kollektivtrafik ar ett gott skal
att bebygga omradet. For att skapa en attraktiv bo-
endemiljo maste dock bullerstérningen begransas
genom en kombination av placering, utformning,
funktion och bullerddmpande atgarder.

Ljudnivaerna inomhus ar generellt inte ett problem
vid nybyggnation, eftersom det numera finns féns-
ter och fasader med mycket god ljuddampning. Det
ar bullernivaerna utomhus vid fasad och uteplats
som ar utmaningen, och som ar avgérande for att
skapa en god helhetsmiljé kring bostader.

Tagtrafiken star for de stérsta bullerstérningarna
vid omradet. Det mest effektiva sattet att minska
bullerstorningen fran jarnvagen bedéms vara att
placera en bullerskarm sa néara jarnvagen som moj-
ligt. Dampningseffekten avgdrs av skarmens hojd
och placering. Det behdvs ndarmare studier for att

avgora hur stor ddmpning som ar mojlig. Lamplig
placering av skarmen behdéver studeras i samver-
kan med Trafikverket. Utformningen maste bidra till
att skapa en valkomnande entré till HG6r.

Utdver atgarder vid kallan behdver kvarteren och
bebyggelsen planeras och utformas med sarskild
hansyn till akustiska férhallanden. Att flytta in
husen langre fran gatan minskar bullernivan vid
husen, men det ger samre mdjligheter att skapa
en attraktiv och befolkad gatumiljé och bedéms
darfér inte lampligt ur stadsbyggnadsperspektiv.
Programforslaget har kvarter som ar slutna mot
Bangardsgatan. Det ger mojlighet att skapa en
ljuddédmpad och lugn innergard med mdjlighet till
skyddade uteplatser och balkonger.

I det fortsatta arbetet bor det sdkerstdllas att
bebyggelsen utformas sa att alla lagenheter blir
genomgaende och far tillgang till den ljuddéampade
sidan, enligt Boverkets allménna rad. Det ar dven
efterstravansvart att kok, toalett och ev. férrad/
kladkammare placeras mot bullerkallorna sa att
sovrum och vardagsrum kan klara de riktvarden
som finns angivna i forordningen (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader. Vid detaljutform-
ning ar det ocksa mojligt att paverka bullerniva-
erna genom veckade fasader, bursprak, inglasade
balkonger mellan huskroppar etc.

Jebuiuesinio4
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Natur och rekreation

Naturen ar ett av Ho6rs kannetecken. Det galler
bade Hoo6rs tatort och tillgangligheten till det omgi-
vande naturlandskapet, med attraktiva friluftsomra-
den. I sjdlva tatorten finns en valutvecklad struktur
av parker, grona friytor och vildare gréna miljéer.
Gronstrukturprogram for Hoors tatort (antaget
2007) innehaller en inventering av dessa miljoer
med en beskrivning av naturvarden och sociala
varden.

Vastra Stationsomradet och de ndrmaste omgiv-
ningarna rymmer flera miljoer fér natur och rekre-
ation. Tjurasjo — Akersberg — Backadammen — Ho6r
Vaster ar ett viktigt strak bade ur socialt och eko-
logiskt perspektiv (figurer 19 och 20). Tjurasjé har
naturvardesklass 1 och 6vriga delar har klass 2 pa
en fyragradig skala dar 1 avser de hogsta varde-
na. Ho6rsan binder samman omradena och bidrar
med stora kvaliteter bade ur ekologisk och social
synpunkt.

Tjurasjo ar en naringsrik liten sjo. Delar av sjon

ar igenvuxna av hogort, vass m m. Vid sjon finns
det ett rikt fagelliv, saval sommar som vintertid.
Vid sjon aterfinns bl a fiskmas, rérhdna, gass och
grasander. Sjon far friskvatten via en ledning fran
Brannemolla och star aven i férbindelse via ledning
med HOdrsan.

Parkanldaggningarna vid Tjurasjo har nyligen (2014)
rustats upp med nya gangstigar, planteringar och
en trappa ner till vattnet. Omradets varde fér nar-
rekreation och stadsbild kan knappast dverskattas.
Skridskodkning pa sjon ar populart vintertid.

v \
Figur 19. Stérre vérdefulla naturo
rukturprogram fér H66rs tétort.

mrdden enligt Grénst-

Ravinen ar en gron kil av skogsmark pa cirka 0,6
hektar. Marken ligger delvis pa industrifastigheten
som har tillhért Byggland, men upplevs som en helt
avskild miljo tack vare att verksamheterna har legat
hégre upp, pa utfyllnader. Stigen genom omradet
vittnar om att omradet lockar till promenader (figur
21). I Gronstrukturprogrammet ar Ravinen ett
omrade med héga och relativt h6ga naturvarden

"~ 3
S \ N v

Figur 20. Ndrrekreationsomraden enligt Grénstrukturpro-
gram f6r Héérs tétort.

och genom Ravinen har det dven pekats ut ett strak
som &r ett forslag pa utveckling av grona strak.

Halsans stig ar en 5 km lang vandringsstig som
passerar programomradet. Denna vandringsstig ar
en belyst stracka som gar genom naturskéna omra-
den i Ho6rs tatort. Under turen passerar du Skanes
Mitt och konstverket "Mittelen™.



Figur 21. Stigen som leder igenom grénomrddet "Ravinen”.
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Figur 22. Flygbild éver programomrdd
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et ddr utbredning av Ravinen tydli
T B

gt klargdrs (bild frén Bergslagsbild).
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Topografi

Topografin inom planomradet varierar (figur 24).

I sydvastlig-nordostlig riktning: fran +76,8 vid
Akersbergsgatan, upp till en héjdpunkt +79,7, ca
80 meter in pa omradet. Profilen sjunker sedan
igen, ner till ca +76,3 vid Magasinsbyggnaden fér
att aterigen stiga till +80,1 (omradets héjdpunkt)
for att slutligen landa pa ca +77,4 vid Jularpsva-
gen. Ravinen utg6ér omradets lagpunkt med en héjd
pa 73,63 m.o.h.

Figur 23. Topografins (figur 24) skérning.

Trygghet och sakerhet

En individ i samhallet ska kunna kanna trygg-

het i det offentliga rummet och vid sin bostad.
Manniskor ska vaga anvanda sig av det offentliga
rummet oavsett tid pa dygnet. For att en plats inte
ska inge otrygghet behdver platsen utformas sa att:

* deninbjuder alla stadens manniskor att nyttja
platsen,

+ omradet ska ha en god 6verblickbarhet - det
ska vara en plats som en ménniska kdnner att
den ar trygg i och vill aterkomma till,

* det behover finnas god kommunikation och till-
ganglighet - omvagar fér att na sin destination
ar inte dnskvarda och

» estetiken ska vara god - en fin och vacker plats
aterkommer manniskan till. Platsen blir valbe-
sokt och befolkad av liv och rorelse.

En manniska ska ha en upplevelse av att vara
skyddad fran brott. En plats ska ge en kansla av
sakerhet sa att manniskor inte kdnner sig hotade av
exempelvis hotfulla ménniskor eller 6dsliga platser.
For att kunna skapa en sakrare miljo och att det ska
fungera behdver alla invanare och bestkare vara

med och paverka samt ingripa vid nagon sorts fara.
Ett ingripande behdver inte vara fysiskt, ett ingri-
pande kan vara att tillkalla pa hjalp.

Manniskor i rérelse skapar en social kontroll i
staden. Om en plats har social kontroll leder det

till att manniskor kanner att platsen ar trygg att
vistas pa. En svag social kontroll &r nar ett omrade
urbaniseras vilket innebar att det finns fa eller inga
manniskor som dvervakar/ser ett omrade. Social
kontroll skapas genom att manniskor ror sig till fots
eller pa cykel genom ett omrade.

Manniskor kan kanna radsla for platser och for
moéten med andra individer. En faktor till radslan ar
att individen inte vet vem eller vilka som kan ha en
dold avsikt med motet som uppstar. Ytterligare en
faktor som kan skapa radsla ar byggnaders ut-
formning. En byggnad med fonster hdgt uppe eller
en fonsterl6s fasad kan inge en osakerhetskansla
eftersom den otrygge individen upplever det som
att det inte finns nagon manniska i narheten som
skulle kunna ingripa om nagot skulle ske. Andra
faktorer som kan inge en kansla av radsla ar att det
offentliga rummet &r nedskrapat och klottrat i/pa.
Nedskrapning indikerar att platsen ar okontrollerad
och darmed vara farlig att vistas pa under framfo-

95

85

75

Gang- och cykel
Akersbergsgatan
Figur 24. Héjdférhdllanden i omrddet. Skérning se figur 18.
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rallt den morka tiden pa dygnet. Klotter sander ut
ett budskap om att platsen ar ddslig eftersom klot-
ter har utférts obemarkt och darmed finns det risk
att ingen skulle se om ett annat sorts brott skulle
utféras pa platsen.

Programomradets upplevda trygghet och sakerhet
Magasinet och Silon utgor idag inte nagon trygg
plats under de mérka timmarna. Eftersom det &r
baksidor som ingen ser, har ett skrépigt intryck, en
ovardad bebyggelse och minimal belysning inom
omradet. Sitter det ndgon pa avsattsen in till Maga-
sinet en kvall kan platsen upplevas som osdker av
forbipasserande. Aven lagerhallen bidrar till att 6ka
otryggheten eftersom det ar en stor lokal som har
en moérk baksida som det inte finns ndgon 6verblick
pa. Det syns pa byggnaden att platsen ar 6évergiven
och att det
inte finns
nagon so-
cial kontroll
eftersom
byggnaden
ar nerklott-
rad.

Figur 25. Baksidan av Magasinet och Silon samt det ovdr-
dade och skrdpiga intrycket av Magasinets framsida.

Ovrig yta av programomréadet bestér av ppen
grusplan, som har god 6verskadlighet och upplevs
saledes som en saker plats att passera.

Ravinen saknar belysning och blir darfér mork och
osdker att ga igenom pa kvallen nar morket har
anlant.

Parkeingsytan pa fastighetern Bavern 37 ar dppen
och dverskadlig och bedéms kunna vara en trygg-
plats. Det som skulle kunna gdra den otrygg ar att
den ligger i en svacka bakom befintlig bostadsbe-
byggelse och avgransas av vegetation.

Markomradet som i programmet blir infartsgatan
fran Tvargatan ar i nulaget en 6ppen dubbelsidig
parkeringsyta med gatubelysning pa ena sidan. I
bakkanten av parkeringen &r en grusad gang- och
cykelvdag som leder fram till den tillfalliga parkre-
ingen inom kv Bavern och Bangardsgatan. Platsen
beddms inte vara otrygg i och med att platsen ar
overskadlig och det finns belysning, ddremot vagen
mellan parkeringen och bangardsgatan kan upple-
vas otrygg eftersom sikten ar bruten, belysningen
star glest och det ar mycket vegetation som gér
platsen odverskadlig.

95

85

Silon

Magasinet

75

Jularpsvagen
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Marktekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk utredning fér omradet &r
utford. Utredningen omfattar inventering av jordar-
ter, grundvatten och radon samt en bedémning av
nybyggnadsmadjligheter.

I omradet togs totalt 10 borrpunkter. Jordlager-
na ar till storsta delen en blandning bestaende av
barlagergrus, sand och moran. Berggrunden ar en
kvarts-faltspatsrik sedimentéar bergart (sandsten,
gravacka m.m.).

Grundvattnet patraffades vid + 73,56. Det ar ca 3
meter under befintlig markniva. Grundvattenstrém-
ningen for utredningsomradet riktas mot Ravinen
respektive Tjurasj6é. Grundvattenstatusen &r god.

Omradet ar klassat som normalriskmark for radon.
Sedvanlig tatning foreslas for att minimera intrang-
ning av radonhaltig jordluft.

De geotekniska férhallandena bedéms som gynn-
samma for exploatering. Grundlaggning kan ske pa
sedvanligt satt med bottenplatta och det bedéms
aven att kallare med golvniva = + 74.5 kan anlag-
gas inom omradet.

Eftersom skiftande verksamheter har férekommit

i kv Raven 1 och Bavern 10 i mer &n 100 ar finns
viss risk for markfororeningar. Det har inte fram-
kommit indikationer pa att omradet skulle vara
férorenat pa ett satt som allvarligt férsvarar exploa-
tering. Enligt lansstyrelsen &r omradet i riskklass 4
- liten risk (den lagsta klassen for potentiellt férore-
nade omraden). En miljoteknisk markundersékning
har gjorts for att konstatera forekomsten av even-
tuella markfororeningar och behov av atgarder.

Markfororeningar

Den miljétekniska markundersdkningen for Vastra
Stationsomradet som tagits fram av konsultfo-
retaget Tyréns (2016) medférde att det gjordes

11 jordprover for omradet. Dessa prover analy-
serades for metaller och PAH (se bla ruta intill),
BTEX (bensen, toluen, etylbensen, och xylener.),
alifanter, aromater och metylkvicksilver. Resultatet
av den miljétekniska undersdkningen visar halter
av metaller - bly och kvicksilver - inga uppmatta
metallhalter 6verstiger Naturvardsverkets till-
lampade riktvarden for kdnslig markanvandning.
Undersdkningen redovisar aven metylkvicksilver
och petroleumamnen i fylinadsmassor och i natur-
lig jord. Grundvattenprovet som tagits visar inte pa
nagon fororeningsférekomst, dock ett nagot lagt
pH. Varderna som matts upp fér omradet och som
overstiger nagot av Naturvardsverkets riktvarden ar
redovisade i tabellen nedan:

Amne 1 2 3 | Provpunkt
Bly (mg/kg TS) 20 | 50 | 400 | 24& 21
Kvicksilver (mg/kg TS) 0,17,025| 25 |013&0,15
Metylkvicksilver (ug/ - - - 0,58,0,17 &
kg TS) <0,06
PAH M (mg/kg TS) 2 3 20 | 4,36, 21&3
PAH H (mg/kg TS) 05| 1 10 | 3,8,4,9, 2,3,
3,3 ,1,1,23&
0,57

1 Halter hégre eller lika med Naturvardsverkets Handbok
2010:1 fér mindre &n ringa risk

2 Halter hégre eller lika med Naturvdrdsverkets generella
riktlinjer for kénslig markanvéndning

3 Halter hégre eller lika med Naturvdrdsverkets generella
riktvdrden fér mindre kénslig markanvéndning

Resultatet indikerar att grundvatten, naturlig jord
och djupare fyllnadsmassor inom undersdknings-
omradet inte fororenats av tidigare verksamhet.
Ytliga fyllnadsmassor bedéms dock paverkat av
diffus PAH-fororening. Nagor férhéjda metallhalter
i ytlig mark utanfér magasinbyggnaden féranleder
viss misstanke om paverkan av ex. betning, men
uppmatta halter &r laga - klart under generella rikt-
varden for kdnslig markanvandning.

I det 6versiktliga skedet (detaljplaneprocessen) be-
héver det inte genomféras nagra ytterligare prov-
tagningar och/eller utredningar. Det ar forst nar
byggnader planeras att byggas inom omradet som
kompletterande provtagningar och riskbedémning
fér manniska och milj6 utifran de férhéjda PAH-hal-
terna behdver genomfdras. Nar forutsattningarna
finns for var en byggnadskropp ska placeras inom
omradet det ar da det ar lampligt med vidare utred-
ning av marken.

PAH = finns i petroleum och kol samt bildas vid
forbranning av organiskt material. Detta betyder att
amnena férekommer i stadsmiljoer. De bildas @ven
vid grillning av mat, framst fran proteinrik sadan
sasom kott. Den svarta stekytan kan innehalla
koncentrationer av PAH:er som langt dverstiger
gransvarden i luft, varfor grillad mat kan anses vara
en orsak till 6kade cancerfrekvenser hos manniskor.
Smaskalig vedeldning, trafik inklusive fartygstrafik
och rokning ar de huvudsakliga kallorna till utslapp
av PAH i luft i Sverige. Spill av eldningsolja, till ex-
empel bunkerolja till fartyg, ger utslapp av PAH till
mark och vatten.
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3 | Forslag

Utbyggnad enligt planprogrammet innebar i den
forsta etappen av Vastra Stationsomradet att cirka
100 stationsnara bostader med inslag av centrum-
verksamhet mdjliggors.

Bebyggelse

Ho6r planlades med en idealstadsplan som har en
tydlig representativ axel fran stationshuset séderut
mot Gamla torg och en funktionell "baksida” med
bangard och verkstader (kv Raven och kv Bavern).

Denna "baksida” ska omvandlas till en del av tat-
orten genom att bebygga omradet med nya fler-
bostadshus och lokalisera en métesplats i direkt
anslutning till stationen i form av ett torg.

Laget vid HOOrs station innebar unika mdjligheter
att planera for bostader i trivsam naturnara sma-
stadsmiljo med tillganglighet till regionens hela
utbud av arbetsplatser, utbildning och kultur.

Naturkontakt och utblickar mot bade Tjurasj6 och
Ravinen kan ge en spannande och varierad boen-
demiljo i kontrast mot narheten till stationens mer
strikta formsprak. Det ar viktigt att omradet kan
erbjuda ett attraktiv boendemiljo bade genom ut-
formningen av allménna platser, halvprivata gardar
och sjalva byggnadernas arkitektoniska egenska-
per.

Nya flerbostadshus féreslas norr om Bangardsga-
tan - mellan Tjurasjo och Magasinet.

Kvarteren foreslas innehalla en blandad bebyggelse
med bostader, kontor, lokaler och servicefunktioner.
Detta for att skapa métesplatser och ett attraktiv

stadsmiljo med ett socialt liv. Geslatningsprinciper-

na innebar att ny bebyggelse férses med entréer
mot Bangardsgatan, torget och gréanderna for

att bidra till aktivitet i gaturummet och pa sa satt
skapa en livfull och trygg stadsmiljo. Féreslagna
lokaler kan utgdra en samlingslokal for ett framtida
trygghetsboende. Det finns i nulaget ett behov av
trygghetsbostader och nagon del av programomra-
det kan komma att innehalla denna bostadstyp i en
av byggnaderna. Eftersom det ar ett attraktivt l[age
behodver trygghetsboendet vara av den karaktar att
de boende klarar sig sjalva mestadels av tiden, men
att det finns personal i byggnaden under en viss tid
pa dygnet. Lagenheterna utformas for att fungera
som vanliga bostadslagenheter sa att det i fram-
tiden ar 1att att anpassa flerbostadshuset for alla

- lagenheterna behover inte byggas om. Pa sikt kan
aven de samlingslokaler som foreslas i bottenplan
omvandlas till mer kommersiella lokaler.

For att mota de skilda behov som finns av olika
typer av boenden, och for att skapa en blandad

och attraktiv stadsmiljo, ar det dnskvart att astad-
komma lagenheter av olika storlekar och med olika
upplatelseformer (sasom hyresratter, bostadsratter,
agarlagenheter eller kooperativa hyresratter).

Kvarteret Raven och kvarter Bavern utgar fran sma-
stadens manniskovanliga skala och darfor foreslas
den nya bebyggelsen ansluta till H66rs karaktar.
Gestaltningsprinciperna innebér att omradet be-
byggs med en sluten kvartersform mot Bangards-
gatan, med fasader i gatuliv. Detta foljer samma
princip som i den befintliga bebyggelsestrukturen

i centrala H66r, som innebar att manga kvarter har
just en sluten sida mot gatan.

Principerna innebdr dven att den nya bebyggels-
ens hojd ska variera i hojd for att pa satt skapa en
smaskalighet och variation som 6verrensstammer
med narliggande bebyggelseomraden. De nya
byggnaderna pa kv Réaven 1 foreslas bli 3-7 vaning-
ar. Byggnaderna utformas med smala huskroppar
med genomgaende lagenheter for att moéjliggdra en
ljuddédmpad sida pa varje lagenhet i omradet.

Det nya bostadsomradet bor visa pa en modern,
hallbar arkitektur samtidigt som den historiska och
geografiska kontexten behéver avspeglas i arkitek-
turen. Det bér synas i materialval, skala och form-
sprak. Gestaltningsprinciperna innebar att ny be-
byggelse utformas med en férhéjd sockel, sadeltak
och att ha fasader med huvudsakligen tegel som
kan kompletteras med puts. Dessa tre bebyggel-
seprinciper utgar fran det befintliga byggnadsbe-
standets utseende och har anammats fér att knyta
samman den nya bebyggelsen med den omgivande.
Det centrala laget inbjuder till en stadsmassig ka-
raktar och bor exploateras darefter.

M

Figur 26. Skissad illustration 6ver ett nytt flerbostadshus.
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Figur 27. Det ér mdjliget med tvé-tre byggkroppar inom
kvarteret Réven 1. Varje byggnadskropp kan inrymma
30-35 ldgenheter vilket innebdr cirka 90-105 ldgenheter
inom kvarteret Rdven 1.

Figur 28. Planskiss fér fastigheterna Réven 1, Bdvern

37, H66r 51:1, H66r 56:7 och del av Bévern 10. Plansk-
issen visar vilka anvdndningsomraden det planeras fér
inom det tillténkta planomrdadet. Planomrddet avgrén-

sas med en lilaprickad linje.
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Kvarter med fasader i gatuliv skapar forutsattningar
for attraktiva lokaler for service och verksamheter
(ex. samlingslokaler och/eller handel) i bottenva-
ningar och ger ett attraktivt gaturum fér dem som
ror sig i straket langs Bangardsgatan.

Slutna kvarter ar férdelaktigt ur akustiskt perspek-
tiv. De slutna kvarteren mot Bangardsgatan medfor
att ljuddampade sidor och en tystare boendemilj6
in mot gardarna skapas och gardsmiljon erbjuder
ett lugn samt en méjlighet till aterhdamtning. Be-
byggelsen kommer omgarda gréna innergardar och
kvarteren dppnar sig mot Ravinens grona lunga.

Det bullerutsatta laget medfor att byggnaderna

i viss man behover bilda en "rygg” for att skapa
tysta gardar. Alltfér langa byggnadskroppar tende-
rar dock att upplevas monotona varfér en kvarters-
struktur ar ett [ampligt val. Gestaltningsprinciperna
tydliggor att en sluten kvartersform behdévs for att
hantera buller fran jarnvagen, kollektiv- och biltra-
fiken. Kvartersstrukturen méjliggér genomgaende
lagenheter, vilket innebdr att en tyst sida skapas
mot gardarna.

Exempel p& hur byggnader kan skapa ljudddmpan-
de miljéer: Mellanrummen som skapas mellan de

nya flerbostadshuskropparna kan lankas samman
med inglasade balkonger for I1dgenheterna och i
entréplan finns det en 6ppning in till gardarna. Pa
detta viset skapas ytterligare en bullerdampnings-
atgard samtidigt som 6ppningarna i entréplan
inbjuder férbipasserande att ga genom omradet i
stallet for utmed en fasad. Slappet mellan husen
skapar ett varierat och intressant gaturum. Fér en
fotgangare skapas en nyfikenhet 6ver vad som finns
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Figur 29. Exempelskiss som illustrerar en sammanlénk-
ning av flerbostadshusen med inglasade balkonger. Denna
bild visar inte framtidens byggnader inom omrddet utan
endast ett exempel pd en bullerdtgdérd.

innanfor genomgangen och blicken riktas ditat och
fortsattningen av promenaden kan komma att ga
igenom omradet.

Takens form och egenskaper kan minska eller ddm-
pa ljudets utbredning, exempelvis att byggnadens
takvinkel a@r utformat pa sadant satt som medfér att
det o6nskade ljudet leds bort fran platsen.

I nuldget finns inga fardiga forslag pa omradets ut-
formning av bebyggelsen. For att undvika att gatu-
rummet kanns slutet och stangt och i stéllet har en
variation och intimitet behdver man arbeta vidare
med utformningen av fasader och bottenvaning.

Vision om ett hallbart bostadsomrade

Vistra Stationsomradet ar ett omrade som skulle
kunna ha klimatsmarta boendelésningar, sasom
grona tak och vaggar samt solceller. Laget intill
stationen medfor att omradet kan lampa sig for
denna sorts boendemiljo. Kommunen ser positivt
till att kommande byggherrar kan bidra med smarta
I6sningar, en utmaning for byggherren.

Exempel pd positiva effekter av:

» Grodna tak ar att de kan bidra till en grénare
upplevelse av bostadsomradet utifran, har en
kylande effekt pa byggnaden, tar upp regn och
har en isolerande effekt pa vintern.

* Grona vaggar ar ett battre mikroklimat, en 6kad
gronska pa gardarna och ar ljudreducerande.

* Solceller ar att de kan bidra till en anvandning
av fornyelsebar energi sénka driftskostnaden
for fastighetsagaren och aven ge en intakt for
fastighetsagaren vid férsaljning av éverskottse-
nergi.

Torg/Mdtesplats

En central métespunkt foreslas i huvudstraket
mellan H66r Vaster och stationen, detta ar en given
plats da det ar navet i hela utbyggnadsomradet och
ligger i direkt anslutning till stationen. I gestalt-
ningsprinciperna framgar det ocksa att ett torg pa
foreslagen plats betonar den historiska gatustruk-
turen i och med att det placeras i férlangningen

av Lantmannagatan och som en motsvarighet till
Lilla torg. Platsen kan bli en magnet som innehall-
er manniskor i rorelse och betraktare genom att



de vilar pa en bank eller alternativt sittande pa ett
framtida fik/café. Den gamla Magasinbyggnaden
utgor den historiska lanken i det nya omradet och
innehaller nagon typ av verksamhet som lockar
manniskor och far pendlarna att stanna till pa plat-
sen. Bottenvaningen i byggnaderna kring torget blir
mest attraktiva att méjliggéra verksamheter i.

Syftet med torget/motesplatsen ar att skapa en
trevlig passage med en mindre och gemytlig plats.
En plats som kanns trygg att besdka och dar méten
kan uppsta, bade planerade och ovantade. Platsen
behover ges en omsorgsfull gestaltning och bli till-
talande - en valkomnande miljé. Inom torget/mo-
tesplatsen skulle det kunna inrymmas nagon sorts
aktivitet, sa som ett markschackspel eller kanske
ett utegym.

Magasinet erbjuder en mdjlighet till att skapa en
stadsmiljo som ar unik féor Ho6r. Magasinet &r en
spannande lokal som formedlar en berattelse om
Hoors historia och for att folk ska kunna uppleva
denna miljé lampar sig byggnaden for nagon storts
utatriktad verksamhet. En kulturinriktad verksam-
het, sa som ett bibliotek, skulle kunna vara lamplig
i Vastra Stationsomradet och dven kunna utgéra en
av flera magneter inom omradet.

Magasinets placering i omradet ligger bra i for-
hallande till en tankt etappindelning av kvarteren
Raven och Bavern. Byggnaden utgdr en naturlig
avgransning till den férsta utbyggnadsetappen och
bidra till att omradet blir en attraktiv narmiljo for
boende och verksamma.

Det ar viktigt att fa till gestalningen av torget sa att
nivaskillnaden inte blir en barriar.

Den befintliga platsbildningen precis vid gang- och
cykeltunnelns mynning behéver integreras med

det nya torget/motesplatsen intill Magasinet. Det
forutsatter atgarder for att minska Bangardsgatans
barriarverkan. En méjlighet kan vara att halva ytan
mot det nya torget blir en plan yta och resterande
av ytan mot Magasinet forses med en trappa. Dessa
tva ytor moéts och utmynnar i en plan yta sa att
torget aven kan nyttjas av de med funktionsned-
sattning. Alla behéver kunna na verksamheten i Ma-
gasinet. Trappan kan utgdra en sittyta och leda till
verksamheten som lokaliseras i Magasinets nedre
plan/entréplan. Dessa tva ytor som kopplas sam-
man bidrar aven till en spdnnande rumsbildning.

Magasinet ar det befintliga och foreslagna framtida
landmarket i omradet. Det blir utmarkande och av-
vikande bade arkitektoniskt och historiskt i omra-
det. Det centrala laget utmed jarnvagen bidrar till
att landmarket utgor en reklampelare fér H66r och
blir en tydlig entré till orten. Laget kan ge publicitet
at orten genom att férbipasserande med tagen kan

Figur 30. Exempelskiss éver den plana ytan och trappan
till Magasinet.
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lockas till att bes6ka H66r och @ven underséka mer
vad kommunen har att erbjuda.

Strak

Fran Magasinsplatsen utgar det dominerande
gangstraket mot de tydligaste malpunkterna sta-
tionen med gang- och cykeltunnel under jarnvagen
och centrum. En malpunkt norrut ar Héér Vister
som planeras att byggas ut med upptill 3 nya etap-
per med enbostadshus och flerbostadshus under
de narmaste 20 arsperioden. Det kommer medfdra
en stromning av manniskor som ger Vastra Sta-
tionsomradet liv och rérelse.

Hela planomradet bér ha genomgaende gang- och
cykelvagar mellan byggnaderna. Huvudstraken for
gang och cykel kommer dock vara mellan Lantman-
nagatan och Bangardsgatan éver det nya torget
samt mellan Tjurasj6 och torget via gardsgatan -
mellan Ravinen och den nya bebyggelsen.

Trafik

Bilarnas framkomlighet inom omradet bér begran-
sas och tillatas inom begransade delar av omradet
pa de gaendes villkor.

Strukturen av huvudgator férandras inte. Den nya
tata bebyggelsen trafikmatas i huvudsak fran Ban-
gardsgatan. Den nya stadsdelens integreration med
omgivande stadsmiljo och méjlighet for att locka till
liv och rérelse medfor att nya gang- och cykelstrak,
gardsgator och lokalgator kommer att anslutas till
befintliga lokalgator. Torget binder samman Lant-
mannagatan med Bangardsgatan men utformas
inte for genomgaende motortrafik (figur 31).
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Rédprickig linje = endast servicefordon pd en gdrdsgate-
liknande gatuutformning.

Ljusbléprickig linje = gdng- och cykelstrék.

Grén linje med pilar = enkelriktad gata.

Orange linje = trafikangdring sker via Bangdrdsgatan.
Ovala lila prickar = trottoar.

Morkblé linje =  lokalgata som dr en angéringsvég for
varutransporter till verksamheterna
runt torget.

Figur 31. Illustration med de olika strdken fér oskyddande trafikanter och fordonstrafik,

Trafikangdringen till etappen inom kvarteret Raven
foreslas ske via mindre kvartersgator fran Ban-
gardsgatan som enbart ar till fér att boende ska na
sin parkering. En gardsgata foreslas ocksa mellan
Ravinen och den nya bebyggelsen (gul i figur 31
med réda prickar pa) och gardsgatan bor placeras
pa hojden och inte nere i Ravinen. Det exemplifie-

rade gardsgatan utformas for gaende och cyklister
men behover ocksa mojliggdra passage for utryck-
ningsfordon och sopbilar. Ingen annan fordonstra-
fik ska passera pa foreslagen gardsgata.

Ett annat exempel pa vagdragning inom omradet
ar kvarteret Baverns trafikmatning. Matningen

foreslas ske via en lokalgata som binder samman
Bangardsgatan och Tvargatan (delen av denna

vag som gar mellan Bangardsgatan och dar den
enkelriktade vagen borjar, ingar inte i foreliggande
programforslag). Denna gata foreslas aven forbin-
das med Lantmannagatan och kommer aven vara
angoringsvag for varutransport till verksamheterna
runt torget. En enkelriktning av nagon del av gatan
kan vara aktuell for att férhindra smitvagar eller
genomfartstrafik (se férslag pa figur 31). Utform-
ningen av lokalgatan bor bli en smal vag utformad
pa de gaendes villkor.

Forslaget syftar till att skapa en finmaskig och
manniskovanlig gatustruktur samtidigt som yt-
kravande och fula vandzoner undviks. Gatumiljon
kommer utformas sa att den blir attraktiv fér gang-
trafikanter och cyklister, mgéjlig att utnyttja for nyt-
totrafiken, men inte attraktiv fér annan motortrafik.
Detta innebar att fordonstrafiken begransas och de
boende langs berérda gator far minskade olagen-
heter.

Illustrationen 6ver omradets angdringar och
gangstrak ar inte nagot fardigt férslag, utan en
konceptskiss/exempel for att klargéra att omradet
inte ar avsett for fordonstrafik utan det ar pa de
oskyddade trafikanternas villkor.

Parkering

Boendeparkering och gastparkering for tillkom-
mande bebyggelse ska tillgodoses inom varje
kvarter. Gestaltningsprinciperna tydliggér ocksa att
det inte kommer att vara tillatet med markparke-
ring pa kvarterens innergardar eftersom dessa ska
utformas for vistelse och understédja en attraktiv
boendemiljo. Skulle ett parkeringsgarage anlaggas



under den nya bebyggelsen skulle detta méjliggéra
en hogre exploatering av omradet och en mer att-
raktiv stadsmiljé6 som kan vanda sig till gaende och
cyklister tas fram. Parkeringsgarage kan nyttja den
befintliga topografin i omradet och kan till exempel
vara halvt nedgravda for att spara i dyra anlagg-
ningskostnader. Parkeringsgarage som inte ar helt
nergravda kan dven bidra till en tryggare kansla fér
de boende. Utformningen gors sa att naturligt ljus
kommer in och kontakt ges till stadslivet utanfér.
Parkeringen bor ej laggas djupare én +74,5 meter

over havet pa grund av grundvattennivan i omradet.

H66rs kommun har en parkeringsplan under fram-
tagande och i skriften redogors en parkeringsnorm.
"For flerbostadshus grundar sig berdkningen pa att

_N_E
Bangdrdsgatan

Ravinen

Figur 32. Illustration éver hur garaget under bostadshu-
sen kan placeras. Antingen helt under marken som évers-
ta bilden visar eller att garaget dr halvt underjordiskt,
som den nedre bilden visar.

Ljusinsldpp

en bostad i snitt & 100 kvm i BTA [brutto area].”
Bilplatsbehovet for ett flerbostadshus i H66rs
tatort ar 0,7 platser/ bostad. Fér en byggnad som
innehaller 35 lagenheter innebar det att det behovs
25 parkeringsplatser (varav 4 stycken &r besoks-
parkering). Daremot ligger programomradet i
direkt anslutning till goda kollektivtrafikmdjligheter
med bade buss och tag. Detta medfor att program-
omradet lampar sig for en lagre siffra for bilplats-
behovet. Kommunen gér bedémningen att en siffra
pa 0,5 ar mer lamplig for omradet. Det innebar att
det behover finnas 18 parkeringsplatser for ett hus
med 35 lagenheter.

Markparkering for besdkare till boende och verk-
samheter i omradet bér ordnas langst Bangards-
gatan och utformas med materialval och eventuella
andra anvandningsomraden sa de bidrar till en
attraktiv gatumiljo bade nar det star bilar parke-
rade och nar de ar tomma. Dessa parkeringar ska
vara korttidsparkeringar for att tillgodose behovet
av parkeringar ndrmast besdksmalen runt
det nya torget och sa att de inte anvands
av pendlare och darmed alltid &r upptagna.

Behovet av att ta bilen till omradet bed6ms som
litet utifran det centrala laget vid jarnvagen och att
det ligger bostadsomraden runtomkring som gor
det majligt for manniskor att ga eller cykla dit.

= 1 NN
Bangdrdsgatan

Ravinen
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Bavern 37

Inom programomradet finns dven fastigheten
Bavern 37 (gron yta pa figur 33) som regleras i
gallande detaljplan som industrimark men tillhor
bostdderna vaster om programomradet. Denna
fastighet inkluderas i programomradet. I komman-
de planhandlingar kommer det bedémas om det ar
mojligt att tillata carports/férrad nagonstans inom
omradet for detaljplan.

Figur 33. Utbred-
ningen pa fastig-
heten Bévern 37.
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Gang- och cyke

Omradet planeras for gang- och cykeltrafik inte for
bilar. Shared space, gardsgator, gang- och cykelva-
gar med en utformning som inte vdalkomnar genom-
fartstrafik.

Nar hela kv. Raven ar utbyggt med flerbostadshus
ar det dnskvart att det mellan byggnaderna finnas
gang- och cykelvagar. De nya gang- och cykelva-
garna kommer anslutas till befitnliga lokalgator,
detta for att bidra till att det blir liv och rérelse
genom omradet.

Gronstruktur

Ravinen utvecklas och bevaras som naturmark for
narrekreation. Med nya flerbostadshus precis intill
kommer betydelsen av denna vilda lunga att 6ka.

De befintliga nivaskillnaderna tas tillvara i omradet
for att skapa olika rum och karaktar inom omradet.
Grona kilar tranger genom omradet fran Ravinen
och leder vidare fram till stationen for att visa de
grona kvalitéerna som H66r har. For att fa fram det
grona hela vagen genom omradet kréavs en genom-
arbetat tanke pa strak och vilken typ av gronska
som ska aterspeglas i omradet.

H606r ar en naturndara kommun, men den attraktiva
narheten till naturen ar inte exemplifierande och
tydlig i centrala H66r. Det ar positivt om det grona
Ho66r kan visas upp pa byggnader, gator och torg,
bade for de boende och som annonspelare fér de
som passerar genom HO6r med tag.

Strak och siktlinjer bér i mojligaste man utformas
for att ge stora delar av stadsdelen kontakt med
park- och naturmiljéerna.

¥ ) L%
Figur 34. Féreslagen grénstruktur med genomgdende
gréna strdk, enligt Utvecklingsplanen.

Ny, framst offentlig gronstruktur i omradet bor
kopplas via strak till Ravinen och eventuellt Tjura-
sjo. Detta kan goras via anvandningen av tradslag
som finns i Ravinen som gar genom omradet och
fram till stationen. Inom Ravinen finns ett flertal
storre trad som ar bevarandsvarda. I kommande
detaljplan bevaras ravinens vaxtlighet som natur-
mark.

Ravinen och Tjurasjo ar tva viktiga kvaliteter i om-
radet och det ar viktigt att dessa omradens kvali-
teter nyttjas och kopplas samman pa ett bra séatt
med den nya stadsdelen. Akersbergs ekhagmarker
valkomnar till strévtag vidare i grénstraken langs
HG66rsan.

Mindre grona narrekreationsomrade i tatbebyggda
omraden har ett stort varde, inte minst fér grup-
per i samhallet som inte har mojlighet att ta sig ut
langt pa kort tid. Det géller t ex barn, aldre eller
manniskor med funktionsnedsattning. Forutom

rekreations och medicinska varden finns det aven
sociala och pedagogiska varden i en natur- eller
parkmiljo.

Figur 35. Parkstrdket Idngsmed Tjurasjé.



Hojder

Heojdskillnaderna &r ett karaktarsdrag for centra-
la HOOr. Gator och byggnader har genom ortens
utveckling accepterat och anpassat sig till den
varierande topografin. De inventerade hdjdskillna-
derna inom omradet ar forutsattningar som kan ge
variation, rumsmédjligheter och tydliga avgransning-
ar. Utgangspunkten ar att de befintliga héjderna
ska nyttjas och utformningen av byggnader och
allménna platser/vagar behdéver i mojligaste man
anpassas till dessa hdéjdskillnader. Parkeringsga-
rage kan nyttja héjderna positivt och eventuellt
placeras in i sluttningar och detta innebar att det
inte kravs stora schaktningar av omradet.

Inslag av dagvatten

Vatten kan bidra till en attraktiv gestaltning av
boendemiljén. Dagvattnet kan synliggéras i ett
Oppet dagvattensystem inom omradet. Grénstruk-
turen och dagvattenhanteringen kan kombineras
pa olika satt som bidrar till bade tekniska I6sningar
och attraktiva boendekvaliteter. De kan ge kvalite-
ter bade nar det ar vatten i systemet och torrlagt.
Sa kallade "Rain gardens” avlastar det befintliga
dagvattensystemet genom att dagvattnet leds till
dagvattenmagasin formade som refuger eller ett
mindre gronomrade i en svacka med planterade
vattentaliga vaxter. Vaxterna tar hand om en del
av vattnet och Overskottet gar ner i de befintliga
dagvattensystemen.

Mindre kanaler kan skapas i gatan. Ett genomgaen-
de kanalsystem och andra former av 6ppna dagvat-
tensystem kan nyttjas for att knyta omradet med
Tjurasjo i vaster.
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Figur 36. Férslag pd dagvatteninslag i den offentliga
miljén.

Det finns en mdjlighet att kulvertera dagvattnet ge-
nom att ledningar kopplas fran Tjurasjon via kulvert
under Akersbergsgatan till Ravinen och vidare mot
Magasinet for att slutligen férbindas till Klocksjon.

Service

Centrumverksamhet, handel, service och kultur-
verksamhet ar utatrikade funktioner som bor kon-
centreras till den centrala punkten av utbyggnads-
omradet dar det foreslas ett torg/motesplats och
utmed Bangardsgatan. Dessa utatriktade funktio-
ner leder till att manniskor drar sig till platsen och
finns det manniskor sa lockar det fler mannikor till
en plats. Folk drar sig till de miljéer dar det finns ett
socialt liv i den offentliga miljén, man vill vara dar
det hander nagot. Framtida verksamheter kan dra
nytta av det sociala livet samtidigt som de bidrar till
att starka motesplatsen genom att kunna skapa fler
samlingsplatser i omradet.

Den nya byggnaden narmast torget kan i ett forsta
skede innehalla samlingslokaler for exempelvis ett
trygghetsboende eller lokaler som kan anvéndas
for andra verksamheter (ex. kurser av olika slag
sa som maleri, matlagning, hantverk m.m.) som
behdéver lokaler och som kan bidra till att liv och
rérelse skapas i entréplan. Nar efterfragan finns
kan lokalerna i entréplan omvandlas till lokaler foér
handel av olika slag.

Trygghet och sakerhet

Tanken med det nya torget ar att det ska vara en
inbjudande plats for manniskor att métas pa och
passera igenom. Detta medfor att omradet blir
befolkat och far en social kontroll och skapar en
trygghetskansla hos individer. Torgytan behdver
vara dverblickbar med inslag av inbjudande gron-
ska som gor platsen vacker och lockar folk till att
vilja atervanda. Dessutom behdéver torgytan géras
overskadlig sa det inte skapas morka platser som
kan bli tillhall fér andra manniskor. Trad kan till
exempel belysas upp for att ge askadaren en inbju-
dande kansla av omradet.

I forslaget har huvudsakligen tanken varit att
omradet ska vara planerat for fotgangare och
cyklister. Detta medfor att omradet anpassas till
denna grupp av manniskor och skapar ett flertal
gang- och cykelstrak genom hela omradet (se figur
31 pa sid. 28). I och med att omradet befolkas
och har en social kontroll behéver det inte skapas
omvagar, eftersom platsen ger ett sakert intryck.
Dessa gang- och cykelstrak far givetvis inte vara
morka, innehalla sly och buskvegetation som inte
ar overblickbara utan vara 6éppna platser med god
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overskadlighet och en belysning som ar anpassad
for denna grupp av manniskor. Belysningen bér inte
vara blandande, dvs den behéver sta pa ett sadant
avstand sa att det inte skapas morka ytor och se-
dan ljusa ytor - utan det bér vara ett jamt ljusfléde.

Estetik i omradet &r viktigt. Ar platsen vacker och
tilltalande medfér det att manniskor vistas i den
miljén och inbjuder darfér inte till kriminallitet och
brott. En miljo som folk garna vistas i, blir svar att
inta for de kriminella eftersom det finns en 6kad
risk for dem att bli upptakta pa en plats som det
finns ett socialt liv i. En plats som ger ett daligt
intryck, folktomma och inte ar estetiskt tilltalande
kan inbjuda till skadegérelse. Andra brottférebygg-
nade atgarder kan vara s.k. symboliska hinder -
granser. I staden visas det upp vad som &r offent-
ligt och vad som ar privat, det bildas zoner/granser.
Alla symboliska hinder ar inte helt optimala, sasom
ett hogt staket/plank - kan bli en baksida som kan
upplevas otrygg. Daremot hinder sasom rabatter,
skyltar och markbelaggning, dessa ar éverblickbara
men utgoér en grans mellan tva platser.

Gatumiljon kommer utformas sa att den blir att-
raktiv for gangtrafikanter och cyklister, mgjlig att
utnyttja for nyttotrafiken, men inte attraktiv for an-
nan motortrafik. Genom att arbeta for att skapa en
god milj6 for fotgangare och cyklister sa bedéms
omradet kunna fa en god social kontroll.

Bebyggelsen narmast torget foreslas bli en bygg-
nad fér samlingslokaler/handel i entréplan och
bostader i vaningarna ovanpa. For att inte skapa
stangda fasader ar tanken att samlingslokalerna/
handeln kan ha 6ppna glaspartier/skyltfonster ut
mot gatan. Dessa bor vara upplysta kvallstid och

Figur 38. Féreslag pd skyltfénster ddr skyddet (galler i
detta fallet) till butiken ér bakom sjélva skyltningen.

inte stdngas med metalljalusier. De kan i stallet for-
ses med galler innanfér skyltfénstret om verksam-
hetsinnehavaren vill ha nagot sorts skydd i lokalen.

De framtida byggnader som kommer ansluta till
flerbostadshuset i féreliggande planprogram kan
utformas pa likartat satt med samlingslokaler/han-
del i entréplan. Om det istallet blir ett halvt under-
jordiskt parkeringsgarage behdéver detta utrymme
forses med ljusinslapp sasom fonster. Dessa fénster
kan medféra att parkeringsgaraget inte kanns
otryggt eftersom det kommer in ljus utifran utdver
den belysing som finns i garaget. Fér de manniskor
som passerar utanfor inges det en sakerhet éver
att det kan finnas manniskor som ser och har
overblick genom de lagenheter som finns néra
markplan och manniskor i garaget kan se ut och se
om nagot hander pa gatan ovanfér. Anordnas det
aven inglasade balkonger mellan bostadshusen kan

manniskor pa balkongerna se ménniskorna som ror
sig pa gatan.

Varutransporter och samhallsnyttiga fordon ar

de fordon som huvudsakligen ska nyttja den nya
gatan som nar omradet via Tvargatan i omradets
norra del. Denna gata utformas som en mindre och
smal och anpassas till de gaende och deras vilkor.
Darmed behdver belysningen huvudsakligen vara
anpassad for den oskyddade trafikanten och inte
for fordonstrafiken. Gang- och cykelbana behover
separeras fran den nya gatan for att inte inge en
kansla av att gatan ar bredare @n vad den &r och
darmed bidra till en hégre hastighet. I stérsta moj-
ligaste man behdver gang- och cykelvagarna i om-
radet ha bra siktlinjer. En bruten siktlinje kan skapa
obehagskanslor och leda til att omvagar skapas.



4 KonseRvenser

Detta kapitel redogor for bade positiva och negativa
effekter/konsekvenser av att planldagga och bebyg-
ga programomradet.

Miljobedomning

Enligt bestammelserna i 4 kap 34 § Plan- och
bygglagen (PBL) samt 6 kap 11 § miljobalken (MB)
ska en miljobedémning goras foér en detaljplan om
dess genomférande kan antas medféra betydande
miljépaverkan. H66rs kommun har inte tagit slutgil-
tig stallning till fragan om planarbetet kan medféra
betyande miljopaverkan, men har sammanstallt
mojliga miljokonsekvenser. Kommunen kommer att
ta stallning till behovet av formell miljobedémning i
samband med upprattande av samradshandlingar.

Planforslaget innebar att H66r véaxer med en ny
stadsdel i ett centralt och stationsnara lage. Det
far stora konsekvenser for stadskaraktaren/land-
skapet eftersom det paverkar centrum dar manga
manniskor bor, verkar och rér sig. Miljobedémning-
en sker samlat for bade den nu aktuella planomra-
det och kommande planlédggning i senare etapper.

Ur perspektivet hallbara transporter ar det posi-
tivt att bygga tatt och stationsnara eftersom det
minimerar behovet av personbilstransporter och
ger langsiktigt hallbara stadsmiljéer. Planférslaget
har darfér betydande positiv paverkan avseende
transporter.

Magasinet ar rester av H66rs industrihistoria och
paminner om stationssamhallets framvaxt. Byggna-
den har darfor ett stort kulturhistoriskt varde och
hur den hanteras i det fortsatta arbetet far bety-
dande paverkan avseende kulturarv.

Narmiljon for boende och verksamma i anslutning
till ny bebyggelse kommer att paverkas genom
okande trafik och skuggning.

Landskapsbild/Stadskaraktar

Fram till for nagra ar sedan utgjordes kv Raven och
kv Bavern av ett inhagnat verksamhetsomrade pa
stationens "baksida”. Omradet utgjorde en barriar
i orten och var helt avskilt fran intilliggande omra-
den. Nar marken képtes 2009 stod det ett flertal
héga lagerbyggnader pa omradet (kan klassas som
cirka 2 - 2,5 vaningar) och merparten av byggna-
derna revs 2011/2012. Idag utgérs samma om-
rade av pendlarparkeringar och grusytor som star
oanvanda och vantar pa nasta kapitel i historien.

Planforslaget innebar en blandad smastadsmiljo
med lokaler och servicefunktioner i bottenvaningen
och bostader ovanpa, likt den befintliga centrum-

Figur 39. Bygglands lagerbyggnader.

miljon. Byggnadens hdojd foreslas bli 3-7 vaningar
och bedéms inte paverka landskapsbilden namnvart
med tanke pa de gamla lagerbyggnadernas hojd
(géllande detaljplan medger en byggnadshdjd pa
7,6 meter). Den foreslagna stadsdelen kommer att
anknyta till de tataste och mest urbana kvarteren i
den befintliga tatorten utifran skalan. Den narmare
utformningen av kvarteren och bebyggelsen kom-
mer att vara avgdrande fér om den nya stadsdelen
blir en naturlig och integrerad del av tatorten.

Genom att bebygga omradet med flerbostadshus
innebar det att den 6ppna grusplanen forsvinner. I
jamférelse med nar Byggland fanns pa platsen sa
innebar den nya bostadsbebyggelsen att omradet
gar att ga igenom, det blir inte langre nagon barri-
ar. Det nya bostadsomradet bedéms inte upplevas
som en stokig baksida, utan ska bli ett "ansikte”
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utat for Hoor. En plats for mote for alla besékande
och de boende i HA6r. Att bebygga det gamla verk-
samhetsomradet med nya bostdder bedéms inte ha
nagon negativ inverkan pa landskapsbilden/stads-
karaktaren. Tvartemot snarare, eftersom ett socialt
liv, med mycket folk i rorelse 6kar stadskaraktaren
for tatorten HG6r.

Laget vid stationen ger Vastra Stationsomradet
potential att utvecklas till en integrerad del i den
stadsvav som skapas med utgangspunkt i jarn-
vagsstationerna i det flerkarniga Skane. For att den
potentialen ska kunna nyttjas kravs dock en aktiv
planering for en stadsmiljé som lockar folk att réra
sig genom omradet. Utan ett sadant fokus ar det
mer troligt att omradet kommer att bli en centralt
placerad férortsmiljo.

Den nya bostadsbebyggelsen kommer att lokalise-
ras till ett bullerstért omrade eftersom planomradet
ligger utmed Sddra stambanan. Det innebar att den
nya bebyggelsen behdver placeras pa sadant satt
att det ar maojligt att skapa sidor som inte ar lika
bullerstérda och att bostaderna som planeras i de
nya byggnaderna behover vara genomgaende for
att kunna skapa rum med en lagre bullerniva som
nar de riktlinjer som finns fér en acceptabel boen-
demilj6 bade inomhus och utomhus.

Skillnaden fér omgivningen ar att omradet kommer
befolkas med fler ménniskor, motesplatser uppstar
och det skapas ett socialt rum intill jarnvagsstatio-
nen.

Hallbara transporter

En bebyggelseutveckling som utgar fran stations-

lagen ar effektivt ur tranportsynpunkt eftersom

det forenklar resande utan bil. Det ger langsiktigt
hallbara stadsstrukturer. Att lokalisera bebyggelsen
kring stationen sa att férutsattningarna att aka tag
blir de basta mdjliga kallas stationsnarhetsprin-
cipen. Service, saval kommersiell som offentlig,
forstarker bytespunktens roll och gér ocksa att ser-
vicen till och fran stationen kan nyttjas av alla som
rér sig igenom eller intill omradet. Bebyggelsen ska
vara tatast narmast stationen.

Den nya bebyggelsen i kv Raven och kv Bavern
berdknas alstra ca 250 bilresor per dygn. Om
samma bebyggelse i stéllet planerades i tatortens
utkant med 1-1,5 km till stationen och centrum
kan antalet bilresor till och fran omradet forvan-
tas bli mellan 2 och 5 ganger storre (berakningar
med hjalp av Trafikverkets Trafikalstringsverktyg,
kombinerat med lokala erfarenheter). Att utveckla
HG6r i stationsnadra lage far alltsa stora positiva
effekter pa alla trafikrelaterade miljéproblem, fran
CO2-utslapp och klimatférandringar till buller och
trafiksakerhet.

Nar utbyggnad av bostader och verksamheter sker
i anslutning till starka kollektivtrafiknoder starks
kollektivtrafiken ytterligare. Vastra Stationsomradet
erbjuder mycket goda majligheter att skapa lang-
siktigt hallbara stadsmiljéer som minimerar beho-
vet av personbilstransporter.

Kulturmiljo

Magasinet och Silon ar rester av HO6rs tidiga indu-
striella historia och &r idag de enda kvarvarande
industribebyggelsen som paminner om tatortens
stora uppsving i samband med att H66r fick jarn-

vagsstation. Magasinet ar dartill centralortens idag
aldsta bevarade industribyggnad. Kommunen har
valt att bevara magasinet och kommer under plan-
arbetet att ta stallning till vilken anvédndning den
ska ha i framtiden och vilka om- och tillbyggnader
som krévs. Detta kommer att paverka byggnaden,
men bedéms kunna bidra till att kulturarvet far en
naturlig plats i den nya stadsmiljén.

Nar det galler silon har kommunen beslutat att
den ska rivas och processen for detta bedéms vara
avklarad innan detaljplanearbetet paborjas.

Natur

Ravinen ar en liten grén kil av skogsmark. Stigen
genom omradet vittnar om att omradet lockar till
promenader, trots att det ar ovardat och lite skra-
pigt. Omradet innehaller déd ved och blanksvart
tramyra (som klassas som "livskraftig” i den natio-
nella rédlistan for arter) har identifierats i omra-
det. Foérslaget innebar att Ravinen sakerstalls som
naturomrade for narrekreation och kommer allman-
heten till gagn.

Narmiljo

Flerbostadshusen i omradet féreslas bli 3-7 va-
ningar héga, for att skapa en samhérighet med
stadskaraktaren i Ho0r. Byggnaderna beddms inte
bidra till skuggning eller insyn till den befintliga be-
byggelsen som finns nord-nordvast om foreslagen
lokalisering av huset samt att de nya husen féreslas
placeras sa nara Banverksgatan som det ar mgjligt
och ligger darmed pa langsta méjliga avstand fran
den befintliga bebyggelsen. Nar hela omradet &r ut-
byggt sa utgor den nya bebyggelsen ett bullerskydd
till den befintliga bebyggelsen som hamnar bakom.



Darmed far befintlig bostadsbebyggelse ett buller-
skydd till S6dra stambanans bullriga miljé.

Handel

Runt det nya torget/motesplatsen som foreslas i
féreliggande programhandling planeras det for oli-
ka sorters serviceverksamheter, sd som samlings-
lokaler och/eller butiker. Nya omraden med handel
och centrumverksamhet konkurrerar med befintliga
centrumstrak. Denna risk behover ses i férhallande
till hur behovet av centrumverksamhet och service-
funktioner kommer att utvecklas. H66r har ett brett
serviceutbud men det &r inte heltdckande och det
finns utrymme att komplettera.

Trafik

Trafikokningen kommer framst att paverka huvud-
gatorna, det vill siga Bangardsgatan, Maglasateva-
gen/Mejerigatan/Sodergatan och Akersbergsgatan.
Den storsta delen av trafiken férvéantas vara riktad
in mot centrum eller séderut mot vag 23 och paver-
kar Maglasatevagen/Mejerigatan/Storgatan. Denna
trafikdkning bedéms vara marginell i forhallande till
befintlig trafiksituation pa berérda gator.

En betydande del av trafiken kan aven férvantas
vara riktad mot vag 13, vilket innebar trafikdkning
pa Bangardsgatan. Denna gata har kapacitet for
okningen och det finns inte nagra boende i direkt
anslutning till gatan vilket gor att denna 6kning
beddms vara oproblematisk.

For att den nya stadsdelen ska integreras med

omgivande stadsmilj6é och locka till liv och rérelse
kommer nya gang- och cykelstrak, gardsgator och
lokalgator att anslutas till befintliga lokalgator vil-

ket kommer att medféra 6kad gang- och cykeltra-
fik, och pa nagra stéllen dven fordonstrafik. Storst
okning av fordonstrafik kan férvantas pa Tvarga-
tan, men den beddéms ske nar dven kv. Bavern &r
utbyggt. Boende i kv Uttern (norr om Tvargatan)
kommer i samband med att kv. Bavern (etapp 2)
byggs ut att utsattas for hogre trafikbullernivaer an
i dagsldget, men nivaerna férvantas sammanlagt
vara fortsatt laga.

Forslaget innebar en mattlig trafikbkning aven for
Lantmannagatan/Bredgatan som enligt planfor-
slaget ingar i slingor for att mdéjliggdra nyttotrafik
(sophamtning, leveranser etc) till kv Raven och
kv Bavern.

Gatumiljon kommer utformas sa att den blir att-
raktiv for gangtrafikanter och cyklister, mdjlig att
nyttja for nyttotrafiken, men inte attraktiv fér annan
motortrafik, geom ex farthinder och att gatan utfor-
mas som ett gangfartsomrade (inte kéra fordonet
med hogre hastighet an gangfart och fordon har
vajningsplikt mot gaende). Pa det viset begréansas
fordonstrafiken och olagenheterna for de boende
langs berdrda gator.

Grusplanen

Grusplanen nyttjas tillfalligt fér parkering av penda-
lare i dagslaget och vid tillfallen nar det ar tivoli/
marknad/cirkus i H66r sa kan platsen anvandas for
det andamalet. Parkeringsmdjligheten och uppstall-
ning for tivoli/marknad/cirkus kommer forsvinna
allt eftersom omradet planldaggs och bebyggs med
bostadshus.
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Parkering

Behovet av bilparkering bedéms vara cirka 18
stycken for ett bostadshus pa 3-4 vaningar. Det
skulle innebara att en markparkering behdver vara
cirka 360 m? stor (22,5 meter lang och 16 meter
bred). Omradet mellan Maglasatevagen och det
foreslagna torget som ar avsett fér bostadsbebyg-
gelse ar cirka 7685 m2. Det féreslas tre nya fler-
bostadshus inom omradet vilket medfér att varje
bostadsomrade ges en yta pa cirka 2560 m2. En
markparkering pa 360 m? tar 14 % av marken i
ansprak for ett flerbostadshus. Att avvara 14 % av
markytan for parkering &r inte 6nskvart da marken
ligger i ett attraktiv lage med goda kollektivtrafik-
mojligheter och marken boér saledes ges en markef-
fektiv planering.

Skulle omradet bebyggas med fler an 4 vaningar,
eftersom handlingen majliggér upp till sju vaningar,
innebar det ytterligare markansprak fér parkerings-
behovet efterom det blir fler lagenheter och darmed
ett 6kat beov for parkeringsplats.

Dessutom hardgors marken, dvs de gréna ytorna
mellan byggnaderna minskas och marken &r inte
genomsldpplig fér dagvatten. Marken &r endast
avsedd for fordon och en stor parkeringsyta ar

inte estetiskt tilltalande i en sadan central mil-

jo. Dessutom ar visionen fér omradet ett hallbart
bostadsomrade anpassat fér de oskyddade trafi-
kanterna, vilket innebar att det inte foresprakas fler
parkeringsmdjligheter eftersom malet ar att dka det
kollektiva resandet.

Parkeringen vid Tvargatan kommer att forsvinna
eftersom denna yta planeras bli infarten for va-
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rutransporter och lanken mellan Bangardsgatan i
etapp 2. Det &r maojligt att ett fatal parkeringar kan
anordnas inom denna yta. Detta far klargéras i den
kommande detaljplanen for omradet.
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