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Kommunstyrelsen

Ansokan om planbesked for fastigheten Fogdardd 7:12

Sammanfattning

Samhallsbyggnadssektor konstaterar att exploateringen delvis har stéd i 6versiktsplanens
markanvandningskarta da vastra delen pekas ut som stadsbygd i 6versiktsplanen markanvad-
ningskarta. Huvuddelen av fastigheten pekas ut som "stadsnara landsbygdsmiljo” vilket inne-
béar en "restriktiv hallning till att préva nya omraden for samlad bostadsbebyggelse och andra
anldggningar som hér hemma i stadsbygd. Aven enstaka nya bostéder kan kréva prévning
genom detaljplan”. En bostadsexploatering daremot férenlig med 6versiktsplanens strategier
som handlar om hallbart byggande i stationsnéara lage och med narhet till kommunal service.
Prévning genom detaljplan ska vara ett krav for ny bebyggelse pa fastigheten.

Omradet hade tidigare héga naturvarden (klass 2 pa en skala 1-4) enligt kommunens gronst-
rukturprogram fran 2007. De kvaliteter som Iag till grund for utpekandet finns idag inte kvar
och darmed féravntas ingen konflikt med naturvarden eller rekreationsvarden. I sydostra delen
av omradet behover hansyn tas till vattnets rinnvagar vid skyfall. Ny tillfartsvag som skapas
fran Hostgatan behdver uppfylla kommunal standard for att bli en del av det kommunala vag-
natet.

Bakgrund

Agarna till fastigheten Fogdaréd 7:12 har anstkt om planbesked for fyra villatomter. Tomterna
féreslas bli 1100-1500 m? stora. I skissen som foljer med ansdkan har en angdringsgata illus-
trerats fran HOostgatan och langs med den angréansande fastigheten fogdardd 7:21. En vand-
plan &r inritad till de tva tomterna i norr.

Fastigheten Fogdardd 7:12 ar 5558 m? och ligger intill Héstgatan i utkanten av H66rs tatort.
En mindre ekonomibyggnad finns pa fastigheten. I 6vrigt ar den obebyggd nyligen kalhuggen
efter att tidigare varit tradbevuxen.

r s e 4 s B I -~

1 T e

Figur 1. Ortofoto éver fastigheten med angrédnsande omrdde.
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Planférutsattningar
Oversiktsplan

Oversiktsplanens markanviandningskarta anger huvuddelen av fastigheten som "stadsnéra
landsbygdsmiljo” (figur 2). Generell vagledning for stadsnara landsbygdsmiljé innebar att:

"Lantlig karaktar ska uppratthallas. Det innebar en restriktiv hallning till att préva nya omr.é-
den for samlad bostadsbebyggelse och andra anldggningar som hér hemma i stadsbygd. Aven
enstaka nya bostader kan krava prévning genom detaljplan.”

Ca 1000 m? av fastigheten omfattas i stéllet av markanvandningskartans "befintlig stads-
bygd”. Fér det omradet galler generell vagledning:

"Staden utvecklas utifran befintlig struktur. Utbyggnaden av stérre omraden maste medge en

indelning i etapper. Ny bebyggelse ska anpassas till befintlig topografi och ta till vara naturliga
forutsattningar pa platsen. Kulturmiljon ska beaktas i samband med planeringen fér ny bebyg-
gelse. Koppling till cykelvagnat och kollektivtrafik ska beaktas i samband med ny bebyggelse.”

Oversiktsplanen innehéller dven stéllningstaganden om tematiska hansyn som innebér att
fastigheten Fogdardd 7:12 ingar tillsammans med kommunens angransande fastighet Fogra-
dor 7:18 i omrade med 6versvamningsrisker dar vattnets rinnvagar inte ska hindras (figur 7).

Géllande detaljplan

Fastigheten omfattas inte av nagon detaljplan. Det gor inte heller angréansande fastigheter pa
Hostgatans norddstra sida. Pa andra sidan hostgatan géller en stadsplan som reglerar frilig-
gande smahus i ett plan.

Ovriga bestimmelser och arkeologi

Fastigheten berdrs inte av strandskydd, kanda fornlamningar eller andra bestammelser.
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Figur 2. Oversiktsplanens markanviéndningskarta. Rédorange markering ér stadsbygd och grén
Gr stadsndra landsbygd.
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Kommunens naturvardsprogram och grénstrukturprogram

I Naturvardsprogram 2012 ligger det aktuella omradet inom ett stérre omrade som pekats ut i
kategorin vardefulla landskap (H. Ringsjélandskapet). Omradet ligger i direkt anslutning till det
stdrre naturomradet Fogdarédsskogen som har klass 2 enligt Naturvardsprogrammet.

Gronstrukturprogram pekar ut omradet som nast hogsta naturvardesklass (tva pa en skala
mellan ett och fyra). Beskrivningen av omradet anger gles adellévskog, ek, bok,ask,lind, grova
trad haltrad. Forutsattningarna ar idag helt forandrade efter att hela fastigheten har rensats
pa vegetation. Vid en uppdatering av Gronstrukturprogrammet ar det troligt att Fastigheten
Fogdardd 7:12 skulle [amnas utanfér programmet pga. avsaknaden av vegetation och darmed
aven naturvarde.

I gronstrukturprogrammet pekas en rekreativ koppling strax 6ster om omradet ut som viktigt
i del av ett gront strak mot Fogdaréds rekreationsomrade. I sdder gar straket parallellt med
Angsgatan och sedan langs Lerbacken.

Marken pa kommunens fastighet Fogdaréd 7:18, precis 6ster om Fogdardéd 7:12, skots idag
som naturmark med beteckningen NO, naturvard orérd. Det innebar fri utveckling i omradet
med undantag for vissa mindre atgader i samband med att trad eller grenar utgor en fara
langs med straket genom omradet. Skotsel enligt NO ar gynnsamt fér den biologiska mang-
falden i omradet helhet.

Mark- och vattenférhallanden

Den nordvastra delen av fastigheten Fogdardéd 7:12, langs med befintlig grusad vag, ar hégre
belagen och torrare an delen ner mot Hostgatan.

Omradet lutar svagt fran norr och séderut dar lagpunkter finns i nara anslutning till Héstga-
tan. I norra delen av fastigheten Fogdardd 7:12 ar hogsta punkten 77 meter 6ver havet medan
lagpunkterna finns pa kommunens fastighet Fogdardd 1:18 langst i s6der, 70 och 71 meter
Over havet.

Sydost om Fogdardd 7:18 finns 16per en markant &sformation i riktning sydvast-nordost. Asen
ar en forlangning av Prastaasen langre vasterut och stracker sig in i Fogdarddsskogen. Asen
ligger den privatagda Fogdardd 7:6. Asen innebar att vatten samlas i lagpunkterna pa kom-
munens fastighet. Detta syns ocksa tydligt i kommunens skyfallskartering, som visar kraftiga
rinnvagar foér ytvatten vid skyfall.

Prickig skraffering dr vdrdefulla landskap ur ett 6vergripande perspektiv dédr helheten dr i fokus.
Grén markering avser faktiska naturvidrden pd plats enligt inventering. Gul linje ér grént strék
som ska binda samman grénomrddena fér rekreation. Férutséttningarna dr idag helt férénd-
rade pd fastigheten Fogdsrdd 7:12 efter att all vegetation och rensats bort (se bild till h6ger).
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Figur 5. Oversvémningsrisker enligt skyfallskartering samt héjdkurvor med 1 m ekvidistans.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet avvattnas ner mot Lerbacken som rinner samman med H66rsan vid Satofta hed och
sedan vidare ner till Ringsjon. Ho6rsan har idag mattlig ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status. Omradet forvéantas ha obefintlig paverkan pa vattenkvaliteten i Ho6rsan.

Gator och trafik

Fastigheten kan trafikforsorjas via Hostgatan. I korsningen med Horbyvagen finns vissa
problem med sikten vasterut for den som ska ut pa Horbyvagen fran Ekgatan pga. en mur i
tomtgransen till fastigheten H66r 62:20.

Cykelvag planeras pa andra sidan Horbyvagen. Cykelvagen &r planerad 6sterut till S6vrodva-
gen och vasterut in mot HOOrs tatort.

Busshallplats langre vésterut vid Angsgatan. Bussarna gar langs med Hérbyvagen som an-
gransar till omradet. Det ar linje 445 som trafikerar med 16 dagliga turer, 8 i vardera rikt-
ningen da bussen gar direkt in mot H66r pa morgonen och kommer direkt fran tagstationen pa
eftermiddagen.

VA-ledningar

Fastigheten berors av allmanna VA-ledningar. Méjlighet finns att ansluta planomradet till kom-
munalt vatten och avlopp. MSV (MittskaneVatten) bedomer att det finns tillrdcklig kapacitet i
vatten- och avloppsnatet for att ansluta omradet.

Risker och stérningar

Trafikbuller fran vag 13 som ligger ca 55 norr om fastigheten kan utgéra en viss stérning
speciellt for de tomter som hamnar i den norra delen av fastigheten Fogdardd 7:12. Vag 13
fungerar aven som transportled for fraligt gods.
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Figur 6. Viss bullerpaverkan ﬁnn i omrddet fragn vdg 13 som ligger ca 55 meter norrut.

Exploateringsforslag enligt ansdkan

Ansokan avser fyra fribyggartomter for villabebyggelse. Tomterna foreslas bli ca 1100-1500
m2. Exploatdrens skiss bygger pa att en gata anlaggs i vastra delen langs med fastigheten
Fogdardd 7:21. Om gatan ska kunna 6vertas av kommunen behéver den goras bredare an i
illustrationen och aven de illustrerade vandplatsen behéver dimensioneras upp fér att méjlig-
gora att stérre fordon kan vanda i omradet. Tre tomter ligger i den Gstra delen av fastigheten i
gransen mot Fogdardd 7:18 och ytterligare en tomt i norvast, direkt norr om Fogdaréd 7:21.
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Figur 7. Illustration frén planansékan
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Beddmning av lamplig markanvandning

Samhallsbyggnadssektor konstaterar att exploateringen endast delvis (nordvastra hornet) har
stdd i 6versiktsplanen i form av att det pekas ut som stadsbygd. Ovriga delar pekas ut som
stadsnara landsbygdsmilj6 i 6versiktsplanen vilket innebar en mer restriktiv hallning till att
préva nya omraden for samlad bostadsbebyggelse och andra anlaggningar som hér hemma

i stadsbygd. Darfor ar provning genom detaljplan ett krav for ny bebyggelse pa fastigheten.
Eftersom omradet ligger i anslutning till befintlig bebyggelse och ansluter till befintlig stads-
bygd och idag inte innehaller de h6ga naturvarden som tidigare fanns pa platsen sa finns inga
hinder fér detaljplanelaggning fér bostader.

Inkommen skiss illusterar en ny infart till omradet langs med fastigheten Fogdardd 7:21. Ga-
tan som den ar illusterad i planansokan uppfyller inte de krav som kommunen stéller pa gator
for att kunna éverta och drifta dessa som kommunal gator. Aven vandplats och sikttrianglar
mot Hostgatan behover ses dver i samband med detaljplan. Detta kommer att paverka storle-
ken pa tomterna i férhdllande till vad som anges i illustrationen i ansdkan.

Dagvattenfragan behdéver I6sas sa att markvatten i omradet tas omhand innan det nar intillig-
gande fastigheter.

Omradet bor utformas sa att det inte hamnar i konflikt med kommunens naturmark direkt
Oster om omradet. Kommunen skdter omradet som NO(Naturvard orérd) vilket i praktiken
innebar fri utveckling ar det viktigt att kdnna till att kommunen inte har for avsikt att ta ner
ytterligare vegetation i detta omrade. Kommunens fastighet Fogdardd 7:18 fyller tillsam-
mans med angransande naturomraden en viktig funktion som stéd- och spridningshabitat for
naturvarden och arter mellan narliggande naturomraden séder- och norr om. Omradet gransar
till Fogdarédsskogen norr om vag 13 och till grénomrade som kopplar vidare ner mot Gylden-
pris och Satofta hed i séder. I denna funktion har omradets storlek och bredd stor betydelse.
Stigen ar en viktig lank for friluftsliv och narrekreation genom att den binder bostadsomraden
med Fogdardds rekreationsomrade.

? o Forutsattningar for exploatering,
5 Fogdardd 7:12

Figur 9. exempel pé vind-
plats frdn MERAB:s hand-
bok fér avfallsutrymmen,
2009

Figur 8. principskiss med ortho-
foto som underlag som visar il-
lustration frén planansékan med
kommentarer.
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Hallbarhetsperspektiv i OP
Befolkningstillvaxt: Detaljplanen kan bidra till bostadsbyggande och attraktiva livsmiljoer

Enkelt vardagsliv som framjar folkhalsa: Férslaget bidrar till att manniskor far nara till service
i form av férskolor och skolor som ligger i néra anslutning. Tillgadngen till grénomraden &r god
pa flera sidor om fastigheten med narhet till Fogdardd och motionsslingan vid Jeppavallen
samt Satofta hed sdderut.

Miljoanpassat transportsystem: Forslaget innebar effektivt markutnyttjande i lage med god
kollektivtrafik da busshallplats finns nere vid H6rbyvagen.

Forfarande mm
Undersokning av miljopaverkan

Enligt bestammelserna i 4 kap 34 § plan- och bygglagen (PBL) samt 6 kap 5 § miljobalken
(MB) skall en undersdkning goéras fér en detaljplan om dess genomférande kan antas medféra
betydande miljépaverkan.

Samhallsbyggnadssektor bedomer med stéd av det som framkommit i denna planutredning att
genomfdrandet av planen inte beddms fa ndgon betydande miljépaverkan da omradet redan
har rensats pa den vegetation som tidigare fanns dar.

Med den avgransningen strider exploateringen inte mot nagra allmanna intressen utpekade

i 6versiktsplan eller andra kunskapsunderlag. Den exploatering som féreslas &r heller inte sa
omfattande att den genererar stora trafikmangder. Mot den bakgrunden och med beaktande
av MKB-férordningens bilaga 4 bedéms genomférandet av planen inte medféra betydande mil-
jopaverkan. Samrad ska ske med lénsstyrelsen innan slutligt stallningstagande sker i fragan.

Planférfarande

Eftersom exploateringen ar av mindre art, delvis foljer 6versiktsplanen, inte beddms leda till
betydande miljopaverkan och inte &@r av betydande intresse fér allmanheten ar det mojligt att
tillampa standardférfarande.

Avgift

Avgift for planbesked tas ut enligt géllande taxa. Planarbetet bedéms vara en sa kallad medel-
stor atgard och avgiften blir darfor 14280 kr. Faktura 6versands i samband med protokollsut-
drag for planbeskedet.

Anton Klacka

Samhallsplanerare



