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Tidplan

Planprocessen sker med standardférfarande och berdknas fortga enligt foljande tidplan:

Samrad hosten 2020
Granskning vintern 2020
Antagande (KS) vintern - varen 2020
Laga kraft varen 2020
Lashanvisning

En detaljplan ar ett juridiskt gallande dokument fér hur och var bebyggelse, utemiljo, vagar mm far
ske. Det ar plankartan med planbestdmmelser som ar det juridiska dokumentet, men for att fa all
information och se helheten i drendet sa behdver plankartan lasas tillsammans med denna plan-
beskrivning. Utredningar har ocksa tagits fram tillhérande detaljplanen. Vilka de &r anges pa fram-
sidan. Planbeskrivningen ska underlatta férstaelsen av planforslaget samt redovisa planens syfte,
konsekvenser, genomférande och férutsattningar.
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Inledning
Detaljplanens syfte och huvuddrag

Planomradet ar en del av Verksamhetsomrade Nords sddra del. Marken ligger mellan vag 23 i 6ster
och jérnvagen, stambanan Malmd-Stockholm, i vaster och har darfor regionalt annonslage samt lig-
ger logistiskt bra till for verksamheter.

Planuppdrag beslutades av kommunstyrelsen 2016-05-09, och beslutet innebar att marken som
denna detaljplan omfattar skulle tas med i den da pagaende detaljplanen for sédra delen av Verk-
samhetsomrade nord. Den detaljplanen antogs 2017-09-27 och vann laga kraft 2017-10-28, men
eftersom markomradet som denna detaljplan omfattar da inte hade stdd for att anvandas till verk-
samheter i den da gallande Oversiktsplanen (2002), sa valde kommunen att ta bort denna del innan
antagandet. Sedan dess har en ny oversiktsplan, som redan da var langt framarbetad, antagits
sommaren 2018. Gallande OP (2018) stddjer att marken, cirka 1,8 ha, som &r del av ett gammalt
vagomrade som detaljplanelades 1974 for omdragning av vag 13/23 (davarande vag 15), kan an-
vandas for verksamheter, Z. I Oversiktsplanen beskrivs hur vdg 23 planeras utvecklas med géng- och
cykelvag med tradplanteringar intill (OP sid 187) vilken ing&r med del i denna detaljplan. Natur ingar
i 0stra delen for bevarande av naturen samt for dagvattenhantering och narmast jarnvagen ingar
mark for jarnvag.

Anvandningen av marken lampar sig for olika verksamheter och beteckningen pa kvartersmarken
anges till Z. Anvandningen Z-verksamheter enligt Boverkets beskrivning av planbestammelsen ar an-
vandningen bred och innehaller olika typer av ytkravande verksamheter som har begransad omgiv-
ningspaverkan. Det ingar lokaler for serviceverksamheter, tillverkning, lager och verkstéder. Det kan
till exempel vara fordonsservice, bilprovning eller liknande. Aven verksamheter med behov av lokaler
for material eller utrustning sa som el- och byggféretag eller féretag som erbjuder hushallsnara
tjanster ingar. Handel med varor som produceras inom omradet kan inga i anvandningen. Det hand-
lar da framfor allt om partihandel. I mindre utstréackning far aven forsaljning till enskilda férekomma
med varor som producerats i omradet. Handel med skrymmande varor ingar ocksa i anvandningen.
Utbildningar med behov av stort utrymme eller med viss omgivningspaverkan, som utbildningar
inom bygg- eller fordonsteknik kan ocksa inrymmas i anvandningen. I anvandningen ingar dven
komplement till verksamheten, sa som parkering och kontor.” (enl. Boverkets hemsida 20200824
och Boverkets allménna rad 4.20 Verksamheter — 4 kap. 5§ 3, 11 § 2 och 30 § PBL).

Avsikten ar att befintliga verksamheter intill, som meddelat att de &r i behov av mark for att utéka
sina verksamheter, ska kunna reglera mark fran planomradet till sina fastigheter och ha tillfart till
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Figur 2. Verksamhetsomréade Nord med planomréddet markerat, med Navet beldget séder om och
CityGross sydost om.
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marken fran sin befintliga fastighet. Om det inte finns intresse fran intilliggande markagare att kdpa
kvartersmarken, ska den dven kunna avstyckas till en eller tva nya fastigheter. Fér att kunna skapa
tillfartsvag till fastigheten eller fastigheterna, sa ingar en strackning av kvartersmarken for anlag-
gande av tillfartsvag som kan ansluta till den kommunala gatan vid Pumpvagen och om tva fastig-
heter bildas ska det skapas vagservitut till forman fér den 6stra fastigheten att kéra dver den vastra
(belasta) for att na tillfart via Pumpvéagen. Kvartersmarken Z ansluts alltsa med ett skaft, narmast
Pumpvagen 8 meter brett och langre i 6sterut 12 m brett, som kan anldggas som tillfartsvag inom
kvartersmarken. Avsikten ar att dven slanter ska kunna rymmas inom tillfartsomradet som ligger pa
en lagre niva i forhallande till befintlig angréansande fastighet, Pumpen 1.

Narmast jarnvagen laggs ett omrade fér anvandningen Jarnvag, T, liksom det finns i detaljplanen
norr om. I detta omrade plus kommunens naturmark dster om har trafikverket ett servitut 1267-
981.1 skapat 2008 med avsikt att kunna na omradet ndrmast jarnvagen for tradsakring.

For att kommunen ska kunna na sin naturmark, i detaljplanen NATUR, sa avsatts ett 6 meter brett
omrade mot Pumpvdgen for tillfart for drift av naturmarken.

Narmast vag 23 ingar en strackning for gang- och cykelvdg samt en yta for plantering som planlaggs
som allman platsmark.

Planens syfte, enligt 4 kap. 30 och 32 §§ PBL, har betydelse sarskilt nar det galler vilka avsteg som
kan tillatas fran detaljplanen i bygglov och sammanfattas darfér enligt nedan pa plankartan:

Syftet med detaljplanen ér att méjliggéra att kvartersmark ska kunna anvéndas fér verksamheter.
Byggnaders placering regleras med 30 meters skyddsavstdand intill véig 23 som dr farlig godsled.
Byggnaders utseende regleras for att skapa en tilltalande miljé vid H66rs norra infart.

Naturomrdade avsdtts for befintlig naturmark med bland annat ekar och géng- och cykelvdg och mark
fér plantering avsdtts utmed vég 23. I vister avsdtts mark f6r jérnvdgsdndamdal.

Bakgrund

Planomradet ar sedan 1974 planlagt som "T” trafik, med avsikt att anlagga en vag. Bakgrunden &ar
att det fanns planer pa férbifarter bade vaster och 6ster om HG66r, se figur 4. Den vastliga férbifarten
motiverades som en del av vdag 13/109 Ystad-Ho6r-Helsingborg. Det befarades att den tunga trafi-
ken skulle 6ka i hela strackningen pa grund av farjetrafiken till Ystad hamn.

Idag finns inget som tyder pa att det kommer att finnas behov av en vastlig forbifart, varken for att
forbattra framkomligheten for langvaga trafik eller fér att avlasta vag 13 genom H66r. Trafikutveck-
lingen under de senaste 20 aren antyder att vdag 13 vaster om H66r far en mindre framtradande
funktion i det regionalt 6vergripande vagnatet. Trafikflodet har stabiliserats pa en niva under 4000
fordon/dygn och den tunga trafiken minskar. Godstransporterna via Ystad hamn har med all san-
nolikhet bidragit till de 6kande siffrorna for lastbilstrafik pa vdag 13 syddst om H66r, men den tunga
trafiken valjer andra strak an att fortsatta pa vag 13 vidare mot nordvéastra Skane. Det vastliga vag-

Figur 3. Panoramavy. Fotot visar ett skogsparti pd en mindre backe och ldgént, fuktig mark ndrmast jGrnvédgen.
Planomrddet ér beldget pé grdsmarken framfér skogsdungen.
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reservatet finns darfér inte langre med i
oversiktsplanen. Daremot finns den oOstliga
forbifarten forbi H66r med i Gversiktspla-
nen.

I den regionala transportinfrastrukturpla-
nen for Skane 2018-2029 finns regionala
investeringsmedel avsatta fér att genom-
féra en ny vag 13/23 fran Ekerdd norr om
HoOor till Horby. For narvarande utreder
Trafikverket satsningen i en atgardsvals-
studie (AVS) for vag 23 i hela stréack-
ningen fran Rolsberga i soder till Tjérnarp
i norr. Trafikverket understryker att AvS
ar ett verktyg for att granska brister och
behov forutsattningslost och det gar inte
att saga i férvag var den framtida vag 23
ska ga eller hur den ska se ut. H66rs kom-
mun kommer att integrera slutsatserna
fran AVS for vag 23 i det fortsatta arbetet

Figur 4. Tidigare planering fér vdstlig och éstlig férbifart med denna detalj pnlan, men _hltt'”S f'mjls
férbi Ho6rs tétort (Oversiktsplan 2002). Végreservatet inget som pekar pa atE det finns koan|I.<-
som denna detaljplan ersétter skulle vara en lénk i en ny ter mellan detta planférslag och framtida
dragning av vdg 13 nordvdst om HG66r. Avsikten var att satsningar pa vag 23.

vidg 13 och 23 skulle métas utanfér Hoérs tdtort.

Planférfarande
Planforslaget féljer oversiktsplanen, bedoms inte leda till betydande miljépaverkan och ar inte av
betydande intresse for allmanheten. Det &r darfor mojligt att tilldmpa standardférfarande.

Mal

For mandatperioden har kommunen tagit fram en vision fér 2025 med fyra mal som galler for all
verksamhet. I malen svarar utbyggnaden tydligast mot uppfyllande av malet God livsmiljé och bo-
ende fér alla samt Innovativa och ansvarsfulla men ocksa malet Ldngsiktig hdllbar ekonomi. I syfte
att ge en bra service behdvs fler boendealternativ, god aldreomsorg, enklare och snabbare kommu-
nikationer, bra utbud av kultur och fritidsaktiviteter.

Vad innebar utbyggnaden for malen?
Genom att kommunen anldgger tomtmark fér verksamheter i anslutning till befintliga verksamheter

Forts figur 3. Panoramavy. Fotot visar ett skogsparti pd en mindre backe och ddrefter Idgént, fuktig mark ndr-
mast jarnvégen. Planomrddet dr beltéget pd grdsmarken. I norr syns tak pd en byggnad fér verksamhet s6der om
Barkvdgen.
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Figur 5. Vy frén planomrédet sett viéisterifrdn i rikting séderut ddr féretag med pool-
férsdlinina syns intill vig 23.

sa bidrar utbyggnaden till att arbetsplatser kan skapas i nara anslutning till bostader.

Forslaget kommer erbjuda 1-2 tomter for verksamheter som kan anvandas till manga olika slags
anvandningsomraden som féljer Boverkets definition av anvéandningen Z.

Den befintliga naturen med stérre trad, i huvudsak ek, al och bjork, sakras genom att marken for-
laggs som natur i detaljplanen. Naturen med bade torra biotoper och fuktmark pa lagre nivaer
narmare jarnvagen levererar en mangd ekosystemtjanster (Ekosystemtjanster ar alla produkter och
tjanster som naturens ekosystem ger manniskan och som bidrar till var valfard och livskvalitet. Polli-
nering, naturlig vattenreglering och naturupplevelser dr nagra exempel). Den bevarade naturen inom
verksamhetsomrade nord kommer aven fungera som spridningsstrak for flora och fauna ut i landska-
pet och bidra till en 6kad biologisk mangfald och en viktig funktion ar dagvattenférdréjningen i den
laglanta karrmarken inom naturmarken och inom marken for jarnvag.

Byggnaders volymer och utformning boér féljas upp i bygglov och genomférande sa att de anpassas i
volym och utférande till omkringliggande bebyggelse. Bebyggelsen ndrmast vag 23 blir mest synlig
da den ar en del i norra entrén till H66r och bor darfor ha ett utseende som bidrar till ett valkomnan-
de uttryck. Sammantaget skapas en god bebyggd milé.

Ekonomi fér byggnation, anlaggning och drift

I malen som kommunfullmaktige antog 2019 och som galler fram till 2023, anges att H66rs kommun
ska agera for att ha langsiktig och hallbar ekonomi och miljé. Vid genomférandet innebéar utbyggna-
den samhallsekonomiska kostnader for drift av den allmanna platsmarken. Avsikten ar att den inte
ska anvdandas som en publik plats utan planlaggs for att bibehalla sin vaxtlighet med st6rrre trad och
varierade biotoper.

Plandata

Lage

Planomradet ar ett obebyggt markomrade belaget cirka 1 km norr om HO6rs centrum, direkt vaster om
vag 23 och Oster om jarnvagen samt nordvast om City Gross. Den del som avsatts for verksamheter ar
belaget hégre &n den vastra delen av planomradet dar det finns ett mindre, och pa grund av sitt lage,
otillgangligt naturomrade med laglant, fuktig mark narmast jarnvagen samt en mindre skogsbacke
med ekar langre Osterut, som hdjer sig nagot 6ver det fuktiga omradet. Naturomradet &r redan de-
taljplanelagt i norra delen och med denna detaljplan avses resten av det sammanhallna naturomra-
det planldaggas som NATUR. (se foto figur 3a och 3b, och géllande detaljplaner figur 18-21).
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Figur 6. Vy frén del av planomrddet som utgdrs av ett markomrdde som varit planlagt fér vigomrdde sedan
1974. Fotot dr taget vdsterifrdn i riktning norrut. En byggnad som anvénds som kakelvaruhus syns i bilden strax
intill Vég 23 och séder om Barkvdégen.

Areal

Planomradet omfattar cirka 1,8 hektar varav cirka 1 ha ar avsatt som kvartersmark for verksamheter,
Z. Allman platsmark férdelas pa ca 355 kvm fér gang- och cykelvag och 5695 respektive ca 735 kvm
naturmark och mark for jarnvagsandamal, T, avsatts med ca 1210 kvm.

Avgransning

Planomradet angrénsar i dster till vag 23 och i vaster till jarnvagen, Sédra stambanan (Malmo-Stock-
holm). I norr och séder avgransas planomradet av befintliga fastigheter fér verksamheter, logistikverk-
samhet/varuhus, upplag/sortering, forsaljning av skrymmande varor, tillverkning med mera.

Agofoérhallanden
Planomradet omfattas av del av fastigheten Ekerdd 6:4 som dgs av Ho6rs kommun.

Topografi

Planomradet &r relativt plant inom kvartersmarken Z forutom i strackningen med méjlighet att an-
lagga tillfartsvag anslutande till Pumpvage. Déar skiljersig nivaerna ca 2 meter i vissa strackningar
och det ar fuktiga lagparti med torvmark som behdver gravas ur och fyllas upp. Inom hela planomra-
det (kvartersmark och allméan platsmark) ligger nivaerna pa cirka 87,5 - 92 meter 6.h.

Nuvarande anvéandning

Kvartersmarken, Z, bestar till stérsta del av grasmark forutom i den del som foreslas for tillfartsvag
anslutande till Pumpvéagen. Narmre jarnvagen finns ett mindre skogsparti pa en backe bevuxen hu-
vudsakligen med ek, bjork och al samt buskar, flader, slan, hassel, brakved med flera arter, se foton
figur 3 samt 5 och 6.

Strategisk miljocbeddmning

Miljobedomningen ska integreras i processen for att ta fram en plan och bor paverka hur planen
utformas. Malet bor enligt lagstiftningen vara att genomférandet av planen medfor sa lite negativ
paverkan som mojligt pa miljon.

Miljobed6mning enligt plan- och bygglagen

Kommunen ska i varje enskilt fall gora en undersdkning foér att avgéra om genomfdrandet av en
detaljplan kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Undersdkningen ska utga fran de krite-
rier som finns i miljobedémningsférordningen. Kommunen ska i undersdkningen ta hansyn till ett
antal kriterier, bland annat miljéeffekter. Miljoeffekter kan vara direkta eller indirekta och de kan vara
positiva eller negativa for miljon. Effekterna kan vara tillfalliga eller bestaende, kumulativa eller inte
kumulativa och kan vara sadana som uppstar pa kort, medellang eller lang sikt.
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Betydande miljopaverkan

Bestammelserna i plan- och bygglagen om miljébedémning syftar till att integrera miljoaspekter i
planen, sa att en hallbar utveckling framjas. Detaljplaner ska miljébedémas och MKB upprattas, om
det vid undersdkning framkommer att genomférandet av planen kan leda till en betydande miljopa-
verkan.

Bed6mning av miljopaverkan, avvagning miljébalken.

Marken har anvants som jordbruksmark fér grasodling/vall inom det som avses férandras till kvar-
tersmark. Med sin mindre storlek som férandras till kvartersmark, knappt 1ha, och sitt [age mellan
den hogt trafikerade vag 23 och jarnvagen och med verksamheter norr och séder om ar bedémning-
en att marken, som i gallande detaljplan ar planlagd for trafik, lampar sig battre for verksamheter.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljépaverkan enligt 6 kap 3§ miljo-
balken och i 5 kap 18 § plan- och bygglagen. En sarskild miljokonsekvensbeskrivning ska darfor inte
upprattas. Miljokonsekvenserna redovisas i denna planbeskrivning. Utvidgning av verksamhetsom-
radet som denna detaljplan medfor, stammer éverens med den gallande 6versiktsplanen 2018. Se
vidare avsnittet "Konsekvenser™.

Buller
Det finns inga riktvarden for trafikbuller gallande verksamheter, Z, men det ar viktigt att ha buller
med i atanke vid planering av byggnad for arbetsplats sa att god arbetsmiljé skapas.

Trafikmdéngd bilar

Se berdaknade trafikmangder fér 2040, tabeller figur 7 och 8.

Enligt trafikverkets hemsida (https://nvdb2012.trafikverket.se/SeTransportnatverket) trafikeras vag
23 (beraknat efter stickprovsmatning 2019-01) utanfor planomradet med 9546 fordon totalt/ars-
medeldygn (ADT) (osakerhet 8 fordon), varav tung trafik beréknades till 1446 (osékerhet 6 fordon). Med
utgangspunkt fran dessa trafikrakningar har kommunen raknat upp trafikflodet till ar 2040 beraknat
med hjalp av Trafikverkets upprakningsfaktor for Skane, kvot1,53 for lastbil och kvot 1,44 for per-
sonbilar. (Trafikverkets PM for manuell trafikupprékning, EVA, géllande fran 20180401).

Vagnamn Total Personbilar, Tung Trafik, Hastighet
ADT ADT ADT (km/h)

Figur 7. Berdknad trafikmdngd fér Gr 2040 utmed planomrddet pa vig 23.

Vag 23 13746 11534 2212 | 70

Trafikméngd tdg

Jarnvagen mellan Lund och Héassleholm som leder genom H66r intill planomradet, utgér en del av
Sodra stambanan som pa strackan ar dubbelsparig och hart trafikerad av saval godstag, fjarrtag som
pendeltag. Idag &r strackan en av Sveriges mest trafikerade stréckor enligt trafikverkets hemsida.
Méangden tag som passerar planomradet redovisas i tabellen nedan (prognos 2040, utdrag ur utred-
ning RAMBOLL, FOJAB Arkitekter AB, Bullerutredning Héérs stationsomréde, Malmé 2018-05-25).

Tagtyp Antal Medellangd Hastighet
[per dygn] (maxlangd) [m] [km/h]

Godstag 59 590 (750) 100

Lokala persontag 40 150 (150) 160

X60

Oresundstag 54 160 (240) 180

X31/32

Ovriga persontag 2 260 (360) 180
FiBas8. Berdknad tdgtrafikmfingd pé sédra Stambanan & 2040 som leder utmed plapomrddet i véster.




Detaljplan for del av Ekerdd 6:4 Verksamhetsomrade N s6dra delen
* Samradshandling 2020-10-06

Illustration, forslag

EKEROD

38

2]

Figur 9. och 10.

Illustrationskartorna visar tvé exempel pd hur marken kan avstyckas till en eller tva enskilda fastigheter och hur
bebyggelse kan férliggas. Marken kan dven képas till nagon av angrdnsande fastigheter samt férdelas och regleras
pd andra sdtt och bebyggelsen kan ocksd utformas pd mdnga andra sdtt, men bebyggelsen som illustreras visar pro-
centuell (35%) maximal byggbar andel. Byggnaderna far inte uppféras nérmre vig 23 dn 30 meter pa grund av att
det riskavstdndet ska hdllas till vig 23 som dr farlig godsled. Det omrddet kan tex anvindas f6r parkering. Infart till-
Iats inte frdn vdg 23 utan ska ske frén Pumpvdgen eller frén den angrénsande fastighet som reglerar till sig marken.
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Forslag

Foreslagen markanvandning

Avsikten med ar att det ska kunna bildas en eller tva nya fastigheter av kvartersmarken, Z. Marken
ska aven kunna regleras till de befintliga angransande fastigheterna och om det sker kan tillfart an-
ordnas via befintlig fastighets infart.

Planen féljer kommunens intentioner fér Verksamhetsomrade Nord som enligt Oversiktsplanen &r att
kvarteren narmast vag 23 ska fa en sammanhallen utformning och utnyttjas av verksamheter som
drar nytta av skyltlaget. Detaljplanen innebér att kvartersmark planlaggs fér anvéandningen Z

Skyltning

Skyltning regleras i denna plan liksom i detaljplanerna norr och séder om, till byggnaders fasader,
och variabelt meddelande tillats inte. Intill védg 23 har ett sarskilt omrade intill Barkvagen avsatts for
skyltpelare i detaljplanen som vann laga kraft 2017-10-28. Aven i omradet "Navet” séder om vid
infart fran cirkulationsplatsen vid CityGross, finns en skyltpelare som goér reklam for verksamheter
med tillfart fran Pumpvégen.

HG66rs norra infart
En tradrad eller annan plantering foreslas i ett naturstrak mellan verksamhetsmarken och gang- och
cykelvag intill vag 23.

Verksamhetsomrade Nord ar det nordliga av H66rs tre huvudsakliga verksamhetsomraden. Marken
med laget 1dangs med vag 23 vid H6Ors norra infart, som aven ar genomfart for en hdog andel av trafi-
kanterna, far stor betydelse for hur H66r ser ut fran vagtrafikantens perspektiv. Ett omrade narmast
vagen har darfér avsatts for natur med avsikt att en tradrad ska kunna planteras. Ett sadant omrade
for tradplantering finns @ven i den antagna planen norr darom. Avsikten ar att skapa en tilltalande
nordlig infart till H66r som lases samman med de bevarade kullarna med bokskog norr om.

Verksamhetsomrade Nord 6versiktligt

Hela Verksamhetsomrade Nord, med en nordlig och sydlig
del, omfattar cirka 25 hektar och planer finns att kunna
utoka verksamhetsomradet ytterligare 6ster om vag 23,
den sida dar City Gross ar etablerat. Den exploaterbara
marken ska utnyttjas effektivt fér att hushalla med mark-
resurserna i omradet och i H66rs kommun. Verksamhets-
omrade Nords utbyggnadstakt ar svarbedémbar och kan
stracka sig 6ver en lang tid.

Fordelning av kvartersmarken

Illustrationskartorna, figur 8 och 9, redovisar tva méjlig-
her att reglera marken till nya fastigheter. Mark kan aven
regleras till nagon av de befintliga fastigheterna.

I det forsta alternativet, figur 8, bildas en fastighet av
kvartersmarken Z, och tillfart sker via i ett 12 meter res-
pektive 8 meter brett omrade fér vag inom fastighetens
egen mark med utfart Pumpvagen. Det andra alternativet
visar forslag dar tva fastigheter bildas av kvartersmar-
ken, Z. Tillfart till den &stra fastigheten, ndrmast vag 23,
kommer da att ske 6ver den vastra fastighetens mark. Det
innebar att servitut for vag behover skapas till last for den
vastra fastigheten till forman for den Ostra.

Bebyggelse

Byggnaderna ska ha ett attraktivt utseende mot vag
23, mot angransande verksamheter inom omradet
samt mot jarnvdagen, och darfor regleras byggnadernas
utformning sarskilt mot vag 23. Fasaderna inom Z -

Figur 11. Busshdllplatser i anslutning till
planomradet.
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omradena regleras med maximal byggnadshdojd till10 meter. Byggnader ska placeras minst 4 meter
fran fastighetsgrans mellan fastigheter. En byggnadsfri zon pa 30 meter galler fran vag 23 pa grund
av regler gallande farligt gods led. Den del som inte far bebyggas kan anvandas fér exempelvis
parkering och delar av den enskilda marken bor vara vegetationskladd for att forbattra dagvatten-
hanteringen. Vegetationen kan utgéras av armerat gras, trad och buskplanteringar, som tillsammans
med byggnaderna ger en tilltalande karaktar pa omradet. Eventuella upplag inom fastigheterna bér
underordnas byggnaders volym och baddas in i grénska.

Fasadmaterial bor inte uteslutande utgoras av plat utan brytas av med tra, tegel eller puts etcetera-
fasaden ska brytas upp med variation och med glas framfér allt mot vag 23. Anldggande av sedum-
tak ses som positivt. Sedumtak rekommenderas for att begransa mangden dagvatten som de stora
hardgjorda ytorna genererar men &r inte foreskrivet eller en forutsattning for dagvattenhantering
ska kunna utféras. Andra l6sningar samt kombination av I6sningar kan anvdndas, men hantering av
dagvatten ska folja kommunens dagvattenpolicy som finns tillganglig pa kommunens hemsida, www.
hoor.se.

Natur och gronstruktur

Narmast jarnvagen ar marken vat och svartillganglig pa grund av diken och sly. En mindre skogs-
dunge med nagra stérre ekar finns pa en kulle finns mellan det sanka omradet och den planerade
kvartersmarken narmre vag 23 som bestar av grasmark, vall. Kommunen vill alltsa bevara detta svar-
tillgangliga omrade for naturen som den ar.

Trafikverket ska kunna komma till jarnvagen inom ett strak narmast jarnvagen dar de har servitut,
rosa markerat pa illustrationskartorna, figur
9 och 10. Aven kommunen behéver komma
till sin mark med vatmark och ekdunge vilket
kan ske fran Pumpvéagen dar en mindre bit
gata planlaggs. Idag finns inte en anlagd vag
for dessa behov och anlaggandet kommer
innebara schaktning och utbyte av massor.
hardgoring over dike med kulvert samt viss
avverkning av trad och sly, se foto figur 12.

Inom kvartersmarken kan parkeringsytor och
upplag baddas in i tradplanteringar, buskage
och 6ppna grénytor.

Trafikstruktur

Biltrafik

Tillfart till planomradet

Den nya kvartersmarken regleras till nagon av
de intilliggande befintliga fastigheterna norr el-
ler séder om och tillfart till marken som denna
detaljplan omfattar ska ordnas fran de befint-
liga fastigheterna.

Gang- och cykeltrafik

I detaljplaner norr och s6éder om har mark
reserveras for en gang- och cykelvag utmed
vag 23 som till viss del ar utbyggd. I denna
detaljplan avsatts pa samma satt ett omrade
for gang- och cykelvag narmast vag 23. Gang-

Figur 12. Bilden visar en vattentrumma fér avledning av
dagvatten som i samband med planens genomférande
behéver férléngas inom kvartersmarken, Z. Trumman

OCh. cykelvégen |éf‘95__ vég 23 har req(?.visats i kommer korsa infarten frén Pumpvdgen. En stérre ek
projektet "tatortsatgarder genom H66r” som finns néra intill och ytterligare nagra ekar finns inom
togs fram av Trafikverket 2001. Norrut kom- naturomrddet nérmast jérnvégen.
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mer gang- och cykelvdgen att kopplas samman med planerade strak langs vag 23 och vag 1324.

Kollektivtrafik
Mark for en busshallplats finns reserverad i anslutning till Barkvagen. Pa den 6stra sidan av vag 23
bor parkeringsplatsen och polisens kontrollficka kunna anvandas som hallplats.

Tva ringbusslinjer passerar planomradet, ringbuss 3 som trafikerar H66r - Norra Rorum - H66r som
har tva hallplatser utmed vag 23 i anslutning till planomradet samt ringbuss 6 som trafikerar H60r -
Tjornarp - Sésdala. Linjerna har samma hallplatser vid vag 23 och det finns dven en hallplats utmed
vagen till Norra R6rum.

Parkering
All parkering ska anordnas inom fastigheterna pa kvartersmark. Lastning och lossning ska kunna ske
pa egen fastighet sa att trafik pa gatorna inte stors.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Om kvartersmarken laggs till befintliga intilliggande fastighet/ fastigheter sa finns det Kommunala
vatten- och avloppssystemet framdragna till de befintliga fastigheterna och ledningarna som dras
inom den nya kvartersmarken kommer att vara privata. Det ar allstsa kommunalt verksamhetsom-
rade for VA pa kvartersmarken norr och séder om.

Om en ny eller tva nya fastigheter bildas ska de tillféras verksamhetsomradet fér VA.

Dagvattenhantering

I plankartan finns ett omrade NATUR som i plankartan &r avsatt for dagvattenhantering, férdréjning,
i den naturliga miljon dar det redan i dag ar sanka partier. Naturomradet ligger lagre an kvarters-
marken Z och det finns stora naturliga volymer som kan férdréja dagvatten fran kommande hard-
gjorda ytor inom kvartersmarken Z.

Dike som leder vatten fran fastighet 6:1 dster om vdg 23 leds till ledning invid jarnvégssparet som
sedan leder vidare norrut, det vill séga till samma dike som dagvattnet fran kvartersmarken inom
denna detaljplan kommer ledas till. Det finns ingen trumma under jarnvagen fran fastighet Ekeréd
6:4 utan dagvattnet rinner i diket norrut.

Den befintliga strukturen i det omrade som beskrivs med natur i plankartan antas ha kapacitet att
fordroja tillkommande dagvattenfloden fran kommande hardgjorda ytor inom planomradet. Detta sa
lange man inte modifierar den befintliga strukturen genom att t.ex. gora férandringar i héjder eller
falla stérre trad. Man bor utforma sluttningar och eventuella strukturer for dagvatten inom kvar-
tersmark sa att hela omradet med naturmark utnyttjas som férdréjning. Det vill séga att utlopp for
dagvatten fran hardgjorda ytor sker i flera punkter langs hela strackningen dar naturmarken gransar
mot kvartersmarken. Man bér ocksa utforma utloppen sa att storre floden inte skadar befintlig natur
genom erosion.

For att sdkerstalla dagvattenhanteringen fér uppstroms liggande fastigheter maste det sakerstéllas
att befintligt dike inom kvartersmarken halls i gott skick. Se Fastighetsrattsliga konsekvenser.

Dagvatten ska fordrdjas pa varje fastighet enligt kommunens dagvattenpolicy. Vid dimensionering av
kompletterande dagvattensystem sa ska hansyn tas till att den naturliga avrinningen anses oka.

Markavvattningsféretag

Vattnet fran planomradet leds fran diket under jarnvagen via markavvattningsféretaget Holma Sateri
innan det nar Hoorsan. Dikningsforetaget Holma Sateri ar upprattat ar 1908, beteckning for akten i
lantméteriets arkiv Arken: 12-H00-208. Utbredningen av dikningsféretaget visas i figur 14.
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Figur 14. Dikningsféretag Holma séteri 1908 véster om planomrddet dit dagvattneds leds innan det nér
Haédrs an.
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Energiforsorjning, tele och bredband
Kraftringen Nat AB ar eldistributér inom planomradet.
Om nya ledningar for el och fiber behovs till den nya marken dras de inom fastigheten.

Avfallshantering
MERAB skoter avfallshanteringen i omradet.

Planbestammelser och motiv

Anvandningen av kvartersmarken
Z, Verksamheter

Avsikten &r att planomradet ska kunna rymma olika slags verksamheter. Darfér har beteckningen Z,
angetts pa marken for verksamhet. Z ar en generell anvandningsbestdmmelse som enligt Boverket

bor tillampas for omraden for Anvandningen verksamheter anvdnds fér omraden for service, lager,

tillverkning med tillhérande forséaljning, handel med skrymmande varor och andra verksamheter av
likartad karaktar med begransad omgivningspaverkan.

Anvandningen Z- verksamheter ar bred och innehaller olika typer av ytkravande verksamheter som
har begréansad omgivningspaverkan. Det ingar lokaler for serviceverksamheter, tillverkning, lager
och verkstader. Det kan till exempel vara fordonsservice, bilprovning eller liknande. Aven verksamhe-
ter med behov av lokaler for material eller utrustning sa som el- och byggféretag eller féretag som
erbjuder hushallsnara tjanster ingar.

Handel med varor som produceras inom omradet kan inga i anvandningen. Det handlar da framfor
allt om partihandel. I mindre utstrackning far aven férsaljning till enskilda férekomma med varor som
producerats i omradet. Handel med skrymmande varor ingar ocksa i anvandningen.

Utbildningar med behov av stort utrymme eller med viss omgivningspaverkan, som utbildningar
inom bygg- eller fordonsteknik kan ocksa inrymmas i anvandningen.

I anvandningen ingar aven komplement till verksamheten, sa som parkering och kontor.”

(Utdrag https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/
planbestammelsekatalogen/ 2020-09-18).

T, Jarnvag

Avsikten med att avsatta mark for jarnvagsandamal ar att trafikverket ska kunna képa omradet som
ar belaget narmast jarnvagen i denna detaljplan och i gallande detaljplaner norr ddrom samt komma
at marken fran Pumpvagen. Inom marken finns jarnvagsbank och dike och det finns dven servitut for
tradséakring till forman for trafikverket.

=€, 35 HOgsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar angivet varde i
“procent. 35% &r berdknat att vara lamplig storlek att bebygga inom kvartersmarken.
Se illustration figur 8 och 9 dar 35% illustreras som byggnad.

Marken far inte férses med byggnad. Ett byggnadsfritt avstand galler 30 meter fran vag 23 som &r
en vag for transport med farligt gods.

p, Reklamskyltar ska placeras pa fasad och tillats inte pa tak. Avsikten &r att det ska vara sam-
manhallna regler for reklam pa byggnader utmed vag 23 med avsikt att skapa en tilltalande miljo
utmed samhallets infart norrifran och att skyltning inte ska stora trafiksakerheten. For att forenkla
tillstandsforfarandet sa har dndrad lovplikt lagts in i planen vilket innebar att Bygglov inte kravs for
skyltar, maximalt 2 meters bredd och 3 meters hojd pa byggnads fasad. Skyltar med variabelt utse-
ende tillats daremot inte, vilket ar en regel som trafikverket har for att det skapa ett lugnt intryck for
trafikanter utmed vag 23. Bestdammelsen galler under tiden som detaljplanen ar géallande.
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p, Byggnaderna ska halla ett minsta avtand pa 4 meter mellan fastigheterna fér att minska brand-
spridning och fér att skapa genomsiktlighet.

p, De fasader som &r vanda mot vag 23 ska brytas upp minst varje tionde meter och fonster ska fin-
nas. Avsikten ar att halla samman omradets karaktar mot vag 23.

>

Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnaderna ar satt till 10 meter vilket ar en héjd som fungerar
val for byggnader inom verksamhetsomrade och det ar en héjd som aven galler pa verksamhetsom-
rade nord norr om och dster om vilket ger ett sammanhallet intryck.

fordrojning Avsikten ar att fordréjning av dagvatten fran kvartersmarken ska ske inom det befintliga
naturomradet vaster om kvartersmarken. Se "Teknisk férsérjning, Dagvattenhantering”.

Konsekvenser

Genomfdrande av planforslaget innebar att ny tomtmark fér verksamheter skapas vilket &r positivt
da efterfragan av sadan finns i detta annonsldage utmed vag 23.

Konsekvensen av att ta bort vagreservatet som finns detaljplanelagt i straket sedan1974, men som
aldrig utnyttjats féor omdragning av vag 13/23 beddms som obefintligt- begransat. Trafikverket har
inga planer pa att leda om den storre trafikleden inom denna mark och H66rs kommun har inte heller
nagot behov av att bevara vagreservatet for dragning av kommunal gata. Om vag skulle anléaggas

har hade jarnvagen behovts korsas genom anlaggande av viadukt eller tunnel, vilka bada ar extremt
kostsamma lésningar som for att vara ekonomiskt berattigat kraver ett stort behov, vilket inte finns.

Bullerberakning for vagtrafik har inte genomférts da planlaggningen endast medfér att mark kan
tillféras befintliga verksamheter. Visserligen ger planlaggningen dessa verksamheter méjlighet
till utokad verksamhet, men den trafikokning som planen kan medféra bedéms kunna behandlas i
bygglovet.

Vid den strategiska miljdbedémning som gjorts har foljande stéllningstagande gjorts. Detaljpla-

nen innebar att ett redan befintligt verksamhetsomrade kommer att utékas med del av fastigheten
Ekerdd 6:4. Utékningen med cirka 0,89 ha fér verksamheter pa grasmark bedéms inte paverka
landskapsbilden i nagon storre omfattning. Marken som kommer att tas i ansprak bedéms inte heller
vara av storre betydelse for pagaende markanvandning. Genom att placera mark for fastigheter med
hansyn till natur- och kulturvardena ar det mojligt att spara de vardefullaste natur- och kulturvarde-
na. Naturen bedéms inte paverkas negativt.Genomforandet av planen bedéms inte heller berora det
rorliga friluftslivet. De effekter som planen kan medféra i form av férorenat dagvatten bedéms vara
hanterbara.

Sammanvagning: Genomférande av planférslaget innebar att det kommer att finnas ny mark for
verksamheter. Forslaget gransar till vardefulla natur- och kulturmiljéer som till liten del kommer att
paverkas. De anpassningar som gjorts i férhallande till natur- och kulturvardena innebar att de var-
defullaste miljoerna kan bevaras. Sammantaget &r den paverkan som planforslaget férutses fa sadan
att den inte kan antas medféra betydande konsekvenser.

Landskapsbild

Verksamhetsomradet ar belaget pa ett hojdparti séder om ett laglant, dikat omrade. Sédra stam-
banan (Malmd6-Stockholm)passerar i vaster, vaxelvis i skarning och pa bank. I 6ster gar vag 23.
Omradet ar val synligt fran vagen och stambanan. Den sédra delen av Verksamhetsomrade Nord har
Omradet har inventerats i gronstrukturprogrammet och delar av omradet har klassats i klass 2, se
figur 13. Lagpartiet avvattnas at sydvast mot Ho6rsan.

Foreslagen detaljplan anger att tillkommande verksamheter ska vara smaskalig med byggnader som
hogst 10 meter, inte stérande verksamheter.
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Marken angransar till bebyggelse for verksamheter och eftersom omradet redan &r bebyggt och
anvant kommer landskapbilden endast att paverkas i mindre omfattning.

Mark, luft och vatten

Markféroreningar
Nagon markteknisk undersdkning har inte gjorts da marken anvants som jordbuksmark for gras/vall
sedan 1970-talet. Det finns inga kdnda markféroreningar inom planomradet.

Geoteknik

Nagon geoteknisk undersokning eller matning av radon har inte skett. I gallande detaljplan fran
1974 anges omradets anvandning som "T” trafikomrade och syftet var att ny motortrafikled, vag
15, skulle byggas pa marken. Det anges i den planen att grundundersdkning gjorts som visade att
marken i huvudsak har sadan béarighet att det utan grundférstarkande atgarder kunde anvéandas for
anlaggande av motortrafikleden. Da marken nu istéllet ska anvandas for verksamhet &r kommunens
avsikt att ta fram Gversiktlig geoteknisk undersékning med matning av radon och grundvatten niva.
Mer detaljjerad geotekmnisk utredning kan behdvas tas fram i senare skede av den som kdper mar-
ken for att bygga for att sakerstélla att grundlaggningen utfors ratt.

Kartan pa Sveriges Geologiska Understkning visar att berggrunden bestar av granitisk gnejs och
Oversiktligt ar jordarten isalvssediment.

Miljokvalitetsnormer

Gallande miljokvalitetsnormer har iakttagits vid framtagandet och bedémningen ar att planen inte
medverkar till att miljokvalitetsnormerna 6vertrads. Omradets placering gér att omradet ar val
genomluftat och trafiktillskottet som genomférandet innebdr bedéms inte férandra féroreningar i
utomhusluften till sddana nivaer att miljokvalitetsnormerna éverskrids.

Miljokvalitetsnormer fér luft och vatten

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljébalken géller for svaveldioxid, bly, kvave-
dioxid, kolmonoxid och partiklar. Utékad mark for verksamheter kan innebara en trafikokmning och
darmed en 6kning av luftféroreningar. Men forandringen av trafikmangd pa vag 23 bedéms som obe-
fintlig. Trafikmangden pa vag 23 pa strackan utanfér planomradet redovisas pa sid 8.

Vatten, spill- och dagvatten inom planomradet ska inga i kommunens verksamhetsomrade. Avsikten
ar att dagvatten ska ledas till omrade inom allman platsmark inom redan utbyggt verksamhetsom-
rade. Det aktuella planomradet ligger inom Hé6rsans avrinningsomrade. Enligt "viss.lansstyrelsen.se
2017-06-14" anges att”Vattenférekomsten (H66rs an inlagd i systemet 2015-08-16) uppnar ej god
kemisk vattenkvalitet. Expertbedomning tyder pa att gransvardet for kvicksilver 6verskrids da ingen
narliggande forekomst med matdata understiger gransvardet. Fér dvrigt har de prioriterade @mnena
kadmium, bly och nickel matts i vatten i denna vattenférekomst. Uppmatta halter underskrider mil-
jokvalitetsnormer for samtliga @mnen. Vattenférekomsten uppnar inte god status med avseende pa
polybromerade difenyletrar (PBDE).

Dagvattenavrinningen fran omradet kommer att forandras i och med att hardgjorda ytor tillkommer.
Dagvattnet ska tas om hand inom fastigheterna, i diken langs gatorna och i utjagmningsmagasin. Be-
démningen ar att det finns goda mdjligheter for dessa anlaggningar. Detaljplanen bedéms ej medféra
att miljokvalitetsnormerna éverskrids.

Dagvattenkvalitet

Planomradet ligger inom avrinningsomrade for Ho6rsan som kan ses i figur 1. H66rsan omfattas av
miljokvalitetsnormer, och ar klassad som mattlig ekologisk status (VISS 2019-08-07) och ej god
kemisk status (VISS 2019-05-15). Recipienten ar kanslig for évergddning, bromerad difenyleter och
kvicksilver. Krav for rening av dagvatten baseras pa miljokvalitetsnormer for aktuell recipient.

Bed6mning av miljopaverkan

Bestdmmelserna i plan- och bygglagen om miljébedémning syftar till att integrera miljéaspekter i
planen sa att en hallbar utveckling framjas. Visar miljobedémningen att detaljplanen innebéar bety-
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dande miljépaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas.

Avvagning miljobalken

Vid planering ska kommunen iaktta miljékvalitetsnormer enligt miljébalken 5 kap 3 §. For narvarande
finns det miljokvalitetsnormer for: olika fororeningar i utomhusluften (kvavedioxid, svaveldioxid, bly,
ozon och partiklar) (SFS 2010:477), fisk- och musselvatten som behover skyddas eller férbattras i
kvalitet (SFS 2001:554), omgivningsbuller (SFS 2004:675) och yt- och grundvatten (FS 2009:533).
Detaljplanen beddéms ej medféra att nagon av ovannamnda normer 6verskrids.

Natur- och kulturmiljo

Verksamhetsomradet som bestar av ruderatmark och hardgjorda ytor avgréansas tydligt mot omgiv
ningen av vagomradet i 6ster och stambanan i vaster. Inga fornlamningar finns inom planomradet.
Planforslaget beddms inte paverka natur- och kulturmiljo, rekreation och friluftsliv, biologisk mang-
fald begransat da marken utgérs av grasmark. Stadsbilden féréndras om byggnader uppfors inom
marken beldgen utmed vag 23. Tradplantering intill vdg 23 vid Ho6rs norra infart kommer att ge en
positiv upplevelse. Bebyggelsen regleras med féresatsen att fa ett tilltalande utseende av byggna-
derna. En 6kning av hardgjord mark kommer att ske. Ianspraktagande av jordbruksmark ar av liten
omfattning, mindre dn 1 ha.

Halsa och sakerhet

Buller
Trafiken kan komma att 6ka pa omkringliggande véagar pa grund av den utdkning av verksamheter
som detaljplanen medger, men beddomningen ar att den ger en liten paverkan pa omgivningsbuller.

Sociala konsekvenser

Verksamhetsomraden brukar generellt vara ganska ddsliga och otrygga platser under helger och
kvallar. Att utéka anvandningen av marken kan dock medféra att fler rér sig i omradet under olika
tider av dygnet. Den allmanna platsmarken, naturen vaster om kvartersmarken ar dock inte avsedd
att anvandas som en publik plats utan for dagvattenhantering och bevarande av natur som finns
idag med bland annat héga ekar.

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen lag i Sverige. Den kraver att politiker prioriterar barns
rattigheter i praktiken. Enligt barnkonventionen ska barns basta beaktas vid alla beslut. Barn och
ungdomar kommer troligtvis inte ha verksamhetsomradets mark som malpunkt och naturen nara
jarnvagen ska fortsatta att ha karaktaren av otillganglig mark med buskar och sly samt laglanta om-
raden for dagvattenhantering. Men det ar viktigt att utbyggnaden av gang- och cykelvag och plante-
ringar utmed vag 23 utformas med barnen i atanke.

Mellankommunala fragor
Utokningen av marken fér verksamhet bedéms inte paverka handelsmoénstret mer an mojligtvis lokalt
om marken utnyttjas fér handel. Omradet &r placerat vid norra infarten till kommunens huvudort ut-

med vag 23 vilket ar strategiskt lage vad géller resemdnster i Skane for sallankdp och kép av skrym-
mande varor med mera som kan etableras inom planomradet.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I gallande Oversiktsplan 2018 fér H66rs kommun redovisas hela omradet fran City Gross upp till
Sjunnerups gard och Stjarnelund som verksamhetsomrade. Se figur 15.

Konsekvenser Verksamhetsomrade nord anges i éversiktsplanen enligt nedan:
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Figur15. Utdrag U2.6.4. , Verksamhetsomréde Nord ur géllande OP 2018.

Tdtortsdatgdrder vig 23

Davarande Vagverket har planerat fér ombyggnad av véag 23 fran tatortsgransen vid skjutbanan

i soder till stormarknad vid Marknadsvégen i norr (Arbetsplan 2004-04-01). Syftet var att hoja tra-
fiksdkerheten.

Stadsgator genom H&6r

I 6versiktsplanen , sid 187, beskrivs hur vag 23 planeras bli en stadsgata genom H&é6r. Se figur 16.
"Mdojligheten att anpassa de regionala vagarna till stadsmiljon vid passagerna genom Hoor har
studerats i flera sammanhang. I H66rs kommuns gestaltningsprogram till trafikstrategin analyseras
bristerna pa en évergripande niva och en 6nskad utveckling presenteras (Tekniska namnden 2013).
Trafikverket och H66rs kommun har ocksa avtalat om tatortsatgarder langs vag 23. I pagaende
detaljplanering fér verksamhetsomrade nord presenterar H66rs kommun en utformning av omradet
mellan vag 23 och verksamhetsmarken som ska ge en valkomnande infart till Ho6r.
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Gestaltningsprinciper fér stadsgator

H66rs kommuns standpunkt ar att vagarna 13 och 23 bor utvecklas enligt den inriktning som pre-
senterades i gestaltningsprogrammet (se exempel i figur U5.4.13). Dar konstaterades att vdg 23 ar
utformad som en genomfartsled utan hansyn till omgivande miljo eller funktionen som en av H66rs
viktigaste annonspelare. Vagen saknar koppling till Ho6rs centrum, detaljrikedom och stadsmassiga
attribut. Manga planskildheter innebar fa moéten och handelser. Vag 13 &r mindre och ligger tatare
mot staden men saknar fortfarande stadens attribut, vackra entréer och medvetna avgransningar.
Utformningen av H60rs stora genomfartsleder ar viktig for att knyta ihop centrum med andra stads-
delar samt for att gora férbipasserande uppmarksamma pa att de passerar Ho6rs centrala delar.
Entréernas utformning bor darfor ha en hog detaljrikedom och innehalla stadsmaéssiga attribut. Da
de stora vagarna passerar genom tatorten ar det viktigt med ett ordnat och avgransande gaturum
dar hastigheterna halls. Stadsmassigheten och omsorgen utmed vagarna bor 6ka genom:

+ Oka detaljeringsgrad och omsorg nar H6drs centrum passeras, signalera stad genom att
gora kloka materialval i racken och beldaggningar. Undvik buskage som signalerar extensiv,
lagprioriterad yta.

* Anvand det vackra som finns i narheten - traden, dungarna, l6nnarna, kyrktornet.

* Visa upp skotta naturomraden dar gransen mellan den klippta grasmattan och den intilliggande
oklippta ytan goérs knivskarp.
fiksakerheten och skapa en tatortsgata genom Hoo6r.

Enligt arbetsplanen skulle:
* Befintlig vagbredd krympas fran befintliga 9-14,5 m till 7 meter

* Hela strackan skulle férses med GC-vag, vilket den minskade vagbredden skulle ge utrymme
for

* Korsningar atgardas langs hela strackan

Av dessa atgarder ar flera korsningar redan atgardade. Kvarstaende korsningar ar bland annat
cirkulationsplatsen med vag 13 samt anslutningar till Violgatan, S6dra Rérumsvagen, Industrigatan
och Portvagen med tillhérande korsningsatgarder for gaende och cyklister. Den separata GC-vagen
ar inte heller utbyggd &nnu. H66rs kommuns beddmning ar att atgarderna fortsatt ar aktuella och
relevanta och bér genomféras sa snart som méjligt.

Eftersom det tidigare avtalet om genomférande har 16pt ut behdver ett nytt avtal tecknas mellan
Trafikverket och H66rs kommun. Nar den genomgaende trafiken i framtiden leds 6ster om Ringsjon
ar det logiskt att kommunen tar éver huvudmannaskapet for delar av vag 23 genom Ho6r. Det ger
kommunen nya mdjligheter att bygga om vagen pa ett satt som framjar smastaden H66r.”

Hdnsynsomradet (Holma) for tdtortsutvecklingen
I 6versiktsplanen beskrivs ocksd hiansynsomradet (Holma) for tatortsutvecklingen, OP sid 96.

" Holma

Omradet ligger bra till, mellan en och tva kilometer fran Ho6rs station. En blandad bostadsbebyg-
gelse skulle darfor ligga i linje med inriktningen fér kommunens utvecklingsstrategi. Ho6rs kommun
ager mark i omradet eftersom det tidigare har funnits ett vagreservat for en vastlig forbifart. Det be-
doms inte langre finnas behov av en sadan forbifart, men den 6vergripande vaginfrastrukturen inom
Ho6rs tatort behover studeras narmare innan omradet kan bli lampligt for tatortsutveckling. Vag 13
som barridr behdver da studeras sarskilt. Merparten av omradet ar dock privatégt. Andra
forutsattningar att ta hansyn till i kommande utredningsarbete ar bland annat landskapsbild, dver-
svamningsrisker och strandskydd.”

Det anges ockséd i OP sid 96 att "Det framtida behovet av mark fér verksamheter ska tillgodoses
framforallt i norra HoOr. Verksamhetsomrade nord ligger idag mellan stambanan och vag 23, men
det kan bli aktuellt att utéka verksamhetsomradet aven 6ster om vag 23. Lampligt lage, storlek och
inriktning for en sadan utveckling behéver analyseras i dialog med de aktérer som idag finns i Ho6rs
olika verksamhetsomraden.”
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Figur 16. Utdrag ur OP 2018, figur U5.4.13

Exempelsektion pd vég 23 och 13 genom Hdéérs tétort (Gestaltningsprogram 2013).

Stadsmdssig gestaltning med granitkantstdd, belysning samt réicken for att annonsera stadskérnan
och dess entréer. Hégstammade trdd delar upp vigrummet mellan bilister, cyklister och

fotgéngare.

Pagaende detaljplaner i naromradet, se figur 17

Samtidigt med denna detaljplan pagar planléaggning for utdkning av verksamhetsomrade nord Gster
om vag 23, direkt norr om City Gross. Marken som avsatts i detaljplanen fér kvartersanvandningen ar
cirka 3,1 hektar och med 35% byggratt innebar det att cirka 1,08 hektar kan bebyggas. Inom kvar-
tersmarken ska det dven inrymmas parkering till de verksamheter som upprattas inom planomradet.

Planens forslag ar att méjliggdra mark for ny handelsverksamhet i norra H66r dar angéringen till
omradet sker via befintlig cirkulationsplats vid City Gross och darefter genom en férlangning av den
kommunala gatan Marknadsvagen.

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar alltsa att prova majligheten for handelsverksamhet. Planen
sakerstaller aven marken narmast vag 23 som allman platsmark och slutligen avsatts ett mindre
odlingsomrade for teknisk anldggning som utgérs av en dagvattendamm.

Marken som i dagsldagen utgors av inhdgnad betesmark ar inte reglerad i detaljplan. Historiskt sett
har markomradet funnits med i kommunens tidigare 6versiktsplaner som ett utbyggnadsomrade for
verksamheter och den aktuella 6versiktsplanen pekar dven den ut markomradet som lampligt for
verksamheter.

En utformning med naturmark langs vag 23 kan i denna plan liksom i féreliggande bidra till att starka
bilden av det naturnara H66r och till att skapa en tilltalande entré till H66r norrifran.
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Figur 17, Utdrag ur pdgdende detaljplan inom Verksamhetsomréade Nord éstra sidan om vdg 23, norr
om City Gross. Planomrddet dr privatégt och detaljplanen dér utstdlld fér granskning och finns tillsam-
mans med utredningar pd kommunens hemsida www.hoor.se t.o.m 11 oktober 2020 och dr alltsé
dnnu inte antagen. Frén det gréna omréadet som planeras fér natur och dagvattenhantering leder
dike som ndr naturomrddet i féreliggande detaljplan. Diket korsar kvartersmarken Z inom omrdde for
vidgférbindelse.
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Figur 18. Oversikt gdllande detaljplaner inom och intill planomrédet och nér de vann laga kraft.
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Figur 19. Utdrag ur detaljplanen for
Sjunnerup 2:9 m fl fastigheter, sédra
delen (Dp 152 ) som vann laga kraft, LK,
2012-02-02, med genomférandetid till
2022-02-02.

Det planlagda naturomrddet norr om ér
en del av naturomrddet som nu plan-
lGggs som natur.

Ndrmast jdrnvdgen finns ett planlagt om-
rdde for jdrnvdg och dven norr om finns
ett omrdde for jdrnvdg, T, som dessutom
dgs av trafikverket.

&
d omréde for trafikandomél

Figur 20. Utdrag ur detaljplanen som inte kommer att gélla ndr féreliggande detaljplan vunnit laga kraft:
"Holma 1:22, samt del av Ekeréd 6:1 m. fI” (Dp 48 ) som vann laga kraft 1974-12-23, som reglerades f6r végre-
servat fér motortrafikled fér riksvéig 15 som enligt planbeskrivningen planerades byggas ca 1980, vilket fortfa-
rande var kvar i OP 2002. I géllande OP, som antogs sommaren 2018, redovisas att dragningen inte Iéngre &r
aktuell. Avsikten dr dérfér att anvinda marken fér verksamheter, Z, fér gdng- och cykelvég, natur och mark fér
jdrnvdgens dndamdal.

Figur 21. Utdrag ur detaljplanen fér "Pumpen 3 m fI” (Dp 155 ) laga Cirkulationsplats vid City
kraft 2013-05-02, som ingdr i detaljplanen, (rédstreckat omréde) som Gross / Navet

reglerar en del ndrmast jdrnvdgen vid Pumpvédgen som LOKALGATA. Pumpvidgen - Marknadsvdgen
Denna del ldggs som kvartersmark, Z. Genomférandetiden har gétt ut fér - vdg 23

denna detaljplan och ndgot behov finns inte fér denna gata dé tillfart-
svdg 6ver kommunens mark kan l6sas med servitut.
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Identitet

En utvidgning och utveckling av verksamhetsomradet starker identiteten som betydelsefullt verk-
samhetsomrade. Fler verksamheter och en mer tilltalande utformning med tradrida langs vag 23
starker identiteten som ett omrade dar naturen finns narvarande och integrerad i den byggda miljén.
Foreslagen kvartersstruktur med mindre och mellanstora etableringar vaster om vag 23 och plats for
storre etableringar dster om vagen forstarker omradets struktur.

Miljéanpassat transportsystem

En utbyggnad av verksamhetsomradet férvantas generera mer trafik pa vag 23. Det medfor att be-
hovet att bygga ut cykelvag langs med vdg 23 norrut fran rondellen vid korsningspunkten vag 13/23
Okar for att fler ska ha mojlighet att ta sig till och fran verksamhetsomradet med cykel.

Hushdéllining med mark- och vattenresurser

Forslaget innebar en god hushallning med markresurser eftersom stora delar av den mark som tas i

ansprak ligger inklamd mellan jarnvagssparet och véag 23. Planforslaget innebar ocksa att olika delar
av planomradet ska anvandas for olika syften. Till exempel féreslas upplag av varor i néra anslutning
till sparet dar marken &r mindre lamplig for bebyggelse.

Detaljplan

De detaljplaner som galler innan denna detaljplan vunnit laga kraft inom och angréansande till pla-
nomradet visas pa kartutdragen, figur 18-20. Gallande detaljplan fér omradet i norr ar "Detaljplan
for Sjunnerup 2:9 m fl fastigheter, sédra delen”, som vann laga kraft 2012-02-02, som ingar med
omrade, NATUR, med en genomférandetid som géller fram till 2022-02-02. Detaljplanen s6der om
for "Pumpen 3 m. fl.” som vann laga kraft 2013, ingar i planomradet med gatumark, LOKALGATA, i
ett mindre markomrade intill Pumpvagen och direkt anslutande norr darom ingar del av detaljplan
som vann laga kraft 1974-12-23 fér "Holma 1:22, samt del av Ekeréd 6:1 m. fl.” med ett omrade f6r
verksamheter, J. Detaljplanen fran 1974, se figur 15, ar ocksa den detaljplan som ingar till stérsta
del som vagreservatet, T, omrade for trafikdndamal, omfattas av. Anvandningen trafikomrade, T, tas
bort inom planomradet med denna detaljplan sa att marken istéllet ska kunna anvandas for verk-
samhetsomrade, Z.

Riksintressen

vag 23 och jarnvagen, ar av riksintressen
for trafik. vag 23 ar riksintresse for vagtra-
fik eftersom den ar av sarskild betydelse \°
for regional eller interregional trafik. Sodra
stambanan ar en av Sveriges viktigaste
jarnvagar bade for persontag och godstag.
Kapaciteten behdver byggas ut och utékad
korridor mellan Malmé och Hassleholm &r
av riksintresse. Riksintresset beddms inte
berdras av detaljplanen.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen beslutade 2016-05-
09 att detaljplan for verksamheter skulle
upprattas inom planomradet.

Ovriga beslut och utredningar
Trafikverket har pagaende utredningar

. R X .. M Kass 1
gallande omdragning av de regionala va- B Kass 2
garna 13 och 23, se beskrivning sid 4. /\ [ Klass 3

[[] klass 4
Befintlig bebyggelse inom planomradet
Det finns ingen bebyggelse inom planom- Figur 22. Utdrag ur grénstrukturprogrammet fér
radet. HGdrs tétort med Stanstorp och Sétofta (antaget av

Kommunfullméktige den 28 mars 2007). Dér klass 1
dr den hdgsta klassen och klass 4 ér den ldgsta.
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Intilliggande bebyggelse och markanvandning

I omradet finns verksamheter fér handel, kontor, lager och tillverkning samt upplag. Norr om, an-
gransande till planomradet finns byggnader for hantering av miljoavfall samt ett kakelvaruhus och
soder om finns bland annat forsaljning av pooler narmast vag 23. Storleken pa de olika verksamhe-
terna och fastigheterna varierar i omradet. De flesta byggnader &r storskaliga men det finns dven
byggnader av mindre skala. Byggnadernas volymer och utseende samt fasad- och takmaterial varie-
rar. Det finns tegelfasader, putsade fasader och fasader kladda med plat. Det ar huvudsakligen plat-
tak inom omradet men ett fatal tak ar kladda med tegel. Angréansande fastigheter ar instangslade.
Norr om planomradet, inom Verksamhetsomrade Nord sédra delen och infartsvagen Barkvagen, finns
det @nnu inga verksamheter etablerade, men marken haller pa att iordningsstallas infor forsaljning
av fastigheter. Inom den marken har det tidigare bedrivits sagverk och senare fanns det ett mobilt
asfaltsverk for produktion av asfalt. Under de senaste 10 aren har det inte bedrivits nagon verksam-
het pa marken. Marken har endast anvants som upplagsplats fér jordmassor.

Det finns inga upptrampade stigar i omradet eftersom omradet ligger avskilt fran bostadsbebyggelse
samt ar beldget intill jarnvagen och vag 23.

Gronstrukturprogram

I inventeringarna till gronstrukturprogrammet redovisas nagra omraden norr om sagenomradet som
delomraden med héga varden, klass 2 i en 4-gradig skala. Se figur 22. Enligt inventeringen ar de
vardefullaste naturomradena omradet vaster och norr om det fore detta Sdgenomradet och alltsa inte
inom den mark som denna detaljplan omfattar.

Rekreation
Med sitt lage mittemellan jarnvagen och vag 23 ar omradet bullerstort och har inget varde som re-
kreationsomrade.

Geoteknik och radon
Geoteknik och radonmatning har inte utférts, men i den 6versiktliga utredningen gallande radon klas-
sas omradet som normalriskomrade men det kan variera lokalt.

Kultur

Sddra stambanan ingar i Lansstyrelsens kulturmiljoprogram och redovisas som ett kulturmiljostrak.
Lansstyrelsen har gjort ett urval av kulturhistoriska varden som ska bevaras, vardas och utvecklas.
Sddra stambanan ar historiskt av stor betydelse fér férbindelserna inom Sverige och &r ett viktigt och
levande dokument dver jarnvagsbyggande som fortfarande har stor betydelse i den svenska infra-
strukturen.

Arkeologi

Enligt Riksantikvarieambetets karta finns det inga fornlamningar inom planomadet. I enlighet med 2
kap 10 §, lagen om kulturminnen, ska markarbeten omedelbart avbrytas och lansstyrelsen meddelas
om det hittas dolda fornlamningar under mark.

Trafik

Biltrafik

Planomradet kan angoras via befintliga fastigheter, det vill sdga beroende pa vilka av de angrans-
ande fastigheterna som képer marken ska den angdras antingen fran Pumpvagen i sydvast eller
fran Barkvagen norr om. Vilka trafikmangder den utékade marken medfér gar darfor inte att berdkna.
Det eventuella tillskottet av trafikrorelser bedéms inte som svarhanterbart utan bér kunna hanteras

i bygglovskedet. Nuvarande trafik pa vag 23 i hojd med planomradet uppgar till cirka 7550 (2015)
fordon/dygn. vdg 23 har en hastighetsbegransning pa 70 km/h utanfér planomradet..

Jarnvéagstrafik

Sddra stambanan, belagen utmed planomradets vastra grans, ligger vaxelvis i skarning och pa bank
och &r darmed ett markant inslag i miljon samt en tydlig grans i vaster. Stambanan bestar av tva
spar en i vardera fardriktning. Hansyn ska tas till jarnvagsstrackningen vid férandring och exploate-
ring i stambanans ndromrade. Stambanan trafikeras av fem tagtyper, X2000, P&gatég, Oresundstag,
lokdragna tagsatt samt godstag. Se beskrivning av tagtrafiken, befintlig och planerad fram till 2040,
tabell sid 8.
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Gang- och cykeltrafik

En gang- och cykelvag leder parallellt utmed vag 23 fram till Pumpvagen och cirkulationsplatsen.
Vidare norrut darifran leder den sedan ungefar 90 meter. Darifran behdver en ny gang- och cykelvag
anlaggas for att leda vidare norrut utmed Verksamhetsomrade Nord. En gang- och cykelvag ingar i
planomradet ndrmast vag 23. Det innebar att det kommer vara enkelt att cykla och ga till verksam-
hetsomradet fran centrala H66r och mellan omradet och H66rs station nar gang- och cykelvag har
anlagts utmed verksamhetsomrade nord.

Buller

Riktvardet for buller fran vagtrafik vid arbetslokaler; utomhus 65 dbA och inomhus 40 dbA. Bullerut-
berakning visar att dessa varden inte 6verskrids. Gallande sparbunden trafik finns inga riktvarden for
arbetslokaler.

Risk

Transport av farligt gods férekommer bade pa S6dra stambanan och pa vag 23. Fér bedémning av
risker och lampliga skyddsavstand har utgangspunkten varit det underlag och de riktvdarden som
lansstyrelsen redovisar i sin rapport 2007:06, Riktlinjer for riskhansyn i samhallsplaneringen (RIKT-
SAM). Rapportens riktlinje ar att marken i omradet 30-70 meter fran vag/jarnvag bor utnyttjas for en
begransad markanvandning. Inom det angivna avstandsomradet far det uppforas sallankdpshandel,
industri, bilservice, lager, tekniska anlaggningar och parkering. Mellan 0-30 meter fran vag/jarnvag
med farligt gods ar det [ampligt med en markanvandning bestaende av ytparkering, trafikdandamal,
odling, friluftsomrade och tekniska anlaggningar.

Sociala konsekvenser

Planforslaget medfér inget 6kat behov av service i naromradet. Den allménna platsmarken som
innefattar gang- och cykelvag okar trafiksakerheten for alla aldersgrupper genom att gang- och cy-
keltrafik separeras fran biltrafik. Detaljplanen innefattar allman platsmark natur nara jarnvagen men
avsikten ar inte att naturen ska iordningsstallas for allméanhetens vistelse, utan avsikten &r att bevara
natur som finns, tex héga ekar, samt att anvanda ytan fér dagvattenhantering.

Genomfdrande
Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Marken kommer vara beldgen inom kommunalt verksamhetsomrade for VA. vilket innebar att verk-
samhetsomrade for VA ska utkas att omfatta planomradet. Det innebar att nya anslutningspunkter
anlaggs vid tomtgrans. Om marken bebyggs kan anslutningar goras for vatten- och spillvatten fran
befintlig fastighet som marken fastighetsregleras till.

Dagvatten

Dagvatten ska férdrojas inom kvartersmark pa varje fastighet enligt kommunens dagvattenpolicy. Det
innebar att infiltration ska ske pa fastigheten. Dagvattenfordréjning ska ske inom naturmarken vaster
om kvartersmarken enligt Mittskane vattens anvisningar. Den befintliga strukturen i naturomradet
antas ha kapacitet att fordroja tillkommande dagvattenfléden fran kommande hardgjorda ytor inom
planomradet enligt Mittskane vatten. Detta sa lange man inte modifierar den befintliga strukturen
genom att t.ex. gora forandringar i hojder eller falla stérre trad. Man boér utforma sluttningar och
eventuella strukturer fér dagvatten inom kvartersmark sa att hela omradet med naturmark utnyttjas
som fordrojning. D.v.s. att utlopp for dagvatten fran hardgjorda ytor sker i flera punkter langs hela
strackningen dar naturmarken gransar mot kvartersmarken. Man bor ocksa utforma utloppen sa att
stérre fléden inte skadar befintlig natur genom erosion.

For att sakerstalla dagvattenhanteringen for uppstroms liggande fastigheter maste man sakerstalla
att befintligt dike pa fastighet Ekerdd 6:4 halls i gott skick.

Om marken for verksamhet regleras till en redan befintlig fastighet kan dagvattenledning foér bredd-
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ning ske till den fastighetens dagvattenledning och vidare darifran till den kommunala ledningen for
breddning vid stora fléden.

Inom kvartersmarken Z for finns ett befintligt dagvattendike som kommer behdva kulverteras under
den tillkommande enskilda vagen. Insatsen behéver samordnas med berdrda parter for att sakra att
genomstrémningen sker sasom det gor i dags datum. Detta for att kommunen i méjligaste man ska
undvika eventuella framtida problem férknippade med dagvattenhantering i ndromradet.

Det kommer behovas ett servitut fér dagvattenledningen under vagen dar det utreds vilka fastigheter
som har nytta av servitutet, se vidare "Fastighetsrattsliga fragor™”.

Dagvattenhantering far inte anordnas sa att vatten slapps ut i vagdike till vag 23.

El- tele, varme och data
Tomterna elférsérjs genom anslutning till Kraftringen Nat AB:s ledningar i mark.

Till omradet finns inga fjarrvarmeledningar.

Telenor har kabelschakt intill vdag 23 och IP-only har kabel som forlagts i Telenors kabelschakt.
Skanova har meddelat for omradet norr om att de vid nyanlaggning dnskar samférlagga ror i gata.

Geoteknik
Kommunen kommer ta fram 6versiktlig geoteknisk utredning inom framtagandet av detaljplanen.

Ansvarsfordelning

Kommunen dger och kommer salja marken for verksamheter, Z,. Kommunen ansvarar for att allmén
platsmark, gang- och cykelvag samt natur innefattande tréadrad utmed vag 23 anléggs och iordning-
stalls.

Utbyggnaden av vatten- och avlopp inom fastigheterna ansvarar markagaren for.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Kvartersmarken for verksamheter, Z, avstyckas till en eller tva nya fastigheter eller regleras till an-
gransande fastighet/fastigheter. Ny fastighetsbildning skall géras med utgangspunkt fran detaljpla-
nen, se aven férslag figur 8, 9.

Forslaget ar att planlagd mark fér jarnvag, T, laggs till trafikverkets fastighet Holma 1:63, se dven
rattigheter, Officialservitut 1267-981.1.

Allman platsmark, gang- och cykelvag och naturomrade narmast vag 23, laggs till kommunal fastig-
het for kommunala gator och naturomraden.

Rattigheter

En rattighet kan skapas genom avtal mellan olika parter - eller genom beslut av myndighet eller
domstol. Det finns tva typer av servitut, avtalsservitut och officialservitut. Ett avtalsservitut bildas
genom avtal mellan fastigheternas dgare, ett officialservitut bildas genom beslut fran en myndighet.
Hos Lantmateriet sker det genom en lantmateriférrattning. Ett officialservitut bildas, andras eller
upphavs genom en lantmateriforrattning, i en sa kallad fastighetsreglering. Ett officialservitut kan
bara upplatas om det ar av "vasentlig betydelse” for den harskande fastigheten.

Det som framkommer ur lantmateriets register "Arken” ar att fastigheten Ekerdd 6:4 belastas av
foljande rattigheter:

* 1267-981.1 Officialservitut, omrade for tradsakring till férman for trafikverket finns inom ett

omrade ca 15 meter brett ndrmast jarnvagen. En del av detta omrade planlaggs som T, omrade
for jarnvag, liksom i detaljplanen norr dédrom, se figur 18, och ytterligare norrut finns ett mark-
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omrade som &gs av trafikverket, Holma 1:63. Férslaget ar att planlagd mark for jarnvag laggs till
trafikverkets fastighet Holma 1:63.

* 1267-1322.1 Kraftringen Nat AB:s ledningsratt for starkstréom, hégspanning.
e 1267-1322.2 Kraftringen Nat AB:s ledningsratt for starkstrom, lagspanning. Dessa ledningar
planlaggs inom naturomradet dster om kvartersmarken.

* Telia/Skanova har ledning som leder fran vastra kanten av vag 23 i st-vastlig riktning genom
foreslagen kvartersmark och ut vid Pumpvagen, buffert 3 meter pa vardera sida om ledningen.
Ledningsratt eller servitut behéver upprattas.

* Det kommer behdvas ett servitut som belastar den nya fastigheten, Z, fér dagvattenledningen
under tillfartsvagen och det behdver utredas vilka fastigheter som har nytta av servitutet. For
dagvattenledningen som behover férlangas med ror under tillfartsvagen, finns det pa fastigheten
dster om, Pumpen 1, ett Officialservitut, 12-HO0-1883.1, for avlopp, avledande av dagvatten, i
ett 10 m brett strak, som anges vara till férman fér Ekerdd 6:4 (harskande fastihget) och som
belastar Pumpen 1 (tjanande). Darefter leds dagvattnet ut i dike inom Ekerdd 6:4 vasterut mot
jarnvagen och fastigheten Holma 1:63 som jarnvagen ar belagen pa och darifran viker diket av
norrut utmed jarnvagen. Ekerdd 6:4 har idag inte samma omfattning som fastigheten hade da
officialservitutet tecknades varfor servitutet bor skrivas om vid fastighetsreglering, sa att ratt
harskande foch tjanande astigheter anges. Lantmateriet bor utreda om dagvattendiket bér vara
en gemensamhetsanlaggning da den tjanar ett flertal fastigheter. "En samfallighet ar ett objekt
som ags och tas hand om av flera fastigheter tillsammans. Exempel pa samfalligheter ar gemen-
samhetsanlaggningar, vagar och mark- och vattenomraden” (text fran lantmateriets hemsida
https://www.lantmateriet.se/sv/Fastigheter/samfalligheter/). Genom att bilda en samfallighets-
forening kan det som flera dger tillsammans tas hand om pa ett effektiv och rattssakert satt.

» Till dagvattendiket leds vatten férutom fran fastigheterna som berors pa vastra sidan om vag 23
aven dagvatten fran Ekerdd 3:8 som vag 23 ar belagen pa med flera fastigheter 6ster om vag 23
dar det finns en pagaende detaljplan fér handelsverksamhet. Se figur 13, 14 och 17.

» Dagvattnet fran planomradet avses tas omhand inom naturmarken néra jarnvagen och darifran
rinner det norrut och genom trumma under jarnvagen. Fran diket under jarnvagen, norr om plan-
omradet, leds dagvattnet vidare till markavvattningsféretaget Holma séateri fran 1908, innan det
nar Hoors an och langre ner i systemet, Ringsjon.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Kommunen bekostar detaljplanen. Kostnad for planarbetet tas ut i samband med férséljning av fast-
ighet.

Exploateringsavtal

Inget exploateringsavtal tecknas da kommunen &r exploator for den allmanna platsmarken. Planen
inebar inga nya allmanna ledningar.

Avtal
Inga avtal har tecknats angaende markkép.

Ovriga kostnader
Kommunen bekostar lantmateriférrattning innan marken fér verksamheter saljs till privat agare.

Kommunen bekostar anldaggande av gang- och cykelvdg och naturmark med tradplantering.

Kostnadsansvaret for byggnationer och anlaggningsarbeten for fastighetsagarens nytta inom kvar-
tersmarken aligger markagaren.

Anlaggningsavgift avseende tillkommande VA-anslutningar regleras i enlighet med Mittskane Vattens
VA-taxa.
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Eventuell kompletterande dagvattenutredning och geoteknisk undersdkning avseende markens ba-
righet och markradonférekomst, vilket kan kravas vid byggnation, bekostas av markagaren.

Eventuell arkeologisk undersdkning ska bekostas av markagaren.

Ekonomi fér anlaggande av kommunal mark

Allmén platsmark, som kommunen ansvarar for, har planlaggs med ca 355 kvm fér gang- och cy-
kelvag och 650 kvm for planteringsyta, natur, intill. 5700 kvm avsatts for allman platsmark, natur i
omradet vaster om kvartersmarken for dagvattenhantering och fér bevarande av befintlig natur.

Priset for anldggande av gang- och cykelvag inklusive férarbete, berdknas till cirka 525 000 kr.
Priset galler for ca 75 I6pmeter baserat pa ett standardférfarande utan hojd for tekniskt utmanande
hinder som medfér 6kade entreprenadkostnader. Kostnad fér anlaggande av planteringen intill gang-
och cykelvagen inklusive tradplantering, jordférbattring m.m. beraknas till cirka 150 000 kr.

Driftkostnad for det kommunala huvudansvaret
Beraknad driftkostnad for den aktuella detaljplanen medfor att den totala schablonkostnaden fér
omradets allménna platser ar cirka 38100 kr/ar.

I detaljplanen har mark avsatts for allmant andamal, gang- och cykelvag och natur, vilket medfor att
det uppkommer nya underhallskostnader for kommunens gatu- och parkenhet. Kommunens gatu-
och parkenhet har tagit fram en modell fér automatisk ramférstarkning for tillkommande mark-
omraden fér allmant andamal. Modellen ar enkel och bygger pa en schabloniserad m2-ersattning.
Modellens m2-priser baseras pa de faktiska kostnader som gatu- och parkenheten har for att drifta
gatu- resp parkmark idag. Schablonkostnaderna &r utifran 2018 ars m?-priser, det innebar att omra-
dets kostnader kan komma att férandras med tiden.

Administrativa fragor

Genomfoérandetid
Genomférandetiden for planen ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark.

Rolf Carlsson Anneli Andersson
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt
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