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KOMMUNSTYRELSEN

Dnr KSF 2012/181

8114 Begaran om planbesked fastigheten
Satofta 9:42

Beslut
Kommunstyrelsen beslutar:

1. Planarbetet ska bedrivas med utdkat férfarande, men det kréavs inte program eller
miljdbeddmning forutsatt att planarbetet foljer inriktningen i dversiktsplanen.

2. Planbeskedet begransas till tva ar.

Reservation mot beslutet
Fredrik Hanell (MP) anmaler att Partnerskapet (MP, S och V) avser att |Amna en
protokollsanteckning.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen beslutade 12 september 2013 om positivt planbesked for fastigheten
Satofta 9:42. Hosten 2014 kontaktade fastighetsagaren kommunen for att paborja
planarbetet. Eftersom planbeskedet inte innehdll nagra stallningstaganden kring
planforfarandet lyftes arendet ater for beslut i kommunstyrelsen.

Kommunstyrelsen beslutade 4 december 2014 att planprocessen skulle initieras med ett
planprogram for att huvudstrukturer och avvagningar av enskilda och allménna intressen i
sa stor utstrackning som mojligt ska beddémas och I6sas innan ett formellt planforslag
uppréattas. Parallellt med programmet gors en Miljokonsekvensbeskrivning som underlag
till planen och for att belysa de konsekvenser som planen innebar. Darefter upprattas
detaljplan enligt plan- och bygglagens regler fér normalt planférfarande.

Bakgrunden till detta beslut var att planarbetet inte hade stéd i éversiktsplanen och
riskerade komma i konflikt med natur- och rekreationsintressen foreslog. Planomradets
roll i en storre struktur av gronomraden bedémdes innebara en sammanlankande funktion
mellan sarskilt vardefulla omraden och en exploatering bedémdes darfér paverka
gronstrukturen pa en kommunal niva.

Fastighetsdgaren beddémde i det l&get att planarbetet skulle bli fér kostsamt och valde att
inte starta planarbetet.

| februari 2016 antog kommunfullméktige planen fér Ringsjébandet som ar del av
oversiktsplanen. Det innebéar att forutsattningarna for planarbetet har férandrats och att
det finns skal att géra en ny bedémning nar det galler behovet av planprogram och
miljobeddmning.

I mars 2017 har forvaltningen tagit kontakt med fastighetsagaren for att héra om det finns
intresse av att satta igang planarbetet. Infér en bedomning av plankostnaderna behovs ett
nytt beslut om planforfarandet.

Justerande Utdragsbestyrkande
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Beslutsmotivering

| 6versiktsplanen (Planen for Ringsjobandet) har kommunen tagit stallning for att en del
av fastigheten ar lamplig for bostadsbebyggelse. Utbyggnadsomradet har avgransats av
hansyn till behovet av gronstrak samt en fornlamning.

Slutsatsen av den miljdbedémning som genomforts i samband med Oversiktsplanen ar att
marken har héga naturvarden och ar av stor betydelse for dem som bor i narheten.
Straket ar en spridningskorridor for djur och vaxter. Delar av omradets varden kommer att
gé forlorade vid exploatering, men genom att avgransa utbyggnadsomradet kan en gron
korridor bibehallas. Ett valanvant stigsystem kommer att delvis férsvinna vid
utbyggnaden. Delar av de rekreativa vardena kan dock uppratthallas genom att en gron
korridor bibehalls. Det konstaterades ocksa att behovet av narmare
naturvardesinventeringar ska dvervéagas i samband med att detaljplan uppréttas for
omradet.

Mot bakgrund av att planarbetet numera har stdd i 6versiktsplanen beddéms det inte
langre finnas behov av ett sarskilt planprogram som anger utgangspunkter och mal for
planarbetet. | stéllet ska planarbetet folja inriktningen i 6versiktsplanen.

Genom den principiella avgransning av ett gronstrdk som framgar av éversiktsplanen
beddms det nu inte heller vara nédvandigt med en sarskild miljobedémning av
detaljplanen. Daremot ar det lampligt att genomfora naturvardesinventeringar som en del
av planarbetet och att inarbeta slutsatserna i planen. Om det under planarbetet
framkommer kunskap som ger anledning att befara betydande miljopaverkan s ar det
maijligt att i ett senare skede inleda en miljobedémning. Sedan 2014 har aven plan- och
bygglagens regler kring planférfaranden forandrats. Numera géaller att utdkat férfarande
ska tillampas for en detaljplan som (PBL 5 kap 7 8):

1. inte ar férenlig med Oversiktsplanen eller lansstyrelsens granskningsyttrande,
2. ar av betydande intresse for allméanheten eller i 6vrigt av stor betydelse, eller
3. kan antas medfdra en betydande miljopaverkan.

| annat fall kan planarbetet bedrivas med det ndgot enklare standardforfarandet.

Det aktuella planarbetet ar forenligt med 6versiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande. | nulaget befaras planen inte medfora betydande miljépaverkan.och
klarar darmed tva av tre kriterier for standardférfarandet.

Det sista kriteriet galler i vilken man planarbetet &ar av intresse for allmanheten. Var
gransen gar for "betydande intresse for allmanheten” bedéms fran fall till fall och det ar
upp till H66rs kommun att ta stallning. Dialogen om planen for Ringsjobandet har visat att
det finns ett stort allméant intresse for fragan om att bebygga fastigheten. Vidare ar
fastigheten utpekad i gréonstrukturprogrammet fér sina naturvarden. Sammantaget kan
planarbetet bedémas vara av betydande intresse for allménheten och utdkat forfarande ar
lampligt.

Yrkanden
Anna Palm (M), Stefan Liljenberg (SD) och Johan Svahnberg (M) staller sig bakom
forvaltningens forslag till beslut dvs. att "Kommunstyrelsen beslutar att planarbetet ska
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bedrivas med utdkat férfarande, men det kravs inte program eller miljobedémning
forutsatt att planarbetet foljer inriktningen i 6versiktsplanen.”

Fredrik Hanell (MP) foreslar att planbeskedet bor begransas till tva ar.

Beslutsordning

Ordforanden konstaterar att det finns ett forslag fran kommunstyrelsens arbetsutskott och
ett forslag frdn Anna Palm (M). Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
kommunstyrelsen bifaller Anna Palms (M) férslag.

Ordféranden konstaterar att det finns ett tillaggsforslag fran Fredrik Hanell (MP).
Ordféranden fragar kommunstyrelsen om forslaget bifalls och finner att kommunstyrelsen
bifaller Fredrik Hanells (MP) forslag.

Beslutsunderlag

1. Tjansteskrivelse om planférfarande.docx

2. Behovsbeddmning av MKB fér detaljplan Satofta 9_42.pdf

3. Plan foér Ringsjobandet s 106-108.pdf

4. REV Kommunstyrelsens Arbetsutskott 2017-04-24 (2017-04-24 KSAU 8§127).doc
5. Dokumentl.docx (Sokandens synpunker pa KS au beslutet)

Justerande Utdragsbestyrkande
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Figur 70. Urval av férutsdttningar samt planerad utveckling av delomrdde 7

Terrdngen i omradet sluttar i syd och sydostlig
riktning fran Orupsberget ned mot Satoftasjon och
H66rsan. Stora delar av omradet &r bebyggt med
tat bebyggelse. I omradet finns tva privata vardhem
och en kommunal forskola. Ett omrade mot den
vastra gransen ar obebyggt och bestar av dppet falt
och Iévskog. Fran Nybyvagen sett finns utblickar
Over Satoftasjén vid Satern och garden Thestrup
med omgivande dppna marker. Cykelvdgen langs
Nybyvagen ansluter i dst till cykelvag in till Ho6rs
tatort. Busshallplatser finns vid Nybyvéagen och
Satoftavagen.

Naturvarden

I den vastra delen av omradet finns igenvéxande
hagmark med olikaldrigt tradskikt. Tradskiktet
bestar av grov ek och bok, rikligt med hassel samt
solitar avenbok. Hela omradet &r en nyckelbiotop.

I sydvast vid sjon finns ett mindre omrade, Satern,
med hdga naturvarden. Omradet bestar av en

betad ekhage med grova hagmarksekar och en stor
vidkroning bok. Mot sjon finns en tydligt markerad
strandvall. Naturvardena finns framforallt i tradskik-
tet. Ekhagen ar utpekat som naturvardesobjekt av
Skogsstyrelsen.

Vid Ringsjéhdjden finns ett mindre omrade igenvax-
ande hagmark med mycket héga naturvarden enligt
Gronstrukturprogrammet. Naturomradet utgor en
viktig lank mellan stérre sammanhédngande natur-
omraden, dels som gronstrak for rekreation men
ocksa som en spridningskorridor for djur och vaxter.



Utveckling: Det stora sammanhdngande naturom-
rddet pd Orupsbergets sydsluttning och Sdtern
utvecklas som Natur och rekreationsomrdde enligt
grénstrukturprogrammet. Omrddet bér skyddas
och skétas som naturomrade. Del av det mindre
naturomrédet vid Ringsjéhdjden sparas som grént
strék vid exploatering.

Kulturmiljovarden och landskapsbild

Satofta gamla by ar en oskiftad by med gardar léangs
den gamla bygatan. Byn delas av vagen som aven
fungerar som en tidsaxel; den gamla byn ligger
nordost och den nyare bebyggelsen sydvast om
vdgen. Endast en gard, idag Ekehall, flyttades ut

ur byn under skiftesreformerna. Satofta gamla bys
gardstomt ar fornlamningsomrade.

Under 1850-60-talen blev ndstan alla hus i byn
ombyggda och reparerade. I byn har det funnits tva
soldattorp. Den nya vagen och bron séder om byn
byggdes pa 1950-talet da aven byvagens strackning
vid in- och utfart andrades till den nuvarande. Flera
av husen finns med i bevaringsplanen.

Ett omrade rikt pa fornlamningar finns i omradets
nordvastra del. Lamningarna bestar av fossil aker-
mark, boplats fran stenaldern, fyndplatser av flinta
och en grav fran jarnaldern. Boplats fran stenaldern
finns aven vid bad- och batplatsen i Satofta.

Utveckling: Kommunen ska upprdtta omrddes-
bestdmmelser for att vérna den unika, oskiftade
bymiljén i Sétofta gamla by. Utblickarna mot Sétofta
hed bevaras och hdlls obebyggda. Vid Sétern ska
utblickarna mot sjén bevaras och det kénsliga
landskapet hdllas obebyggt.

Friluftsliv och rekreation

Foreslaget utvidgat riksintresse for friluftsliv beror
den véstra delen av omradet soder om Nybyvagen. I
omradet har allmanheten mdjlighet att na stranden
vid Satern. Darefter, 6ster ut, ar allmanhetens
tillgang till Satoftasjon begransad pa grund av aldre
bebyggelse som av havd har tomter som stracker
sig ned till sjén. Tomtmarken gor att det inte ar
mdjligt att anlagga vandringsstrak langs vattnet.
Det finns ddremot avsnitt mellan tomterna med
allmanrattslig mark som &r viktig att sla vakt om.

Det stora sammanhangande omrade som utgérs av
Orupsberget och sluttningar i 6ster och séder om
Orups sjukhus ar av stort varde for rekreation och
friluftsliv. I delomradet stracker sig Orupsomradet
fram till bebyggelsen i éster.

I den dstra delen av omradet vid Satoftasjon finns
en kommunal bad- och batplats. Badplatsen, som
ligger i kanten av bostadsomradet, ar tillganglig
med buss eller gang- och cykelvagar fran hela
centralorten.

Utveckling: Kommunen ska utreda mdjligheten att
anlégga en kommunal badplats vid Sétern. Ostra

delen av Orupsomrddet Iénkas dsterut genom att

utveckla vandringsstrdk mot Sdtofta hed.

Miljokonsekvenser badplats

Anlaggningen innebdr ingrepp i strandskyddat
omrade for badplats, parkeringsplatser mm. Viss
negativ paverkan pa naturvarden kan férvantas.
Badplatsen ar ett angeldget allmant intresse
som inte kan tillgodoses utanfér strandskydd,
vilket ar sarskilt skal for dispens.

Utveckling av strak

Skog- och hagstraket

Straket kan ga langs med planomradets gréans
fram till det planerade utbyggnadsomradet vid
Ekbacken. Ny stig behdvs bitvis. Straket passerar
forbi utbyggnadsomradet genom ett mindre
omrade for Natur och rekreation. Straket blir en
viktig lank mellan Ringsjohojden och Satofta hed
som ligger utanfor planomradet. Stigsystemet
mellan bebyggelsen i Ringsjohdjden och Satofta
behover agnas sarskild hédnsyn nar foreslagna
bebyggelseomraden planlaggs.

Strandstraket

Fran stranden vid H60rs plat kan straket fortsat-
ta langs med vattnet. En slinga fran Nybyvagen
till Satern, langs med vattnet och tillbaka till
Nybyvdgen okar allmanhetens tillgang till
Satoftasjon. En ny stig behdvs. Darefter kan
straket folja Nybyvagen och lokalgator langt
fran stranden fram till Satofta bad- och batplats
eftersom bebyggda tomter i strandldage hindrar
tillgéngligheten.

Fran Satofta bad- och batplats ar det 6nskvart
att straket far folja stranden dsterut och att
en gangbro 6ver Ho6rsan kan anlaggas vid
sjostranden. Straket passerar da den privata
fastigheten Satofta 6:23 dar vardhemmet
Bjorkvik finns och fragan behover

utredas narmare for att klarlagga forut-
sattningarna. Om detta inte ar mojligt

kan ett alternativ vara att anlagga bron

i Relingsvagens forlangning.
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Bebyggelse

Omradet innehaller ett stort antal bostadsfastig-
heter pa bada sidorna om Nybyvagen. Omradet
utvecklades som bostadsomrade under 1980-talet
med gruppbyggda villor med lag takvinkel. Fa fritids-
hus finns i omradet.

Merparten av befintlig bebyggelse omfattas av
detaljplaner. Det finns ca 5 obebyggda tomter.

Vardanlaggningen ligger pa en detaljplan for
bostadsandamal vilket starkt begrénsar verksam-
hetens mdjlighet att utvecklas. Kommunen ser
positivit pa att andra detaljplanen for att méjliggora
utveckling, men detta férutsatter att verksamheten
eller fastighetsagaren tar initiativ till planarbetet.

Utveckling: Inom detta omréde planeras tvd
utbyggnadsomrdden, Sétoftaskolan 6ster samt
Ringsjéhdjden.

Utbyggnad Satoftaskolan oster

Det centrala laget i Satofta och den relativt tata
bebyggelsen i 6ster gor omradet lampligt for
tatortsutveckling och en nagot hogre exploatering.
Omradet bestar av 6ppen dngsmark. Inom omradet
rymms det ca 40 nya tomter.

For att anpassa nya tomter till intilliggande omraden
foreslas en tomstorlek pa cirka 1100/1200 m?2. Den
totala byggarean for ny bebyggelse bér vara cirka
20 procent av fastighetsarean.

Bostadsomradet trafikmatas via ny anslutning till
Nybyvéagen. Infarten till befintlig bostadsfastighet
samordnas med infart till bostadsomradet. Gang-
och cykelvéagar anlaggs mot skolomradet.

Den nordligaste delen av utbyggnadsomradet
erbjuder utblickar éver Ringsjon. Detta siktstrak bor
sakerstallas i detaljplan genom gator langs siktstra-
ket och genom byggnaders placering. Utblickarna
ska kunna upplevas fran allméan plats. Omradet
utformas sa att allmanheten kan na skogen.

Inom foreslaget utbyggnadsomrade finns fornlam-
ningar och utbyggnadsomradet grénsar till bade en
nyckelbiotop och ett stérre fornlamningsomrade.
Arkeologin kan krava utredning och begransning av
planomradet.

Utbyggnad Ringsjohdjden
Omradet bestar av igenvéaxande hagmark med héga

naturvarden. Planomradet har inte stéd i gallande
Oversiktsplan men planbesked lamnades 2013.

Féreslagen utbyggnad har avgransats till en mindre
del av aktuell fastighet av hansyn till behovet av
grénstrak. Omradet kan da rymma cirka 10 villor.
Tomstorleken foreslas bli cirka 1100/1200 m?. Den
totala byggarean for ny bebyggelse bér vara cirka
20 procent av fastighetsarean.

Utbyggnadsomradet kan trafikanslutas via Ring-
sjohdjden Storvagen.

Det finns en fornlamning (H66r 11:1) direkt sydost
om utbyggnadsomradet, lamningen &r en "hég”.
Mojligen ligger hdgen i anslutning till ett gravfalt
med resta stenar och domarringar. Det ar mdojligt
att en arkelogisk utredning behover tas fram for
omradet.

Vid exploatering maste hansyn tas till vardefull
vegetation och rekreationsmadjligheter.

Miljokonsekvenser Satoftaskolan oster

Utbyggnadsomradet tar huvudsakligen 6ppen
angsmark i ansprak for ny bebyggelse, men
star inte i konflikt med héga naturvarden,
kulturmiljoer eller utpekade narrekreationsom-
raden. Utbyggnaden ar avgransad med hansyn
till nyckelbiotopen och bedéms sammantaget
ha liten miljépaverkan.

Miljokonsekvenser Ringsjohdjden

Naturvérden

Marken har héga naturvarden enligt gronst-
rukturprogrammet och har en stor betydelse
fér de som bor i narheten. Straket ar aven en
spridningskorridor for djur och vaxter. Delar av
omradets varden kommer att ga forlorade vid
exploatering, men genom att avgransa utbygg-
nadsomradet kan en gron korridor bibehallas.
Behovet av ndrmare naturvardesinventeringar
kommer att 6vervdgas i samband med att
detaljplan upprattas for omradet.

Rekreation

Ett valanvant stigsystem kommer att delvis
férsvinna vid utbyggnaden. Delar av de rekrea-
tiva vardena kan dock uppratthallas genom att
en gron korridor bibehalls.
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