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Inledning

HOOr ska vaxa utifran sin potential som smastad i
en storstadsregion och som karna for sitt omland.

Det sager utvecklingsstrategin for smastaden Ho6r
(Oversiktsplan for H66rs kommun, antagen 2018).
De viktigaste exploateringsomradena for att
forverkliga strategin finns i vastra H66r, namligen
Kvarnback och Maglehill. Omradena ligger 750-
1500 m fran H6Ors station och har mycket goda
forutsattningar att bidra till hallbara transporter.
For Kvarnback finns redan gallande detaljplaner for
ca 100 bostader och nu planerar H66rs kommun
utvecklingen av Maglehill med bostéader, sarskilt
boende for aldre, forskola, skola och idrottshall.

Genom detta program sammanfattar H66rs kom-
mun slutsatserna sa har langt av det inledande
planarbetet fér Maglehill. Syftet med programmet
ar att underlatta och samordna de olika plan-
uppdrag och exploateringsprojekt som kommer
att paga under de narmaste aren for vastra Hoor,
och sarskilt fér Maglehill. Programmet tar ut-
gangspunkt i den utveckling som beskrivs i dver-
siktsplanen, men ar mer konkret. Férhoppningen
ar att programmet ska satta kommunens olika
parallella initiativ i ett sammanhang och fungera
som underlag bade i kommunens interna besluts-
processer och i dialog med allmanheten.

Viktiga ingangsvarden for Maglehill:

» Stationsnara lage, 800-1500 m, fran HOOrs
station gor omradet mycket lampligt for bo-
stader och kommunal service

* Behov av forskola, skola, idrottshall och sar-
skilt boende, totalt ca 8 ha mark

* Kommunen ager stérre sammanhdangande
markomrade. Det ger forutsattningar att skapa
en hallbar stadsstruktur och skapa tillrackliga
ytor for kommunal service
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Utveckling av vastra H66r som en del av smastaden

Smastad i storstadsregion ar ett av 6versikts-
planens teman fér utveckling av H66rs kommun.

Inom detta tema finns de viktigaste strategierna
for utvecklingen av vastra Hoor. Det viktigaste i
smastaden ar att vi méter andra manniskor nar vi
ror oss i stadsmiljén. Darfor ar den manskliga ska-
lan ett av smastadens viktigaste karaktarsdrag. Vi
kanner igen varandra tvars éver gatan och trafi-
ken pa gatan hindrar mig inte fran att korsa gatan
och prata med dig. Ett annat viktigt karaktarsdrag
ar att har finns en tydlig kdrna i betydelsen att
kulturliv, arbetsplatser och servicefunktioner ar
samlade pa gangavstand fran varandra.

Strategier for bostader

Héér behover utvecklas med bostéder for olika
smaker for livets skilda skeden och for en vix-
ande befolkning.

Fler lagenheter nara centrum!

HO6r har en hdg andel smahus, men fler och fler
sOker en hyreslagenhet. Det galler bade aldre som
behdver ett bekvamt boende, ungdomar som s6-
ker sin forsta bostad och barnfamiljer som priori-
terar en enklare vardag framfor eget hus.

Utbyggnad for en hallbar stadsstruktur!
Utbyggnadsomraden ska valjas utifran hur de kan
bidra till att H66r blir en langsiktigt hallbar stad.
Det innebar att stationsnara lagen ska prioriteras.

Planera fér marklagenheter och radhus!
Markldgenheter ar ett bra alternativ till villaboen-
de och kan integreras i alla utbyggnadsomraden,
utanfér centrum. Marklagenheter innebdr battre
markhushallning an villor och bidrar till en mer
blandad bebyggelse. Marklagenheter kan upplatas
bade som hyreslagenheter, som bostadsratt och
som radhus med eget agande.

Strategier for vardagslivet

Smdstaden ska planeras s@ att det ér enkelt att ta
sig till och frén jobb och skola handla mat, umgds-
med vinner och slékt, hdmta barn, motionera och
delta i féreningsliv eller kulturaktiviteter.

Vardagens funktioner ska finnas nara!

De flesta manniskor 6nskar sig narhet till livsmed-
elsbutik, skola och forskola liksom grénomraden.
Om dessa platser finns nara, garna inom 10 minu-
ters gangavstand, blir vardagen enklare for alla.

Prioritera cykeln som transportmedel!
Cykelstrak med hog framkomlighet gor det latt
att valja cykeln och underlattar vardagen fér dem
som inte har nagot annat transportmedel att vélja
pa.

Kommunal service starker smastaden!
Kommunen kommer att behdva bygga nya lokaler
for bland annat skola, barnomsorg och sarskilt
boende. Dessa satsningar ska placeras och utfor-
mas sa att de starker smastaden. Anlaggningar
for kultur och fritid ska utvecklas som motes-
platser.

Strategier for natur i staden

Utveckla gronomraden och parker!
Naturmarken ska vaxa in mot centrum och vid be-
hov ska naturmark anlaggas i bade nya och aldre

bostadsomraden. I gronomraden ar de naturliga
inslagen helt dominerande.

Lyft fram vattendragen i stadsmiljon!

Viktiga verktyg ar utformning av narmiljon, aktiv
skotsel och skyltar i gatu- och parkmiljéer som
talar om namnet pa vattendraget.

Planera for traden!

Trad har stor betydelse dven utanfor grénomra-
den och parker. Vid exploatering ska vardefulla
trad bevaras i mojligaste man och nya trad ska
planteras dar det a@r lampligt. Trad i gatumilj6 kra-
ver ocksa sarskild hansyn och det viktigt att tanka
pa hur tradens rotter paverkas vid férandringar.

Hallbara transporter
Hallbara transporter &r ett eget tema i OP.

Stark resandeunderlaget fér noderna!

Ju fler som har nara till noder i starka kollektivtra-
fikstrak desto battre for miljon och tillganglighe-
ten! Darfor planerar H66rs kommun for att bygga
ut och fértata H66r med stationsnara bostader.
Personalintensiva arbetsplatser ska placeras sar-
skilt nara transportnoder.




Plats for kommunal service

Motiven for att etablera skola, forskola och sar-
skilt boende samlat pa Maglehill finns utvecklade
i oversiktsplanens avsnitt om Plats fér kommunal
service.

Bade skolor och férskolor bér lokaliseras sa att
foraldrar har mojlighet att cykla nar de lamnar
sina barn. I H66r ar avstanden korta och alla
stadsdelar utom Satofta/Ringsjobandet har min-
dre &n tva km till centrum. Bade for foraldrarnas
skull och ur driftsperspektiv ar det en férdel om
ny skola och férskola kan etableras samlat.

Eftersom Ho6rs befolkningstillvaxt sker till stor
del genom generationsvaxling i befintliga villor
och fritidshusomraden bor skolan lokaliseras pa
en plats som enkelt kan nas fran hela H66r. Skol-
bygget forutsatter en plats dar det ar mojligt att
avgransa en tillrackligt stor tomt utan att styras
allt fér mycket av befintlig bebyggelse och kan
darfor inte enkelt genomforas i H66rs centrala
delar.

Maglehill ligger bara 1 km fran stationen och
centrum, vilket gér omradet tillganligt for boende
i stérre delen av Hoor.

Sarskilt boende bor placeras sa att det ar latt
for anstallda och anhdriga att ta sig dit. Dessa
forutsattningar uppfylls i alla planerade utveck-
lingsomraden och flera méjliga platser ar darfor
tankbara for sarskilda boenden. Den plats som
kommunen har bast férutsattningar att bebygga
i nartid och oberoende av andra aktorer ar vid
Maglehill.

Det bor tillaggas att kommunen inte ager ett sam-
manhangande markomrade som rymmer den har

typen av anlaggningar nagon annan stans i Ho0rs
tatort.

Mal fér Maglehill och vastra Ho6r

Baserat pa 6versiktsplanen med strategier och de
specifika ingangsvardena for Maglehill ska féljan-
de mal galla for utvecklingen av vastra H66r:

* Enstadsdel som &r levande under stora delar

av dygnet och dar manniskor kan bo och verka
i livets alla skeden.

» Effektivt utnyttjande av marken i en tat sma-
stadsstruktur

* Olika bostadstyper och upplatelseformer

Gena och attraktiva cykelférbindelser mot
Ho66rs station och resten av HG6r.

Gronstruktur som en barande del av stadska-
raktaren

Valkomnande och attraktiv entré till HO6Grs
tatort.




Overgripande stadsstruktur

Programmet innebar att stadsdelens karaktar
byggs upp av:

1. Det béljande landskapet

2. Servicefunktionerna utformas som en entreé till
Ho66r. Kombinerad forskola och sarskilt boende
fungerar som en valkomnande famn.

Huvudgatan runt servicefunktionerna innebar
att nyttotrafik till verksamheterna inte behover
belasta resten av omradet.

En ny gronstruktur i form av naturstrak an-
laggs langs befintliga diken

Tyngdpunkter med flerbostadshus vid infarten
till Kvarnback och i anslutning till service-
funktionerna, platser som ocksa ligger hogt.

Lagre bebyggelse langst ut och i métet med
befintlig villa bebyggelse.




Servicefunktionerna

Att bygga forskola, skola, idrottshall och sarskilt
boende i kommunal regi ar en kraftfull satsning.
Investeringen och utformningen paverkar bade
karnverksamheten inne i byggnaden och stads-
miljon runt omkring pa ett patagligt satt. Det ar
viktigt att bade valja ratt plats och att utforma
byggnader och utemiljo for utveckling av stads-
delen, orten och kommunen.

Placeringen

Foreslagen placering har flera finesser. Det sta-
tionsnara laget nara centrum har redan namnts.
Manga manniskor ska ta sig till verksamheterna
varje dag, och det ar darfor viktigt att dels skapa
trygga trafikmiljéer fér dem, och samtidigt saker-
stélla att vagnatet tal trafikdkningen. Placeringen
invid Maglasdtevagen och med en huvudgata som
ramar in verksamheterna goér att merparten av
trafikbkningen férvantas ske pa Maglasatevagen.

Den ingar i det 6vergripande vagnatet for Ho6r
och har en val anpassad utformning.

Placeringen hamnar ocksa centralt och Iattill-
gangligt i den nya stadsdelen. De som flyttar in i
de nya bostaderna far nara till kommunal service.

Utformningen

Byggnader fér forskola, idrott, férskola och sar-
skilt boende kommer att dominera blickfanget
och skapa en helt ny entré till H66r. Framforallt
byggnaden med férskola i markplan och sarskilt
boende i 2-3 vaningar ovanpa att fa en langd

och tyngd som avviker fran befintlig bebyggelse i
Hoor. Laget i sluttningen ner mot Maglasatevagen
kommer att bidra ytterligare till upplevelsen av
byggnadernas hdjd.

Det finns forutsattningar for att byggnaden far
karaktaren av en valkomnande famn. En mindre
omsorgsfull utformning riskerar i stallet att upp-
fattas som en oformlig koloss.

Utformningen ska signalera:

* Valkommen till H66r!

* Langsiktig hallbarhet

* Kvalitet i verksamheterna.

For att inte de stora offentliga byggnaderna ska
ge ett alltfér storskaligt och enahanda intryck bor
de utformas sa att de uppfattas som mindre. Det
kan ske genom férandringar i volym eller material,
exempelvis frontespiser, trapphus eller liknande,
var 25:e meter. Den byggnad som skissats i ett
tidigt skede har en saddan utformning med glas-
partier.

Aven fargsattningen &r viktig. Milda, matta fargto-
ner ar lampligt. Helt svarta eller vita byggnader ar
inte [ampligt. Motiven for att inte valja svart ar att
en sa stor svart byggnad kan uppfattas tung och
dyster. Motiven for att inte valja vitt ar att sa stora
vita byggnader for tankarna till kyrkor eller slott.
Aven om de hir byggnaderna &r ténkta att sta for
kvalitet och palitlighet pa ett satt som kyrkor och
slott har gjort, sa ar de inte avsedda att signale-
ra makt. Fasaderna kommer inte heller att vara
pakostade pa det satt som maktens byggnader
har varit.
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Volymstudier av hur byggnaden fér forskola och sérskilt boende kan uppfattas frén Maglasdtevdge-n_, pad ldngre héll 6Eh nérmre.



Anpassning till landskapet

Byggnaden for forskola och sarskilt boende kom-
mer att ligga i ett kuperat landskap. Byggnads-
héjden kommer att vara allra hégst i den del som
ligger ndrmast Maglasatevagen. Sektionen nedan
visar byggnadernas hdjd i relation till det modelle-
rade landskapet och befintlig villabebyggelse.

e, '- ‘ ‘ . e

Karta som visar vilket snitt sektionen motsvarar. Flygvy norrifrén éver méjlig byggnad fér férskola i markplan och sérskilt boende i 2 vdningar ovanpg.
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Sektion genom byggnaden for forskola och sdrskilt boende fér dldre, huvudgata, bostadskvarter, naturmark med dagvattenférdrdjning, befintlig villa och Per Nils vdg.




Vagnat

Vid infarten till Kvarnback byggs under
2019 en cirkulationsplats som ger en
trafikséker infart fran vag 13. Maglehill
ligger lattillgangligt invid Maglasate-
vagen. Det finns inget behov av nya vagar
for genomfartstrafik i vastra H66r. Magla-
satevagen och Akersbergsgatan kommer
att vara de viktigaste vagarna in mot
centrala Hoor.

De nya gator som byggs i vastra HoOr ska
bidra till en tydlig hierarkisk struktur. Ut-
formningen ska tydligt signalera gatans
funktion.

Befintligt vagnat
Statliga vagar

Huvudgata
Stadsdelsgata
Mindre lokalgata

Nytt vagnat
Huvudgata

Stadsdelsgata

Mindre lokalgata




Huvudgata

Huvudgatorna matar trafik in i omradet fran
det dvergripande vagnatet och leder fram till
skola, forskola och sarskilt boende. Fram-
komlighet, trafiksdkerhet, stadsmassighet
och orienterbarhet @r hégt prioriterade och
motiverar det breda vagrummet. Cykelvag
behdver finnas langs med och kan med fordel
vara separerad fran gatan med en remsa med
gronska >2,5 meter. Trafikflédena vid skola/
forskola kan forvantas bli ca 2000/dygn

Stadsdelsgata

Stadsdelsgatan samlar upp trafik fran lokal-
gator. Ny stadsdelsgata binder samman
Maglehill och Kvarnback. Den sammanfaller
med ett viktigt cykelstrak och ar tankt att
fungera som bussgata. Trafiksdkerhet ar
darfor hogt prioriterad, trots att gatan inte
forvantas fa hoga trafiksiffror, ca 900/dygn.
Utformningen med cykelvag och trad bidrar
till orientering mot huvudgator och centrum.
For att det breda gaturummet inte ska bli
ddsligt och uppmana till héga hastigheter bér
husen placeras i forgardsmark nara gatan.

Lokalgata

Lokalgatorna ar till for dem som bor langs
gatan. Strackning och utformning ska mot-
verka genomfartstrafik. Barn och cyklister
kan férekomma i gaturummet vilket kraver
att hastigheten halls nere. Alla gator ska vara
tillrackligt breda fér fér sophamtning och
raddningstjanstens fordon. Kantstéd behovs
inte nédvandigtvis for att separera g/c-ytor
fran bilkérbana.
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GC-vagnat

Overgripande strak kopplas samman med strak av
lokal betydelse for att bilda en helhet med goda
mojligheter till rorlighet och valfrihet avseende val
av vag eller tranportmedel. Férutom stor potential
for okad cykling skapas aven utomordentligt goda
forhallanden for attraktiva miljéer och stigar for
rekreation.

Gangstrak

Befintliga

Nya

G/C-strak

overgripande - bef
Overgripande - nya

lokal betydelse - bef  —

lokal betydelse - nya == == =

Biltrafik
Befintliga




Viktiga atgarder for att komplettera
befintligt GC-nat

Strakstudien har visat pa behov av atgarder for
att koppla samman delar av vastra H66r dar det
finns stort behov av gena och logiska férbindelser
i cykelvagnatet.

Alwe Nils vag

Alwe Nils vag ar idag en enskild vag som anvands
for de boende langs med vagen och fér de som
ska vidare in pa Otto Hans vag. Vagen kommer att
utgdra den mest gena och naturliga kopplingen
mellan Kvarnbdck och den del av Maglehill dar
kommunal service i form av skola, férskola och
sarskilt boende for dldre planeras. Kommunen
behover ta 6ver huvudmannaskapet och daref-
ter bygga ut majligheterna for cykling langs med
vagen.

Akersberg till dammen vid Elviras vig

Behov finns av att skapa en gen koppling mellan
centrum och Akersberg/Ht')('jr vaster. Omradet so6-
der om Akersbergs stiftsgard ar ett stérre natur-
omrade centralt belaget i Ho6r precis vaster om
stationsomradet och direkt norr om en av HO6rs
finparker, Tjurasjo.




Naturen i staden

Pa den har kartan visar vi hur strategierna fér
natur i staden genomférs i den nya stadsdelen.

Utveckla gronomraden och parker!

Naturmarken ska vdxa in mot centrum och vid be-
hov ska naturmark anlaggas i bade nya och aldre
bostadsomraden. I gronomraden ar de naturliga
inslagen helt dominerande. Enebacken och Tjura-
sjo ar finparker i centrala H66r.

Lyft fram vattendragen i stadsmiljon!

Viktiga verktyg ar utformning av narmiljén, aktiv
skotsel och skyltar i gatu- och parkmiljéer som
talar om namnet pa vattendraget.

Planera for traden!

Trad har stor betydelse aven utanfér grénomra-
den och parker. Vid exploatering ska vardefulla
trad bevaras i mojligaste man och nya trad ska
planteras dar det ar lampligt.

- Atervaxt/uppvaxt av stora trad
prioriteras inom hela omradet,
speciellt i delar med hég andel
flerbostsdshus

Huvudgata

Gronremsa bor vara
tradbevuxen och i basta
fall flerskiktad med bade
busk- och tradskikt.

Sluten och lummig
karaktar mot vag 13,
naturlik, flerskiktad

.......

- Mojlighet att réra sig langs [Flerskiktade bestand
klungor med trad och buskar |

med gréna och bla strak, place-

ring av allmanna platser priori-
teras i anslutning till straken

- Naturlika flerskiktade bestand
snarare an solitara trad

biologisk mangfald

Akerholme ska bevaras
och ha prioriterad skotsel,
fokus upplevelsevarde och

Sektioner |

A-A, B-B och C-C
se nasta sida.

N

Vattendrag
meandring eller
svackdiken

" Naturlik vegetation
inhemska arter,
klibbal mm

Storre trad
bl.a. vid entréer till
omradet

Utjamningsmagasin
med vatten i perioder
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Sektioner

Har visas hur de olika straken kan upple-
vas i samband med anldggandet och efter
flera artionden med en mer uppvuxen
gronska.

A-A Langs det vastliga gronstraket genom
omradet far gronskan garna vara tackan-
de for att delvis skarma av de respektive
sidorna fran varandra. Den som ror sig
langs med straket kommer utmed huvud-
delen av strake och storre delen av aret
att kunna uppleva den omgivande bebyg-
gelsen. Har blir det viktigt att satsa pa
gronska med hog kvalitet och med nagot
mer intensiv skotsel.

Sektion B-B
5 ar

r } L%i“";

B-B Pa befintlig bullervall finns redan idag flerskiktade bestand

som kan fa utvecklas och som kommunen kan arbeta vidare
med. Pa den nya delen av bullervallen behéver kompletteras
med ny vegetation i liknande utformning som knyter an till

befintliga delar och som har hdga kvaliteter samtidigt som den

bidrar till att skarma av mot vag 13.
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Sektion C-C
5ir

Sektion C-C
B0 dr

C-C Den ostra korridoren
blir den mest som har
forutsattningar att bli det
mest naturlika gronst-
raket. Redan idag finns
uppvuxen frodig vegeta-
tion, inte minst i form av
stora klibbalar som ramar
in omradet och skapar
en gron rida at dster. Den
som rdr sig genom stra-
ket ska ha upplevelsen
av att vara i frodig natur
trots att det ar mitt i cen-
trala Hoor. Den har typen
av frodig gronska knyter
val an till de befintliga
gronomraden som finns i
Hoors vastra delar.

\C/\c
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Bostader

Den 6vergripande strukturen innehaller omraden
som dr anpassade for olika typer av bostadsbebyg-
gelse, se karta nasta sida. Strukturen rymmer ca
270-500 bostader, beroende pa hur den utnyttjas.
En hog exploateringsgrad fér maximalt byggande
ska prioriteras.

Tyngdpunkter med hogre bebyggelse
Vid infarten till Kvarnback och runt service-
funktionerna planeras marken for tatare och
hdgre bebyggelse. Det &r platser som ligger stra-
tegiskt i stadsdelen och som darfor bor utnyttjas
effektivt och markeras visuellt. Det ar samtidigt
platser som ligger hégt och det béljande landska-
pet markeras genom att planera fér hogre bebyg-
gelse. 4-7 vaningar ar en lamplig hdjd. Med hogre
bebyggelse blir det svarare att I6sa parkerings-
behovet pa ett ekonomiskt hallbart satt.

Det ar viktigt att utforma byggnader och utemiljo
sa att de samspelar val med angransande gator
och grona strak.

Mdéjliga byggratter:
Kvarnbéck etapp III, 32 Igh, géllande DP
Maglehill, mitt for skolan, 128 Igh, DP ej pabdrjad

Mellantatt

Radhus och flerbostadshus i tva vaningar ger ett
bra markutnyttjande samtidigt som det fungerar
fint ihop med fribyggartomter. Det ger en bland-
ning av bostadstyper och upplatelseformer. Den
har typen av bebyggelse har ocksa ett enhetligt
utseende vilket gor att den passar langs viktiga
gator. Byggnaderna placeras da i grans mot gata
eller férgardsmark for att rama in gatan.

Samma typ av byggratt kan anvandas for antingen
radhus (bostadsratt eller aganderatt) eller flerbo-
stadshus (hyresritt). Aven kedjehus och grupp-

byggda smahus ger ett effektivt marknyttjande
och sammanhallen utformning. Antalet bostader
beror forstas pa bostadernas storlek.

Mdéjliga byggratter:

Kvarnback etapp 11, 30 Igh, géllande DP
Kvarnback etapp III, 25 Igh, gallande DP
Maglehill mitt fér forskola, 16-56 Igh, DP-férslag
Maglehill centralt, 50-100 Igh, DP ej pabdrjad
Maglehill norra, 80-160 Igh, DP ej pabdrjad

Fribyggartomter

Fribyggaromraden blir av naturliga skal spretiga
till sin karaktar, jamfért med flerbostadshus och
gruppbyggda smahus. Det ar darfor viktigt att lo-
kalisera dem till omraden som ar mindre framtra-
dande i stadsbilden. For att ge képaren frihet att
bygga sin dromvilla behover fribyggartomter vara
storre och kvarteret ha en lagre exploateringsgrad
an andra bostadskvarter. Det ger ett mindre effek-
tivt marknyttjande och fribyggaromraden placeras
darfor inte allra ndrmast de viktigaste malpunk-
terna dar densiteten bor vara hégre.

For att uppna en god helhet i fribyggaromraden
trots manniskors varierande tycke och smak ar
det lampligt att bestdmma om nagon samordnan-
de karaktar. Det kan galla fasadens utférande eller
huvudbyggnadens placering i forhallande till for-
gardsmark. Vilken typ av reglering som ar l[amplig
varierar mellan olika omraden.

Méjliga byggratter:

Kvarnback IIb och III, x tomter, gadllande DP
Maglehill vast, 28 tomter, DP ej pabérjad
Maglehill centralt, 8 tomter, DP ej pabdrjad

Maglehill norr, 20 tomter, DP ej pabdrjad

Generella gestaltningsprinciper

En viktig gestaltningsaspekt ar hur bebyggelse
placeras i forhallande till gatan. Generellt galler
for vastra Hoor att bebyggelse utmed vagar bor
ligga i samma langdriktning som intilliggande vag.
I de fall utfarter ska anordnas i direkt anslutning
till vdgen ska husen ligga sa tatt inpa gatan som
mojligt for att skapa omslutande gaturum som
signalerar laga hastigheter.

Genomférandet

Genomfdrandet av vastra H66r kommer att paga
lange. Sett till utvecklingen hittills under 2000-ta-
let och med tanke pa att det planeras for utveck-
ling i flera andra delar av H66r kan det forvantas
drdja till en bra bit efter 2035 innan hela omradet
ar utbyggt. Pa nasta uppslag presenteras en moj-
lig etappindelning.

Osakerheterna ar stora nar det galler bostads-
marknaden, bade nar det galler takten i byggan-
det och nar det galler vilka bostadstyper som
efterfragas. Stadsdelsprogrammet ger méjlighet
till olika typer av bebyggelse och pekar samtidigt
ut riktningen mot en tatare bebyggelse som hus-
haller med mark och med kommunens resurser.

Aven efter att omradet ar fullt utbyggt kommer
omradet att paverka Hoor. De livsmiljéer vi plane-
rar for nu kommer att vara de omraden som lock-
ar nya invanare till kommunen nar det blir dags
for generationsvaxling i Maglehill. Utformningen
behdver ske med ett langsiktigt perspektiv som
fortsatter att géra HOOr attraktivt i framtiden.

Kommunalteknik

Nar H66rs tatort vaxer med nya invanare behdver
VA-ledningsnatet uppgraderas for att klara fler
invanare. Detta galler oavsett var orten vaxer, men
det blir sarskilt tydligt nar en hel stadsdel presen-
teras i ett sammanhang.
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Exempel, mellantat bebyggelse,
Tollare ang, Nacka - Alma Arkitekter




Etapp bullervallens férldngning

; Bullervallen bidrar till battre bostadsmiljé i omradet men ar inte formellt
EtappVIs Utbyggnad nodvandig for att klara riktvardena for trafikbuller. Anldaggandet ar godkant
av lansstyrelsen genom samrad enligt miljobalken. Massdverskott fran explo-
ateringar utnyttjas for anlaggandet och aven om detta inleds 2019 kommer
det att drdja till ca 2030 innan vallen ar helt klar. Detaljutformning studeras i
samband med detaljplan och kan samordnas med etapp Maglehill norr.

Etapp Maglehill
centralt-vast

Flerbostadshus pa héjden
vaster om stadsdelsgatan
samt radhus och nagra
smahus. Det ar lampligt
att vanta med att salja
tomterna tills vallen ar pa
[Vastligaste etappen plats for att kunna nyttja

Knappt 30 fribyggartomter. | ([dem friare fb;rhéllande
Det ar mO_]llgt att salja tom- till bullerriktvarden.
terna innan vallen ar fardig
om det finns en I6sning pa
hur arbetsfordon kommer till
vallen utan att stéra boende.

Etapp Maglehill norr

Stadsdelsgatan samt lokalgatorna som
ansluter till Dammgatan med angransande
bostadskvarter for radhus och ca 20 sma-
hus (mdjliga som fribyggartomter). Det ar
onskvart att Stadsdelsgatan blir fardig tidigt
*11 sa att cykelstraket kommer pa plats. Dessa
Ikvarter &r skyddade av befintlig bullervall.

Etapp Maglehill centralt-6st

Flerbostadshus pa hojden dster om

For nagra av tomterna kom- ,stagsdelsgatan s?mt rad[’\us oct] né.gra
mer vallen att ge storre frihet : g R smahus. Ligger sa pass Iangt fran° vag 13
nar det galler hur tomten ” \ . aal T RARSAEg att ut.byggnad av bullervall inte paverkar
kan nyttjas med avseende pa| = praktiskt.

bullerriktvarden.

Etapp Otto Hans och Alve Nils vag

Planarbete syftar till att skapa cykelférbindelse langs
med Alve Nils vdg och ett mindre antal bostadstom-
ter samt att reglera huvudmannaskapet for Otto Hans
vag. Kommunen dger Otto Hans vag, men har inte
idag huvudmannaskapet.

Maglasatevagen

Maglasatevagen har kommunal vaghalining ntre-etappen
men ar inte detaljplanelagd vaster om Hoorsan.
Ursprungliga vagdragningar har andrats och

vagen belastar idag flera privata fastigheter.

Servicefunktioner, huvudgata, naturstrak, dagvattenférsérjning
samt angransande bostadsmark. DP behdver vara antagen 2020.
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Hallbarhetsperspektiv
9 perspektiv for uppféljning av
Oversiktsplanen

Stadstruktur for Maglehill

Omradet ar 34 ha. Skissen innehaller 13,4 ha kvartersmark for bostader, 6,2 ha kvartersmark for forskola, skola och
sarskilt boende, 4,6 ha gatumark samt 9,7 ha naturmark.

Befolkningstillvaxt
Antaganden:

2,3 invanare/bostad, likt i befintliga
bostader i Ho6rs kommun

Kostnader om hela omradet skulle
anlaggas idag, med dagens tomt-
priser och kostnadsbild.

Skissen visar 269-498 bostader som flerbostadshus, radhus och smahus. Det motsvarar 620-1100 nya invanare. Effekter av
sarskilt boende for aldre tillkommer och varje lagenhet férvantas ge 2,3 nya inv. om hyresgasten lamnar en bostad i kommunen.

Anlaggningen av hela omradet forvantas kosta 120-130 miljoner kronor. Intékter fran markférsaljning férvantas bli
90-100 miljoner kronor.

Driftkostnaden for kommunen nar omradet ar fullt utbyggt férvantas bli ca 3 miljoner kr/ar, varav drygt halften for ute-
miljoerna vid skola och férskola mm, 0,6 miljoner for naturmarken och 0,7 miljoner fér gatumarken.

Integrerad kommun

Kvarnback och Maglehill integreras genom en stadsdelsgata som binder samman dem och som ar utformad fér gaende och
cyklister. (jamfoér Miljdanpassat transportsystem nedan)

Samspel och méten

Stadsdelsgatan har goda forutsattningar att framja samspel och moten eftersom bebyggelsen vander sig mot gatan
och manga forvantas vilja anvanda den som gang- och cykelstrak. Aven naturstraken kan fungera som arena for sam-
spel och méten. Férskola samlokaliserad med boende for aldre ger mojlighet till samspel mellan generationer.

Enkelt vardagsliv som framjar
folkhalsa

Strukturen innebar att ny forskola, skola och sarskilt boende far en bra placering i den nya stadsdelen och samtidigt
lattillgangligt nara jarnvagsstationen och H66rs centrum. Detta tillsammans med planering for rekreativa naturstrak
och gena GC-strak bidrar till enkelt vardagsliv och folkhélsa.

Identitet

Exploateringen innebar att en helt ny stadsdel vaxer fram i utkanten av Ho0rs tatort. Av befintliga karaktarer ar det
framforallt det béljande landskapet som kommer att kdnnas nar omradet ar utbyggt - i 6vrigt kommer stadsdelen att
besta av nya karaktarer. Utformningen av forskola/sarskilt boende samt idrottshall och skola kommer att satta stor
pragel pa omradet, tilsammans med huvudgator, stadsdelsgator och naturstrak.

Miljoanpassat transportsystem

Stadsstrukturen innebar effektivt nyttjande av stationsnara mark med bostéder, service och arbetsplatser.

Gatustrukturen premierar gaende och cyklister samt uppmuntrar till laga hastigheter genom omradet men ger anda
tillganglighet och sé@kerhet. Nya lokalgator anlaggs i forlangningen av Dammgatan och Evert Nils vag. Det medfor dkad
trafik pa dessa gator. Dammgatan kommer dock inte att bli huvudstrak mot centrum for tillkommande kvarter.

Hansyn till hav, sjéar och vat-
tendrag

Bada alternativen innebar att naturmark anlaggs langs befintliga diken. En viktig funktion for dessa strak blir att foér-
drdja dagvatten innan det nar Ho6rsan.

Hushallning med mark- och
vattenresurser

Bada alternativen innebar att 34 ha brukningsvard jordbruksmark exploateras for tatortsutveckling. Motiven for det ar
mojligheten till stationsnara tatortsutveckling samt att det faktum att kommunen dger ett sammanhangande markom-
rade ger mojlighet att genomféra ett byggprojekt fér kommunal service som annars ar svart att rymma pa ett bra lage
i tatorten. Exploateringen har stod i dversiktsplanen, dar motiven for exploateringen ocksa ar utvecklade.

Skydd av natur-, kultur- och
rekreationsvarden

Strukturen innebar att naturstrak anlaggs genom omradet. Huvudsakliga ekosystemtjanster for straken blir reglerande
(férdrdjning, klimatreglering, bullerdampning) samt kulturella (rekreation, sinnlighet, estetiska upplevelser).
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Detaljplaner i vastra Hoor

Storre delen av vastra HOor ar detaljplanerat.
Planerna for Maglehill forvantas fardigstallas de
kommande aren. Kring Per Nils vdg och Otto Hans
vag finns ett omrade dar detaljplan saknas. Dar
ska i forsta hand gator och kommunal mark plan-
laggas
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