Smastad i storstadsregion

Ar 2035 &r Ho6r en smastad i en storstadsregion och vaxer stadigt.
Smastaden ar en kdrna for sitt omland och Hoor ar en karna i det
flerkarniga Skane. For att Hoor ska fortsatta utvecklas om en karna i
en hallbar och sammankopplad storstadsregion ar det viktigt att starka
kdarnan och arbeta aktivt med smastadskvaliteterna.
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Smastad i storstadsregion

2.1

Inledning

HG66r ar en trivsam smastad och karnan i kommunen. Har finns merparten av kommunens
serviceutbud och arbetsplatser och det ar har den stérsta befolkningstillvaxten sker. Laget
vid Sddra stambanan gor det bekvamt att valja ett naturnara smastadsboende i H66r och
anda ta del av storstadens utbud av arbetsplatser, kultur och puls. Naturen gér sig standigt
pamind genom att ligga insprangd i stadsmiljon.

Fran bondby till smastad

Innan jarnvagen byggdes var H66r en bondby med
kyrka, skola och Gastgifweri invid ett vagskal. Ar
1858 fardigstalldes Ho6rs station, efter att Sddra
stambanans etapp Ortofta-Eslév-Hd6r blivit klar.
Ho66r ar Skanes geografiska mittpunkt och orten
var tankt att bli landskapets ledande jarnvagsknut
med bibanor som grenade ut at olika hall. Detta
forklarar det statliga stationshuset, uppfért 1856-
58.

Precis som andra stationssamhallen fick H66r en
representativ framsida och en funktionell baksida.
Pa framsidan (den ostra sidan) etablerades sta-
tionshus, jarnvagsgata, affarer och officiella bygg-
nader. Bangard och bebyggelse med verkstadskvar-
ter placerades pa baksidan (den vastra).

Under férsta halvan av 1900-talet véxte stations-
samhallet fram med tatare bebyggelse mellan sta-
tionen och den gamla bykarnan. H66r har sedan
vuxit med villaomraden och industriomraden runt
centrum, men ocksa genom fritidshus som idag
ofta fungerar som permanentbostader. Pagatags-
trafiken som invigdes 1987 ger mojlighet till tag-
pendling och har bidragit till att 6ka H66rs attrakti-
vitet som boendeort.

Hoor idag

H66r erbjuder en trivsam smastadsmiljé med god
lokal service och med tillgang till hela regionens ut-
bud. Detta gor H&6r till en attraktiv bostadsort med
ett blomstrande smaféretagande. HoOr vaxer sta-
digt, framst genom inflyttning av barnfamiljer fran
Malmo och Lund som lockas av en trygg miljé och
narhet till en vildare natur dn vad sydvastra Skane

kan erbjuda. Det rika féreningslivet vittnar om en-
gagerade invanare och bidrar till samhérighet och
motesplatser.

HOors centrum ar avgérande for stadsliv, kultur och
service i smastaden. Har finns ett brett handelsut-
bud med bade bokhandel, ostbutik och kéttbutik
utdver dagligvaruhandel, modebutiker, apotek och
systembolag. Har finns ocksa nagra av kommunens
storsta arbetsplatser genom kommunhuset, centra-
la skolomradet och Ho6rs plat/CEPA/UBD. Stifts-
garden Akersberg &r med sin konferensverksamhet
en betydande regional invid H66rs station (se figur
u2.1.1).

I Hoor finns ett stort antal smahus byggda pa
60-, 70-, och 80-talet dar det pagar ett succes-
sivt generationsskifte. Detta tillsammans med till-
gangen till centralt belagna fritidshus gor att det
inte ar sjalvklart for inflyttare att valja ett nybyggt
hus.

Fler aldre i befolkningen innebar ett 6kat behov av
olika typer av bekvama lagenheter i centrala HO6r,
med gangavstand till den service som finns dar.
Efterfragan pa marklagenheter ékar och kan bli ett
bra komplement genom att integreras i omraden
som tidigare varit villadominerade. Det finns aven
ett kontinuerligt behov av mark fér nybyggnad av
smahus, men for denna typ av bebyggelse finns
redan en god planberedskap eftersom den varit i
fokus for kommunens planeringsinriktning under
flera decennier.

Det finns ett uppdamt behov av nya lokaler for
kommunal service. Bade skolan och kommunfér-
valtningen ar trangbodda och det behdvs nya plat-
ser i sarskilt boende.
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Utveckling av smastaden har stor betydelse for attraktiviteten i stadsmiljon.
Utvecklingsstrategin fér smastad i storstadsregion En trlvsam milj6 bidrar till attamannlsqu drojer sig
innehaller strategier for centrum, bostader, var- kvar och "_"te bz?ra skyn('j.a'l" fran punkt till punkt. Jl,"
dagsliv, natur och verksamheter. Strategierna finns fler som vistas i stadsmiljon desto mer levande blir
i kapitlet Malbild och strategier. staden!

Samtidigt &r smastaden beroende av att privata
aktorer vill vara med och satsa pa Ho6r. Det hand-
lar om att driva verksamheter i H66r och erbjuda
en kommersiell service. Det handlar om att hyra ut
fastigheter och om att bygga bostader.

I detta kapitel visar vi mer konkret hur vi vill ut-
veckla smastadens kvaliteter. Det handlar om att
aktivt starka centrum i samband med férandringar
och att utveckla stationsomradet som motesplats.
Det handlar om att peka ut mark fér nya bostéader,

kommunal service och verksamheter. Det handlar Markanvandningskartan ar en viktig del av detta
om grénstrukturen i stadsmiljon och om hur staden kapitel. Kartan visar hur olika omraden ar tankta att
moter den omgivande landsbygden. anvandas, och ger darfor viktig information till den

som vill képa ett hus eller etablera en verksamhet.
Markanvandningskartan aterkommer darfor i flera
avsnitt av detta kapitel, men aven i 6versiktspla-
nens 6vriga kapitel.

Kommunen ar en viktig aktér i utvecklingen av
smastaden. Kommunen bygger bostader genom
sitt fastighetsbolag. Etableringen av kommunal
service och utformning av métesplatser och strak
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Figur U2.1.1. Centrum i smastaden H66r, med markeringar som visar ortens utveckling frén bondby, via stationssamhdlle till dagens smastad.
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2.2 Smastadens centrum

Centrum ar hjartat i smastaden och star fér en stor del av Hoors smastadskvaliteter. Har
finns moétesplatser for manniskor tatt samlade och hér finns de basta férutsattningarna
for handel och annan kommersiell service. Stationsomradet har tack vare sin funktion som
transportnod en central roll i smastadens centrum. Utvecklingen av stationen och dess
narmsta omgivning ar darfor avgorande for smastaden i ett stérre perspektiv. Forutom
stationsomradet har centrum flera viktiga funktioner. Gangavstand mellan vardagens
servicefunktioner underlattar manniskors vardag och skapar moten. Motesplatserna i
centrum bidrar till integration och till kdnslan av sammanhang som ar en viktig del av
smastadens attraktivitet. Fortatning av centrala Ho6r ar en av strategierna for att starka

centrum.

Planering for centrum

Centrum ska tillmétesga manga olika behov. Ibland
ar vii centrum for att utratta arenden, och vill bara
att det ska ga sa enkelt som mgjligt. Ibland &r vi i
centrum for att delta i foreningsliv eller traffa van-
ner. En del passerar centrum pa vég till jobbet och
ska kanske lamna barnen pa forskolan pa vag till
stationen. Andra bor i centrum och gar sin dagliga
promenad dar. De som driver en verksamhet i cen-
trum ar beroende av ett tillrdckligt kundunderlag,
varfor det blir viktigt for dessa naringsidkare att
tillrackligt manga manniskor passerar eller uppe-
haller sig i ndrheten av deras verksamheter.

Bredden av férvantningar pa centrum gor centrum-
planering mer komplex @n planering i smastadens
utkanter. De skilda behoven och férvantningarna
samverkar till stor del och starker varandra, men
det finns ocksa malkonflikter att ta hansyn till. De
komplexa sambanden gor att forandringar i cen-
trum ofta maste genomfdras i samverkan mellan
olika aktorer, och med aktiv medverkan fran kom-
munen.

Forvantningarna pa centrum kan sammanfattas i
att centrum ska vara attraktivt fér investerare, na-
ringsidkare och besdkare samtidigt som centrum
ska bidra till social hallbarhet och enkel vardag for
invdnarna. Aven om de hér tvd malsattningarna har
olika fokus sa finns ett stort matt av 6msesidigt
beroende mellan dem. Bada malen férutsatter att
manniskor trivs i centrum och vill vara dér. Bada
malsattningarna gynnas darfér av att centrum ge-
staltas som livsmiljé fér manniskor.

Region Skane har konstaterat att det finns direkta
samband mellan hog arkitektonisk kvalitet, attrak-
tivitet och 6kat ekonomiskt varde. H6g urban och
rumslig kvalitet paverkar ocksa mangden liv pa ga-
tor och torg positivt vilket skapar battre férutsatt-
ningar for till exempel handel och en hogre trivsel
hos dem som bor och verkar dar (Oresundsregio-
nen i dgonhdojd).

Ju mer attraktivt centrum @r desto storre a@r chan-
sen att manniskor valjer att uppehalla sig dar lang-
re stunder. Spontana mdoten kan uppsta och det blir
fler manniskor i staden vilket ger en levande och
attraktiv stadsbild. Folk i staden gor att @nnu fler
manniskor vill vistas dar, folk drar folk. Det ska vara
latt och tryggt att vistas i centrum oavsett tidpunkt
pa dagen. Strategier for centrum ar:

* Samla malpunkter och funktioner!

* Fortata med bostader!

e Spannande arkitektur och lokala sardrag!
e Utveckla stationsomradet som matesplats!
* Utveckla smarta parkeringslosningar!

Strategierna fér centrum kommer att tillampas i
manga olika situationer, bade vid mindre férand-
ringar och vid stérre utvecklingsprojekt. Vastra
stationsomradet ar ett stadsbyggnadsprojekt som
konkretiserar strategierna, men i évrigt kravs for-
djupade analyser for att formulera mer detaljerade
handlingsplaner. Oversiktsplanen pekar ut riktning-
en och visar kommunens syn pa utveckling av cen-
trala H66r och hur kommunen vill agera.
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Las mer:

Livskraftiga orter som en effekt av ESS och
Max IV (Fojab arkitekter pa uppdrag av RS)

Oresundsregionen i 6gonhéjd
(Gehl architects pa uppdrag av RS)

Planera for manniskor. Social hallbarhet kopp-
lat till fysisk planering (Gehl pa uppdrag av RS)

Samla malpunkter och funktioner
Att samla malpunkter som féreningslokaler, handel,
bibliotek, vardcentral, busshallplats och skolor ska-
par platser som ar befolkade stora delar av dygnet
och darfor upplevs trygga. Samtidigt skapas en
miljé som ger forutsattningar fér spontana moten
mellan manniskor, méten som kan ge upphov till en
storre tolerans mot andra individer och innovativa
idéer (se figur U2.2.1). Denna typ av platser bidrar
till att orten blir attraktiv och tilltalande for inflytta-
re och foretag.

En oversiktlig sammanstallning av viktiga malpunk-
ter i centrala HOoOr finns i figur U2.2.2. Nagra av de
starkaste malpunkterna idag ar jarnvagsstationen,
med ca 1 miljon av- och pastigande per ar och
centrala skol- och aktivitetsomradet (inklusive bib-
liotek och sporthall) med ca 600 000 bestkare per
ar. Malpunkternas dragningskraft innebar att de

ar naturliga métesplatser och att de kan spela en
central roll i utvecklingen av centrala Ho6r. Centrala
skolomradet ar ocksa, tillsammans med kommun-
huset och H66rs plat/CEPA/UBD betydande arbets-
platser.

FORE
Centrum med kyrka, café och burik

En trygg och vacker miljé bade i centrum och langs
med vagarna till centrum gynnar stadslivet. Blan-
dad bebyggelse bade avseende boendeform och
utformning ger en variation i staden som framjar
trygghetskanslan. Kanslan att nagon ser eller hor
en oavsett tid dkar tryggheten. Darfor ar det bra
att blanda bostader och verksamheter och kontor i
centrum.

Centrumhandel

Handeln ar en viktig del av centrumlivet. De stérsta
hoten mot centrumutvecklingen i H66r ar darfor att
centrumhandeln konkurreras ut av e-handeln och
av handelsomraden omkring de storre staderna.

I H6Ors centrum finns ett brett handelsutbud med
bade bokhandel, ostbutik och kdttbutik utdver
dagligvaruhandel, modebutiker, apotek och sys-
tembolag. Vilken typ av handelsetableringar som
pa sikt kan vara barkraftiga i smastadens centrum
ar en fraga for den enskilda handlaren att bedéma,
men genom att arbeta efter strategin om att starka
centrum kan kommunen goéra mycket fér att skapa
ett attraktivt centrum som lockar manniskor, och
darmed kunder.

Kommunala verksamheter

Verksamheter i kommunens egen regi drar manga
manniskor — bade anstéllda och medborgare. Var
kommunen valjer att lokalisera sina verksamheter
far darfor stor betydelse fér hur manniskor ror sig
i H66r. For narvarande forbereds utbyggnad av nya
skollokaler samtidigt som det pagar diskussioner
om var biblioteket och kommunens forvaltnings-
byggnad bor ligga i framtiden. Vid kommande

ny- eller ombyggnad bér kommunen bade placera
och utforma byggnader och anlaggningar sa att de
bidrar till att befolka centrum, se férdjupat resone-
mang i avsnitt U2.4.

EFTER

Fler verksamheter har lokaliserats 1 centrum; mediatek, kulturhus,
konsthall och glasskiosk vilket bidrar till att minga minniskor
samlas 1 omradet och de offentliga rummen kan utvecklas och

befolkas.

Figur U2.2.1. Nér ménga madlpunkter samlas blir platsen befolkad stora delar av dygnet. Illustration av Fojab arkitekter fér Region
Skane, publicerad i Livskraftiga orter som en effekt av ESS och Max IV ()
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Kultur- och fritidsaktiviteter

Kulturlivet, féreningslivet och individuellt engage-
mang ar viktiga ingredienser i en hallbar samhalls-
utveckling. Ett kulturliv dar manga ar engagerade
och deltar, bade som utévare och som kulturkonsu-
menter, bidrar till medborgarnas valbefinnande och
till H66rs utveckling. Féreningslivet ger méjlighet
att skapa nagot nytt tillsammans med andra och ar
darfér en central del av det 6ppna samhallet. Kul-
tur- och fritidsaktiviteter behdver finnas i alla delar
av kommunen, men centrum ar den basta platsen
for anldaggningar som riktar sig till hela kommunen.

Kommunen driver vissa verksamheter i egen regi,
till exempel bibliotek, musikskola samt bad- och
sportcentrum. Dessa verksamheter ar viktiga, men
minst lika viktigt ar att kommunen stodjer foren-
ingar och spontana aktiviteter genom att erbjuda
lokaler och anldaggningar.

Kulturkvarteret spelar en viktig roll for centrumli-
vet, med musikskola, glasblaseri, museum och kul-
turhus. Kulturkvarteret bor utvecklas med utgangs-
punkt i de lokala kulturféreningarnas dnskemal och
behov. Laget vid gamla torg med Gastgifweri och
kyrka ar viktiga fér omradets karaktar.

Spontanidrottsomradet med skatepark, konstgras-
plan och motorikbana lockar bestkare éver alders-
granserna och ar en viktig malpunkt fér hela kom-
munen. Det ar viktigt att det ar |att att ta sig dit och
att omradet kanns tryggt under hela dygnet. Omra-
det ligger delvis integrerat med centrala skolomra-
det och det ar sarskilt viktigt att spontanidrottare
kanner sig valkomna dven om de inte ar skolelever.

Jeppavallen ar den stérsta idrottsanldggningen och
ligger precis utanfér centrum, pa andra sidan vag
23, men pa promenadavstand fran spontanidrotts-
omradet. Det ar viktigt med trygga och trafiksékra
mojligheter ta sig fran centrum till Jeppavallen.

I kartan (figur U2.2.2) visas dven vissa samlings-
lokaler och gym. Aven dessa &r viktiga vardagliga
malpunkter.

Fritt wifi

H66rs kommun arbetar fér att kunna erbjuda 6pp-
na surfzoner vid nagra av malpunkterna i centrum,
som torget och spontanidrottsomradet. Det ar ett
satt att ytterligare starka malpunkterna och bidra
till att de fungerar som métesplatser.

Fortatning som strategi

Fortatning innebar att bygga nytt inom ramen fér
befintliga bebyggelsestrukturer. Detta ar motsatsen
till den planering som varit radande under storre
delen av 1900-talet da strategin har varit att bygga
nytt pa oexploaterad mark. Langre tillbaka i tiden
da manniskor endast transporterades till fots, 6ka-

de tatheten i staderna i takt med inflyttningen efter-
som befolkningen var beroende av korta avstand.

Framforallt &r det centrala H66r som boér fértatas.
Fortatning kan pa flera satt bidra till en attraktiv
och hallbar smastad genom en skapa en tat och
mer blandad stad som &r battre anpassad fér gang-
, cykel- och kollektivtrafik. Att starka de varden och
kvaliteter som fortatning innebar ligger val i linje
med kommunens strategier for centrum, bostader
och vardagslivet. En fortatning med blandad bebyg-
gelse och hég andel flerbostadshus skapar dessut-
om battre kundunderlag for centrumfunktionerna
samtidigt som det innebar god hushallning med
mark.

Tillbakablick

Vid bilens intag i staden skapades det en hogre
rérlighet, vilket medférde glesare stader och 6kad
trafik som gett negativa effekter pa miljo, halsa
och markhushallning. Funktionalistiska principer
om stadsbyggnad med separering av funktioner
med bilen och trafiksakerhet i fokus ersatte den
traditionella synen pa stadsbyggnad. Konsekvenser
av de funktionalistiska planeringsprinciperna har
sedan slutet av 1900-talet lyfts och nya syner pa
stadsbyggnad har tillkommit i takt med att hallbar
utveckling bérjar diskuteras. (2006, s.4).

H66r vaxte fram som ett stationssamhalle i och
med jarnvagsutbyggnaden i slutet av 1800-talet.
Den stora tillvaxten i HO6r kom férst vid bilens intag
i samhallet pa 50- och 60-talet och sedan Paga-
taget borjade kora till H66r 1987 har inflyttningen
varit konstant uppatgaende. Denna relativt sena
stadsutveckling har lett till en gles stadsstruktur i
Ho6r.

Nulage

Efterfragan pa lagenheter och mindre marklagen-
heter har pa senare ar 6kat och det finns ett stort
behov av att bygga nya lagenheter i Ho0rs tatort.
Att fértata inom befintlig bebyggelse i stationsnéara
lagen ar darfor H66rs kommuns framsta strategi
nar det galler nybebyggelse av flerbostadshus.

En tatare stad ger mdjlighet till fler och blandade
funktioner, vilket skapar mer liv och rérelse pa ga-
tor och torg, minskar avstanden och anvander re-
surser pa ett mer effektivt satt. En tatare stad som
kan uppnas genom fortatning ar ett mer ekologiskt,
ekonomiskt och socialt hallbart angreppssatt for ut-
veckling av smastaden.

Utmaningar vid fortatning

For att lyckas fortata HoOr pa ett fordelaktigt satt
har kommunen arbetat fram en strategi for att
hjalpa till vid avvagningar for kommande fortat-
ningsprojekt. Fértatning har manga fordelar men
det finns @ven nackdelar som risker for att boen-
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Kvarter Nuvarande Ovrigt/Anmérkning

A. Berggren Férvaltningsbyggnad/kontor Kommunhuset &r trangbott. Tillbyggnad ar majlig att kombinera med
bostader. Ny detaljplan kravs.

B. Hallbo Industrifastighet/parkering Lagt exploaterat samt obebyggda fastigheter. Ny detaljplan kravs.
C. Lugnet Mindre Flerbostadshus Tillagg i kvartersstrukturen kan vara mgjlig, men kréver stor hansyn till
Lugnet Stérre kulturmiljén (se Kulturmiljdprogram). Viktigt att ta hénsyn till skalan i

omradet. Ny detaljplan kravs.

D.Fjarilen Handel, parkering Finns mdgjlighet enligt detaljplanen att bygga fler vaningar samt att
bygga bostader pa fastigheten.

E.H6rnan Handel, bostad, verksamhet Kvarteret &r lagt exploaterat och en framtida omvandling av kvarteret
ar mojligt. Onskvért att ta ett helhetsgrepp for stora delar av kvarteret
vid omvandlingen och ny detaljplanelaggning.

F. Felix Verksamhet,parkering. Detaljplan | Fastigheten &r idag lagt exploaterad. Fastigheten kan exploateras for
tillater Handel och bostader. bostader enligt gallande detaljplan men da blir exploateringstalet lagt
och ny detaljplan &r darfor att foredra.

G.Bjornen Verksamhet, parkering Lagt exploaterad verksamhetsfastigheter med majlighet for
omvandling i ndgon form, kréver andring av detaljplanen.
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demiljon inte blir bra om man till exempel bygger
nara en bullrig miljé utan att tanka pa att skapa bra
utemiljéer for de boende. Det finns forskning som
sager att man kan anvanda positiva stadsljud eller
naturljud for att minska till exempel trafikens nega-
tiva ljud. En annan risk med fértatning ar att man
bygger for hogt och for tatt utan att tanka pa vikten
av tillrackligt med ljusinslapp till bostaderna. Det
ar darfor viktigt att tidigt tanka pa avstand mellan
byggnader samt skuggning beroende pa byggna-
dens héjd. Aven djupet pa balkongerna bér beaktas
da det ar en faktor som paverkar ljusinslappet till
lagenheterna och boendemiljén i helhet.

Kulturhistoriska byggnader och miljéer kan ga for-
lorade och en avvagning av dess varde ar viktigt vid
omvandling och fértéatning. Det ar darfor av bety-
delse att forséka premiera en andrad anvandning
eller varsam tillbyggnad av kulturhistoriskt varde-
fulla byggnader och miljoer istallet for att riva och

bygga nytt.

Ett vanligt problem i samband med fértatning ar
utrymmesbrist for parkering och friyta for lek och
rekreation. Nar tillrackligt utrymme for bade friyta
och parkering inte kan uppfyllas pa den egna fast-
igheten bér man kunna tilldta exploateringen anda.
Friyta for lek och rekreation ska vid utrymmesbrist
prioriteras hdgre an parkering. For att mdéjliggoéra
tillrackligt med parkering for nya byggnader i tat
stadsmiljo sa kan parkeringskdp pa annan fastighet
vara ett bra alternativ. Parkeringsfragan i Hoor ar
en frdga som maste studeras narmare under den
narmaste tiden, kommunen har d@nnu inte tagit fram
nagon parkeringsnorm. Man har inte heller utrett
mojligheterna till parkeringskdp och var det finns
parkeringsplatser lediga i tatorten.

Narhet till natur och grénomraden leder till battre
folkhalsa. H66r ar en kommun med stora naturvar-
den och det finns ett flertal naturomraden inom-
och i ndra anslutning till tatorten. Det finns dven

Kom ihag vid fortatningsprojekt

fina parkmiljder inne i tatorten. Det ar av stor vikt
att sakerstalla grénstrukturen fér framtiden vilket
innebar att det i férsta hand &r hardgjorda och re-
dan exploaterade ytor som bor fortatas.

Fortatningspotential

Fortatningspotentialen i centrala H66r finns framst
i fastigheter med lag exploateringsgrad som kan
omvandlas till tatare bebyggelse. Dessutom finns
obebyggda lucktomter pa nagra hall. Gréna omra-
den bor som regel inte fértatas.

For att fa en uppfattning om hur manga bostader
fortatning av Hoo6rs centrala delar kan ge har kom-
munen gjort en enkel sammanstallning av kvarter
mdojliga att fortata (tabell och karta féregaende
sida: U2.2.2.). Fastigheterna ar i de flesta fall
privatagda, och for att fortatning ska bli verklig-
het kravs darfor fastighetsagarens engagemang.
Sammanstallningen ar inte heltdckande och flera
andra kvarter kan vara lampliga for fortatning. Den
sammanlagda potentialen i de redovisade kvarte-
ren bedéms vara ca 200 lagenheter. Beddmningen
bygger pa ett exploateringstal for andra liknande
fortatningsprojekt i Ho6rs tatort.

Gallande detaljplaner &r i manga fall gamla och
otidsenliga. Vissa planer tillater inte bostader alls,
medan andra planer tillater bostader men i begran-
sad skala. De flesta fortatningsprojekten bér darfor
inledas genom en ny detaljplan. Ofta ar det lampligt
att den nya detaljplanen tar ett helhetsgrepp éver
flera fastigheter for att hitta fortatningspotentialen
i kvarteret eller omradet.

HO6rs kommun kommer att arbeta vidare med fér-
tatningsfragan pa flera satt. Utbudet och behovet
av parkeringsplatser i centrum behdver analyseras
narmare som underlag for att I6sa parkeringsbeho-
vet i fortatningsprojekt pa ett bra satt. I vissa fall
bor kommunen kdpa fortatningsfastigheter for att
underlatta en samlad exploatering pa flera fastig-

+ Utforma ny bebyggelse med omsorg om detaljerna, sarskilt nar det galler fasader och ytor som ar
viktiga for gatumiljo och andra allménna platser! Ny arkitektur far garna sticka ut, men ska félja
gestaltningsprinciperna for centrum (se avsnitt om arkitektur, ndsta uppslag).

* Hansyn ska tas till kulturmiljon - anvand kulturmiljoprogrammet! Att bevara och andra befintliga
byggnader ar ofta ett alternativ till att riva och bygga nytt.

* Friyta for lek och utevistelse pa tomten ska prioriteras fore parkering vid fortatning pa fastighet
som inte rymmer bada (jamfor plan- och bygglagen 8 kap 9 §).

» Parkeringskop pa annan fastighet kan vara ett satt att uppna behovet av parkeringsplatser.

» Fortatningen far inte planeras hogre och tatare an att god livsmiljé och ljusinslapp kan sakerstal-

las samt behov av friyta for lek och utevistelse.

» Gronska pa fastigheten gor bostaderna mer attraktiva, dampar buller, bidrar till férdréjning av

dagvatten och skapar ett battre lokalt klimat!
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heter. Kommunen ska ocksa ha en god beredskap
for att bemota de privata fastighetsdagare som tar
initiativ till fortatning pa sin fastighet. En narmare
analys av vilka detaljplaner som ar inaktuella och
bor andras kan genomféras i samband med en for-
djupning av 6versiktsplanen for HOOr.

Spannande arkitektur och

lokala sardrag

Genom att utveckla det som &r unikt fér H66r kan

vi bidra till en kansla av lokal identitet och skapa
intressanta livsmiljoer som kompletterar det som
finns pa andra orter. Det handlar om att ta fram his-
toriska element och karaktaristiska byggnadstyper
i stadshilden. H66rs skala och struktur &r ocksa en
del av den unika karaktaren. Nya byggnadsprojekt
kan bidra till att stéarka Hoors identitet genom god
arkitektur, sarskild omsorg at fasader som ar vik-
tiga for gatumiljén och genom investeringar i an-
gransande gatumiljoer. Offentlig konst ar ytterligare
ett kraftfullt satt att bidra till en lokal identitet.

Arkitektur och kulturmiljé

Bebyggelsen i H66rs centrum vittnar om en ut-
byggnad under olika tidsepoker. Den praglas av
stationssamhallets utsmyckade tegelfasader, funk-
tionalismens raka linjer och senmodernismens
pragmatiska formsprak. I det skanska stationssam-
hallet var stationshuset och byggnaderna runt om
de mest pakostade husen. HG6r planlades med en
idealstadsplan med en tydlig representativ axel fran
stationshuset séderut mot Gamla torg och en funk-
tionell "baksida” med bangard och verkstader.

Arkitektoniskt praglas manga kvarter fortfarande
av den bebyggelse som vaxte fram i samband med
stationens tillkomst, bland annat kvarteren kring
Jarnvagsgatan och Lilla torg. Karaktaristiskt fér
denna bebyggelse ar att den &r placerad i gatulinje,
med tradgard och uthus pa baksidan, vilket ger ett
stadsmassigt uttryck. Bebyggelsen ar férsedd med
hdg grund i natursten och har fasader i tegel. Den
hdga grunden ar ett resultat av platsens kuperade
terrdng samt god tillgang till sten. Tegelfasaderna
mdjliggjordes i huvudsak av jarnvagen, eftersom
transporten av tegel da underlattades avsevart.

I de mest centrala kvarteren narmast stationen
finns den mest stadsmassiga bebyggelsen. Den
bestar av en blandstadsmiljo dar butiker och servi-
ceverksamheter finns i gatuplanert med tva till tre
vaningar bostader ovanpa. Det ar ocksa har den
mesta kommersiella servicen @r samlad. Denna typ
av bebyggelse har manga kvaliteter som bidrar till
att starka centrum.

Ny bebyggelse i centrum bor forstérka de lokala
sardragen genom att inordna sig i befintlig kvar-
tersstruktur, om majligt ha entréer mot gatan, gar-

na utformas med forhojd sockel och sadeltak och
ha fasader i tegel och puts.

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader erbjuder

en mojlighet att skapa en stadsmiljo som &r unik
for Hoor. Aldre bebyggelse bidrar till en attraktiv,
intressant och spannande helhet nar staden ut-
vecklas med modern bebyggelse. Byggnaderna kan
formedla en berattelse som blir en vardefull del i
arbetet med att satta Ho6r pa kartan. Kulturmil-
joprogrammet ar en viktig kunskapskalla.

Gator, parker och torg

Utformningen av allmanna platser &r av stor bety-
delse for upplevelsen av smastaden. Hog kvalitet
och andamalsenlig utformning av torg, parker och
gronomraden gor staden mer attraktiv att uppe-
halla sig i och skapar férutsattningar for stadsliv,
aktivitet och méten. Ur demokratiskt perspektiv ar
det viktigt att det finns allménna platser som ar till-
gangliga for alla invanare. Speciellt i samband med
planering for en tatare stadskarna har det betydel-
se att skapa goda rekreativa miljoer foér den 6kande
andel manniskor som bor i flerbostadshus och som
inte har tillgang till egen tradgard.

Smastaden ska praglas av en sammanhallen ge-
staltning som anda tillater stor variationsrikedom.
Visionen &r ett tydligt centrum dar man garna valjer
att transportera sig till fots eller till cykel och dar
det blir naturligt att halla lag hastighet med bil.

Traden ska vara ett naturligt inslag i gaturummet
som integrerar naturen i den tatare stadsmiljén och
bidrar till att binda samman parkomradena. Storre
parkeringar delas upp i mindre rum genom rums-
skapande dungar inom parkeringen och utat gatan
med en inramning med trad och laga hackar.

Atgarder for forbattringar av delar av centrala Ho6r
ar gjorda pa senare ar. Nya torg har fatt en ny ut-
formning och dven Bangardsgatan och Jarnvags-
gatan har atgardats for att bli mer tilltalande som
gaturum och vistelsemiljoer. Vastra stationsomra-
det ar nasta stora utmaning for att koppla samman
miljon kring stationsomradet och for att starka
kopplingen mellan véstra och &stra delarna av sma-
stadens centrum.

Gestaltningsprinciper i H66rs centrum:
* Omsorg om detaljer

* Garna sticka ut
» Inordnas i befintlig kvartersstruktur
* Entréer mot gatan

* Anpassa bebyggelse till befintlig topografi
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Utveckla stationsomradet

som motesplats

For att na hallbara transporter och hallbar sam-
hallsutveckling kravs en strategisk syn pa stations-
omradenas roll i samhallet. Malet ar att uppna en
attraktiv miljo dar kollektivtrafiken integreras med
samhallets ovriga funktioner. Platsen ska fungera
bade som port till regionen och som en lokal plats
fér manniskor och moten.

Stationsomradena ar det forsta som moter resena-
rer och har darfor stor betydelse nar det galler att
fa bestkare att kanna sig valkomna. Det galler att

locka till nya bes6k och utéver en attraktiv plats ar
det extra viktigt med service, information och vag-
visning. En lokal identitet i bebyggelsen och miljon
kan ge besdkaren en forsta bild av H66rs kommun.

Region Skane har tillsammans med Gehl Architects
tagit fram kvalitetskriterier for stationsomradenas
anvandbarhet och attraktivitet ur ett anvandar-
perspektiv. Kriterierna kan anvandas som ett ana-
lysverktyg for att utveckla stationsomradena:

« Tillganglighet ar ett grundlaggande krav pa
en station och alla olika anvdndare maste ha
en enkel tillgang till bade stationen och sjalva
fardmedlet. Dessutom behover vagen till och
fran slutdestinationen vara sa kort som mdjligt
och erbjuda en bra miljé fér bade cyklister och
fotgangare, eftersom detta ar de tva vanligaste
satten att ta sig till och fran kollektivtrafiken.

* Trygghet &r ett annat basalt krav pa ett stations-
omrade. Om det inte upplevs som tryggt sa spe-
lar det ingen roll hur attraktivt det ar i ovrigt.
Bade fysiska och sociala aspekter pa trygghet
behdver tillgodoses for att stationen ska vara ett
alternativ for alla.

* Liv i stationsmiljén uppnas genom en miljé som
uppmuntrar till att stanna kvar. En station ar en
potentiell motesplats for manga manniskor. Med
allt fler manniskor som pendlar finns ocksa ett
behov av att utféra vardagsarenden i anslut-
ning till sitt resande och med sadana funktioner
kopplade till bytespunkten blir vardagen enklare
fér manga manniskor.

* Stationsomradets identitet behdver vara tyd-
lig och lasbar, for att underlatta orientering for
tillfélliga besdkare och ovana resenarer. Det ska
vara tydligt att det ar en station aven foér den
som besdker platsen for forsta gangen. Men sta-
tionen behodver ocksa ha en sarart som ligger i
platsens unika foérutsattningar och den lokala
karaktar som finns pa orten.

»  Attraktivitet i stationsmiljon ar viktig fér att van-
tetiderna ska kanns kortare och for att skapa
en positiv bild av att resa kollektivt. En omsorg i
designen, behagliga och taktila material, en val

underhallen miljo, en mansklig skala pa rum och
byggnader och ett gott mikroklimat bidrar till en
positiv upplevelse.

Utveckling av stationsfunktionerna

Region Skane har tagit fram ett tagstrategiskt un-
derlag for perioden 2020-2050, som underlag for
kommande trafikférsérjningsprogram. Av arbets-
materialet framgar att Region Skane planerar fér
att forlanga alla perronger pa strackan Malmo-Kris-
tianstad till 250 meter (Region Skane 2017-05-29).
Det paverkar utrymmesbehoven vid H6rs station.
H&6rs station har under de senaste aren forbattrats
pa manga satt. Det finns numera hissar till perrong-
erna, ett frascht vantrum som ar integrerat med
bade café och servicebutik. Nya cykelparkeringar ar
anlagda med olika grad av komfort - lasbara cykel-
garage, cykelparkeringar under tak och cykelparke-
ringar utan tak. En cykelbarometer har installerats
langs Jarnvagsgatan, 6ster om sparomradet, dar
finns ocksa enkel servicestation for att pumpa och
meka med cykeln. Gatorna pa bada sidor om statio-
nen d&r ombyggda fér att forbattra tillgangligheten.
En annan viktig férutsattning ar att bussknutpunk-
ten @r samordnad med jarnvagsstationen.

HoOors station har ca 4400 av- och pastigande varje
dag. Manga av dem pendlar till arbete eller studier i
Malmo, Lund, Hassleholm eller Kristianstad. Dialog
med pendlarna har visat att tillgangen till parke-
ringsplatser &@r en helt central fraga for att det ska
vara bekvamt att pendla. Det galler bade bilparke-
ringar i tillrackligt antal och cykelparkeringar.

Behov och 6nskemal fér framtiden:

* Nya pendlarparkeringsplatser (pa sikt)

*  Fler malpunkter/aktiviteter (pa/vid torget)
» Tydligare sdga "valkommen till HG6r”

*  Cykeluthyrning/utlaning

* Lanka vastra Hoor till centrum!

* Stationsndra stadsbyggnad!

* Langre perronger och ombyggda spar

Sparomrade och perronger

Skanetrafiken planerar for att kunna lamna ett
tagsatt i HOOr. FOr att det ska vara mojligt behover
spar 3 férlangas och vaxeln flyttas soderut. Per-
rongen vid spar 3 ar bara 180 m lang, och behdver
ocksa forlangas till 250 m.

Las mer:
Bytespunkten som motesplats
Planera for nya stationssamhallen

Stationsnara lagen
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Entré till Ho6r och omgivningarna

HG6rs station ar porten till HOOr for bestkare pa
vag till Stiftsgarden Akersberg, H66rs sommarope-
ra eller vidare ut till djurparken och Frostavallen.
Besokarna ar darfér en viktig anvandargrupp. Aven
om manga manniskor kliver av och pa taget vid
stationerna varje dag ar det @nnu fler som passerar.
Vad ser de av nar taget stannar till vid stationen?

Vastra Stationsomradet har potential att ge tag-
resenarer en mer livfull och intressevackande bild
av Hoor. Befolkade utemiljoer, unik bebyggelse och
gron stadsmilj6 ar viktiga ingredienser. Utvecklingen
av en ny stadsdel vid Vastra Stationsomradet kom-
mer att spela en nyckelroll i utformningen av den
stationsnara miljon.

Utveckla smarta parkeringslésningar
Generellt finns det behov av att ta en policy for
parkering i H66r. I takt med att befintliga parke-
ringsytor delvis kan komma att fértatas aktualise-
ras behovet av att planera fér parkering i centrum.
Parkering i stationsnara lage och i centrum ar en
betydelsefull fraga som i ndgon man beror alla som
reser till eller fran HO6r. Fragan kraver en sarskild
vidare utredning.

Pendlarparkering

Idag finns drygt 400 pendlarparkeringsplatser vid
Ho6rs station och nyttjandegraden ar hég. Drygt
100 av parkeringsplatserna anlades tillfalligt 2010
pa en grusyta i kv Bavern for att mota ett akut be-
hov (figur U2.2.3). Denna mark ar ténkt fér bebyg-
gelse vid utveckling av stadsdelen Vastra Stations-
omradet och parkeringsplatserna kan darfér inte
finnas kvar pa langre sikt. Ytterligare ca 60 platser
forsvinner nar parkeringen i kv Tigern exploateras
(vid Akersberg). Langre fram i tiden forvantas en
utbyggnad med fler spar vid jarnvagen leda till att
ytterligare ca 130 platser forsvinner.

For att Ho6r ska fortsatta att erbjuda pendlarna en
enkel vardag och vara en attraktiv bostadsort ar
det helt centralt att ha andra lI6sningar klara inn-
an ny bebyggelse tillats pa pendlarparkeringarna.
En viktig fraga att studera ar darfoér hur behovet
av pendlarparkering kan hanteras infér namnda
byggprojekt. Inventeringar visar att pendlarparke-
ringarna har hog beldggningsgrad idag och varje
minskning av pendlarparkeringarna riskerar darfér
att uppfattas som en férsamring for tagpendlarna.

I kv Bavern finns méjlighet att utoka antalet tillfalli-
ga parkeringsplatser for att kompensera for att i ett
forsta skede kompensera for att 60 platser férsvin-
ner i kv Tigern vid Akersberg.

Pa sikt ar det dock inte sjalvklart att mota ett 6kat
tagresande genom att fortsatta utoka antalet par-
keringsplatser. Ho6r har en av Skanes storsta pend-

larparkeringar medan stader med storre resandeut-
byte har avsevart farre parkeringsplatser.

Vi kan férvanta oss en fortsatt 6kad efterfragan

pa pendlarparkering nar HoOr vaxer, men hur stort
behovet av pendlarparkeringsplatser i H66r blir i
framtiden beror ocksa pa andra saker, till exempel
hur attraktivt det ar att ga eller cykla till stationen i
stallet for att kora bil dit. Nya bostader i Vastra Sta-
tionsomradet innebar ocksa att H66r vaxer pa ett
satt som gor det enkelt for de boende att leva utan
bil, och utan att bidra till behovet av pendlarparke-
ringsplatser.

For att hantera framtidens parkeringsbehov ar det
darfor viktigt att genomféra atgarder som far fler
att ga och cykla till stationen. Det gar inte att séga
sakert hur mycket behovet av pendlarparkering
kan minskas pa det sattet, men det ar sannolikt
inte en tillracklig atgard for att kompensera for att
100 platser forsvinner nar grusytan i kv Bavern
bebyggs.

En mdjlighet ar att ersatta delar av pendlarparke-
ringarna med ett P-hus. Det finns lampliga platser
nara stationen men det blir en utmaning att hitta
en rimlig finansiering. Pendlarparkeringen i H66r

ar idag avgiftsfri, liksom 6vrig offentlig parkering i
tatorten. Det ar dock svart att ténka sig en avgiftsfri
parkering i ett P-hus. En avg6rande fraga ar darfor
om avgiftsreglering i sig kommer att minska efter-
fragan pa parkeringsplatser sa mycket att ett P-hus
inte behdvs.

HB6rs kommun kommer darfor att genomféra en
narmare analys av vilken effekt paverkansatgarder
skulle kunna ha och av férvantat behov av parke-
rings platser i framtiden. I vantan pa resultatet av
analysen av hur framtidens behov av pendlarparke-
ring kan hanteras maste vi darfér planera fér paral-
lella scenarier - ett med och ett utan P-hus.

il o & ¥ L AR
Figur U2.2.3. Befintlig tillfillig pendlarparkering i kv Bévern (bl
ring och plats fér utékning av de tillfilliga platserna (réd ring).
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2.3 Bostadsutbyggnad

HOOr ska utvg_cklas med bostader for olika behov, for livets skilda skeden och for en véaxande
befolkning. Oversiktsplanen innehaller utbyggnadsomraden i H66r for ca 1250 bostéader,
utdver den potential som finns att fértata i centrala H66r och andra stadsdelar.

Utbyggnaden koncentreras till

omraden med god kollektivtrafik,

cykelstrak och

tillganglig service. Utbyggnaden av nya bostadsomraden i vastra Ho6r i kombination med
omvandlingen av Vastra Stationsomradet och Gronalund kommer att vara nagra av de
viktigaste stadsbyggnadsprojekten i HO6r for att kommunens malbild. 2035 ska det finnas
planberedskap for 800 bostader samtidigt som andelen bostader i flerbostadshus ska oka.

Bostader i markanvandningskartan

Stadsbygd

Bostader har ingen egen beteckning i markanvand-
ningskartan utan ingar i "Stadsbygd”, tillsammans
med sadant som skolor, kontor, handel, gator, kvar-
tersparker och fritidsanlaggningar (figur U2.3.1).
Bebyggelsen ar indelad i kvarter atskilda av gator
eller har en kvartersliknande struktur. Trafik- och
parkeringsytor, parker och fritidsanlaggningar kan
inga.

Indelningen i olika tidshorisonter innebdr en pre-
liminar prioritering utifran kdnda férutsattningar,
men ska inte vara styrande om férutsattningarna
forandras.

Befintlig stadsbygd
Staden utvecklas utifran befintlig struktur.

Ny/éndrad stadsbygd, kort sikt
Utveckling av ny/andrad stadsbebyggelse planeras
pa kort sikt vilket inneb&r inom ca fyra ar.

Ny/dndrad stadsbygd, medelldng sikt
Utveckling av ny/andrad stadsbebyggelse planeras
pa medellang sikt, ca fyra till tolv ar.

Ny/éndrad stadsbygd, IGng sikt
Utveckling av ny/andrad stadsbebyggelse planeras
pa kort sikt, troligtvis mer &n tolv ar framat i tiden.

Landsbygd

H66rs tatort innehaller ocksa manga bostader i mer
lantliga omraden. Sadana omraden syns i markan-
vandningskartan som bebyggelsegrupper inom om-

radestypen ”Landsbygd”. Dessa bebyggelsegrupper
har ofta en bakgrund som fritidshusomraden, men
fungerar idag till vervdgande delen som perma-
nentbostader. Bebyggelsegrupperna kan dven vara
resultat av aldre bebyggelsestrukturer. Gemensamt
for bebyggelsegrupper inom omradestypen lands-
bygd ar att de har en friare struktur och stérre tom-
ter, att jamfora med bostader inom omradestypen
stadsbygd som ingar i en kvartersliknande struktur.

Befintlig bebyggelsegrupp

Befintliga bebyggelsegrupper i markanvandnings-
kartan ar bostadsomraden som inte ar inordnade
i en stadsmassig kvartersstruktur eller inte ingar i
tatorten.

Ny bebyggelsegrupp

Markanvandningskartan innehaller tva mindre ut-
byggnadsomraden som inte ligger i anslutning till
befintlig stadsbygd och som inte heller &r avsedda
att integreras i kvartersliknande stadsmiljé.

Forutsattningar fér genomférande
Forutsattningarna skiljer sig mycket at mellan olika
utbyggnadsomraden. I vissa fall kan det finnas en
antagen detaljplan som ar mojlig att genomféra
omgaende. I andra fall krévs bade detaljplan, mark-
kdp och utredningar av olika slag. Omraden som
inte forvantas ge minst tio bostader redovisas inte
som utbyggnadsomraden utan ingar i "Befintlig
stadsbygd”.
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Teckenforklaring
E Jarnvagsstation
{é:@) Stationsnéra lage 600/1000/2000 m

==== Kommungrans

1. Vastra Stationsomradet
2. Maglehill

3. Kvarnback

4.Grénalund

5. Eka
Stadsbygd 6. Fogdarod
| stadsbygd 7. Gyldenpris

m Ny/andrad stadsbygd, kort sikt

Ny/andrad stadsbygd, medellang sikt

m Ny/andrad stadsbygd, lang sikt

Verksamheter

~ Verksamhet

D Utbyggnadsomrade, kort sikt

Grénomrade i tatort

- Grénomrade i tatort

m Gronomrade, utveckling

Landsbygd

- Befintlig bebyggelsegrupp

[ Ny bebyggelsegrupp
Besoksnaringsomrade

D Besoksnaringsomrade, kort sikt
Landsbygdsmiljo

. Jord- och skogsbruk

Naturomrade

- Befintligt naturomrade

Vattenomrade

B sis

8. Stenskogen vast
9. Stenskogen centralt
10. Orup

11. Karl Johans vag

12. Blommerdd
13.Campus Satofta

' 14. Sétoftaskolan dster
4 15.Ringsj6hdjden

16. Jagersbo

17. Ljungstorp Vaster
18. Ljungstorp Sdéder
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Figur U2.3.1. Markanvdndningskarta fér sm-c.istaden Hor. Utbyggnadsomrdden dr markerade med nummer.
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Planomrade Byggda Kommande/ Kommande/ Avstand till Markagare

Enheter resterande Resterande i stationen (m)

Byggratt i Lgh Smahus

1. Vastra Stationsomradet | g 200 0 30 Kommunen
2. Maglehill 0 330 150 1100 Kommunen
3. Kvarnbéck 65 24 49 1000 Kommunen
4.Grénalund 0 200 50 800 Kn+Privat
5. Eka 15 20 20 1100 Kommunen
6. Fogdarod 0 20 120 1700 Privat
7. Gyldenpris 0 0 20 1900 Kommunen
8. Stenskogen vést 0 0 25 1800 Privat
9. Stenskogen centralt 0 0 20 1600 Privat
10. Orup 0 40 40 3200 Privat
11. Karl Johans vag 0 0 10 3600 Privat
12. Blommerdd 0 0 19 4300 Privat
13.Campus Satofta 0 40 0 3700 Kommunen
14. Satoftaskolan dster 0 0 40 3500 Privat
15. Ringsjéhdjden 0 0 10 3000 Privat
16. Jagersbo 0 0 10 3800 Privat
17. Ljungstorp Vaster 0 0 50 3500 Privat
18. Ljungstorp Sdéder 0 0 20 3900 Privat
Sammanlagd utbyggnad: | 80 874 653 Totalt antal: 1527 Kn+Privat

Figur U2.3.2. Utbyggnadsomradena i siffror

Planeringsberedskap for bostader
For att H66rs kommun ska kunna na malet om 50
nya bostdder/ar behover dversiktsplanen visa en
planeringsberedskap for totalt 800 bostader for
aren 2018-2035. Merparten av bostadsutbyggna-
den ska ske i HO6r, som @& kommunens kdrna.

Utbyggnadsomradena i denna 6versiktsplan be-
déms rymma mer @n 1500 nya bostader i H66r (se
figur U2.3.2). Det finns alltsa en beredskap for att
hantera bade ett 6kat bostadsbehov, och for att en-
skilda projekt méter svarigheter och stannar upp.
En viktig aspekt ar dock att genomférandet till stor
del styrs av fastighetsédgaren. For de utbyggnads-
omraden dar marken &r privatagd ar darfor osaker-
heten storre i fraga om nar och hur det kommer att

byggas.

Vid sidan av utbyggnadsomradena finns potential
att fértata centrala H66r med ca 200 bostader, (se
avsnitt 2.2). Aven i andra befintliga stadsdelar &r
det mojligt att fortdta. Detaljplaner for nya bosta-
der som annu inte ar genomférda finns till exempel
i Karlslund, vid Stenskogen och pa Violgatan. Sada-
na kompletteringar markeras som utbyggnadsom-
raden bara om de rymmer mer &n tio nya bostader.
Totalt bedoms gallande detaljplaner géra det moj-

ligt att bygga ca 50 bostader i Ho6r, enligt gallande
detaljplaner och utanfér utbyggnadsomradena.

Bostader for alla

For att kunna erbjuda bostader for olika behov och
smaker ar det sarskilt viktigt att planera for flerbo-
stadshus nara centrum och att planera fér markla-
genheter integrerat i alla utbyggnadsomraden.

Kommunens planering fér bostader
Kommunen har ansvar for att planera fér bostads-
férsorjningen. Syftet med kommunens planering &r
att skapa forutsattningar foér alla i kommunen att
leva i goda bostadder och att framja att andamalsen-
liga atgarder for bostadsforsorjningen férbereds
och genomférs.

HO6rs kommun har som mal att planera fér 50 nya
bostader per ar. Trycket pa att bo i H66r ar stort
och inflyttningen har under flera ars tid varit storre
an produktion av nya bostéder. Manga som flyttar
till Ho6r valjer att bosatta sig i fritidshus som om-
vandlas till permanenta bostader men samtidigt
finns en 6kande efterfragan pa nybyggda bostader
och framfor allt pa boende i lagenhet i attraktiva
ldgen nara service och kollektivtrafik.
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Antal bostader <600 meter <1000 meter <2000 meter <5000 meter
Flerbostadshus 200 424 794 874

Smahus 0 99 454 653

Totalt 200 523 1248 1527

Figur U2.3.3. Antal bostdder i stationsndra lGge

Planering i stationsnara lage

For att kunna overfora transporter fran bil till tag ar
en effektiv markanvandning i stationsnara omraden
nddvandig.

Den danska studien "Stationsnaerhedspolitikken i
hovedstadsomradet — baggrund och effekter.” visar
att om bostad och arbetsplats ligger inom en zon
av 600 meter fran en jarnvagsstation ar chansen
att man staller bilen och istéllet aker kollektivt som
storst. Allra viktigast for en positiv effekt pa resan-
det med kollektivtrafik ar att arbets- och besdksin-
tensiva verksamheter lokaliseras inom 600 meters
avstand fran en station.

Med den danska rapporten som grund har rappor-
ten "Stationsnara lage” tagits fram i ett samarbets-
projekt mellan fyra organisationer som intresse av
att de stationsnara lagena nyttjas pa basta satt:
Lansstyrelsen, Region Skane, Trafikverket och Ska-
netrafiken.

I projektet definieras stationsndra lage som ett
omrade inom 600-1000 meter fran station. Projek-
tet beskriver vidare att service, saval kommersiell
som offentlig, bor lokaliseras i direkt anslutning

till stationen for att starka knutpunktens roll och
mojliggdra att man kan utnyttja denna service pa
vag till och frén stationen. Aven personalintensiva
arbetsplatser bor lokaliseras inom gangavstand
(max cirka 600 m) fran stationen. Det faktum att
arbetsplatsen ar beldgen nara stationen har stoérst
effekt pa valet av fardmedel. Projektet kommer ock-
sa fram till att bostadsbebyggelse bor lokaliseras
inom gang- eller cykelavstand (max cirka 1-2 km)
fran stationen och att bebyggelsen ska vara tatast
narmst stationen.

Kommunen har tagit fasta pa denna planering
eftersom den tagits fram av stora regionala ak-
torer vad galler samhallsplaneringen i regionen.
Projektet och det som beskrivs anses darfor vara
val anpassat till de férhallanden som rader i HoOrs
kommun och gar bra att applicera pa de radande
férhallandena i smastaden.

Det forslag som presenteras i denna oversiktsplan
mojliggdr en sammanlagd utbyggnad av ca 200
bostader i flerbostadshus vilka planeras i direkt
anslutning till stationslaget <600meter. Inom 1000
meter mojliggér dversiktsplanen en utbyggnad av
ca 100 bostader i smahus och fler an 400 bosta-

der i flerbostadshus. Inom tva kilometer mojliggor
planen férutsattningar fér ca 800 bostéder i fler-
bostadshus och ca 450 bostader i smahus (se figur
U2.3.3).

Overgripande utredningsbehov

I anslutning till H66rs tatort finns flera omraden
som bér bli aktuella for fortsatt tatortsutveckling,
men dar bland annat infrastrukturfragor behdver
utredas. Att titta ndrmare pa férutsattningarna i
dessa omraden ar en av de viktigaste fragorna for
ett kommande férdjupat dversiktsplanearbete for
Smastaden Ho6r. Har bor det bli mojligt att peka ut
ytterligare utbyggnadsomraden tillsammans med
verksamhetsomraden och gronstruktur (se avsnitt
2.6, Smastadens omland).

Bostadsmarknaden har forandrats snabbt under de
senaste aren och framdéver ar det dnskvart att sam-
la erfarenheterna i ett nytt bostadsforsérjningspro-
gram. Det kan ge anledning att forandra malet for
bostadsbyggandet.

Véagledning fér smastadens

bostadsbyggande

» Utbyggnaden av stérre omraden maste
medge en indelning i etapper

* Ny bebyggelse ska anpassas till befintlig
topografi och ta till vara naturliga forut-
sattningar pa platsen.

e  Kulturmiljon ska beaktas i samband med
planeringen fér ny bebyggelse

*  Koppling till cykelvagnat och kollektivtrafik
ska beaktas i samband med ny bebyggelse.
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1. Vastra Stationsomradet

Vastra Stationsomradets centrala och stationsnéara
Iage ger unika mdojligheter att utveckla H66rs kva-
liteter pa ett langsiktigt hallbart satt som bidrar
till kommunens attraktionskraft. Ratt utformat kan
omradet bli en tillgang for alla som ror sig i HO6r —
boende, besdkare och foretagare.

For att omradet ska bidra till H66rs Vision 2025 bor
utformningen ta utgangspunkt i smastadens man-
niskovanliga skala och H66rs naturnara kvaliteter.

Servicefunktioner som underlattar for pendlare
nara stationen kan gora HG6r till en @n mer attrak-
tiv boendekommun, samtidigt som det ger liv at
stadsdelen.

Hjartat i Vastra Stationsomradet finns dar flest
manniskor ror sig, namligen i anslutning till gang
och cykeltunneln vid stationen. Marken allra na
mast tunneln har storst potential att fungera som
motesplats fér manniskor och magnet for verk-
samheter. Har finns de basta férutsattningarna att
bygga en blandad smastadsmiljé6 med lokaler och
servicefunktioner i bottenvaningen och bostader
ovanpa.

Vastra stationsomradet ska visa hur H66rs kommun
vill ta tillvara det centrala och stationsnara ldaget
och utveckla omradet till en levande och integrerad
smastadsmiljé.

Omradet bestar av manga olika delar som kommer
att genomforas i olika tidsperspektiv (figur U2.3.4).
Omradet idag bestar till stor del av oanvanda grus-
planer, pendlarparkeringar samt skrymmande sal-
lanvaruhandel.

Kvarteret Rdven (A)
Arbetet med den férsta detaljplanen har inletts
hdsten 2017. Planen ska bland annat méjliggdra:

* Nya flerbostadshus, inklusive trygghetsboende.
Halvsluten kvartersstruktur mot Bangardsgatan
ger bullerskyddade innergardar och stadsmas-
sig form. Entréer mot Bangardsgatan.

* Ny anvandning av magasinet/kvarnen, eventu-
ellt med majlighet till tillbyggnad.

*  Strak for den oskyddade trafikanten, vagar fér
nyttotrafik (raddningsfordon, sopbilar) och en
tydlig struktur 6vrig trafik ska rora sig for att na
det nya bostadsomradet

*  Ett nytt torg/motesplats som lankar samman
Vastra H66r med jarnvagsstationen och resten
av smastaden Hoo6r

* Tydliga kopplingar och gena strak mellan sta-
tionen och Akersbergs stiftsgard samt gron-
och bostadsomrade i vastra Ho6r.

Kvarteret Tigern (B)

Forskola pa pendlarparkeringen samt markkop fran
Akersberg. Mellan Tjurasjo och Akersbergs ekhag-
mark uppratthalls visuell kontakt och mdjlighet att
promenera. Narmare studier behoévs for att se hur
omradet bast disponeras. Organiska jordar och

hdg grundvattenniva innebar att sarskilda atgarder
maste vidtas vid grundlaggning - utskiftning av torv
eller att byggnader palas.

Kvarteret Bévern (C)

Nasta etapp av tat och blandad stadsbebyggelse
med bostader, kontor, service etc. Lamplig plats for
storre kontorsbebyggelse om behov finns. Mgjligt
lage fér P-hus som tillgodoser behoven for bade
boende och pendlare. Ravinens foérlangning genom
kvarteret utnyttjas for gangstrak.

Kvarteret Mossen (D)

Pa fastigheten finns en kontorsbyggnad och delar
av fastigheten &r anlagd for pendlarparkering. I
norra delen finns en dagvattendam, planlagd som
natur. Laget mellan jarnvagen och Bangardsgatan
gor kvarteret olampligt for bostadsbebyggelse. Da-
remot kan kvarteret spela en roll i utvecklingen av
framtida I6sningar fér pendlarparkering, eventuellt
i kombination med icke stérande verksamheter.

Kvarteret Hdlsan (E)

I kv finns en byggvaruhandel och i norra delen
parkmark. Omvandling till stadsbebyggelse med
fokus pa bostader har studerats och kan bli aktuellt
pa lang sikt. Initiativet till omvandling ligger hos
fastighetsédgaren eftersom befintlig verksamhet inte
bed6ms utgGra nagot hinder fér utvecklingen av
resten av Vastra Stationsomradet. Vag 13 ar entré
till Ho6r, men medfér ocksa buller och risker.

Invid spdromrddet (F)

Invid sparen finns pendlarparkering, vandplats,
busshallplatser och andra anldggningar som &ar
kopplade till stationen. Marken ska betraktas som
reservat for ytterligare spar/perronger vid jarn-
vagen. Detta bedéms dock ligga langt fram i tiden
och sa lange kan marken vara lamplig fér enklare
parkeringshus som kan demonteras vid behov.
Detta bedoms vara mdjligt att préva enligt gallande
detaljplan.

Ravinen (G)

Bevaras och utvecklas till naturmark fér narrekre-
ation. Anvands redan sa, men ingar i industrifast-
ighet och skoéts darfor inte for rekreation. Behover
planldggas som natur. Ravinens naturomrade ska
vara synligt och upplevas som tillgangligt fér de
som kommer fran stationen.

Buller

Raven och Béavern har ett hégre bullervarde @n
rekommenderat fér bostader. En bullerutredning
kommer att tas fram for att skapa en bra ljudniva
for de nya bostaderna.
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Gestaltningsprinciper fér Réven och Bdvern
Befintlig gatustruktur bér anvéndas och den nya
bebyggelsen ska anpassas till befintlig infrastruk-
tur. Detta for att forstarka den historiska vagstruk-
tur som an finns kvar.

Ny bebyggelse ska vara sluten mot Bangardsgatan
for att skapa ett bra stadsrum och skapa en tyst
sida for den nya bebyggelsen och minska bullersi-
tuationen.

Entréerna ska vetta mot Bangardsgatan och gran-
derna for att skapa en mer livfull och trygg stads-
miljo. For att knyta an till lokal byggnadstradition
rekommenderas ny bebyggelse byggas pa bearbe-
tad forhojd sockel.

En viktig karaktar i smastaden Ho6r &r den variera-
de hojden pa den befintliga bebyggelsen. Detta ka-
raktdrsdrag &r viktigt att ta med sig vid planeringen
av Vastra Stationsomradet.

For att knyta an till kulturmiljon i omgivningarna

och Hoors historia ska den nya bebyggelsen, likt

stora delar av Ho6rs befintliga bebyggelse, utfor-
mas med sadeltak. Ny bebyggelse bor dven i hu-

vudsak uppféras med fasader i tegel.

N AR EY (Y () = s b

Figur U2.3.4. Karta dver utbyggnadsomradet Vdstra stationsomrddet.

For att skapa mojligheter for ett levande stadsrum
ar det viktigt att man ténker pa utformningen av
bade de nya byggnaderna och hur de méter den of-
fentliga miljon samt att den offentliga miljén har en
hdg standard och ar valplanerad for olika spontana
och planerade aktiviteter och méten.

Tillgéngliga, gena och tydliga strak vasterut genom
omradet blir viktiga for att koppla samman statio-
nen och vastra stationsomradet med Stiftsgarden
Akersberg samt bostader och gronomraden i vastra
HoOr.
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Konsekvenser Vastra Stationsomradet
Integrerad kommun

Forslaget for Vastra Stationsomradet kommer
bidra till en positiv utveckling och en ékad in-
tegration. Stérre delen av H66r Vaster ar enbo-
stadshus, Vastra stationsomradet kommer till
storsta delen besta av flerbostadshus.

Samspel och méten

En ny motesplats planeras ndra stationen och
Magasinet ska omvandlas till publik byggnad.
Den offentliga lokalen ar tankt att framja sponta-
na moten mellan pendlare, boende och besdkare
(se figur U2.3.5).

Enkelt vardagsliv frémjar folkhdlsan

Forslaget innebdr att man bygger bort en barriar
i HOOr som har bestatt av ett verksamhetsomra-
de och pa senare tid av en tom plats. Forslaget
kommer att ge fler stationsnara bostdader som
bidrar till att de boende enkelt kan pendla. Fér-
slaget ger dven mojlighet till en stationsnara for-
skola som gor det lattare att fa ihop vardagslivet
med hamtning och [amning av barn. Ravinen och
naturen vid Akersberg kommer att skapa méjlig-
het till narrekreation for de boende.

Identitet

Magasinen ska enligt Kommunfullmaktiges be-
slut i december 2016 bevaras och omvandlas till
en offentlig lokal. Man bidrar pa sa vis med att
bevara kulturmiljon och ge en plats som genere-
rar manniskor till platsen.

Vy Gver Vistra stationsomrdadet. Fojab arkitekter

Befolkningstillvixt

Utbyggnaden innebar att det kan byggas ytter-
ligare 200-300 nya bostader i H66rs kommun.
Byggande av flerbostadshus innebdr en storre
variation i bostadsbestandet samtidigt som det
mojliggor for manniskor att bo kvar i HO0r obe-
roende av livssituation. Omradet kommer att
erbjuda ett attraktivt boende med narhet till bra
pendling och natur.

Miljéanpassat transportsystem

Forslaget kommer att innebara en stor utdkning
av antalet stationsnara bostéader och mgjliggora
for hallbara transporter da man kan bo néara sta-
tionen. Planerna pa en ny férskola inom omradet
kommer att bidra till att fler har denna service
inom gang- och cykelavstand och pa sa vis kan
[amna och hdmta sina barn i samband med
pendling.

Hushéllning med mark- och vattenresurser
Planen bidrar till god hushallning av mark da
omradet redan &r exploaterat. Planférslaget
innebar att ett gammalt verksamhetsomrade
omvandlas till ett attraktivt stationsnara bo-
stadsomrade.

Skydd av natur- kultur- och rekreation
Planférslaget anger att Ravinen ska bevaras och
utvecklas som narrekreationsomrade. Tanken ar
aven att bostadskvarteren ska ha en gron fram-
toning och att gatumark ska ha gréna inslag. En
negativ konsekvens av forslaget ar att naturmark
av hogt varde vid Akersberg kommer att tas i
ansprak. Magasinet med dess kulturhistoriska
varden sparas och omvandlas.
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2. Maglehill

Storre delen av Maglehillsomradet utgors idag av
brukad jordbruksmark som ringas in avvag 13 i
nordvast. Omradet ligger i nara anslutning till gro-
na omraden. Framférallt gransar omradet till ett
gronomrade med héga naturvarden som

Omradet ar indelat utifran nar utbyggnaden ar
tankt att genomféras. Omradet ar [ampligt for olika
typer av stadsbebyggelse, som bostader i varie-
rande utformning, skola och vard. Totalt sett ar det
mdojligt att bygga ca 480 bostader inom omradet.
H66r Vaster kommer att ha tre stérre gronomraden
vid Backa och Ankdammen, langs H66rsan samt
nordvast Maglehill. Inom dessa omraden bibehalls
nuvarande naturkaraktar och kompletteringar goérs
for att fa omradena mer lattillgéngliga och anvand-
bara.

Maglehill - kort sikt

Omradet planeras for skola, férskola, sarskilt boen-
de foér aldre samt bostader. Skola och sarskilt bo-
ende ar ytkravande anlaggningar som &r svara att
genomfdra som fortdtning av befintlig stadsmiljo
(figur U2.3.6). Omradet kommer att bli en ny entré
till H66rs tatort och marken narmast vagen maste
darfér utformas med stor omsorg.

Maglehill - medelléng och Idng sikt

Vegetation, diken och markvégar ska vara utgangs-
punkt fér gestaltningen. For att starka Hoors iden-
titet som det naturnara samhallet ar det viktigt att
dessa landskapselement ges en tydlig naturpragel.
For att 6ka tillgangligheten till naturen bor gangsti-
gar och cykelvagar anlaggas utmed vattendragen.
Omradet har lagpunkter som Gversvammas vid
regn. Vid planlaggning ar det viktigt att anpassa
bebyggelsen for att férebygga att de nya fastighe-

terna far problem med éversvamningar (figur U2.3.7).

Infrastrukturen i omradet ar redan delvis utbyggd i
form av en bullervall mot vag 13. Hur omradet ska
trafikforsorjas ar en framtida planlaggningsfraga.

Utbyggnadsomradena i Maglehill ar sammanlagt ca
30 hektar och kan fullt utbyggt inrymma 150 sma-
hus och 330 lagenheter i flerbostadshus.

3. Kvarnback

Utbyggnaden av Kvarnbéck ar uppdelad flera etap-
per av vilka de tva inledande etapperna redan &ar
delvis utbyggda fér bostdder. Kommande etapper
majliggor for ytterligare bostader i varierande ut-
formning. Stérre gronomraden vid Backa och Ank-
dammen samt langs HO6rsan ska behalla sin nuva-
rande naturkaraktdr och kompletteringar géras fér
att fa omradena mer lattillgangliga fér boende och
besokare.

Kvarnback ligger i utkanten av H66rs tatort men
anda bara 900 meter fran stationen. Omradet &r in-
delat i tre etapper som alla trafikforsorjs via Kvarn-
backsgatan. Huvudinfrastrukturen med huvudgata
och cykelvagar ar utbyggd i omradet samt buller-
vall mot vag 13. Omradet ar detaljplanelagt och
tilldter en- och tvabostadshus inom omradet. Om-
radet kommer nar det ar fardigbyggt mestadels be-
sta av enbostadshus, det ar 6nskvart att tillata och
verka fér en 6kad blandning av bostadsbestandet
och planera fér mindre flerbostadshus samt rad-
och kedjehus. Omradet ar utbyggt med lekplats och
stora grénytor for lek och rekreation. Det ar nara
till naturomraden. Kvarnback kan totalt innebara en
0kning av bostadsbestandet med mellan 100-140
nya bostdder beroende pa hur stor andel av omra-
det som blir lagenheter i flerbostadshus.

Etapp 1:

Forsta etappen av Kvarnback ar idag nastan fardig-
utbyggd. Infrastrukturen i kvarteret ar klar och de
flesta fastigheterna ar bebyggda med friliggande
enbostadshus samt radhus langst i séder. Vissa
tomter for fribyggare aterstar dock.

Etapp 2:

En ny detaljplan for etapp tva av Kvarnback antogs
varen 2015. Markarbeten och iordningstallande av
infrastrukturen har skett under 2016. H66rs kom-
mun fardigstaller omradet for tomtkdp under 2017.
Detaljplanen mojliggor tretton fastigheter for frilig-
gande enbostadshus samt sex rad- eller kedjehus.
Omradet kommer dven innefatta ett flerbostadshus
i norra delen av omradet.

Etapp 3:

Detaljplanen fran 2007 tillater bostader form av
radhus, parhus och friliggande villor samt en min-
dre forskola. Det &r troligt att delar av detaljplanen
behdver géras om infor exploatering for att géra yt-
terligare anpassningar till terrdngen och till de be-
byggelsetyper som ar mest aktuella att genomféra.
Skoltomten ar inte stor nog for att passa Barn- och
utbildningsnamndens behov och férskola kommer
darfér inte att byggas enligt planen.

For den del av omradet som ligger inom 100 meter
fran HOoOrsan skulle en ny detaljplan leda till att
strandskyddsfragan aktualiseras igen. I samband
med att detaljplan tas fram fér en ny struktur kan
det darfor bli aktuellt att 1ata gallande detaljplan
ligga kvar for omradet narmast H66rsan. Da kan
planlagd lokalgata och marken séder om den be-
byggas enligt gallande plan. Den delen av planen
som inte ligger 100 meter fran H66rsan kan goras
om for att fa en lampligare vagstruktur samt an-
passning till terrangen (se figur U2.3.7).

Enligt gallande plan kan hela etapp 3 inrymma ca
30 nya bostéader alternativt fler ifall man bygger
lagenheter i tva vaningar pa den sddra delen.
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Figur U2.3.7. Karta éver utbyggnadsomradena Kvarnbdck och Maglehill.
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Konsekvenser for Maglehill och Kvarnback
Integrerad kommun

Omradet pa Vaster kommer nar det ar fardig-
byggt innehalla bade enbostadshus, flerbostads-
hus samt sarskilt boende och forskola/skola.
Omradet har férutom plats for boende ocksa sto-
ra omraden for rekreation.

Samspel och méten

Inom omradet finns offentliga miljoer i form av
lekplatser och gangvagar samt skotta grénom-
raden samt naturomraden. Pa omradet Maglehill
dar det planeras sarskilt boende och forskola/
skola far man sarskilt utreda hur utformningen
av utemiljon ska se ut for att skapa forutsatt-
ningar for att spontana méten kan ske. Att for-
ena unga och gamla inom ett kort avstand kan
innebdra manga bra méten och ge mycket gladje
for bada dessa grupper.

Enkelt vardagsliv som framjar folkhélsa

Ho6r Vaster ligger ca 1200 meter fran HOOrs
centrum med dess service och skolor samt ca
1000 meter fran jarnvagsstationen med dess
madjlighet for pendling till annan ort.

Identitet

Identiteten i omradet praglas av det kuperade
landskapet och grénstrukturen. Naturvardena i
vaster bevaras och kommer inte att exploateras.
Med en 6kad befolkning kommer behovet av nya
gangvagar inom naturomradet eventuellt ka.
Ovrig bebyggelse ska i méjligaste man anpassas
till det kuperade landskap.

Befolkningstillvixt

Hoor Vaster ar kommunens till ytan storsta ut-
byggnadsomrade och kommer ge omkring 300
nya bostader och en stor utdkning av befolkning-
en. Omradet kommer att ge stor variation i moj-
liga bostadsbehov samt service i form av skola
och sarskilt boende. Skolan och det sarskilda
boendet kommer att ge nya arbetstillfallen till
kommunen.

Miljéanpassat transportsystem

Omradet ligger ca 1000 meter fran HOOrs station
och hela omradet har goda mdjligheter till hall-
bara transporter.

Hushdllning med mark- och vattenresurser
Nuvarande markanvandning ar delvis jordbruk-
smark. Omradet i etapp 1 Kvarnback ar till stor
del redan i ansprakstaget for exploatering av tva
omraden samt skétta gronomraden. Maglehill &ar
brukad jordbruksmark klass 4. Omradet ar sta-
tionsnara och har stora ytor som behovs foér de
nya exploateringarna som sarskilt boende och
forskola/skola kraver. Dessa ytkrav samt narhet
till station och centrum &r svara att hitta pa na-
gon annan plats dar kommunen ar huvudman
och kan styra exploateringen.

Skydd av natur-, kultur- och rekreationsvdrden
Den nya bebyggelsen planeras runt befintliga
natur- och rekreationsvdrdena som finns i och

i anslutning till omradet. Strandskyddet till
Ho6rsan berors inte av nagon exploatering men
kan paverkas av en 6kad mangd rorelser.

Vy 6ver Kvarnbdck. Bilden dr tagen séderifran éver planomrade som kommer att byggas ut pa kort sikt. )
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4. Gronalund

Gronalund ar ett 16 hektar stort verksamhetsomra-
de i centrala HO6r. Omradet ligger 500-1000 meter
fran stationen och har stor potential att omvandlas
fran verksamhetsomrade till blandad stadsbebyg-
gelse. H66rs kommun ser en sadan utveckling som
en strategiskt viktig del av en langsiktig bostads-
forsorjning och kommer darfor att agera for att en
sadan omvandling ska komma igang.

Omradet bor utvecklas med bostader i olika former
och upplatelseformer, vardverksamhet och andra
anvandningar som passar i en blandad stadsbebyg-
gelse med minst 200 nya bostader.

Befintliga férhéllanden

Omradet bestar av 28 fastigheter varav majoriteten
ar privatdagda. Kommunen dger de tva storsta fast-
igheterna inom omradet. Majoriteten av fastighe-
terna ar relativt sma for att vara industrifastigheter.

Mellanskanes Renhallningsaktiebolag (MERAB)dri-
ver kommunens atervinningscentral pa fastigheten
markerad med nr 17 i figur U2.3.8. Verksamheten
ar dock trangbodd och i behov av att flytta till en
storre fastighet. HO6rs kommun kommer darfér att
erbjuda en ny tomt i ett mer lampligt lage.

<

100\ _ - 7200

U RN | L |
N> S VY

Figur U2.3.8 Befintliga dgofc‘i;'héllande fér Grénalundsomrddet

H66rs kommuns Gatu- och parkkontor har sina
lokaler och upplag av material och maskiner inom
omradet pa fastigheten som har nr 1 pa bild 1.
Aven denna verksamhet kan flyttas till annan tomt i
tatorten. Nar gatukontoret har flyttat avser kommu-
nen pabdérja omvandlingen av omradet genom att
exploatera denna fastighet.

Inom omradet finns dven en nerlagd cementfabrik
som ags av en privat fastighetsagare. Det ar inte
lampligt att cementindustrin aterupptas i omradet
eftersom denna verksamhet ar stérande. Utver
atervinningscentralen och cementindustrin bedéms
det preliminart inte finnas nagra verksamheter i
omradet som stor sa mycket att det finns en up-
penbar konflikt med nya bostader.

Intill Kolljungabacken och dess lagpunkter har det
tidigare funnits en soptipp som kallades Mossha-
gen. Omfattningen av soptippen och hur férorenad
marken &r kring detta omrade &r oklart. En utred-
ning ar paborjad for att faststalla detta.

Framtida potential

Gronalund bedéms kunna bebyggas med éver 200
lagenheter. Narmare analyser behdovs for att ta
stallning till vilken typ av bebyggelse som ar mest
lamplig i olika delar av omradet.

m HO6rs kommui
E Privat
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Det &r viktigt att ta ett helhetsgrepp vid utform-
ningen av omradet sa att utformningen och skalan
av omradet blir tilltalande. Kommunen kommer att
ta initiativ till férdjupade studier av omradet och
kommer i samband med det att bjuda in berdrda
fastighetsé@gare och verksamhetsutdvare till dialog.
Kommunen kommer ocksa att forsoka tillgodose
behovet av nya tomter i verksamhetsomraden f6r
de verksamheter som beddmer att de inte kan fin-
nas kvar i omradet efter omvandlingen.

Forberedelser infér omvandlingen kommer att pa-
bérjas sa fort som mdjligt. Eftersom den egentliga
omvandlingen inte kan starta férran gatukontoret

och atervinningscentralen har flyttat bedéms dock
genomférandet ligga fem till tio ar framat.

Grénomrdde

De tradbevuxna omradena invid Kolljungabacken
ska i samband med bostadsutbyggnaden utvecklas
till ett gronomrade som bade fungerar som narpark
till de nya bostaderna och som blir en del av den
overgripande grénstrukturen. Eftersom omradet
ligger pa den gamla soptippen Mosshagen ar det
troligt att sarskilda atgarder behover vidtas for att
hantera markféroreningar, gaser etc. Sédra delarna
av omradet har ocksa betydelse for att hantera av-
rinning i samband med skyfall.

Teckenforklaring
RS SRDEE X
'R iy F
- Omradesgrans - -__:_,
~——— Befintligt cykeln&t

= - Planerad cykelvag T

I‘ﬁggt,néturvérde b

i -
Lagpunkt W

Kolljungabacken bor lyftas fram tydligare i stads-
miljén i hela sin strackning genom omradet, och
bidra till omradets attraktivitet. Ans strackning ge-
nom omradet b6r ocksa utformas sa att den kan bi-
dra till att férebygga 6versvamningar (se markering
for omraden med 6versvamningsrisk i figur U2.3.9).

Vig 13

Vag 13 gransar till omradet i soder. Pa vag 13 forbi
omradet gar farligt gods. Vid planering av omradet
ska riskerna och behovet av sdkerhetsatgarder be-
doémas. Bostader ndrmare @n 30 meter bedéms inte
vara lampligt vid vag dar det kér farligt gods och
bostdder ndarmare an 70 meter kraver en sarskild
riskutredning.

En gang- och cykeltunnel under vég 13 nara Hardys
har tidigare projekterats av kommunen. Projektet
genomfordes inte da kostnaden ansags fér hog i
forhallande till nyttan. Vid en omvandling av Gro-
nalund till blandad stadsbebyggelse kan en tunnel
under vag 13 bli aktuell igen.
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Konsekvenser Gronalund

Integrerad kommun

Gronalund ar ett stationsnara omrade som pla-
neras omvandlas fran verksamhetsomrade till
bostadsomrade. Omradet férvantas besta av
blandad tat stadsbebyggelse i mestadels flerbo-
stadshus men aven tatare enbostadshus i form
av radhus. Omvandlingen av Gronalund forvantas
vara en positiv utveckling till en mer integrerad
kommun. Omradet lankar samman kringliggande
bostadsomraden och skapar en koppling in mot
handelsomradet séder om vag 13 och centrum.

Samspel och méten

Omradet ar idag ett verksamhetsomrade byggt
for industritransporter med lastbil. Omradet ar
darfér inte planerat for manniskan och dess mo-
ten och sociala aspekter maste darfér beaktas i
samband med vidare planering av omradet. Nar
omradet planeras maste man sarskilt titta pa

de offentliga miljéerna sa att dessa gynnar och
valkomnar spontana méten och platser dér man
kan uppehalla sig. Det finns idag en livsmedelsaf-
far i omradet. Att forsoka utveckla en métesplats
i dess narhet kan vara en lamplig strategi i sam-
band med planering av omradet.

Enkelt vardagsliv som frdmjar folkhélsan
Néarheten till stationen och till service i form av
dagligvaruhandel inom omradet och precis utan-
for mojliggor att man kan bo i omradet oberoen-
de av livssituation. Kolljungabacken och dess in-
tilliggande gronomrade kan utgdra ett attraktivt
narrekreationsomrade. For att Kolljungabéacken
ska kunna bli ett attraktivt rekreationsomrade
maste man utreda om en eventuell sanering be-
hévs och hur man kan hdéja tillgangligheten till an
och utveckla kvaliteter for rekreation. Planering-
en av omradet innebar férutsattningar for manga
nya bostdder i nara anslutning till kultur- och
fritidsanlaggningar. Da saval bibliotek som spor-
tanlaggningar finns inom gangavstand.

Identitet

Nuvarande identitet av ett verksamhetsomrade
kommer under omvandlingsperioden troligtvis
att suddas ut och férsvinna. Hur man utvecklar
den 6nskade identiteten av en attraktiv och le-
vande ny stadsdel maste man utreda vidare i den
fortsatta planeringen. Viktiga utgangspunkter ar
att G/C-trafik i mesta mdjliga man ska ersatta
omradets karaktar som ett omrade for bilar med
breda gator och hdg andel hardgjorda ytor. Vag
13 och dess vagomrade praglar idag omradet
och utformningen av vagen i anslutning till det
nya omradet maste ses 6ver i samband med
planering. Kolljungabacken och naturomradet i
oster kan fa en framskjuten plats i omradet och

bidra till dess framtida identitet som ett natur-
nara omrade i centrala HGOr.

Befolkningstillvixt

Omvandlingen kommer pa sikt leda till minst 200
nya bostdader mestadels i flerbostadshus. En ut-
okning av bostadsutbudet leder bade till en posi-
tiv utveckling av befolkningstillvaxten och till en
O0kad mdjlighet att bo i HO6r oberoende av livssi-
tuation. Storre andel flerbostadshus kan gynna
en bostadsrockad och att aldre flyttar ut fran sin
villa och barnfamiljer flyttar in till kommunen.

Miljéanpassat transportsystem

Gronalund ligger 500-1000 meter fran Ho6rs
station vilket gor det till ett stationsnara kom-
mande bostadsomrade. Stationsnara boende
starker kollektivtrafiken och gynnar méjligheten
till hallbara transporter. Framtida busslinje mot
Fogdardd kommer troligtvis att passera och moj-
liggbra for snabb transport med buss in till sta-
tionen/centrum fér de som av olika anledningar
har svart att ga eller cykla.

Hénsyn till hav, sjéar och vattendrag

En omvandling till bostadsomrade satter 6kade
krav pa lampligheten av marken samt risker for
fororeningar. Kolljungabacken gar genom om-
radet idag. En gammal deponi Mosshagen har
legat intill backen och det finns risk att deponin
lacker ut miljéfarliga @mnen till Kolljungabéacken.
Omvandlas omradet kommer deponin att saneras
eller pa annat satt atgardas vilket kommer ha
positiva effekter for Kolljungabackens vattenkva-
litet.

Hushéllning med mark- och vattenresurser
Planen bidrar till god hushallning av mark da
omradet redan &r exploaterat. Planférslaget
innebar att ett verksamhetsomrade omvandlas
till ett attraktivt stationsnara bostadsomrade.

Skydd av natur-, kultur- och rekreationsvérden
Omvandlingen av omradet kommer att leda till
att man rustar upp och forbattrar gangstrak och
skoter gronstrukturen kring Kolljungabacken pa
ett battre satt. Eventuella miljofarliga utslapp
som kommer fran en gammal deponi haller pa
att utredas. Vilka atgarder som kravs kommer en
pagaende utredning visa. Strackan utmed Kol-
ljungabacken har stor potential som gronblatt
strak. Den delen av omradet bor skyddas och
utvecklas vidare som rekreationsomrade.
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5. Eka

Omradet ligger pa 6stra sidan av cirkulationsplat-
sen for vag 23/13 (figur U2.3.10). Fastigheterna
ags till stora delar av Ho6rs kommun och ingar i en
gammal avstyckningsplan for bostéader. Omradet &r
ca tio hektar stort.

Omradet kan bli aktuellt for exploatering av bosta-
der pa lang sikt. Innan detta kan bli aktuellt kravs
dock att framtiden for vdg 13/23 har klarnat sa att
omradet kan fa en bra koppling dver vag 23.

Omradet hade kunnat bebyggas med ca 40 bosta-
der om man bygger friliggande villor med mycket

kvarvarande gronstruktur. Bygger man tatare och

andra upplatelseformer sa kan man fa in betydligt
fler bostader eller andra sorters servicefunktioner
vid behov.

Gront rekreativt strak behover sakerstallas forbi
omradet i enlighet med grénstrukturprogrammet.

6. Fogdarod

Fogdardd 8:2 ligger i direkt anslutning till befintlig
tatortsbebyggelse vid Fogdardd (figur U2.3.11).
Fastigheten ar 16 hektar stor varav ca 8 hektar
planeras for ny bebyggelse. Fastigheten bestar i
huvudsak av gréasbevuxen betesmark. Marken slut-
tar at soder.

Fogdarodsstiftelsen har verksamheter i norr och
Fogdardodsskogen ligger 6ster och séder om fastig-
heten. I séder gransar omradet mot en privat bo-
stadsfastighet och vag 13.

Fastigheten Fogdardd 8:2 fick ett positivt planbe-
sked 2015 fér bebyggelse av bostader i form av
villor, radhus eller marklagenheter.

Ny bebyggelse

Omradet bedéms vara lampligt for blandad bebyg-
gelse med mdjlighet fér bostader i olika utféranden,
vard, férskola och liknande. Detaljplan ar under-
framtagande och ca 150 nya bostader planeras att
byggas pa fastigheten enligt nuvarande férslag.

Infrastruktur
Det nya omradet kan trafikanslutas till Norra Fog-
darddsvagen, lampligen mitt for Loparevagen och

Omradesgrans
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Figur U2.3.10. karta éver utbyggnadsomradet Eka.

Konsekvenser Eka

Milijbanpassat transportsystem

Planomradet ligger en km fran H66rs jarn-
vagsstation och har goda férutsattningar att
bli ett attraktivt bostadsomrade som kan vara
lattillgangligt aven utan bil férutsatt att kopp-
lingen 6ver vagarna 13 och 23 kan lésas pa
ett tillfredsstéllande satt.

Skydd av natur-, kultur- och rekreationsvdrden
Avgransningen av det omrade som ar lampligt
for exploatering har gjorts med hansyn till
omgivningens naturvarden.

norr om Skrinnarevagen. Sikten ut fran Norra Fog-
darédsvagen &r idag begransad at Horbyhallet.
Béttre sikt bor astadkommas i samband med explo-
atering.

Cykelvag utmed vag 13 hamnar troligtvis pa syd-
vastra sidan, som en férlangning pa befintligt strak
mot HOors centrum. Ett cykelstrak mot Fogdardds-
skogen bor sakerstallas fran H66r centrum.

Fogdarédsomradet saknar idag kollektivtrafik, men
kommunen har for avsikt att férsdka fa igang en
busslinje till Fogdardd. Fran Fogdarod ar det ca tva
km till jarnvégsstationen i Hoor.

Etappindelning

Indelning i etapper kan vara lampligt i samband
med omfattande exploateringar for att dela upp
kostnaderna fér exploatdrer.

Etappindelning och/eller forslag pa hur omradet
ska byggas ut i omgangar ska redovisas i
detaljplanen.

OVERSIKTSPLAN FOR HOORS KOMMUN - Utvecklingsdelen 65



Smastad i storstadsregion

Teckenforklaring

Omradesgrans
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Flgur U2.3.11.Karta éver utbyggnadsomradet Fogdarod

Konsekvenser Fogdarod

Integrerad kommun

Omradet kan medféra férutsattningar for inte-
gration beroende pa hur omradet exploateras
med olika boendeformer. Férslaget for omradet
innebar en flexibel utbyggnad med bade radhus,
enbostadshus och parhus samt mgjlig vardin-
rattning eller forskola eller flerbostadshus. Blir
vardinrattningen och férskolan verklighet kom-
mer omradet fa mer liv aven mitt pa dagen under
kontorstid.

Samspel och méten

Omradet planeras innehalla en variation av
bebyggelsetyper fran mindre radhus, parhus

och friliggande villor samt mdgjlighet till flerbo-
stadshus/férskola/vardboende. Denna mangfald
framjar en levande stadsdel och mdjliggér méten
mellan olika manniskor.

Enkelt vardagsliv som frdmjar folkhdlsa
Fogdardds gronomrade borjar vid omradets 6st-
ra grans. Naturen kommer bli en naturlig del i de
boendes narmiljo. Eftersom olika boendeformer
planeras kan manniskor fran olika socioekono-
miska grupper ges mojlighet att bo i omradet
nara naturen och inom cykelavstand fran tagsta-
tion och service i centrum.
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Befolkningstillvixt

Med ett planerat tillskott med 150 nya bostader
ar Fogdardd ett av kommunens storre exploate-
ringsomraden de kommande aren. Den planera-
de variationen i bebyggelsegrupper bidrar till en
Okad variation i kommunens bostadsutbud.

Milijbanpassat transportsystem

Omradet ligger ca tva km fran Ho6rs jarnvags-
station. Avstandet till tag ar sa pass langt att
omradet férvantas generera en hel del transpor-
ter med bil. For att underlatta transporter med
cykel eller till fots ar det viktigt att ett bra och
gent cykelnat utvecklas.

Hushéllining med mark- och vattenresurser
Befintlig markanvandning ar jordbruksmark/
angsmark. En stor exploatering av 150 nya bo-
stader i naturndra och relativt stationsndra lage
anses mer angelaget @n behovet av jordbruk-
smark for matproduktion.

Skydd av natur-, kultur-, och rekreationsvérden
Ett av HOOrs narrekreationsomraden Fogdarod
ligger i direkt anslutning till planomradet. Kopp-
lingen till Fogdardds rekreationsomrade ska
underlattas tack vare exploateringen genom ut-
byggnaden av gang- och cykelvdg. Exploatering-
en bér medverka till en starkt koppling mellan
Ho66rs centrum och Fogdarédsomradet.
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7. Gyldenpris

Omradet (figur U2.3.12) bestar huvudsakligen av
obebyggd skogsmark men har finns ocksa viss be-
byggelse. Planomradet ar ca tre hektar stort. Fast-
igheten @gs av H66rs kommun och &r inte planlagd.
Omradet kan vara lampligt fér en exploatering av ca
20 bostader. Utbyggnadsomradet har avgransats
med hansyn till héga naturvarden i naromradet.

| Teckenforklaring
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igur 2.3. 12. Karta 6ver utbyggnadsomradet Gyldenpris

8. Stenskogen vast

Stenskogen 3:2 ar 3,7 hektar stort. For att kunna
bibehalla det attraktiva naturnara boendet maste
man planera f6r att behalla och férbattra tillgang-
ligheten till naturen. Hela det utpekade omradet
anses darfor inte lampligt for exploatering. Exploa-
teringen maste ske i samklang med naturen i omra-
det (se utpekade naturvarden i figur U2.3.13).

Ny bebyggelse

Inom omradet kan det tankas bli en ny exploatering
av 15-20 nya fastigheter for en- och tvabostads-
hus. Fastigheterna i intilliggande omrade &r stora
de flesta en bit 6ver 1000 m2. Vid planering av
enbostadshus bor de nya fastigheterna vara éver
1000 m? for att smalta in i den évriga bebyggelse-
strukturen.

Infrastruktur

Norrekarrsvagen foreslas trafikforsorja de nya
vagarna som skapas inom de nya exploaterings-
omradena. Befintliga vagar far en dkad belastning
och man far studera vidare huruvida man behoéver
forstarka eller bygga om befintlig vagstruktur pa
grund av den nya exploateringen. Exempelvis kan
atgarder i anslutning till korsningen Norrekarrs-
vagen och Stenskogsvagen kravas. Cykelvag finns
idag utbyggd fram till omradet.

Grénstruktur

Delar av omradet ar sankt och kan i perioder dver-
svammas. Viktigt att man tar hansyn till detta och
inte forsoker bygga pa dessa omraden.

Konsekvenser Gyldenpris
Befolkningstillvixt

Utbyggnadsomradet kan ge forutsattningar
for ca 20 nya bostader i narheten av Hoors
tatort. Omradet ligger nara fina naturomraden
vilket ger skapar en attraktiv boendemiljé.

Milijéanpassat transportsystem
Utbyggnadsomradet ligger tva km fran H66rs
station. Ringbuss 455 trafikerar omradet idag.
I kombination med planerad cykelvag langs
Horbyvagen kan bilberoende motverkas.

Skydd av natur-, kultur- och rekreationsvdrden
Tidigare avgransning av planomradet innefatt-
ade dven naturomradet i sydost. Omradet har
avgransats till forman for de héga naturvarde-
na osterut.

Konsekvenser Stenskogen vast
Miljéanpassat transportsystem
Utbyggnadsomradet ligger 2 km fran H66rs
station och H66rs centrum.

Skydd av natur-, kultur- och rekreationsvérden
Hbdga naturvarden finns i direkt anslutning till
det planerade utbyggnadsomradet. Det ar av
stor vikt att man planerar omradet sa att man
inte bryter mojligheterna for spridningskorri-
dor for natur- och djurliv samt méjligheten for
rekreation.

Teckenforklaring
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igur U2.3.13. Karta 6ver utbnadsomrc"ldet Stenkogen vést.
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9. Stenskogen centralt

Stenskogen 2:19 har en gallande detaljplan anta-
gen 2013. Fastigheten ar 1,6 hektar stor. Planen
medger en nyexploatering av sexton en- och tvabo-
stadshus men &r inte genomford.

Stenskogen 3:100 ar inte planlagd och ar 3,9 hek-
tar stor. En exploatering fér uppat 25 nya enbo-
stadshus ar téankbar pa fastigheten. Grénomraden
bor bevaras vid planlaggning for att bevara den
naturnara boendemiljon (se utpekade naturvarden i
figur U2.3.14).

Ny bebyggelse

Delar av den befintliga bebyggelsen intill omradet
har en tatare struktur vilket gor att delar av den
nya bebyggelsen pa Stenskogen 3:100 med férdel
aven den kan ha en tatare struktur med olika typer
av boendeformer for att skapa en variation i alder-
strukturen och mdjliggora att aldre kan bo kvar i
omradet dven efter att man inte kan bo kvar i villan.

Infrastruktur

Omradet ska trafikang6ras med Stenskogsvagen i
norr och vag 23 som ligger 6ster om den ténkta be-
byggelsen. Utformningen av angdringen till vag 23
eller alternativ vagdragning maste studeras vidare
under planarbetet och diskuteras med Trafikverket.

En kraftledning gar genom omradet idag och man
maste ta hansyn till den i den fortsatta planeringen.

Skjutbanan

Skjutbanan ligger drygt 100 meter fran den sddra
delen av planomradet. Ett avtal har tecknats mel-
lan H66rs kommun och HOors skytteférening om
begransningar av bullerpaverkan ska ske vid explo-
atering av omradena Stenskogen 2:19 och 3:100.
Skytteverksamheten maste andra sin verksamhet
for att omradet ska kunna exploateras. Enligt avta-
let om skytteforeningen ska exploatdren hjalpa for-
eningen att stélla om sin verksamhet till en mindre
stdrande verksamhet inriktad pa mer finkalibriga
vapen.

Det finns en Skottbullerberdkning for Gevars- och
pistolskyttebanan vid Stenskogen som ar gjord
2001. Berdkningarna visar att bullervardena for
gevarsskytte 6,5 mm ger bullernivaer pa 80 dB(A)
inom hela utbyggnadsomradet. Bullervardena

fran pistolskyttebanan med 9 mm skytte ger bul-
lervéarden pa 80 dB(A) inom den vastra halvan av
Stenskogen 3:100. Miljédomstolen har fattat beslut
om skjutbanans bullerstérande verksamhet 2007.
Inget skytte dver 6,5 mm med gevar far forekomma
och endast vissa tidpunkter.
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Figur U2.3.14. Karta 6ver utbyggnadsomrddet Stenskogen centralt

Konsekvenser Stenskogen centralt
Integrerad kommun

For narvarande finns ett forslag om att be-
bygga Stenskogen 3:100 med mindre flerbo-
stadshus blandat med parhus. Detta férslag
gynnar en integration i kommunen och mgjlig-
gor ett mer blandat boende.

Befolkningstillvixt

Planomradet bidrar till en utékning av antalet
bostader samt 6kad variation i boendetyp da
det foreslas flerbostadshus. Boende nara na-
turen.

Miljéanpassat transportsystem

Planomradet ligger 1,6 km fran H66rs station.
Omradets narhet till stationen och H66rs cen-
trum och dess service mojliggér att man kan
leva utan bil och klara vardagen med cykel
eller kollektivtrafik. Buss trafikerar Stenskogs-
vagen.
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10. Orups park

Orups sanatorium uppférdes 1912-15 och omfattar
flera kulturhistoriskt vardefulla byggnader. Bebyg-
gelsen ligger i en parkmiljo pa Orupshdjden i en
latt kuperad terrang (figur U2.3.15). Vaster om den
genomgaende vagen finns ett antal nyare bostads-
hus, med ett gemensamt funkisuttryck, val varda
att bevara.

En ny detaljplan fér bostédder nordvast om Sana-
torievagen har tagits fram for flera ar sedan men
inte antagits. Med stdrsta sannolikhet behévs en
helt ny detaljplan for omradet. Omradet ar lampligt
for bostader. En hdgre bebyggelse skulle kunna ge
mojlighet till utsikt 6ver Ringsjéomradet.

Lansstyrelsens kulturmiljéprogram anger Orups
sjukhus som sarskilt vardefulla kulturmiljoer i Ska-
ne. Omradet har @ven stora varden for friluftsliv
och rekreation. En utbyggnad kommer att paverka
kulturmiljon och det ar viktigt att man vid en vidare
planlaggning tittar speciellt pa dessa fragor.

Beroende pa hdjden pa de nya flerbostadshusen sa
kan antalet lagenheter variera fran 40 till 80.

Figur U2 3. 15 Karta 6ver utbyggnadsomradet Orups park

Konsekvenser Orups park

Miljéanpassat transportsystem

Planomradet ligger ca 3 km fran Ho6rs station
men regionbuss och Ringbussen trafikerar
omradet.

Skydd av natur-, kultur- och rekreationsvérden
Kulturmiljon pa Orup skulle paverkas av en
eventuell exploatering av en hdgre bebyggelse
som gar over tradtopparna. Detta kommer att
behdva utredas narmare vid en detaljplane-
process.
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Ringsjobandet

Plan fér Ringsjobandet antogs 2016 som &ndring
av Oversiktsplanen och méjliggdr ca 200 sjénéra
bostdder i Satofta med omgivningar. Denna dver-
siktsplan innebar ingen férandring av planerad
utbyggnad. De utbyggnadsomraden som redovisas
har ar identiska med den féreslagna utbyggnaden
enligt planen for Ringsjobandet. I detta avsnitt ges
en kort sammanfattning av avsikt och forutsatt-
ningar for utbyggnaden. Fér narmare detaljer han-
visas till planen for Ringsjébandet.

11. Karl Johans vag

Utbyggnad av ca tio bostdder med tomtstorlekar
pa 2000-3000 m?2. Fastigheten bestar av angs
och hagmark med kringliggande skogsmark (figur
U2.3.16). Utbyggnadsomrade pa langsikt. Fastig-
heten ar privatdgd. Omradet ligger ca 3,5 km fran
HG66rs jarnvagsstation.

12. Blommerdd

Detaljplan for Blommerdd ar under framtagande
och ska mdjliggdra 20-25 nya bostader. Hoga na-
turvarden finns inom planomradet samt lagpunkter
med avrinning fran Orupsberget och Gversvam-
ningsrisk fran Ringsjon (figur U2.3.16). Omradet
bestar av hagmark samt stora inslag av adellov-
trad. Stor hdansyn maste tas till dessa aspekteri
den fortsatta planeringen. Utbyggnad pa kortsikt.
Fastigheten ar privatagd. Omradet ligger 4,3 km
fran HOOrs jarnvagsstation.
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Figur U2.3.16. Karta éver utbyggnadsomrddena Karl Johans vig
och Blommeréd.

13. Campus Satofta

Ny forskola med atta avdelningar i direkt anknyt-
ning till befintligt skolomrade. I omradets vastra
del kan ca 40 bostader rymmas i form av radhus/
marklagenheter. Omradet som berérs av bostads-
utbyggnad ar idag 6ppen @ngsmark, utékningen av
skolomradet gors pa skogsmark utan héga natur-
varden (figur U2.3.17). Omradet ar kommunalagt
och ligger 3,6 km fran H66rs jarnvagsstation.

14. Satoftaskolan Oster

Omrade med 6ppen hagmark centralt placerat i
Satofta (figur U2.3.17). For att knyta an till kring-
liggande bebyggelsestruktur ar det lampligt att de
nya tomterna blir ca 1100/1200 m? vilket innebar
att ca 40 bostader kan inrymmas. Bostadsomradet
trafikmatas via Nybyvagen och ligger 3,4 km fran
H606rs jarnvagsstation.

15. Ringsjohdjden

Igenvaxt hagmark med hdga naturvarden (figur
U2.3.17), Med hansyn till de hdga naturvardena
och behovet av gronstrak ar det enbart lampligt
med en mindre exploatering av ca tio bostader.
Anpassning till natur och rekreationsvarden ar vik-
tigt vid exploatering. Gront rekreativt strak enligt
met ska sakerstallas. Foreslagen ny tomtstorlek pa
de nya tomterna ar 1100/1200 m?. Avstandet till
HOOrs jarnvagsstation ar 3 km.

Teckenforklaring
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Befintligt cykelnat
Hogt naturvarde
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Figur U2.3.17. Karta éver utbyggnadsomrddena Campus Sdtofta,
Sétoftaskolan Oster och Ringsjéhdjden.
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16. Jagersho

Befintliga bebyggelsen i Jagersbo ar blandad ett
tillskott med ytterligare en tvargata till Sjotorpsva-
gen ar lampligt, det nya tillskottet kan ge tio nya
fastigheter. Avstandet till H66rs jarnvagsstation ar
3,7 km (figur U2.3.18).

17. Ljungstorp Vaster

Det nya omradet ar mest [ampligt for villabebyggel-
se och kan inrymma 50 nya bostader. Narheten till
kulturmiljon i Satofta by kraver en viss anpassning
av bebyggelsen med tanke pa lokalisering och ut-
formning. Stenmurar och vattendrag som utmynnar
i H66rsan maste man ta hansyn till vid planeringen.
Avstandet till H66rs jarnvagsstation ar 3,5 km.

18. Ljungstorp Séder

Omradet ar [ampligt for storre tomter minst 1500
m2. Omradet hade kunnat inrymma 20-30 nya
bostadstomter. Omradet kan trafikanslutas mot
Satoftavagen. Omradet ligger 3,8 km fran HOOrs
jarnvagsstation. Viss mellankommunal samordning
med Hérby kommun bér géras da det ligger i nara
anslutning till kommungransen (figur U2.3.18).

Konsekvenser Ringsjébandet
Befolkningstillvéxt

Utbyggnadsomradena innebdr sammantaget en
madjlig utbyggnad med ca 200 nya bostader.

Integrerad kommun

De planerade omradena leder till en 6kad varia-
tion i boendetyper da vissa av omradena ar moj-
liga for marklagenheter.

Samspel och méten

Planen for Ringsjébandet redovisar inte enbart
nya utbyggnadsomraden utan dven omraden
som boér utvecklas for rekreation och friluftsliv.
Sadana platser ar viktiga for att mojliggéra sam-
spel och moten mellan manniskor. Ringsjon har
en stor potential for att attrahera manniskor for
olika aktiviteter och genom att samlokalisera och
forstarka dessa platser kan man dka mojligheten
for att fler far mojligheten att ta del av detta.

Enkelt vardagsliv som fréamjar folkhélsa
Mbjligheten att ta cykeln in till Ho6rs tatort varie-
rar mycket inom Ringsjébandet. Oster om vig 23
ar gang- och cykelvagnatet val utbyggt medan
det saknas gang- och cykeltrafiknat pa vastra
sidan om vag 23. Hela Ringsjébandet har narhet
till natur och goda rekreationsmdjligheter.

Identitet

Genom att starka rekreationsstrak och tillgang-
ligheten till Ringsjoarna kan det bli enklare for
allmanheten att ta sig till sjéarna och utnyttja
dessa battre. Detta kan a@ven locka féretagare och
besbdksnaringen att utnyttja det starkta laget.
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Figur U2.3.18. Karta 6ver utbyggnadsomrddena Jdgersbo,
Ljungstorp Véster och Ljungstorp S6der

Miljéanpassat transportsystem
Utbyggnadsomradena ligger hogst fyra km till
Hoo6rs station vilket maéjliggor cykling taget.
Ringbuss trafikerar omradet men dess begransa-
de turtathet (en gang i timmen) gor att majori-
teten av de boende i omradena kommer att vara
beroende av egen bil i vardagen. Utbyggnaden
bidrar inte till att starka kollektivtrafiken pa 6ver-
gripande niva, men kan bidra till fler bussresena-
rer och kan motivera férbattringar av gang- och
cykelvagnatet.

Hénsyn till hav, sjéar och vattendrag

Det kommunala VA-natet kommer att byggas ut
och samtliga nya omraden kommer att fa kom-
munalt vatten och avlopp vilket férvantas minska
negativ paverkan pa Ringsjon.

Skydd av natur-, kultur- och rekreationsvdérden
Utbyggnadsomradena har avgransats med han-
syn till natur- och rekreationsvarden i samband
med planen fér Ringsjobandet. Utbyggnad av
Ringsjohojden och Blommerdd kommer att pa-
verka hdéga naturvarden och stor hansyn kravs i
kommande detaljplaner. Blommerdéd dverlappar
aven riksintresse for kulturmiljévarden. Pagaende
detaljplanearbete har visat att utbyggnaden var-
ken paverkar fornlamningar eller adldre strandlinje,
markanvandningsgranser, vagstrackningar, eller
bebyggelsespar. Utbyggnaden bedéms darfor inte
patagligt skada kulturmiljon. Ljungstorp sdder
overlappar omrade av riksintresse for friluftslivet.
Natur- och rekreationsvardena maste sarskilt be-
lysas i kommande planering.

OVERSIKTSPLAN FOR HOORS KOMMUN - Utvecklingsdelen 71



Smastad i storstadsregion

2.4 Plats for kommunal service

Det finns ett uppdamt behov av nya lokaler for kommunal service i H66r. Bade skolan
och kommunférvaltningen ar trangbodda och det behdvs nya platser i sarskilt boende.
Kommunen star infér stora investeringar och planeringsinsatser for att kunna bygga nya
lokaler fér sina egna verksamheter. De har satsningarna ska ses som drivkrafter for tat-

ortsutveckling.

Nybyggen som starker smastaden
Kommunens strategiska lokalférsérjningsgrupp har
sammanstallt behoven under de ndarmaste 10 aren
oversiktligt. Slutsatsen ar att redan 2019 behdver
flera byggprojekt vara genomférda.

Utdver de byggprojekt som ar nddvandiga for att
klara den service som kommunen ar skyldig att

ge sina invanare finns det ocksa starka skal for
kommunen att utveckla bibliotek och andra métes-
platser. Motesplatser ar ett av nyckelorden i H66rs
kommuns vision, och méten mellan manniskor ar
centralt for att na integration, god livsmiljé och
social hallbarhet.

Nu géller det att valja lampliga platser for de nya
byggnaderna sa att verksamheterna kan fungera sa
bra som mdjligt och sa att det blir [att fér invanarna
att ta sig dit. Men det ar ocksa viktigt att byggna-
derna bidrar till helheten i smastaden pa ett bra
satt. Nar en ny skola eller ett nytt bibliotek byggs
sa ar det en stor investering som paverkar inte bara
verksamheten inne i byggnaden, utan aven stads-
miljon runt omkring. Det spelar darfor stor roll var
kommunen valjer att placera nya byggnader och
investeringar, inte bara fér dem som verksamheten
riktar sig till utan for alla som ror sig i narheten.

Alla kommunala verksamheter ar viktiga malpunk-
ter i stadsmiljén och maste vara lattillgangliga aven
om de inte alltid ar éppna for alla invanare som ett
bibliotek &r. Generellt for alla kommunala verksam-
heter ar ocksa att de ar arbetsplatser och att de
darfor kan bidra till kundunderlaget for affarer och
serveringar genom att de anstallda gor @renden i

anslutning till sitt arbete.

Samla mdlpunkter och funktioner ar en av H60rs
kommuns strategier for att starka centrum (se
oversiktsplan for Ho6rs kommun). Det innebar att
kommunen aktivt styr investeringar sa att de star-
ker smastaden. Nybyggen fér kommunens verk-
samheter kan bidra till fler malpunkter i nérheten
av stationsomraden och kan medverka till en mer
blandad bebyggelse.

Spénnande arkitektur och lokala sdrdrag &r en
annan av strategierna. Vid nybyggnation fér kom-
munens verksamheter ar det viktigt att tanka pa att
utformningen ar viktig for stadsmiljon.

Barnomsorg och utbildning
Inflyttningen av barnfamiljer gér att H66rs kom-
mun har en relativt stor andel av befolkningen

som ar under 16 ar och antalet barn och unga
Okar stadigt. Lokalbehoven fér barnomsorg och
utbildning paverkas dock d@ven av politiska beslut
och omvarldsfaktorer som till exempel hur manga
barn det bor finnas per férskoleavdelning och hur
manga avdelningar det bor finnas pa varje forsko-
la. Planeringen for ny forskola vid Satoftaskolan

ar redan pabdrjad och invigning planeras till 2020
(markering 1 i figur U2.4.1). Ytterligare tva nya
forskolor for sex till atta avdelningar vardera och en
ny grundskola fér 200 elever behéver vara genom-
férda 2020.

Skolor och fritidshem ska lokaliseras sa att det ar
latt och trafiksdkert for eleverna att ta sig dit, bade
for de mindre barnen som oftast har sallskap med

72 OVERSIKTSPLAN FOR HOORS KOMMUN - Utvecklingsdelen



Smastad i storstadsregion

Teckenforklaring

ﬂ Jarnvégsstation

(fx) Stationsnéra lage 600/1000/2000 m
=== Kommungrans

Stadsbygd

| Stadsbygd
m Ny/andrad stadsbygd, kort sikt
Ny/andrad stadsbygd, medellang sikt
m Ny/andrad stadsbygd, lang sikt
Verksamheter

~ Verksamhet

D Utbyggnadsomrade, kort sikt
Grénomrade i tatort

- Gronomrade i tatort

m Gronomrade, utveckling
Landsbygd

- Befintlig bebyggelsegrupp
[1 Ny bebyggelsegrupp

Besoksnaringsomrade )
| Besoksnaringsomrade, kortsikt
Landsbygdsmilj b

~ Jord- och skogsbruk

Naturomrade
[ Befintligt naturomrade
Vattenomrade

B sjs

1. Vastra Stationsomradet.
Vuxenutbildning, bibliotek
och trygghetsboende Y
2. Kv Tigern. Ny forskoh*
3. Maglehill. Ny forskola,
sporthall, skala‘och sarskilt
boende foraldre
4. Atewﬁnmgsstatlon och/
ellergatukontorets forrad.
“Gronalund. Sarskilt boende
for aldre m'-ajllgt :
6. Bibliotek. Flyttas till Vastra
Stationsomradet och lamnar
plats for fritidsgard eller
liknande.
7. Enebackeskolan och
Ringsjoskolan. Fortatning
och fokusering pa grundskola
8. Kommunhuset.
Byggs till eller flyttas till
Vastra Stationsomradet.
9. Fogdarod. Ny forskola.
10. Bjorkgatan. Majlig plats
for forskola eller annan
anvandning. (p
11. Atervmnmgsstatlon och/
eller gatukontorets forrad.
12. Orupssjukhuset. Sarskilt
boende f5r 4ldre (oklara '

fﬁrutsétt?ﬁ.qgar)
13. Satoftaskolan. Ny A
férskola mm B

Figur U2.4.1. Markanvandmngskartan med markerlng over lédmpliga platser i H66r for utveckling av kommunens verksamheter
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en vuxen pa vag till och fran skolan, och fér de lite
storre barnen som sjélva tar sig fran skolan till sina
fritidsaktiviteter. Bade skolor och férskolor bér lo-
kaliseras sa att foraldrar har mojlighet att cykla nar
de lamnar sina barn. I Ho6r ar avstanden korta och
alla stadsdelar utom Séatofta/Ringsjébandet har
mindre an tva km till centrum. Det &r darfor positivt
att Enebackeskolan ligger nara stationen centralt i
H&6r, och att det finns en forskola precis intill sko-
lan. Viss fortatning bedéms vara méjlig pa centrala
skolomradet (Enebackeskolan och Ringsjdskolan,

7 ifigur U2.4.1), sarskilt om vuxenutbildning och
bibliotek far nya lokaler pa annan plats.

Fortatning och omvandling vid centrala skolom-
radet beddms dock inte vara tillrackligt for att
klara skolans lokalbehov och ett nytt skolomrade
behover byggas. Bade for foraldrarnas skull och
ur driftsperspektiv ar det en fordel om ny skola
och forskola kan etableras samlat. Eftersom H66rs
befolkningstillvaxt sker till stor del genom genera-
tionsvaxling i befintliga villor och fritidshusomraden
gar det inte att tydligt knyta det nya lokalbehovet
till en viss stadsdel, utan skolan bor lokaliseras pa
en plats som enkelt kan nas fran hela H66r. Skol-
bygget forutsatter en plats dar det ar mojligt att
avgransa en tillrackligt stor tomt utan att styras
allt for mycket av befintlig bebyggelse och kan dar-
for inte enkelt genomféras i Ho6rs centrala delar.
Vid Maglehill pa i vastra H66r (nr3ifigur U2.4.1)
ager kommunen ett stérre markomrade for tat-
ortsutveckling som kan vara lampligt fér det nya
skolomradet. Marken ligger i utkanten av tatorten,
men bara 1 km fran stationen och centrum, vilket
g6r omradet tillgangligt for boende i stérre delen
av H66r. Planlaggning kan pabdrjas utan sarskilda
forberedelser.

:__ 3 't': et = |

Foto fran den kommunala forsk

olan Préstkragen, fotograf: Daniel Larsson

H66r ar en pendlingskommun och manga invana-
re tar taget till arbete och studier. F6r pendlande
smabarnsforaldrar skulle det vara en stor férdel att
ha tillgang till barnomsorg i direkt anslutning till
stationen. Det skulle underlatta vardagen samtidigt
som det skulle uppmuntra resménster som inte ar
beroende av bilen. Befintlig pendlarparkering i kv
Tigern vid Tjurasj6 (nr2 i figur U2.4.1) &r ett bra
lage for en stationsnara forskola i sex avdelningar.
Kommunens egen mark racker dock inte till och
diskussioner pagar darfér med stiftsgarden Akers-
berg om att kdpa till mark. Behovet av pendlarpar-
keringsplatser maste dock hanteras i samband med
planlaggning for férskola.

For att kunna l6sa behovet av forskoleplatser pa
kort sikt etableras fér narvarande en foérskola vid
Fogdardd. Pa Bjorkgatan finns mark mojlig for yt-
terligare en férskola.

Gymnasiets introduktionsprogram och vuxenutbild-
ning finns idag i Ringsjéskolan lokaler men behéver
utdkas och utvecklas i ett sarskilt Idrcentrum och
garna flyttas ut fran grundskolans lokaler. Larcen-
trat kraver inte skolgard och kan darfor integreras i
vanlig kvartersbebyggelse. Larcentrat bér placeras
centralt och stationsnara fér att vara lattillgangligt
for eleverna oberoende av var i kommunen de bor.
Larcentrat kan darfér inrymmas i ny bebyggelse pa
Vastra Stationsomradet (nr1 i figur U2.4.1) eller
inrymmas i lediga, centralt beldgna lokaler.

Vard och boende for aldre

Andelen aldre i befolkningen 6kar i H66rs kommun
liksom i resten av landet. Social sektor bedémer att
det kommer att behdvas ytterligare tva sarskilda
boenden fér dldre med ca 60 platser vardera under
de kommande 10 aren. Det forsta boendet bor vara
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fardigt redan 2019. Sarskilt boende &r en personalin-
tensiv verksamhet vilket staller sarskilda krav pa bygg-
nadens utformning. Det behdver vara minst 15 ldgen-
heter per vaningsplan, vilket gor det svart att planera
in sarskilt boende i den centrala kvartersstaden.

Sarskilt boende bor placeras sa att det ar latt for
anstallda och anhdriga att ta sig dit. Dessa férut-
sattningar uppfylls i alla planerade utvecklingsom-
raden och flera mojliga platser ar darfor téankbara
for sarskilda boenden. Den plats som kommunen
har bast forutsattningar att bebygga i nartid och
oberoende av andra aktorer ar vid Maglehill i vastra
Hoor (nr3 i figur U2.4.1).

Orupssjukhuset (nr12 i figur U2.4.1) innehaller
lokaler som skulle kunna byggas om till sarskilt
boende, och inledande samtal har forts med den
som kopt fastigheten av Region Skane. Sedan kopet
har havts ar dock forutsattningarna att etablera
kommunala verksamheter dar oklara. Kommunen
bedémer fortfarande att ett sarskilt boende for
aldre skulle passa bra dar och vore ett bra satt att
utnyttja befintlig bebyggelse, men till dess att det
finns en ny agare att férhandla med maste kommu-
nen arbeta med andra I6sningar.

Ytterligare en mojlig plats for sarskilt boende finns
i Gronalund (nr5 i figur U2.4.1), som kommunen
avser omvandla till blandad stadsbebyggelse. Detta
omrade ligger narmare centrum an bade Orup och
H66r Vaster, men kraver markbyten och andra forbere-
delser innan det ar majligt att planlagga och genomfora.
Bebyggelse har bor darfor ses pa mer én fem ars sikt.

Ett trygghetsboende ar egentligen en ordinar bo-
stad och inte en kommunal verksamhet. Det kraver
dock ett visst engagemang fran kommunen i form
av gemensamhetslokal med viss bemanning. Trygg-
hetsboende med ca 35 lagenheter planeras som del
av bostadsutvecklingen pa Vastra Stationsomradet
(nr1ifigur U2.4.1).

Kultur och fritid

Bibliotek och kulturverksamheter bor vara latta att
na for alla och bér darfor finnas i centrum. H66rs
bibliotek ligger centralt och i fina lokaler, men un-
dang6émt i forhallande till gator, torg och viktiga
cykelstrak (nr6 i figur U2.4.1). Om biblioteket far
en mer framtradande plats i stadsmiljon kan det
utvecklas som motesplats och battre bidra till sma-
stadens attraktivitet. En placering vid det nya tor-
get i Vastra Stationstorget (nr1 i figur U2.4.1) skul-
le vara ett bra satt att starka stationsomradet med
fler malpunkter och att bidra till att fler manniskor
ror sig i den nya stadsdelen. Ett bibliotek kan med
fordel kombineras med ett larcentrum fér ungdo-
mar och vuxna. Kommunen studerar mdjligheten
att bygga nya bibliotekslokaler i magasinet/spann-
malskvarnen kompletterad med en stérre tillbyggnad.

Kommunhuset

Kommunens férvaltning ar trangbodd i kommun-
huset (nr8 i figur U2.4.1), och fran hyr kommunen
bade moteslokaler och kontorsrum i kvarteret Me-
jeriet. Detta ar inte en langsiktigt hallbar l6sning,
och pa sikt behovs darfor ett kommunhus med fler
kontorsplatser.

Det finns flera argument fér att kommunhuset ska
fortsatta att finnas centralt och nara stationen. For
det férsta handlar det om att starka centrum ge-
nom att samla viktiga malpunkter dar. Fér det andra
ar kommunhuset en av kommunens stdrsta arbets-
platser och bor ligga nara stationen for att forenkla
for anstéllda som pendlar. For det tredje ar det en
demokratisk fraga att alla enkelt ska kunna ta sig
till kommunhuset, dven om fler och fler arenden blir
modjliga att utratta digitalt och via e-tjanster.

Det finns tva huvudalternativ nar det galler framti-
dens kommunhus. Det ena &r att bygga till befintlig
byggnad. Det andra ar att bygga ett helt nytt kom-
munhus i Vastra Stationsomradet och att omvandla
befintligt kommunhus till bostader eller andra funk-
tioner.

Teknisk forsorjning

Atervinningscentralen och gatukontorets férrad
finns bada tva i Gronalund (centrala verksamhets-
omradet). Att dessa verksamheter flyttar ar en del
av kommunens planering for att omvandla detta
omrade till blandad stadsbebyggelse. Nar det galler
atervinningscentralen finns dock férdelar aven ur
verksamhetens perspektiv att flytta till ny plats.

Mellanskanes Renhallningsaktiebolag (MERAB) dri-
ver kommunens atervinningscentral. Verksamheten
ar dock trangbodd och i behov av att flytta till en
storre fastighet. Ho6rs kommun kommer darfér att
erbjuda en ny tomt i verksamhetsomrade syd alter-
nativt verksamhetsomrade nord.

Verksamhetsomrade syd ar en bra placering aven
for gatukontorets forrad. Verksamhetsomrade nord
kan vara ett alternativ aven for gatukontoret, men
ar samre ur verksamhetens perspektiv eftersom
manga av fordonen &r langsamtgaende.

Ungefarliga ytbehov

Maglehill (Ho6r Vaster): ca 75 000 m?. Ytan ar
berdknad for att rymma skola, forskola, sport-
hall samt sarskilt boende for aldre. Gronytor,
parkering och skolgardsytor ingar, men inte
idrottsplan.

Atervinningsstation: ca 15000 m2.

Gatukontoret: ca 15 000 m2.
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2.5 Gronomraden och vattendrag

Endeliatt skapa denlevande smastaden ar tillgangliggdra grona och bla omradenicentrala
delar av staden. Kommunens strategier for att utveckla natur i smastaden handlar om att
planera for traden, att lyfta fram vattendragen i stadsmiljon och att utveckla grénomraden
och parker. Tatortsnara natur bidrar med flera kvaliteter till stadsmiljén och skapar saval
ekologiska som sociala och ekonomiska varden. Naturen i staden tillhandahaller en rad
ekosystemtjanster som i flera fall ar avgérande for stadsmiljons attraktivitet och fér de
boendes fysiska och psykiska halsa. Bland de mest betydelsefulla funktionerna i urbana
miljéer ar vissa reglerande och kulturella ekosystemtjanster som exempelvis anpassande
av mikroklimat samt férutsattningar for manniskors rekreation och upplevelser. Gronska i
staden kan ocksa vara identitetsskapande och ligger i linje med hur H&6r vill profilera sig
som kommun. Naturen som inslag i stadsmiljon kan underlatta lasbarhet och mdjligheten
att orientera sig samtidigt som grénska l6ser upp och bryter av hardgjorda stela strukturer

och tillfor liv till staden.

Vagledning fér gronomraden:

Naturvardena ska oka

Tillgangligheten ska forbattras och moj-
ligheten till rekreation i sammanhangande
gronstruktur ska starkas.

Mojligheten att vandra langs kommunens
aar ska forbattras, speciellt inom smasta-
den.

Aarna, dammar och sjoar ska lyftas fram
tydligare i stadsmiljon som en del av den
goda livsmiljon i smastaden.

Vid forandringar i gronomradena ska
ekosystemtjanster bedémas med sarskilt
fokus pa sociala konsekvenser och fordroj-
ning av dagvatten.

Naturliga forutsattningar som vegetation
och topografi styra utformningen av be-
byggelse och bebyggelsestrukturer.

Planeringen av smastaden ska ha traden
som utgangspunkt vilket innebar att kom-
munen vill undvika att ta ner eller skada
trad

Gronomraden i smastaden ska utformas
som rekreationsomraden dar de naturliga
inslagen ska vara helt dominerande

Gronomraden i

markanvandningskartan

Grénomréde

Gronomraden i markanvandningskartan ar parker
och naturmark i tatortsmiljo som behdéver skiljas ut
fran bebyggelsen for att de har en stor betydelse
for orten. Sma sjoar och dammar ingar. Anlagda
omraden for fritidsaktiviteter utomhus visas ocksa
som gronomraden, liksom narrekreationsomraden,
forutsatt att de direkt angransar till stadsbygd (fi-
gur U2.5.1). Stadsdelsparker och mindre grénytor
ingar i stallet i omradestypen stadsbygd och mar-
keras inte sarskilt i markanvandningskartan.

Grénomrdade, utveckling

Ett par omraden &r markerade som utvecklingsom-
raden i sin funktion som gronomraden. For dessa
omraden finns konkreta forslag och planer fér hur
kommunen vill arbeta vidare med utvecklingen
inom dessa delomraden.

De grénomraden som ar avgransade i smastaden
Ho6r ar baserade pa gronstrukturprogrammets
urval av "storre vardefulla naturomraden”, "nér-
rekreationsomraden” och "gréna strak”. Sarskild
uppmarksamhet har dgnats at mojligheten att lyfta
fram grénomraden i anslutning till H66rsan, Kol-
ljungabacken och Lerbacken (figur U2.5.1).

Omraden for narrekreation som ligger utanfér
sjalva tatorten markeras som naturomraden och
ar beskrivna i kapitlet Tillganglig natur med héga
kvaliteter.
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Figur U2.5.1. Anvdndning av mark och vatten i H66rs kommun, samt grén- och vattenstrdk och platser fér natur och rekreation.
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Grona och bla kvaliteter i smastaden
Befintligt vatten och gronska ar kvaliteter som gor
smastaden Hoor attraktiv for saval besdkare som
de som bor har. Tatortsnara sjoar, dammar och aar
ar rumsbildande och skapar naturliga gréanser och
strak inom och orten samtidigt som de kopplar
samman smastaden med det omgivande landska-
pet. Avgorande for gréna omraden och strukturer
ar forekomsten och sammansattningen av trad.
Traden har en stor betydelse for att leverera eko-
systemtjanster pa alla nivaer. Traden ar rumsbil-
dande element som ramar in och fungerar som
referensobjekt i forhallande byggda milj6er. Tra-
dens kronor ger skugga och reglerar temperaturen
i saval utemiljé som inne i byggnader. Kronornas
[6vverk haller ocksa regn och bidrar pa sa vis till att
reglera vattenflédet i samband med kraftiga skyfall.
Aven tradens rotsystem har en vattenreglerande
funktion da de tar upp och férdréjer en del av det
vatten som faller. Traden har dven férmagan att
rena luften och att ta upp och binda féroreningar
och koldioxid. Traden kan aven ha en viss buller-
dampande effekt men framfér allt har de férmaga
att visuellt avskarma miljéer fran varandra.

De omraden som finns utpekade som utvecklings-
omraden fér natur- och rekreation i markanvand-
ningskartan ar omraden som innehaller hdg andel
skyddsvard natur i kombination med att de &r stra-
tegiskt belagna i smastaden och pa sa vis utgor
potentiella eller faktiska narrekreationsomraden
for de boende i Ho6r. I flera av omradena utgors
vegetationen i tradskiktet till stor del av stora ekar.
Den rikliga férekomsten av ek ar skapar stora kva-
liteter fér saval manniskor som djur da eken utgor
livsmiljo fér manga arter. Viktigt i samband med
bevarandet av ekar ar att det finns trad i olika ald-
rar och stadier for att de arter som &r knutna till
ekar ska kunna forflytta sig och leva vidare dver tid.
Generellt for smastaden ar att tradbestandet och
framfor allt gamla och grova trad utgor kvaliteter
som boér bevaras och utvecklas.

Utmaningar

En utmaning i samband med planeringen av sma-
staden blir att forséka koppla samman natur och
gréna/bla omraden inom samhallet. En 6vergripan-
de gronstruktur som ar sammanhdngande utgor en
kvalitet for saval manniskor som djur- och véaxtarter
vars forflyttning och spridning underlattas. Kom-
munen vill verka for att bevara och utveckla befint-
liga gronomraden i centrum men samtidigt ar det
en utmaning att koppla samman de omraden som
finns med varandra och med de gréna och bla mil-
joer som finns utanfér smastaden. H66r &r omgivet
av frodiga skogslandskap och omfattande sjéland-
skap (Ringsjoomradet). Pa sa vis har grénskan och
vattnet inom tatorten potential att, forutom sin roll
som tatortsnara rekreationsomrade, fungera som

en brygga ut till den omgivande naturen. En annan
utmaning ar att tillgangliggéra den natur som finns
idag. Ett gott exempel pa hur det kan ga till ar vid
Klocksjon dar ett relativt vild naturomrade mitt i
smastaden har tillgangliggjorts genom utlaggande
av spangar éver den annars svartillgangliga, tatbe-
vuxna och vata marken. Vildvuxna naturomraden
med hdga trad och tat vegetation ar en stor kvalitet
som finns pa flera platser i centrala Ho6r. Dessa
omradens naturlika karaktar bér ses som en resurs
eftersom de innebar en stor potential att genom
enkla atgarder tillgangliggdra naturen fér allméan-
heten.

Vidare arbete

Fragan om bevarande och utveckling av tradbe-
stand i urbana miljoer ar hogaktuell, inte minst i
samband med diskussion kring ekosystemtjanster
och vad traden kan gora for oss manniskor och for
stadsmiljon i allmé@nhet. H66rs kommun har en am-
bition om att vara en naturndra kommun som an-
passar sig till ett férandrat klimat. En av de uttala-
de strategier som finns for att framja natur i staden
ar att planera for traden. Politiska diskussioner har
agt rum kring hur man ska foérhalla sig mot ned-
tagande av trad, framfor allt pa kommunal mark.
En motion har lagts fram utifran vilken det har be-
slutats att alla trad pa kommunal mark, inklusive
bolagsmark, ska sa langt det ar méjligt bevaras
och att alla nyplanterade trad ska vara av sadan
alder och storlek att de snabbast mgjligt smalter in
i miljon. Dessutom ar kommunens hallning att i gér-
ligaste man ersatta nedtagna trad samt att kostna-
derna for nyplantering skall beaktas vid projekte-
ringen (KF 2011-11-30, §78, Dnr129/11-01). Vid
exploatering och férandringar i urbana delar kravs
extra hansyn for att skapa goda livsmiljéer for trad.
Trad i gatumiljo och i hardgjorda ytor kraver sar-
skild hansyn i samband med anlaggande och skot-
sel. Framtagandet av en kommunal tradpolicy eller
tradplan kan vara ett Iampligt led i arbetet med att
bevara och utveckla det befintliga tradbestandet.

En férdjupning kravs ocksa kring hur kommunen
ska forhalla sig till sina centralt belagna vattenom-
raden och vattendrag. Inte minst darna har stor
outnyttjad potential och kvaliteter som skulle kun-
na tillgdngliggéras och lyftas ytterligare. I sam-
band med en fordjupning av 6versiktsplanen fér
smastaden HO6r sa bor central bla- och grénstruk-
tur behandlas och lyftas pa en mer detaljerad niva
an vad som a@r mojligt i denna oversiktsplan.
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1. Akersberg, Tjurasj6, Brainnemolladammen
och Klocksjon

Strax sydvast om Akersberg finns ett kuperat om-
rade med stora ekar och hassel (figur U2.5.2). De
lagre partierna ar fuktigare med bjork, gran och al.
Lovskogen langs Hoorsan har stora naturvarden
liksom ekmiljéerna runt Tjurasjé. Omradet ar en del
av ett stdrre naturomrade som stracker sig langs
HO6rsan mot nordost. Tjurasjé och Brannemolla-
dammen ar bada valbesdkta och centrala parkom-
raden.

Tjurasjo och parken narmast denna, liksom Klock-
sjon och Brannemdélladammen samt omgivningarna
runt Villa Backa ar detaljplanelagda som vatten
respektive park. Omradet narmast Akersberg ar i
dagslaget detaljplanerat fér andra @ndamal. Hela
det aktuella omradet bor betraktas som en helhet
och tillgangligheten till det bor starkas genom ex-
empelvis gangstrak.

2. Holmaskogen

Omradet ar ett skogsparti i norra delen av Norre-
varn som har stor betydelse for narboendes majlig-
het att rora sig i naturen till vardags. Har finns flera
valanvanda stigar som sammanstralar i ett strak
ner mot Brannemolladammen. I norr finns forbin-
delse ut mot Holma dar det finns saval folkhégskola
som forskolor vilka aktivt nyttjar grénomradet inom
ramen for sina vardagliga aktiviteter och under-
visning. Naturvardena ar begransade och bedéms

i Holmaskogen som klass 3 pa en fyrgradig skala.
Betydelsen fér narrekreation ar desto stérre. Om-
radet anvands dven av boende &ster om jarnvagen,
dar tillgangen pa narnatur ar begransad och det
bor darfér sakerstallas och skotas sa att rekrea-
tionsvardet bestar. Skogsbruket kan behéva an-
passas for att bevara och utveckla skogsomradets
rekreationsvarden.

I norr grénsar Holmaskogen till ett stort men for-
hallandevis outnyttjat omrade med ett vackert,
oppet odlingslandskap (figur U2.5.3). I den delen
finns en stor, artrik angsmark som i sig ar en se-
vardhet. Omradet som tidigare har varit reserverat
for en eventuellt ny dragning av vag 13 ar forhal-
landevis outnyttjat och skulle kunna lyftas fram
battre.

Teckenforklaring
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Figur U2.5.2. Karta éver ek- och hasselpartierna vid Akerszzrg.
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Figur U2.5.3. Karta éver Holmaskogen.
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3. Mosshagen - utmed Kolljungabécken
Mosshagen ar ett strategiskt viktigt rekreations-
omrade som i takt med férverkligandet av kring-
liggande planer vantas fa en 6kad betydelse som
narrekreationsomrade for de kringboende. Omradet
ligger idag som en grén enklav som avgransas av
det centrala verksamhetsomradet, Gronalund, i
sydvast och av kringliggande villaomrade pa 6vriga
sidor (figur U2.5.4). Den har delen av smastaden
ligger idag inklamd mellan infrastrukturleder och
industriomraden. I norr finns Norra Industriomra-
det, i sdder finns Gronalunds verksamhetsomrade
och vag 13, i vaster avgransas omradet av S6dra
stambanan och i Oster av vag 23. Grénomradet ar
idag delvis dppet framfor allt i de 6stra delarna. I
de vastra delarna och séderut langs Kolljungaback-
en finns uppvuxna trdd och skogskaraktar. I den
sydvéstra delen mot Gronalund &r marken nagot
mer kuperad. Ett strak med skog fortsatter séde-
rut ner mot vag 23 och avgransar det som idag ar
verksamhetsomrade mot villabebyggelsen kring
Violgatan och Guldregnsgatan langre norrut.

Omvandlingsplaner finns fér Gronalunds verksam-
hetsomrade (se omrade nr4 i bostadsutbyggnad
2.5, figurerna U2.3.8 och U2.3.9) till bostadsomra-
de med blandade funktioner. En ny detaljplan finns
aven precis vaster om Violgatan. Planen innebéar
inte nagon ytterligare byggratt i férhallande till
den plan som redan ligger i samma omrade utan ar
framst en korrigering av placeringen av redan plan-
lagda tomter. Genom planandringen frigérs mer
naturmark, bland annat en héjdrygg bevuxen med
ung ek, tall, bjérk och rénn som finns i vastra delen
av Mosshagens gronomrade.

Omradets nuvarande och forvantade funktion som
gronomrade fér de narboende gor att det boér be-
varas och utvecklas genom att befintliga kvaliteter
forstarks. Bland annat bor Kolljungabacken och
héjdryggen som ar befintliga kvaliteter i omradet
idag lyftas fram, accentueras och tillgangliggéras.
Grona kopplingar som binder samman Mosshagen
med kringliggande grénstruktur ar viktiga att jobba
vidare med, dels at sydvast och norrut utmed Kol-
ljungabacken men ocksa via befintliga skogs- och
tradstrak séderut mot vag 23 och parallellt med
Industrigatan i vaster. Mosshagen védrderas i den
naturvardesinventering som finns i kommunens
gronstrukturprogram som klass 3, vilket innebar att
det bedémts ha relativt héga till mattliga naturvar-
den.
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4. Enebacken och gamla kyrkogarden
Enebacken och den gamla kyrkogarden (figur
U2.5.5) utgor tillsammans en viktig gronstruktur
for Hoors centrala delar. Den tidigare faladsmarken
Enebacken ar numera stadspark och bjuder pa ett
varierat utbud av trdad och buskar, planteringar och
dammar. Som namnet antyder finns @ven enbuskar.
Pa kyrkogarden finns enstaka vardefulla stérre 16v-
trad och torrmarksflora.

Enebacken ar HO6rs mest centrala parkomrade
med stora sociala och rekreativa varden. Parken
anvands av manga Hoorsbor for rekreation, lek
och undervisning. Vintertid finns dven majlighet att
anvanda parken for pulkaakning. Kyrkogarden an-
vands som gangstrak men i dvrigt i oklar utstrack-
ning.

5. Jeppavallen-Jarabacken och
Lindbacken-Fogdarod

Vid Jeppavallen finns gamla hagmarker med stort
inslag av grova ekar och rikt buskskikt (figur
U2.5.6). For att bibehalla och 6ka naturvardena
behéver omradet réjas sa att de stora traden kan
fortsatta utvecklas fritt. Omradet séder om och
delar av omradet norr om vag 13 ar nyckelbiotop.
Soder om vagen genomkorsas skogspartiet av flera
stigar som anvands flitigt av saval narboende som
motionarer och andra. Norr om végen anvdénds om-
radet framfor allt av narboende. Har har betesmar-
kerna restaurerats och betas av far. Ytterligare en
bit norrut finns ett variationsrikt omrade med bland
annat ekhagar och appellundar som ar valbesokt
av narboende. Har finns ocksa kulturhistoriska lam-
ningar i form av hagnader.

Ho6rs kommun skoter stigarna och ar i sin roll som
markagare ocksa ansvarig for omradets Ovriga
skotsel. En skétselplan finns for omradet som ska
sadkerstélla att naturvardena bibehalls eller dkar.

6. Gyldenpris

Ganska gles skog, tidigare hagmark, pa en hojd-
rygg dar tradskiktet bestar av ek medan buskskik-
tet domineras av hassel (figur U2.5.7). Grova trad
och dod ved bidrar till naturvardena.

Omradet anvands sannolikt av nédrboende for pro-
menader och lek. Stigar och véagar knyter ihop om-
radet med Ekekull och andra omraden séderut.

Kommunens roll ar att sakerstalla omradet for na-
tur och rekreation samt ta fram en skotselplan.
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Figur U2.5.5. Karta éver Enebacken och gamla kyrkogdrden i
centrala H66r.
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Figur U.5. 6. Karta dver Jeppaval/n md omgivnin.
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Figur U2.5.7. Karta éver Gyldenpris med omgivning.
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7. Utmed H66rsan genom sédra Ho6r,
Ahusparken och Ekekull

HO6rsan rinner fran H66rs Molla dsterut genom
Ahusparken och Ekekull i Ho6rs sodra delar inn-
an den viker av s6derut dver Satofta hed (figur
U2.5.8). Ans strackning utgor ett naturligt och lum-
migt gronstrak med stora trad och fin flora pa flera
hall. Afaran &r bitvis fin med stenbottnar. Langre
Osterut mynnar Kolljungabacken ut i H66rsan. Har
finns rester av aldre hagmarker med ek, lind och
hassel. I de tidigare @ngsmarkerna vid Ekekull do-
minerar ekarna och omradet betas numera av far
under sommarhalvaret.

Ahusparken &r bostadsnara grénomrade for manga
bostadskvarter och fungerar bade som passage

och malpunkt. En lekplats finns i parken. Ekhagarna
vid Ekekull &r valbes6kta och anvands av manga for
promenader och lek. I omradet finns dven ridstigar.

Ho6rsan kan framhavas battre och dess funktion
som gront strak kan starkas. Stigarna vid Ekekull
ska hallas i gott skick. Ho6rs kommun har ansvar
for att detta sker.

Gronomradet kring an har betydelse for att hantera
och jamna ut hdga fléden. For att férebygga over-
svamningar i ans omgivningar ar det darfor viktigt
att inte hardgdra kring an eller att hindra vattnets
flode.

8. Klockarebacken och

Stenskogen vid H66rs mélla

Klockarebacken och Stenskogen vid H66rs moélla ar
valbesdkta tatortsnara skogar med stora rekreativa
varden (figur U2.5.9). Storre delen av omradet ar
kuperat och eken ar det tradslag som dominerar.
Buskskiktet ar varierat med brakved, hagg, flader
och hassel. Narmast Ho6rsan ar markerna fuktigare
och bevuxna med bjork och al. I hela omradet finns
rikligt med lamningar och spar fran sandstenbryt-
ning.

Flera stigar finns i omradet, saval markerade som
omarkerade. Leden "Brottets bana” gar langs ett
gammalt jarnvagsspar dar sten fraktades fran sten-
brotten till H66rs station vid tiden kring forra se-
kelskiftet. Kommunens uppgift ar att fortsatta halla
leder och ledmarkeringar samt informationsskyltar
i gott skick.
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Figur U2.5.8. Karta éver H66rsdns stréckning genom Hér.
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Figur U25.9. Karta 6ver K/ckarebacken och Stenskogen vid
Hé6rs Mélla.
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9. Ekhagarna vid Backagarden

I sodra delen av centrala HOOr, vid Backagarden,
finns ett balte med rester av ekhagar som tillsam-
mans har mycket héga naturvarden (figur U2.5.10).
De riktigt stora ekarna saknas men férekomsten av
aldre och vidkroniga ekar ar god och omradet kom-
mer att bli mer vardefullt med tiden. I den sydligas-
te delen finns ett alkarr, ocksa det med stora natur-
varden. Delar av omradet betas vilket ar positivt for
biodiversiteten.

Den sydligaste delen &r utpekad som naturvardes-
objekt.

Tillgangligheten till omradet ar begransad och det
anvands troligen inte sarskilt flitigt for rekreation
och promenader annat a@n av enstaka personer. Vid
utveckling av Satofta hed bor aven detta omrade
omfattas av atgarder for dkad tillganglighet. En
skotselplan bor tas fram for att sakerstalla att de
gamla ekarna inte blir intrdngda av annan vegeta-
tion.

10. Satofta hed

Satofta hed (figur U2.5.11) erbjuder stora sam-
manhangande arealer med 6ppna fuktpaverkade
marker dar vissa delar ar betade och andra inte.
Omradet har redan idag héga naturvarden men har
stor potential att utvecklas som hack- och rast-
plats fér bland annat vadare. Restaureringsplaner
for vattendrag och vatmarker har funnits under
langre tid och H66rs kommun boér ta ansvar for att
dessa genomférs. Satofta hed har ocksa potential
att utvecklas till ett tatortsnara natur- och rekrea-
tionsomrade. En lamplig plats fér angoringspunkt
ska identifieras och tillgangligheten till omradet ska
forbattras.
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Figur U2.5.1 r Ekhagarna vid Béickagdrden.
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Figur U2.5.11. Karta 6ver fuktmarkerna vid Sétofta hed och
Hd6rséns fortsédttning ner mot Sdtoftasjon
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11. Orup

Orupsberget och dess sluttningar bestar till storsta
del av igenvaxande hagmarker som pa de flesta
stéllen omvandlats till sluten skog (figur U2.5.12).
Langst upp pa berget ar skogen mager med inslag
av bade l6v- och barrtrad. Langre séderut domine-
rar adellovtraden. Bestanden ar olikaldriga vilket
bidrar till en varierad skog med stora naturvarden.
Stora delar ar bokskog men har finns ocksa ekha-
gar, alkarr och askkarr. Den sydvanda sluttningen
ger ett lokalklimat som @ven gynnar 16nn, avenbok
och den varmekravande linden.

I omradet finns flera nyckelbiotoper och tva bio-
topskyddsomraden. Delar av omradet planeras bli
Natura 2000-omrade och pa sikt dven skyddas som
naturreservat.

Sedan bdrjan av 1900-talet har Orup varit en plats
for konvalescens och rekreation. Idag &r omradet
ett populart strévomrade som genomkorsas av en
mangd stigar, anlagda saval som spontana. Le-
der fér promenader av varierande langd samt for
mountainbike finns iordningstallda och markerade.

Kommunen vill verka for att tillgangligheten ar fort-
satt god, dels via vandringsleder, dels via kollektiv-
trafik. Orupsbergets sydsluttning utvecklas foér na-
tur och rekreation. H66rs kommun valkomnar den
planerade reservatsbildningen. Kommunen kommer
att ta initiativ till att upphdva byggnadsplanen som
overlappar nyckelbiotopen sa att naturen kan skyd-

Utsikt fran Orupsberget

Teckenforklaring
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Figur U2.5.12. Karta 6ver Orups rekreationsomrade.

das. Omradets kvaliteter som rekreationsomrade
ska lyftas fram som resurs for hela tatorten och
angoringspunkten vid Orups sjukhus bor forstar-
kas. Las mer om planerad utveckling av Orup i. 12.
Satoftasjons strand och H66rsans mynning
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12. Satoftasjons strand och

HoO6rsans mynning

Sdtern

Vackra hagmarker med grov ek och strandmarker
langs Ostra Ringsjon. Naturvardena &r framfor allt
kopplade till tradskiktet.

Ekhagen &r utpekad som naturvardesobjekt och
strandskydd galler I&dngs sjén.

Omradet ar relativt svart att bade na och hitta men
kan utvecklas till ett mal for promenader framfér
allt fér narboende. Kommunen ska utreda méjlighe-
ten att anlagga en kommunal badplats vid Satern
och att utveckla omradet som natur- och rekrea-
tionsomrade. Ostra delen av Orupsomréadet lankas
Osterut genom att utveckla vandringsstrak mot
Satofta hed via Satern (figur U2.5.13).

Las mer om omradet i Plan fér Ringsjobandet.

H66rséns mynning

Hoé6rsan rinner fran norr genom omradet och om-
ges av hagmarker med fina unga ekar och artrikt
tradskikt innan den mynnar i Satoftasjon.

Hela omradet skyddas av strandskyddet och ingar
aven i foreslaget utvidgat riksintresseomrade for
friluftslivet.

Hagmarkerna kring H66rsans mynning utvecklas till
rekreationsomrade med strak langs HGGrsan och
koppling till Satofta hed. Las mer om omradet i Plan
for Ringsjobandet.

13. Fuktangarna vid Kvesarumsan

Nira Kvesarumsans utlopp (figur U2.5.14) i Ostra
Ringsjon finns laglanta och 6ppna marker som till
storre del inte har havdats under lang tid. Trots
detta har omradet héga naturvarden och god ut-
vecklingspotential med goda mdjligheter till att
anlagga nya vatmarker och starka havden med be-
tet och slatter.

HB6rs kommun bor ta ansvar for att omradet ut-
vecklas pa basta satt ur ett naturvards- och rekre-
ationsperspektiv. Omradet ar ett mellankommunalt
intresse med Horby kommun dér stérre delen av an
rinner.
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Figur U2.5.13. Karta 6ver naturomradena léngs Sétoftasjén och
HG6rsdns mynning.
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Figur U2.5.14. Karta 6ver naturomrddet norr om Kvesa
strax 6ster om é&ns mynning.
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2.6 \erksamhetsomraden

Verksamhetsomraden ar en viktig del av smastaden eftersom de innehaller arbetsplatser
och plats for viktiga samhallsfunktioner. Bradgardar, verkstader och tillverkningsindustri
ar exempel pa verksamheter som kan skapa stérningar om de blandas med bostader.
Sarskilda omraden behover darfor avgransas sa att ytkravande och stérande verksamheter
kan utvecklas langsiktigt och fortsatta att utvecklas liksom verksamheter som alstrar tunga

transporter.

Frisdrsalonger, kontor, butiker och liknande bér daremot i férsta hand utvecklas integrerat
med stadsbebyggelsen i centrum eller som en del av bostadsomraden.

Verksamheter i

markanvandningskartan

Verksamhet

Verksamhetsomraden i markanvandningskartan
(figur U2.6.1) ar sarskilt avsedda for sadana verk-
samheter som inte bér blandas med bostader. Har
finns utrymme for verksamheter som kan innebara
viss stérning, som ar ytkravande eller som genererar
mycket trafik. Viktiga kriterier ar att omradena har
god trafikforsorjning och ar tillrackligt stora for att
ge naringslivet forutsattningar att utvecklas i tider av
stort tryck pa bostadsmarknaden. Omradena ar inte
avsedda for kontor oc h personalintensiv verksamhet.

Verksamhet, utveckling

Avser omrade for framtida utveckling av verksam-
heter for den typ av verksamheter som inte bor
blandas med bostader.

Utgangslage

I H6or finns tre huvudsakliga verksamhetsomra-
den. Centrala industriomradet ar det aldsta omra-
det, och ligger mindre a@n en kilometer fran H66rs
station. Verksamhetsomrade nord ligger langs med
vag 23 i norra delen av tatorten och verksamhets-
omrade syd har utvecklats invid nya Satoftavagen.
Planlagd mark fardig att salja finns bade pa nord
och syd. Vid verksamhetsomrade nord finns méj-
lighet att pa lang sikt utdka verksamhetsomradet
ytterligare. Vattenreningsverket finns vid Ormanas.
Verksamhetsomradena ligger vid HO6rs infarter och
genomfarter langs vag 23, vdg 13 och Nya Satofta-
vagen. Omradena far darfor stor betydelse for hur
H66r ser ut fran vagtrafikantens perspektiv.

Markbehov for framtiden

H66rs kommuns planering fér verksamhetsomraden
riktar sig till hantverkare, verkstader, serviceféretag
och mindre tillverkningsindustrier. Darutéver planerar
kommunen for utveckling av offentliga verksamheter
som atervinningscentral och reningsverk.

H66rs kommun planerar ocksa for att kunna erbjuda
mark i verksamhetsomraden for handel som riktar sig
till en lokal/delregional kundkrets, och sarskilt fér han-
del med skrymmande varor. Daremot planerar kommu-
nen inte for storre externa handelsomraden med regi-
onal kundkrets, eftersom utvecklingen under senare ar
pekar pa att den typen av etableringar dras till de mest
tattbefolkade regiondelarna. For H66rs del ar det dar-
for viktigare att stérka centrumhandeln och att erbjuda
mark for utveckling med mer lokala drivkrafter.

Da och da kommer forfragningar om mark fér skrym-
mande anlaggningar som inte alstrar mycket transpor-
ter och darfor inte kraver direkt narhet till stérre vagar.
Anlaggande av solcellspark ar ett exempel. Udda fragor
av det slaget hanteras med utgangspunkt i hur val de
stammer med kommunens vision och 6versiktsplanens
malbild. Samhallsutvecklingen och trender i omvarlden
paverkar behovet av mark pa ett satt som kan vara
svart att forutse. Férandrad handel- och godshantering
kommer att paverka markbehovet for godshantering.
Region Skane pekar i sin godsstrategi pa behovet av
strategiska noder for godshantering vid hamnarna och
vid jarnvagen i norra Skane. Inget tyder dock pa att
nagra storre nav for gods eller transporttekniska an-
laggningar skulle efterfragas i Ho6rs kommun. Daremot
ar det mojligt att behovet av lokala omlastningscentra-
ler kommer att 6ka.
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Figur U2.6.1. Markanvc'indningskdrta fér smdstaden med fokus pG verksamhetsomraden.
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1. Centrala industriomradet

Kommunens planering fér att omvandla centrala
industriomradet (figur U2.6.2) till stadsbygd har
beskrivits i avsnitt om bostadsutbyggnad (avsnitt
U2.3 omrade nr4 samt figurer U2.3.8 och U2.3.9).
Avsikten &ar att flytta de mest stérande verksamhe-
terna som ett forsta led i omvandlingen. Verksam-
heter som inte st6ér sin omgivning eller har stora
transportbehov kan finnas kvar i omradet aven
efter det att bostader byggts i omradet.

Omvandlingen fran verksamhetsomrade till omra-
de for stadsbebyggelse betyder alltsa inte att alla
verksamheter behodver flyttas. De verksamheter
som funderar pa att gbra storre investeringar boér
dock évervdaga om de finns pa ratt plats. Kommu-
nen kommer att bjuda in berdrda fastighetsédgare
och verksamheter till tidig dialog om omradets
utveckling innan mer konkreta planer tas fram for
omradet. Dagligvaruhandel och annan bestks-
intensiv verksamhet ar [amplig att behalla i nara
anslutning till Frostavallsvagen/vag 13.

Figur U2.6.2. Centrala industriomrédet

Séder om Frostavallsvagen finns varmeverket. Den-
na verksamhet ar inte lamplig att integrera med
stadsbygd och fastigheten ar fortsatt markerad
som mark for verksamheter.

Konsekvenser Centrala industriomradet
Befolkningstillvixt

Som en komplettering till befintlig konse-
kvensbeskrivning i avsnitt U2.3 bostadsbyg-
gande sa bor ndamnas att befolkningstillvaxt

i omradet forvantas skapa dkat underlag for
befintliga verksamheter inom omradet och i
naromradet. Befintliga icke-stérande verk-
samheter ska i mesta mojliga man tillatas vara
kvar och utvecklas i enlighet med omvandling-
en for omradet som helhet.

Se aven konsekvensbeskrivning for Gronalund
(omrade nr4 i avsnitt U2.3, bostadsbyggande)
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2. Verksamhetsomrade syd

I verksamhetsomrade syd (figur U2.6.3) finns bade
delar som ar exploaterade sedan lange och delar
som blivit tillgangliga genom Nya Satoftavagen. De
tomter som har skyltlage och allra bast tillgang-
lighet vid huvudvagarna ar bebyggda, men @ven

aterstaende tomter har god tillganglighet. Det finns
lediga tomter bade i de aldre delarna och vid Termi-

nalvagen i de nyare delarna. Redan bebyggda fast-
igheter utvecklas 6éver tid med nya verksamheter.
Utmed Nya Satoftavagen finns potential att battre
utnyttja skyltlaget i framtiden.

Omvandlingen av centrala industriomradet innebar
att atervinningscentralen och gatukontorets férrad
behdver erbjudas ny mark, och bada dessa skulle

med fordel kunna flytta till verksamhetsomrade syd.

Verksamhetsomrade syd bor inte véaxa séder om
Sangarevagen/markvagen mot Backagarden.

Figur U2.6.3. Verksamhetsomrdde syd

Konsekvenser Verksamhetsomrade syd
Befolkningstillvéixt

Nya och befintliga verksamheter skapar forut-
sattningar for fler arbetstillfallen i Ho6r.

Integrerad kommun
Arbetsplatser bidrar till att smastaden som
helhet far ett tillskott av liv och rérelse dagtid.

Omradet har dock dven en barridreffekt mellan
Ho66rs centrum och Satofta. Detta kan motver-
kas genom omsorgsfull gestaltning i samband
med forandringar av framforallt cykelvagens
narmiljo. Trygg och attraktiv passage genom
omradet fér oskyddade trafikanter ska alltid
beaktas i samband omradets utveckling.

Miljéanpassat transportsystem

Omradet ligger en kilometer fran HO6rs jarn-
vagsstation och ar centralt belaget i smastaden
i forhallande till var de flesta bostaderna ar
beldgna. Beroende pa vilket arende folk har till
omradet sa finns det goda forutsattningar for
manga att na omradet med cykel eller till fots.

Hushdéllning med mark- och vattenresurser
Befintlig markanvandning &r till 6vervagande
del redan planlagd mark for verksamheter.
Fortatning av omradet innebéar en god hus-
hallning med mark- och vattenresurser férut-
satt att naturomraden och Hé6rsan kan beva-
ras pa ett bra satt.

OVERSIKTSPLAN FOR HOORS KOMMUN - Utvecklingsdelen 89



Smastad i storstadsregion

3. Verksamhetsomrade nord

Sddra delen av omradet, Portvagen och Pumpva-
gen, ar i princip fardigbyggda. Cirkulationsplatsen
vid City Gross och Pumpvagen goér att motortra-
fiken fungerar val vid dessa mer besoksintensiva
verksamheter. For oskyddade trafikanter behdvs
dock forbattringar av mdjligheten att korsa vag 23.
Bade cyklister och de som kommer med buss maste
korsa vagen for att ta sig till City Gross.

Omradet ar ursprungligen planlagt for industri-
andamal pa 1970-talet. 2013 antogs en ny plan
for Pumpvagen med syfte att tillata olika typer av
handel. Sallankdpshandel, kontor och lager tillats
narmast rondellen och icke storande verksamheter,
lager och volymhandel i 6vriga delar.

I mellandelen vid Barkvagen har en reviderad de-
taljplan just antagits och forsaljning férbereds.
Kommunens intentioner fér omradet ar att kvarte-
ret ndrmast vag 23 ska fa en sammanhallen utform-
ning och utnyttjas for verksamheter som drar nytta
av skyltlaget. Narmast jarnvagen har marken samre
barighet och [ampar sig for upplag och liknande
verksamheter. Narmst vag 23 planeras ett band av
naturmark som avses planteras med tradrad vilken
lases samman med de bevarade kullarna med bok-
skog norr darom. Syftet ar att skapa en tilltalande
nordlig infart till H66r. Verksamhetsomradet ska
byggas ut for att ge mojlighet att etablera nya verk-
samheter. Omradet kommer att vara val synligt fran
Vag 23. For att bebyggelsen ska fa ett tilltalande
utseende regleras fasadernas utformning och max-
imal byggnadshdojd far vara tio meter. Inom delen
for upplag far byggnader, garage och skjul ha en
nockhdjd pa max fem meter. Intill Vag 23 avsatts
ett sarskilt omrade for skyltpelare intill Barkvagen.
I 6vrigt begransas skyltning till byggnaders fasa-
der och variabelt meddelande tillats inte. En del av
marken inom planomradet intill Vag 23 har plan-
lagts som natur och avses planteras med tradrad
som lases samman med de bevarade kullarna med
bokskog norr darom. Naturmarken tryggar ocksa
ett byggnadsfritt avstand pa 30 meter mellan bygg-
nad och led for transport av farligt gods.

Sdder om den nya detaljplanen finns ett vagreser-
vat enligt en detaljplan fran 1974. Syftet var att
madjliggora en ny vastlig forbifart for vag 13. Detta
beddms inte ldngre vara aktuellt och H66rs kom-
mun avser planlagga for verksamheter.

Norra delen, vid Sjunnerups gard och Stjarnelund,
ar ocksa detaljplanerad. Har pagar inte nagra for-
beredelser fér forsaljning och marken ar att be-
trakta som ett utvecklingsomrade pa langre sikt.
Gallande detaljplan tillater smaindustri, lager och
hantverk.

Oster om vég 23 och norr om Citygross avgransas
ett utvecklingsomrade for verksamheter. I detta

omrade ser H66rs kommun potential att méjliggora
ytkravande handels- och verksamhetsetableringar,
vilket inte ryms i kvartersstrukturen vaster om vdg

23 (se figur U2.6.4).

Forutsattningarna i omradet maste utredas vidare
eftersom det delvis innehaller h6ga naturvarden
och eftersom det tenderar att bli vatten staende i
omradet enligt den skyfallskartering som gjorts for
kommunen. Stora delar av den utpekade marken
ar idag privatagd och kan endast bli aktuell om det
finns intresse fran markagare. Den nordligaste de-
len av det utpekade omradet 6ster om vag 23 ar i
kommunal dgo och bestar idag av &kermark. Aven
den sydligaste delen som angransar till City gross
ar jordbruksmark. Daremellan finns ett skogsomra-
de med relativt ung barrskog.

En faktor som paverkar den framtida utformningen
av verksamhetsomrade norr ar hur den framtida
vagstrackningen fran vdag 13 kommer att ansluta
vag 23. Om slutsatsen blir att utveckling 6ster om
vag 23 tillgodoser andra behov an marken vid Sjun-
nerups gard sa kan det bli aktuellt att prioritera
utbyggnad 6ster framfor utbyggnad i norr. Dessa
fragor bor hanteras genom en kommande férdjup-
ning av dversiktsplanen fér Smastaden Ho6r.

Konsekvenser Verksamhetsomrade nord
Identitet

En utvidgning och utveckling av verksamhets-
omradet starker identiteten som betydelsefullt
verksamhetsomrade. Fler verksamheter och en
mer tilltalande utformning med tradrida langs
vag 23 starker identiteten som ett omrade dar
naturen finns narvarande och integrerad i den
byggda miljon. Féreslagen kvartersstruktur med
mindre och mellanstora etableringar vaster om
vag 23 och plats for storre etableringar oster
om vagen forstarker omradets struktur.

Miliéanpassat transportsystem

En utbyggnad av verksamhetsomradet férvan-
tas generera mer trafik pa vag 23. Det medfor
att behovet att bygga ut cykelvag ldngs med
vag 23 norrut fran rondellen vid korsningspunk-
ten vag 13/23 okar for att fler ska ha mojlighet
att ta sig till och fran verksamhetsomradet med
cykel.

Hushéllining med mark- och vattenresurser
Forslaget innebar en god hushallning med
markresurser eftersom stora delar av den mark
som tas i ansprak ligger inklamd mellan jarn-
vagssparet och vdg 23. Planforslaget innebar
ocksa att olika delar av planomradet ska anvan-
das for olika syften. Till exempel féreslas upplag
av varor i nara anslutning till sparet dar marken
ar mindre lamplig fér bebyggelse.
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Figur U2.6.4. Verksamhetsomrdde nord
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2.7 Smastadens omland

Utbytet mellan smastaden och dess omland har stor betydelse fér bade smastadens
invanare och for boende i byar och pa landsbygden. Befolkningen i smastadens narhet
utgor en betydande del av underlaget fér verksamheter, service och arbetsplatser i
smastaden. Samtidigt ar omlandets kvaliteter avgérande for att manga valjer att bosatta
sig i smastaden. Det ar alltid nara till landsbygdens mdjligheter till rekreation och lugn.
Jord- och skogsbruk ar sjalvklara naringar i smastadens omland. Verksamhet riktad mot
besdkare ar viktig for de boende i omlandet.

Markanspraken for ny bebyggelse i smastadens narhet 6ékar med inflyttning och tillvaxt.
Det maste provas mot behovet av langsiktigt hallbara strukturer och tekniska l6sningar,
oavsett det galler avstyckning for enstaka bostadstomter eller etablering av en ekoby. Métet
mellan smastaden och dess omland innebar en konstrast som ar viktig att uppratthalla.

Omlandet i markanvandningskartan

Landsbygd: generellt

Landsbygd ar den dominerande omradestypen for
smastadens omland. Landsbygden anvéands for are-
ella ndringar och andra landsbygdsanknutna verk-
samheter, men dven lantliga bostadsomraden och
anlaggningar for beséksnaringen ingar.

Den generella vagledningen for ny bebyggelse pa
landsbygd galler fér kommunen som helhet. I sma-
stadens direkta narhet ar forandringstrycket stort
vilket ger ett stérre behov av samlad prévning ge-
nom detaljplan. Aven behovet av att I6sa VA-frdgan
i ett sammanhang &r sarskilt tydlig.

Végledning
Nya bostadstomter placeras i forsta hand:

* iellerianslutning till befintliga bebyggelse-
grupper och

* med hansyn till historiska strukturer i land-
skapet som sockengranser, vagar, mm

Tomten avgransas och utformas med hansyn till
natur- och kulturvdrden samt héjdskillnader. I ku-
perade omraden behdvs storre tomt for att undvika
onddig schaktning och utfylinad.

Bebyggelsen utformas med hansyn till landskap,
kulturhistoria och karaktarsdrag i omgivande be-
byggelse.

Lokalisering och utformning anpassas efter majlig-
heterna att ordna vatten och avlopp pa ett hallbart
satt.

Landsbygd: jord- och skogsbruk

Jord- och skogsbruk i markanvandningskartan (fi-
gur U2.7.1) avser mark som anvéands for areella
naringar. Vaster om Ho6r domineras landsbygden
av jordbruk och har férhallandevis hog bérdighet
(klass 5-6). Oster och norr om H66r finns mellan-
bygden med lagre boérdighet (klass 3-5). Skogsbru-
ket ar betydande och jordbruksmarken bestar av
mindre skiften, ofta betesmark.

Végledning

Forutsattningarna att langsiktigt bedriva areella
naringar ska vaga tungt vid eventuella férandrings-
ansprak. Vaster om Hoor galler att avstyckningar
for andra andamal ska styras till befintliga bebyg-
gelsegrupper och vagar for att inte splittra upp
marken.

Landsbygd: Stadsnara landsbygdsmiljo
Stadsnara landsbygdsmiljo i markanvandnings-
kartan ar omraden av visst intresse for jord- och
skogsbruk, men med mattlig bérdighet (klass 4).
Omradena ar starkt paverkade av narheten till sma-
staden och delvis bebyggda med bostader. Omra-
dena ar avgransade utifran behovet av att uppratt-
halla kontrasten mellan stadsbygd och landsbygd
och behovet av att styra tatortsutvecklingen.

Végledning

Lantlig karaktar ska uppréatthallas. Det innebar en
restriktiv hallning till att préva nya omraden for
samlad bostadsbebyggelse och andra anlaggningar
som hér hemma i stadsbygd. Aven enstaka nya bo-
stader kan krava prévning genom detaljplan.
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Landsbygd: Befintliga bebyggelsegrupper
Befintliga bebyggelsegrupper i markanvandnings-
kartan @r bostadsomraden som inte &r inordnade
i en stadsmassig kvartersstruktur eller inte ingar

i tatorten. Klevahill-Bokehall-Bokeslund, S6évréd,
Angsbyn, Stanstorp-Ormanés och Sjunnerup &r
bebyggelsegrupper med stort antal invanare.

Elisetorp
Elisetorp detaljplanerades pa 60-talet for fritids-
hus. Overviagande del av bostéderna &r idag per-
manent bebodda. VA-utbyggnad ar planerad for
omradet.

Végledning Elisetorp
Férandringar provas mot gallande detaljplan

Klevahill, Bokehall och Bokeslund

Bokehall och Bokeslund detaljplanerades for fritids-
hus pa 60-talet. Idag ar den helt dominerande de-
len av bostaderna permanent bebodda. H66rs kom-
mun har konstaterat att den géllande planen ger en
for snal byggratt. Arbete pagar darfor med att and-
ra planen sa att byggratten ska motsvara moderna
férvantningar pa en bostad. Elisetorp ar avstyckat
och bebyggt med bostader utan detaljplan. VA-ut-
byggnad &r planerad fér hela omradet. Drygt 300
personer bor i omradet som ingar i HOOrs tatort.

Végledning Klevahill Bokehall-Bokeslund

Inom detaljplan provas férandringar mot gallan-
de plan. Utanfér detaljplan kan avstyckning for
enstaka nya bostadsfastigheter och andra mindre
kompletteringar prévas genom férhandsbesked och
bygglov. Kompletterande bebyggelse tillats om den
anpassas till den lantliga miljén och till karaktars-
dragen i samma bebyggelsegrupp. Nya bostads-
tomter bor da inte styckas mindre an ca 1500 m?
med hansyn till landsbygdens luftiga bebyggelse-
maonster.

Ornakdrr

Ornakarr detaljplanerades for fritidshus p& 60-ta-
let. Overvdgande del av bostaderna ar idag per-
manent bebodda och omradet har kommunalt VA.
Omradet ligger direkt i kommungrans.

Végledning Ornakérr

Gallande detaljplan begransar byggratten. H60rs
kommun ser férutsattningar att upphava detaljpla-
nen sa att bygglov darefter kan beviljas for storre
hus. Mellankommunalt samrad behovs for att sa-
kerstalla att upphavande av detaljplanen inte far
odnskade effekter i Horby kommun.

Sévréd

Sovrod bestar av gardar och hus samlade langs en
gammal landsvag. Det raknas idag till H66rs tatort
och hér bor ca 120 personer. Omradet &r inte reg-
lerat i detaljplan. Kommunalt VA &r nyligen utbyggt
for stérre delen av omradet. For norra delen behdévs
det en langsiktigt hallbar VA-planering.

Végledning Sévréd

Avstyckning for enstaka nya bostadsfastigheter och
andra mindre kompletteringar prévas genom for-
handsbesked och bygglov. Kompletterande bebyg-
gelse tilldats om den anpassas till den lantliga miljon
och till karaktérsdragen i samma bebyggelsegrupp.
Nya bostadsfastigheter bor inte styckas mindre an
ca 2000 m? med hansyn till landsbygdens luftiga
bebyggelsemdnster.

Angsbyn

Angsbyn &r detaljplanerat i sin helhet och har kom-
munalt VA. Har bor ca 170 invanare. Detaljplanen
har nyligen andrats for att sakerstalla kulturhisto-
riska och arkitektoniska varden i bebyggelsen.

Végledning Angsbyn
Bebyggelse prévas mot gallande detaljplan.

Stanstorp och Ormands

Stanstorp och Ormanas ar delvis reglerade genom
detaljplan. Kommunalt VA &r nyligen utbyggt i hela
omradet. Omradet ar narmare beskrivet i planen
fér Ringsjobandet. Har bor drygt 500 invanare och
omradet ingar i Ho6rs tatort ar.

Végledning Stanstorp och Ormands

Avstyckning for enstaka nya bostadsfastigheter och
andra mindre kompletteringar prévas genom for-
handsbesked och bygglov. Kompletterande bebyg-
gelse tillats om den anpassas till den lantliga miljén
och till karaktarsdragen i samma bebyggelsegrupp.

Nya bostadsfastigheter bor inte styckas mindre an
ca 2000 m? med hansyn till landsbygdens luftiga
bebyggelsemdnster. Ca 20 % av fastighetsarean
kan bebyggas i normalfallet, dock boér inte den to-
tala byggarean odverstiga 250 m? (i enlighet med
planen for Ringsjébandet).

Ormands gamla bykérna

Ormanas gamla bykarna ligger vid en gammal
landsvagskorsning. Omradet ar inte reglerat i de-
taljplan och saknar kommunalt VA. Omradet séder
om vagen ar strandskyddat. Sédra stambanan gor
att omradet i viss man ar bullerutsatt.

Védgledning Ormands gamla bykérna

Strandskydd och hansyn till den gamla bykdrnans
bebyggelsestruktur gor att omradet inte ar lampligt
for avstyckning av nya bostadstomter.

Tjuvaréd

Tjuvardd ar avstyckat och utbyggt utan reglering

i detaljplan. Omradet har kommunalt VA. Sédra
stambanan gor att omradet i viss man ar bullerut-
satt.

Végledning Tjuvardd

Avstyckning for enstaka nya bostadsfastigheter och
andra mindre kompletteringar prévas genom for-
handsbesked och bygglov. Kompletterande bebyg-
gelse tillats om den anpassas till den lantliga miljon
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och till karaktarsdragen i samma bebyggelsegrupp.
Nya bostadstomter bor da inte styckas mindre &n
ca 1500 m? med hénsyn till landsbygdens luftiga
bebyggelsemdnster.

Lillasdte

Lillasate ar en by langs en gammal landsvags-
strackning, vid sidan av nuvarande vag 13. VA-ut-
byggnad &r planerad foér omradet.

Végledning Lillaséte

Avstyckning for enstaka nya bostadsfastigheter och
andra mindre kompletteringar provas genom for-
handsbesked och bygglov. Kompletterande bebyg-
gelse tillats om den anpassas till den lantliga miljén
och till karaktarsdragen i samma bebyggelsegrupp.
Nya bostadstomter bor da inte styckas mindre &n
ca 1500 m? med hénsyn till landsbygdens luftiga
bebyggelsemdnster.

Sjunnerup/Jularp

Sjunnerup/Jularp & numera en egen tatort med
drygt 230 invanare. Den norra delen av omradet
blev detaljplanerad f6r fritidshus pa 1940-talet.
Resten av omradet saknar reglering i detaljplan.
VA-utbyggnad &r planerad fér hela omradet.

Végledning Sjunnerup

Inom detaljplan provas férandringar mot gallan-

de plan. Utanfor detaljplan kan avstyckning for
enstaka nya bostadsfastigheter och andra mindre
kompletteringar prévas genom férhandsbesked och
bygglov. Kompletterande bebyggelse tillats om den
anpassas till den lantliga miljén och till karaktars-
dragen i samma bebyggelsegrupp. Nya bostads-
tomter bor da inte styckas mindre an ca 1500 m?

Konsekvenser utveckling av reningsverk
Hdénsyn till hav, sjéar och vattendrag
Anpassning till skarpta miljokrav med han-
syn till vattenkvalitet ar utgangspunkten for
en framtida utveckling. Det kan férvantas att
stérre ytor behdvs for att uppna framtida krav
pa rening.

Skydd av natur, kultur och rekreationsvdrden
Omraden som idag ar allemansrattsligt till-
gangliga kan behdéva stangslas in. Sarskilda
skal for strandskyddsdispens ar da att anlagg-
ningen ar ett angelaget allmant intresse och
att det roér sig om utveckling av en befintlig
verksamhet. Den lokala inskrankning detta far
pa friluftslivet bedéms inte patagligt skada
riksintresset. Inte heller kulturmiljéer av riks-
intresse forvantas lida nagon pataglig skada.

med hansyn till landsbygdens luftiga bebyggelse-
maonster.

Ovriga omréden
Karlarp och Hanninge ar beskriva i avsnitten U3.2
(Tjérnarp) och U3.5 (Landsbygden).

Landsbygd: Nya bebyggelsegrupper

Nya bebyggelsegrupper i markanvandningskartan
ar tva lantliga utbyggnadsomraden se figur U2.3.1
om bostadsutbyggnad samt Plan for Ringsjobandet.

Landsbygd: Besdksnaring
Omraden for besoksnaring beskrivs narmare i av-
snitt U4.5 (Bestksnaring och besdksmal).

Verksamheter

Ormanas reningsverk ar en viktig anlaggning efter-
som hela HOOrs tatort ar kopplad dit. Mark for re-
ningsverkets langsiktiga behov reserveras norr om
befintlig anlaggning. Utveckling berér omrade som
ar av riksintresse for friluftsliv och kulturmiljévard
och som ar strandskyddat. Se planen foér Ringsj6-
bandet fér narmare beskrivning.

Natur och Vattenomraden

Se kapitel U4 om Tillgénglig natur med hdga kva-
liteter for att lasa om vad dessa omradesbeteck-
ningar innebar och hur kommunen ser pa deras
utveckling.

Lansbygden soder om Dagstorpssjén
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Tatortsutveckling

I anslutning till smastaden H66r finns flera omra-
den som bér bli aktuella for fortsatt tatortsutveck-
ling, men dar bland annat infrastrukturfragor beho-
ver utredas. Att titta narmare pa forutsattningarna
i dessa omraden ar en av de viktigaste fragorna for
ett kommande fordjupat dversiktsplanearbete for
Smastaden HOOr. Har bor det bli méjligt att peka ut
ny stadsbygd (utbyggnadsomraden) tillsammans
med verksamhetsomraden och grénstruktur.

De omraden som sarskilt behdver studeras nar-
mare ar darfér markerade som hdnsynsomréaden
for tdtortsutveckling (jamfér Hansynsdelen avsnitt
2.2). Inom dessa omraden ar det sannolikt att mar-
kanvandningskartan kommer att férandras genom
kommande oOversiktsplanering. Har presenteras
oversiktligt vilka fragor som da behéver utredas
och som kan leda till nya stéllningstaganden.

Holma

Omradet ligger bra till, mellan en och tva kilometer
fran HOOrs station. En blandad bostadsbebyggelse
skulle darfor ligga i linje med inriktningen for kom-
munens utvecklingsstrategi.

H66rs kommun ager mark i omradet eftersom det
tidigare har funnits ett vagreservat fér en vastlig
forbifart. Det bedéms inte langre finnas behov av
en sadan férbifart, men den 6vergripande vagin-
frastrukturen inom Ho6rs tatort behdver studeras
narmare innan omradet kan bli lampligt for tatorts-
utveckling. Vag 13 som barriar behéver da studeras
sarskilt.

Merparten av omradet ar dock privatagt. Andra
forutsattningar att ta hansyn till i kommande ut-
redningsarbete ar bland annat landskapsbild, dver-
svamningsrisker och strandskydd.

Norr och dster

Fortsatt tatortsutveckling 6sterut hindras idag av
osakerheterna kring hur transittrafiken ska passera
H66r i framtiden. Allt pekar dock pa att en 6stlig
forbifart kommer att behévas. H66rs kommun ver-
kar for att den ska hamna sa langt 6sterut som
majligt for att inte komma i konflikt med tatorts-
utveckling och rekreationsintresset vid Fogdaréd
(jamfor Hallbara transporter, avsnitt 5.4). Trafikver-
ket kommer att utreda lamplig vagdragning genom
sitt kommande arbete med vagplan. Slutsatserna
fran det arbetet blir helt avgérande for kommunens
mdojlighet att utveckla smastaden H66r i norr och
Oster.

Det framtida behovet av mark for verksamheter ska
tillgodoses framforallt i norra Ho6r. Verksamhets-
omrade nord ligger idag mellan stambanan och
vag 23, men det kan bli aktuellt att utdka verksam-
hetsomradet aven 6ster om vag 23. Lampligt lage,

storlek och inriktning fér en sddan utveckling be-
hover analyseras i dialog med de aktdrer som idag
finns i HGOrs olika verksamhetsomraden.

Delar av omradet ligger mellan en och tva km fran
Hoors station, och kan darfér bli lampligt for blan-
dad bostadsbebyggelse, enligt inriktningen for
kommunens utvecklingsstrategi.

Ekends-Ekehill

Nar det byggs nya spar langs med stambanan kom-
mer befintliga gatunat att paverkas och troligen
behdver nya gator anlaggas for att 16sa angéring
till befintliga fastigheter. I dagsléaget finns ingen
narmare analys av hur infrastrukturen bor se ut i
ett sddant scenario, men en mgjlighet ar att an-
goringen i framtiden sker norrut, mot Maglasate-
vagen. Det framtida behovet av gatunat bor darfor
prioriteras vid férandring av markanvandningen.

Omradet har ett mycket bra lage i smastaden Ho6r,
med delar som ligger mindre dn 1000 m fran Hoo6rs
station. Omradet ar darfor aktuellt for tatortsut-
veckling. Gallande detaljplan fér marken mellan
Ho6rsan och stambanan reglerar bostader och
lantbruksdandamal och innehaller outnyttjade bygg-
ratter for smahus (faststalld 1942).

Kommunen ager dock ingen mark i omradet och
nuvarande markagare fokuserar pa befintlig verk-
samhet, som bestar av odling och handelstradgard.
Om det blir aktuellt att bygga bostader i omradet ar
det sannolikt att detaljplanen behdver forandras for
att méta moderna férvantningar, utéver den ovan
namnda fragan om framtida gatunat.

En annan viktig férutsattning fér utvecklingen av
omradet ar Ho6rsans strackning. Omradet ndrmast
H66rsan bor inga i en framtida gronstruktur till
smastaden Ho66r. Idag ar marken strandskyddad
norr och vaster om an, men inte pa tatortssidan.
Om gaéllande detaljplan behéver ersattas av en ny
kravs dock att strandskyddet beaktas inom 100 m
pa bada sidor av HGGrsan.
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Smastadens entréer

Smastaden HGOr kan nas fran ett flertal olika ango-
ringspunkter och strackor dar landsbygden Gvergar
i stadsbygd. Dessa strackor ar viktiga att lyfta och
att ge extra fokus i planeringen av det framtida
HGG6r. Det ar just i anslutning till entréer och ang6-
ringspunkter som kommunen har en chans att ska-
pa ett fosta intryck. Férutom att arbeta aktivt med
en god gestaltning utmed jarnvagsomradet mitt i
centrala HOOr sa vill kommunen &ven starka entré-
erna via de stOrre vagar som gar genom samhallet.
Bade utmed vég 23 och vag 13 finns en stor poten-
tial att genom gestaltning av vagrummen skapa en
miljé som upplevs som tilltalande och som fokuse-
rar pa de varden som kommunen vill visa upp. At-
garder utmed vag 23 genom Norra Industriomradet
ar en del i arbetet med att forhdja upplevelsevarden
utmed H66rs entréer.

et = ‘ﬁa;:mm [

Férbdttringspotential finns fér entréerna till HG6rs tétort, till exempel utmed vig 23 i vid verksamhetsomrade nord i norra HG6r.
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2.8

Fordjupad planering for smastaden

Arbetet med denna odversiktsplan har visat att det finns flera viktiga fragor som kraver
fordjupade analyser nar det galler smastadens utveckling. Avsikten ar att ga vidare med
ett nytt planuppdrag nar denna dversiktsplan ar antagen for att fanga upp dessa fragor
och for att mota de nya forutsattningar som kan forvantas.

Det handlar bade om att skapa mer ingaende riktlinjer fér utvecklingen av konkreta
planomraden men ocksa om att analysera fragor tematiskt. En narmare dialog med berérda
invanare, fastighetsdgare och verksamhetsutévare ar ocksa nédvandig.

Bebyggelse

Analyser

Det finns ett tydligt behov av att kontinuerligt ge-
nomféra nya analyser och dialoger om behovet

av mark for bostader, service, verksamheter med
mera. Nar det galler bostader kan det vara lampligt
att initiera en dversyn av bostadsforsérjningspro-
grammet som underlag. Nar det galler verksamhe-
ter kan utvecklingsdialogen kring Grénalund (cen-
trala industriomradet) ge vardefulla erfarenheter.
Det behdvs ocksa ett sarskilt resonemang om hur
kommunens markinnehav bor utvecklas. Slutsat-
serna kan forvantas leda till att markanvandnings-
kartan behover férandras.

Tatortsutvecklingsomraden

I anslutning till smastaden H66r finns ett antal
omraden som férvantas bli aktuella for fortsatt tat-
ortsutveckling. Har bor det bli mgjligt att peka ut ny
stadsbygd (utbyggnadsomraden) tillsammans med
verksamhetsomraden och gronstruktur. Forutsatt-
ningarna redovisades i avsnitt U2.7.

Stadsomvandling

For Gronalund ar det 6nskvart att genomféra dver-
gripande studier och skisser for att konkretisera
omvandlingen ytterligare. Ett sadant underlag ar
ocksa till stor fordel i dialogen med berérda fastig-
hetsagare och verksamhetsutdvare. Eventuella for-
andringar av planerna for Vastra stationsomradet
behover férankras i oversiktsplanen.

Fortatning

Denna oOversiktsplan visar pa fortatningspotentia-
len. For att strategin om fértatning ska kunna ge-
nomféras behovs dock nara dialog och samarbete
med fastighetsdgarna. Det ar ocksa troligt att det
kommer att behdvas tematiska analyser.

Gestaltningsprinciper for bebyggelse

God arkitektur ar en viktig fraga for smastadens
utveckling, inte minst i centrum och i samband med
stadsomvandlingsprojekt. Ett arkitekturprogram
kan vara ett satt att ta ett samlat grepp kring vilka
karaktarer som kommunen ser som dnskvarda i
olika delar av smastaden.

Smastadens bla- och gronstruktur

Trad

Kommunen har behov av att ta fram en policy for
bevarande och utvecklande av trad i staden. Dis-
kussioner har forts pa politisk niva men fragan be-
hover utredas vidare for att smastaden ska utveck-
las som en attraktiv grén stad och for att kunna
anpassa sig till ett férandrat klimat.

Gronstruktur

En férdjupning behdvs for smastadens 6vergripan-
de gronstruktur. Hur kan man sakerstélla att det
finns sammanhangande grénska i smastaden och
var finns det kvaliteter och brister som behdver
arbetas vidare med eller knytas samman. Grénom-
radenas funktion for att férdrdja skyfall och ta hand
om dagvatten behover belysas sarskilt.
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Tillgangliga och funktionella vattendrag
Behov finns av att fordjupa sig hur kommunen kan
arbeta med befintliga vattendrag for att lyfta fram
dessa i stadsmiljon och for att dra nytta av deras
ekosystemtjanster i form av bland annat tempera-
tur och flédesreglering.

Trafik och teknisk infrastruktur

Trafikanalyser

Det saknas en aktuell utredning kring hur trafik-
flodena pa de kommunala gatorna kan forvantas
utvecklas framover. Den senaste utredningen fran
2003 prognostiserade kraftiga 6kningar av trafiken
som inte har intraffat. Det behdvs darfér en ny ana-
lys av framtida trafikfléden pa gatorna i Ho6r som
dels grundas pa utbyggnadsstrategierna i denna
oversiktsplan och som dels drar lardom av aktuell
kunskap om trafikutveckling.

Utvecklingen av vagarna 13 och 23 ar avgérande
pusselbitar i det arbetet och kommunens planering
ar darfor helt beroende av Trafikverkets fortsatta
planering.

Analyser av kapacitet i befintligt VA-nat
Kapaciteten ar begransad i spillvattenledningsnatet
langt ner i systemet. Detta ar inte ett problem idag,
men nar VA-utbyggnadsplanen ar fullt genomférd,
skyfallen 6kar i intensitet och omfattning, skarpta
miljokrav som minskar toleransen fér braddning
kan kapacitetsbrist uppsta. Mittskane vatten beho-
ver gbra en genomgripande analys av situationen
for att se hur verksamheten kan komma att paver-
kas av fortatning. Konsekvensen kan bli att utveck-
lingen av smastaden maste anpassas i tid till vilka
investeringar kommunen ar beredd att gora for att
héja kapaciteten i befintligt VA-nat. Det behover
ocksa utredas vilka atgarder som gar att genom-
fora vid fortatning for att minska belastningen av
befintliga VA-system.

Buss- och kollektivtrafik

Busstrafiken och dess funktion och framtida ut-
veckling behéver beskrivas mer ingaende. Behovet
av nya busslinjer och utdkad turtathet behover stu-
deras.

Cykel- och fotg@ngartrafik

Fotgangartrafik ar ett betydande trafikslag i centra-
la delar av smastaden som behdver lyftas vidare for
att se vilka behov som finns for detta trafikslag. Hur
trafikmiljon for oskyddade trafikanter kan utvecklas
och starkas behover utredas vidare, bade med av-
seende pa cyklister och fotgangare.

Smarta parkeringslésningar

I en tatare stad gar det inte att anvéanda lika stor
andel av marken for parkering och det behdvs dar-
for smartare l6sningar. Fér att kunna méta bygga-
re professionellt behéver vi ha en battre kunskap
om parkeringssituationen och en tydlig policy. Ett
forsta steg ar att dra slutsatser av de fortatnings-
projekt som har genomforts i Hoo6r och att lara av
andra kommuner. Det finns goda mdjligheter att
samordna och reglera befintliga parkeringsplatser
sa att de anvands mer effektivt.

Framtidens behov av pendlarparkering kraver ett
sarskilt grepp.

Kommunal laddstolpe for elbil vid stationen i HG6r.
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