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21 NOVEMBER - 13 DECEMBER 2022
Detaljplan for Varsol 1 i Hoor

Planomradet och dess lage

Detaljplan syftar till att préova méjligheten till utbyggnad
av bostader inom fastigheten Varsol 1 i H66r. Detaljpla-
nen ar férenlig med Oversiktsplanen 2018 och det finns
inga konflikter med lansstyrelsens granskningsutlatande
pa OP:n. Planomré&det som har en areal p& ca 4486 m?
ags av H6ors kommun och ar beldget cirka 1,5-2 km fran
HG60rs centrum.

Oversiktskarta

Planomradet avgransas i norr av Stenskogsvagen med
gang- och cykelvag och vagdike, i dster av Kvarnstens-
vagen och i soder av fastigheten Varsol 6 som ar be-
byggd med radhus samt i vaster av villafastigheter.

Detaljplanens Syfte 4 kap. 32 och 33 § PBL

Syfte

Planens syfte, PBL 4 kap. 32 och 33 §, ar att prova moj-
ligheten att avsatta cirka 3820 m?som kvartersmark, B,
for bostader, som dgarlagenheter i 1 till 2 plan. Det far
byggas max 12 bostadsenheter inom kvartersmarken och
det ska utdver huvudbyggnad/huvudbyggnader finnas
1,5 p-plats per bostadsenhet inklusive besdksparkering,
forrad, miljohus och ev. garage/carportar. Det ska ocksa
finnas tillfartsvag med vandmajlighet. Tillfart sker fran
Kvarnstensvagen via vagservitut pa fastigheten Varsol 6
sdder om planomradet.

Inom den Ostra delen av planomradet, narmast Kvarn-
stensvdgen, avsétts cirka 630 m? som natur, med
avsikt att bevara befintlig skog vilken blir samman-
hangande med kommunens befintliga parkmark intill
korsningen Kvarnstensvagen — Stenskogsvagen, dar
dagvattenférdréjning planeras ske. Det avsatts ocksa
gatuomrade 1m brett i Oster for att det ska rymmas
gangbana. Utfart kommer att ske inom del av det
befintligt vagservitut pa fastigheten Varsol 6 séder om
planomradet, rosa i kartan nasta sida. Del av tillfarts-
vagen kommer alltsa bli gemensam. Kostnadsférdel-
ning for skotsel och underhall av vagen regleras inte

i detaljplan utan det gérs i lantmateriforrattning efter
det att detaljplanen fatt laga kraft. For att begransa
ljussken mot befintligt radhus inom Varsol 6 sa har
planbestammelsen n_ lagts in som begransar var vag
inom planomradet kan anlaggas.

Detaljplanen har tidigare varit ute fér samrad

under september 2021 och I6sning fér dagvattenhan-
tering ar nu en annan.

Vad innebar detta for mig?

Inkomna yttranden och andringar sedan samradet
redovisas i en samradsredogorelse.

Detta granskningsskede, som varar till den 13 decem-
ber ar det sista tillfallet att lamna in synpunkter pa
planforslaget. Har du synpunkter pa granskningshand-
lingarna kan du se hur du Idmnar dessa nasta sida.

Vad dr en detaljplan?

En detaljplan innehaller bestammelser om hur mar-
ken far bebyggas och vad den ska anvandas till. De-
taljplanen ar en juridiskt bindande handling som styrs
av Plan- och bygglagen (PBL). Allmanna intressen
vags mot enskilda for att na en god helhetslésning.
Detaljplanen ligger sedan till grund fér beslut om till
exempel bygglov och fastighetsbildning.
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Utdrag ur Plankartan med planbestammelser
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Utdrag ur den formella plankartan, se férklaring till planbestémmelserna
nedan.

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstiende beteckningar.
Endast angiven anvindning och utformning &r tilten.

Dar =aknas galler
pé plankartan.

GRANSLINJER
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inom all eller all allmsn plats eller alit vattenomrade
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ANVANDNING AV KVARTERSMARK
B | Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begrinsning av markens utnyttjande
+ 74727 ,] Marken far endast farses med komplementbyggnad

B

Shog

Hdjd pa byggnadsverk
hl 8 0 Hégsta nockhdjd &r angivet varde i meter (galler for huvudbyggnader)
y

hy 4,5 Hogstanookhdid dr angivet varde i meter  (galler for komplementbyggnader)
?

Utnyttjandegrad
Sta far ar 22% i

£4220 St S omdet huvudbyggnader)
Storsta for %

928% Rt (galler f6r komplementhyggander)

Ligenhetsfordelning och storlek pa ligenheter
Vi Lagenhetsfirdelningen ska vara max 12 stycken

Markens anord
Marken ska ha lag plantering som farhindrar ljussken fran bilar mot bostaderna pa Varsol 6

o

och veg

N1
n Parkering for boende inklusive besdksparkering ska anordnas med 1.5 parkering per
2 bostadsenhet
ing far inte direkt mot ti i som delas med Virsol 6
n3
Placering
P Huvudbyggnad ska placeras minst 4.0 meter frin fastighetsgrins
P2 Komplementbyggnad ska placeras minst 1.0 meter frén fastighetsgrins

Skydd mot stérningar
ms Bullerdimpad uteplats ska finnas

GENOMFORANDETID
Genomfarandetiden &r 60 manader éver hela planomridet och bérar gills fro.m. laga kraft datum.

Till den juridiska detaljplanen, Plankartan med planbestGmmelser,
hér en planbeskrivning som férklarar planens innebérd och konse-
kvenser. Som bilagor hér ocksa en reviderad 6versiktlig dagvatten-
utredning samt en geoteknisk utredning (MUR) med tillhérande PM,
samt en samrdadsredogdrelse 6ver inkomna synpunkter pG samrddet
med kommentarer och vad som dndrats.

Vad hander nu?

Detaljplanen tas fram med standardférfarande i enlig-
het med plan- och bygglagen PBL (2014:900) 5 kap.
Det innebar att denna granskning ar sista tillfélle att
[amna synpunkter. Den som inte lamnat skriftliga syn-
punkter senast under granskningsskedet kan forlora
ratten att senare dverklaga beslutet att anta detaljpla-
nen.

Synpunkter som skickas in sammanstalls och kommen-
teras och kommer inga som beslutsunderlag med 6vri-
ga planhandlingar infér antagandet. Efter granskningen
ar det Kommunstyrelsen som beslutar om antagande
av detaljplanen.

Har ar vi nu:

Antagande

Uppdrag Laga kraft

Granskning

Har du synpunkter?

Har du synpunkter pa planférslaget som du vill ska
beaktas infor antagandet ska dessa ha kommit in till
Kommunstyrelsen senast den 13 december 2022.
Synpunkterna skickas till:

H66rs kommun
Kommunstyrelsen
Box 53

243 21 HO6r

eller Kommun@hoor.se

Mark yttrande med
Dnr KSF 2020/1120
Ange namn och adress.

Hur Ran jag fa mer information?

For mer information om detaljplanen:

e BesOk H66rs kommuns hemsida dar detaljplanen
finns for granskning fran och med 21 november:
www.hoor.se  Sék pd Pagaende planarbete ddr
handlingarna finns under Varsol 1
eller

* BesOk Kommunhuset dar forslaget finns upphangt
pa anslagstavla i foajén under granskningstiden

e Har du fragor angaende detaljplanen, kontakta
planarkitekt Anneli Andersson, anneli.andersson@hoor.se
H66rs kommuns vaxel: 0413-28 000




